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707 195

Nettoomsattningen ékade med 707 Mkr (487) och brutto- Forvaltningsresultatet forbattrades och uppgick till 195 Mkr
resultatet steg till 408 Mkr (281). (88), motsvarande 1,43 kronor (0,64) per aktie.
Periodens nettouthyrning ckade med 12 Mkr (-5). Kassaflodet fran rorelsen uppgick till 178 Mkr (131), mot-

svarande 1,30 kronor (0,96) per aktie.

- Integrationen av fastigheter och personal fran forvarvet av fastigheter fran GE i december 2013 slutfoérdes under forsta
kvartalet. GE-portfoljen bidrog darmed med driftnetto under hela det forsta kvartalet.

- Fastighetsportfoljen renodlades ytterligare i linje med Kungsledens nya strategi och forsaljningar om 506 Mkr genomfor-
des under kvartalet. Efter kvartalets utgang genomfordes forsaljningar om 185 Mkr. Resultateffekten av samtliga forsalj-
ningar beraknas uppga till 58 Mkr och redovisas under kommande kvartal.

- Kungsledens genomsnittliga upplaningskostnad sjonk ytterligare under kvartalet, framst till foljd av att swapportfolien
omstrukturerades. Snittrantan uppgick per 31 mars till 5,4 procent jamfért med 5,8 procent vid arets ingang.

- Efter rapportperiodens utgang meddelade Kammarratten att Kungsleden ej medges avdrag for vissa nedskrivningar i
tidigare ars deklarationer. Kungsleden avser att sdka provningstillstand hos Hogsta forvaltningsdomstolen.

NYCKELTAL
2014 2013 2013/2014 2013
jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
FINANSIELLA
Nettoomsattning, kr per aktie 5,18 3,57 17,90 16,29
Forvaltningsresultat, kr per aktie 1,43 0,64 4,80 4,02
Periodens resultat, kr per aktie 0,50 1,52 5,29 6,31
Eget kapital, kr per aktie* 62,42 61,93 62,42 61,93
Avkastning pa eget kapital, % 3,2 10,6 8,8 10,7
Driftnetto — fastigheter 365,9 240,2 1256,7 11311
Réantetackningsgrad, ggr 1,9 1,7 2,0 1,9
FASTIGHETSRELATERADE
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,2 90,5 91,1 90,9
Snitthyra, kr per kvm 220 191 819 790
Drift- och underhallskostnad, kr per kvm 68 64 232 228

1. Per 31 mars



KUNGSLEDEN DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2014

Under forsta kvartalet fortsatte Kungsleden att i hogt tempo
forverkliga bolagets strategiska plan. Forvaltningsresultatet i
kvartalet forbattrades till 195 Mkr (88), till foljd av ett storre
fastighetsbestand och hogre driftnetto. Bruttoresultatet 6kade
med 45 procent till 408 Mkr samtidigt som de centrala och
administrativa kostnaderna minskade jamfort med motsvarande
period 2013. Nettoomsattningen 6kade till 707 Mkr, varav
intakter fran moduluthyrning och forsaljning utgjorde 141 Mkr.
Genom ett Okat fokus pa kundernas lokalbehov och med stod
av en forsiktigt positiv hyresmarknad kunde vi under kvartalet
teckna nya hyresavtal om totalt 30 000 kvm och darmed uppna
en mycket god nettouthyrning om 12 Mkr. Under kvartalet 6kade
den ekonomiska uthyrningsgraden till 91,2 procent (90,5) och
Overskottsgraden till 63,7 procent (62,0).

Renodlingen och optimeringen av fastighetsportfoljen fort-
I6per enligt plan. Under kvartalet och efter kvartalets utgang
avtalades forsaljningar av icke strategiska fastigheter till var-
den om sammanlagt 690 Mkr, vilket dverstiger det bokforda
vardet med 10 procent. Fastighetsmarknaden praglas just nu
av en stark efterfragan och ett underutbud vilket gynnar vara
fortsatta planerade forsaljningar.

Efter rapportperiodens utgang meddelade Kammarratten
negativ dom i ett av Kungsledens skattemal (se aven sidan 8).
Kungsledens strategi paverkas inte av beskedet i Kammar-
ratten men bolaget dvervager I6pande hur snabbt strategin
kan forverkligas utifran det tillgangliga handlingsutrymmet.

Bolaget har en likviditetsberedskap om 2 940 Mkr. Dartill fort-

satter goda forvaltningsresultat att starka bolagets balans-

rakning och likviditet. ~
Kungsledens strategi ar att skapa varde genom att tillgodose

kunders lokalbehov, forvalta och utveckla fastigheterna samt

att optimera bolagets fastighetsportfolj som ska resultera i en

attraktiv totalavkastning.
| syfte att renodla och optimera fastighetsportféljen till

valda segment kontor, industri/lager och handel i prioriterade

tillvaxtregioner och orter, planerar Kungsleden att under 2014
avyttra fastigheter i storleksordningen 1-1,5 miljarder kronor.
Frigjort kapital ska aterinvesteras i strategiska fastigheter med
Kungsledens affarsidé ar att aga, forvalta och foradla
kommersiella fastigheter i tillvaxtregioner i Sverige och
leverera attraktiv totalavkastning.

hog forvantad totalavkastning i form av 6kade hyresintakter
eller sankta kostnader eller i form av sjunkande direktavkast-
ningskrav. Over tid &r ambitionen att véxa fastighetsportfoljen
till omkring 30 miljarder kronor.

OVER TID AR
AMBITIONEN ATT
VAXA FASTIGHETS-
PORTFOLJEN TILL
30 MILJARDER.

Biljana Pehrsson
vD
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RESULTAT FOR FORSTA KVARTALET (JANUARI-MARS) Periodens resultat uppgick till 68 Mkr (208). Minskningen
Nettoomsattningen under forsta kvartalet uppgick till 707 Mkr beror frmst pa omsvangningen i det orealiserade resultatet
(487), fordelat pa hyresintakter fran fastigheter 566 Mkr (382) fran finansiella instrument jamfort med forsta kvartalet 2013.

och modulbyggnader 65 Mkr (64) samt forsaljningsintakter Forsta kvartalets forvaltningsresultat om 195 Mkr var 31

fran tillverkade moduler om 76 Mkr (41). Bruttoresultatet for- procent hogre an fiarde kvartalet 2013. Uppgangen beror

battrades till 408 Mkr (281), en 6kning som kom fran fastig- framst pa att nytilltradda fastigheter fran GE bara hann paverka

hetsforvaltningen. resultatet i en knapp manad av det fjarde kvartalet.
Forvaltningsresultatet 6kade med 122 procent till 195 Mkr

(88). Utover hogre bruttoresultat var det framst lagre forsalj- NORDIC MODULAR

nings- och administrationskostnader som bidrog till resultat- Hyresintakterna for modulbyggnader uppgick under forsta kvar-

okningen. Finansnettot om —181 Mkr férsamrades med 21 Mkr talet till 65 Mkr (64) med ett bruttoresultat om 36 Mkr (37).
jamfort med fjarde kvartalet foregadende ar, vilket framst berodde Uthyrningsgraden uppgick vid periodens slut till 78,2 procent

pa en storre upplaning for finansieringen av det storre fastig- (80,1). Modulbyggnaderna hade per 31 mars en totalyta om
hetsbestandet. 232 tkvm (232) och ett bokfort varde om 1 509 Mkr (1 509).
Resultat fore skatt minskade till 91 Mkr (236). Férandringen Forsaljningen av moduler uppgick till 76 Mkr (41). Brutto-
beror framst pa att orealiserade vardeférandringar pa finansiella resultatet 6kade till 6 Mkr (4). Fabrikernas orderlage var vid
instrument uppgick till -124 Mkr till féljd av fallande langrantor. utgangen av kvartalet battre an vid arets ingang.
Under samma period foregaende ar var vardeférandringarna
164 Mkr.
Fastigheter Nordic Modular ~ Ovrigt/koncerngemensamt Totalt Kungsleden
2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Mkr J ja i a J ja i a i ja
Hyresintakter 566 382 65 64 631 446
Forsaljningsintakter modultillverkning 76 41 76 41
Nettoomsattning 566 382 141 105 707 487
Fastighetskostnader -200 -142 -29 -28 -229 -170
Kostnader for modultillverkning -70 =37 -70 =37
Bruttoresultat 366 240 42 41 408 281
Forsaljnings- och administrationskostnader -22 -42 -10 -10 -32 -52
Finansnetto -176 -135 -5 -6 -181 -141
Forvaltningsresultat 168 63 27 25 195 88

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter

Resultat fran fastighetsforsaljningar -20 0 - - -20 0

Orealiserade vardeférandringar 40 -16 - - 40 -16
Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument -124 164 - - -124 164
Resultat fore skatt 64 211 27 25 91 236
Skatt -17 -47 -6 -5 -23 -52
Resultat fran kvarvarande verksamheter 13 164 21 20 68 184
Avvecklad verksamhet: Hemsoé-innehav efter skatt 24 0 24
Periodens resultat 47 164 21 20 24 68 208
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INTJANINGSKAPACITET

Intjdningskapaciteten ger vid oférandrade forutsattningar en prognos om intjdningsférmagan i det fastighetsbestand
som agdes per 31 mars 2014.

REGION REGION MALAR-
STOCKHOLM DALEN OCH NORR

Antalet nytecknade hyresavtal for perioden ar 19, med en total Antalet nytecknade hyresavtal for perioden ar 14, med en total

area om 14 613 kvm till ett varde om 18,9 Mkr. area om 7 300 kvm till ett varde om 6,5 Mkr.
INTJANINGSKAPACITET PER 31 MARS 2014 INTJANINGSKAPACITET: PER 31 MARS 2014
Antal fastigheter, st 74 Antal fastigheter, st 104
Uthyrningsbar yta, tkvm 594 Uthyrningsbar yta, tkym 1007
Bokfort varde, Mkr 6 086 Bokfort varde, Mkr 6121
Hyresvarde, Mkr 699 Hyresvarde, Mkr 875
Hyresintakter, Mkr 623 Hyresintakter, Mkr 809
Driftnetto, Mkr? 436 Driftnetto, Mkr? 527
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,2 Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,4
Direktavkastning, %2 7,2 Direktavkastning, %2 8,6
Overskottsgrad, %2 70,0 Overskottsgrad, %2 65,2

REGION REGION
GOTEBORG MALMO

Antalet nytecknade hyresavtal for perioden ar 21, med en total Antalet nytecknade hyresavtal for perioden ar 5, med en total

area om 4 858 kvm till ett varde om 6,3 Mkr. area om 3 210 kvm till ett varde om 2,8 Mkr.
INTJANINGSKAPACITET! PER 31 MARS 2014 INTJANINGSKAPACITET! PER 31 MARS 2014
Antal fastigheter, st 117 Antal fastigheter, st 71
Uthyrningsbar yta, tkvm 688 Uthyrningsbar yta, tkvm 534
Bokfort varde, Mkr 4315 Bokfort varde, Mkr 3888
Hyresvarde, Mkr 518 Hyresvarde, Mkr 430
Hyresintakter, Mkr 453 Hyresintakter, Mkr 380
Driftnetto, Mkr? 314 Driftnetto, Mkr? 287
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 87,4 Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,3
Direktavkastning, %2 7,3 Direktavkastning, %2 7,4
Overskottsgrad, %2 69,3 Overskottsgrad, %2 75,4

1. Intjaningskapaciteten visar hur resultatrakningen skulle ha sett ut om fastigheterna per 31 mars 2014 hade &gts de senaste tolv manaderna.
2. | resultatrakningen belastas koncernens driftnetto dven med kostnader for fastighetsadministration, vilket inte ingar i de enskilda fastigheternas driftnetto i intjaningskapaciteten.
De senaste tolv manaderna har fastighetsadministrationen uppgatt till 56 Mkr for fastighetsforvaltningen.
3. En fastighet i Tyskland ingar i region Malmo. 5



KUNGSLEDEN DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2014

Modul-
INTJANINGSKAPACITET: TOTALT Fastigheter byggnader Totalt
Antal fastigheter, st 366 - 366
Uthyrningsbar yta, tkvm 2823 232 3055
Bokfort varde, Mkr 20410 1509 21919
Hyresvarde, Mkr 2522 335 2857
Hyresintakter, Mkr 2265 262 2527
Driftnetto, Mkr? 1564 156 1720
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,8 78,2 88,4
Direktavkastning, %2 7,7 10,4 78
Overskottsgrad, %2 69,1 59,6 68,1
R Industri/ B Summa Modul-
INTJANINGSKAPACITET* PER SEGMENT Kontor lager Handel Ovrigt fastigheter byggnader Totalt
Antal fastigheter, st 139 135 68 24 366 - 366
Uthyrningsbar yta, tkvm 1068 1337 346 72 2823 232 3055
Bokfort varde, Mkr 10 417 6681 2697 615 20410 1509 21919
Hyresvarde, Mkr 1277 843 325 77 2522 335 2857
Hyresintéakter, Mkr 1134 766 296 69 2265 262 2527
Driftnetto, Mkr? 751 573 194 46 1564 156 1720
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,8 90,8 91,0 90,6 89,8 78,2 88,4
Direktavkastning, %2 7,2 8,6 7,2 7,5 7.7 10,4 7.8
éverskottsgrad, %2 66,2 74,8 65,5 67,1 69,1 59,6 68,1
1. Intjaningskapaciteten visar hur resultatrakningen skulle ha sett ut om fastigheterna per 31 mars 2014 hade &gts de senaste tolv manaderna.
2. | resultatrékningen belastas koncernens driftnetto &ven med kostnader for fastighetsadministration, vilket inte ingér i de enskilda fastigheternas driftnetto i intjaningskapaciteten.
De senaste tolv manaderna har fastighetsadministrationen uppgatt till 56 Mkr for fastighetsforvaltningen och 12 Mkr for modulbyggnader.

PAGAENDE UTVECKLINGSPROJEKT 2014

Fastighet Plats Projekt Status

Aspgardan 18 Umed Projektutveckling/Uthyrning/Ny detaljplan/Andrad anvandning/Nya byggratter igg 3 "}{
Oxelberg 1:2 Norrkdping Projektutveckling/Uthyrning/Ny detaljplan/Andrad anvandning/Nya byggratter igg .J ‘X

. o . ] g 8
Lindblad 10 Karlskrona Uthyrning/Oversyn befintliga byggratter =E’= J ‘%
Speditoren 1 Eskilstuna Projektutveckling/Uthyrning/Ny detaljplan/Andrad anvéndning/Nya byggratter igg .J ‘X
. ) . . =nf [ X

Laven 5 Umed Uthyrning/Markkop/Nybyggnation =E!_J o "}{

) i . . ) [ 1]
Fredriksskans 15:16 Gavle Uthyrning =E’= oe ‘}{
Pipdénen 5 & 6 Visby Ny detaljplan/Andrad anvandning/Nya byggréatter iEg 3 ‘}{

Fastighets- och projektutveckling s Projektuthyrning 3 Projektgenomférande X ROtt = paborjat  Gratt = ej paborjat
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EGET KAPITAL OCH FINANSIELL STALLNING

Eget kapital uppgick vid periodens utgang till 8 521 Mkr (8 453)
eller 62 kronor (62) per aktie, motsvarande en soliditet pa 37
procent (37).

FORANDRING AV EGET KAPITAL 2014
Mkr jan-mar
Vid periodens borjan 8453
Forvaltningsresultat 195
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter 20
Orealiserad vardeforandring finansiella instrument -124
Skatt -23
Vid periodens slut 8521

FASTIGHETSBESTANDET
Fastighetsbestandet exklusive modulbyggnader bestod per
den 31 mars 2014 av 366 fastigheter (275). Den totala ytan
uppgick till 2 823 tkvm (2 209) och fastigheterna hade ett
bokfért varde om 20 410 Mkr (14 293). Okningen av fastig-
heternas bokfoérda varde under rapportperioden beror pa in-
vesteringar som uppgick till 32 Mkr (75) samt pa nettoeffekten
av sankta och hojda individuella fastighetsvarden. Tidigare
gjorda reserveringar for kreditrisk i en saljarrevers upplostes
i samband med fortida aterbetalning av reversen, vilket gav
en positiv effekt om 77 Mkr som redovisas som orealiserad
vardeforandring pa berdrda fastigheter.

| hela fastighetsbestandet var aterstaende hyreskontrakts-
langd i snitt 4,2 ar (4,8).

FASTIGHETSBESTANDETS UTVECKLING* 2014 2013
Mkr jan-mar jan-mar
Fastigheter vid periodens ingang 20338 14 243
Kop - -
Investeringar 32 75
Forsaljningar - 0
Valutakursférandringar 0 -5
Vardeférandringar 40 -20
Fastigheter vid periodens utgang 20410 14 293

1. Exklusive modulbyggnader.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER
Aktiviteten pa transaktionsmarknaden 6kade kraftigt och
antalet transaktioner och omsatt volym 6kade med omkring
50 procent jamfort med samma kvartal 2013. Efterfragan ar
sarskilt hog pa centralt beldgna kontorsfastigheter, bostader
och samhallsfastigheter. Forsaljningar om 506 Mkr genomfor-
des under kvartalet. Efter kvartalets utgang genomfordes for-
saljningar om 185 Mkr. Fastigheterna har inte frantratts och
resultateffekten som beraknas uppga till 58 Mkr redovisas
under kommande kvartal.

Inga fastigheter kdptes under kvartalet. Under kvartalet naddes
en forlikning i en tvist relaterad till en tidigare fastighetsforsalj-
ning. Utfallet redovisas som resultat fran fastighetsforsaljningar.

FINANSIERING OCH PLACERINGAR

Laneportfolien vid det forsta kvartalets utgang uppgick till 12 557
Mkr (12 879). Minskningen beror pa nettoeffekten av forfall av
ett obligationslan som hade refinansierats redan i december
2013. Genomsnittlig aterstaende |6ptid for utnyttjade 1an upp-

1. En férséljning om 110 Mkr med en resultateffekt om 20 Mkr &r villkorad av att detaljplan vinner laga kraft.

gick vid kvartalets utgang till 2,2 ar (2,4). Loptiden pa befintliga
ranteswappar forlangdes under kvartalet, samtidigt som swap-
portféljens nominella belopp minskades i syfte att en storre
del av rantekostnaden skall folja Stiborrantan pa 3 manader.
Genom forlangningen av I6ptiden betalas undervardet i swap-
parna av under en langre tid. Langfristiga fordringar minskade
nar en saljarrevers aterbetalades i fortid. | samband med ater-
betalningen kunde tidigare gjorda reserveringar upplosas till
ett varde av 77 Mkr, vilket redovisas som positiva orealiserade
vardeférandringar pa fastigheter.

Finansieringskostnader

Finansnettot uppgick till -180 Mkr (-141) for forsta kvartalet.
Rantekostnaderna steg, pa grund av den upplaning som togs
upp i slutet av 2013 for att finansiera gjorda fastighetsforvarv.
Forlangningen av I6ptiden i ranteswapportfoljen sankte rante-
kostnaden med 3 Mkr. i\tgérderna i swapportfoljen beraknas,
givet nuvarande marknadsranta, medfora en positiv kassa-
flodeseffekt om initialt 40 Mkr i minskade rantekostnader per
ar. Ovriga finansiella kostnader ékade med 2 Mkr p& grund av
valutakursfoérandringar pa den fortidsinlosta saljarreversen.
Nyupplaningen under december medfor darutbver att periodi-
serade upplaggningsavgifter har okat.

Kungsledens genomsnittliga upplaningskostnad sjonk ytter-
ligare under kvartalet framst till foljd av att swapportfoljen
omstrukturerades. Snittrantan uppgick per 31 mars till 5,4
procent jamfoért med 5,8 procent vid arets ingang. Den vagda,
genomsnittliga aterstaende rantebindningstiden for Ian och
ranteswappar har sedan arsskiftet minskat till 3,0 ar (3,1). Att
rantebindningen inte minskat mer under kvartalet ar framst
hanforligt till att Ianevolymen sjunkit. Forlangningen av rante-
swapportfolien paverkar inte rantebindningen ndmnvart, efter-
som portféliens nominella belopp samtidigt minskats.

Kungsleden har gjort dtaganden till sina kreditgivare avseende
rantetackningsgrad och belaningsgrad. Samtliga sadana ata-
ganden var uppfyllda per 31 mars 2014. Rantetackningsgraden
Okade nagot till 2,0 (1,9) ganger pa rullande 12 manaders basis.
For lan dar sakerheter stallts, det vill saga alla Ian férutom obliga-
tionslanen, var belaningsgraden 49 procent (48) pa koncernniva.

Vardeutveckling finansiella instrument

Swapportfoljens nominella belopp uppgick vid kvartalets ut-
gang till 7 425 Mkr (9 350). Minskningen beror pd omstruktu-
reringen av portfoljen och pa att 200 Mkr i swappar forfoll
under kvartalet. Det negativa marknadsvardet (undervardet)
pa ranteswappar 6kade under kvartalet och var per 31 mars
—833 Mkr att jamfora med =707 Mkr vid arets borjan. Av varde-
forandringen om —126 Mkr avser —192 Mkr effekten av ned-
gangen i de langre marknadsrantorna, vilket till viss del mot-
verkas av de I6pande rantebetalningarna i swapparna, som
minskade undervardet med 66 Mkr under perioden.

Likviditet

Kungsleden haller vid var tid tillganglig likviditet, i form av kassa
eller outnyttjade kreditloften, for att mota eventuella skattekrav
inom de narmaste 12 manaderna. Per 31 mars uppgick kassan
och outnyttjade beviljade kreditloften till 2 940 Mkr (3 187),
varav outnyttjade krediter utgjorde 2 540 Mkr (2 865).
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SNITTRANTA

%
10

Totalt 8,0%
8 —

0,6%

Totalt 5,4%

0,2%

31 december 31 mars

31 mars 30 juni
2013 2013 2013 2013 2014

30 september

Loftesprovision
I Skillnad i tremanadersrénta och fast rénta i rantederivat
B Rantemarginal och upplaggningsavgifter
B Réantebas for bank och obligationslan

Snittrantan beraknas genom att stalla rantekostnader fran lan
och ranteswappar, upplaggningsavgifter samt kostnader for
outnyttjade kreditramar i forhallande till utestdende lanevolym
per balansdagen.

SKATTEFRAGOR

Uppskattning av maximalt negativa effekter

Under forsta kvartalet 2014 vann Kammarrattens domar i
Kungsledens BV-processer laga kraft. Den totala likviditets-
effekten for samtliga BV-processer beraknades tidigare uppga
till 145 Mkr. Kungsleden har fatt gehor for yrkanden om ytterli-
gare avdrag i processerna, varfor likviditetseffekten minskat
nagot och nu berdknas uppga till 140 Mkr. Detta belopp inklu-
derar 9 Mkr hanforligt till en BV-process som annu inte avgjorts
av forvaltningsdomstolen.

Kungsleden uppskattar kontinuerligt storleken av de negativa
effekterna pa eget kapital och likviditet av en negativ utgang i
de domstolsprocesser som pagar mellan bolaget och Skatte-
verket. Vid handelse av att samtliga utestdende processer
skulle utfalla till bolagets nackdel bedoms den maximalt nega-
tiva effekten pa eget kapital uppga till 2 990 Mkr, utéver kvar-
varande reserveringar pa 368 Mkr. Maximal negativ likviditets-
effekt, inklusive skattetillagg och ranta, uppskattas samtidigt
uppga till 2 780 Mkr, utdver de 160 Mkr som sedan tidigare
inbetalats i vantan pa slutliga avgéranden.

Efter det forsta kvartalets utgang meddelade Kammarratten
domar i ytterligare ett antal av Kungsledens processer betraf-
fande nedskrivning av lagerandelar vid externa forvarv och om-
struktureringar. Domarna innebar att Kungsleden inte medges
avdrag for gjorda nedskrivningar. Om det slutliga utfallet i pro-
cesserna for samtliga fall av nedskrivningar av lagerandelar
och omstruktureringar skulle bli negativt uppkommer en till-
kommande negativ effekt pa eget kapital om 1 615 Mkr och
resterande skatt att betala bedéms uppga till 1 450 Mkr.
Dessa effekter ar i linje med vad Kungsleden tidigare kommu-
nicerat betraffade de maximala negativa effekterna av samtliga
skatteprocesser och aterfinns i den uppdaterade tabellen nedan.

Kungsleden kommer att soka provningstillstand till Hogsta
forvaltningsdomstolen for de mal som Kammarratten nyligen
avgjort da bolaget inte delar Kammarrattens bedémning av
rattslaget. Bolaget kommer i slutet av maj, i enlighet med
Skatteverkets begaran, att inbetala skattebeloppet i avvaktan
pa malens slutgiltiga avgorande. | samband med ansdkan om
prévningstillstdnd kommer bolaget dvervaga reservering.
Ytterligare beskrivning av skatteprocesserna aterfinns pa
Kungsledens hemsida. Vasentliga handelser hanforliga till dessa
processer kommuniceras I6pande mellan delarsrapporterna.

UPPSKATTNING AV MAXIMALT NEGATIVA EFFEKTER
| UTESTAENDE SKATTEPROCESSER

Effekt pa
Mkr eget kapital Likviditetseffekt
Reservering kvartal 2 2009 325 -
Reservering kvartal 2 2012 43 -
Summa reserverade skattearenden 368 -
Ej reserverade skattedrenden 2990 2940
Inbetalt i vantan p& avgorande - -160
Summa 3358 2780

ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Kungsleden ar organiserad i fastighetsforvaltande regioner och
Nordic Modular. Regionerna ar Stockholm, Malardalen och Norr,
Goteborg och Malmé. For forsta kvartalet 2014 var medelanta-
let anstallda 90 (86) inom fastighetsforvaltningen och koncern-
gemensamma funktioner och 168 (179) i Nordic Modular.

MODERBOLAGET

Periodens resultat for moderbolaget uppgick till -137 Mkr (95).
Resultatet kom framst fran reserveringar for koncernens rante-
swapkontrakt vars undervarde 6kat i och med att rantorna pa
langre I6ptider fallit under perioden.

Tillgdngarna vid periodens utgang bestod i huvudsak av
andelar i koncernféretag om 7 806 Mkr (8 083). Finansieringen
skedde framst genom eget kapital som vid periodens slut upp-
gick till 6 005 Mkr (6 143) innebarande en soliditet om 36 pro-
cent (38).

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Kungsledens verksamhet, resultat och stallning paverkas av
ett antal riskfaktorer. Dessa ar framst relaterade till fastigheter
och finansiering. For narvarande finns aven risker i skattepro-
cesser.

Mer information om Kungsledens risker och hantering av
dessa finns i arsredovisningen fér 2013 pa sidorna 26-30
och 51-52.
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EKONOMISK REDOVISNING 1 JANUARI-31 MARS 2014

RESULTATRAKNING
12 méanader

2014 2013 2013/2014 2013
Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Hyresintakter — fastigheter 566,5 381,9 1853,7 1669,1
Hyresintakter — modulbyggnader 65,1 64,7 262,3 261,9
Forséaljningsintakter modultillverkning 75,5 40,8 327,5 292,8
Nettoomsattning 707,1 487,4 24435 2223,8
Fastighetskostnader — fastigheter -200,6 -141,7 -597,0 -538,0
Fastighetskostnader — modulbyggnader -28,6 -27,9 -117,2 -116,5
Kostnader for modultillverkning -70,2 -36,9 -301,7 -268,4
Bruttoresultat 407,7 280,9 14276 1300,9
varav driftnetto - fastigheter 365,9 240,2 1256,7 1131,1
varav driftnetto - modulbyggnader 36,5 36,8 145,1 145,4
varav bruttoresultat - modultillverkning 53 3,9 25,8 24,4
Forséljnings- och administrationskostnader -32,6 -52,4 -136,7 -156,5
Finansnetto
Finansiella intakter 4,5 4,5 18,4 18,4
Rantekostnader -167,7 -131,1 -590,1 -553,5
Ovriga finansiella kostnader -17,1 -14,1 -63,7 -60,7

-180,3 -140,7 -635,4 -595,8

Forvaltningsresultat 194,8 87,8 655,5 548,6
Vardeforandringar fastigheter
Resultat fran fastighetsforsaljningar -20,2 -0,4 -11,7 8,1
Orealiserade vardeférandringar 40,8 -16,2 104,9 47,9

20,6 -16,6 93,2 56,0
Orealiserade vardeforandringar finansiella instrument -124,2 164,4 136,7 425,3
Resultat fore skatt 91,2 235,6 885,4 1029,9
Skatt -23,4 -51,8 -163,6 -192,0
Periodens resultat fran kvarvarande verksamheter 67,8 183,8 721,8 837,9
Avvecklad verksamhet
Resultat fran Hemso-innehav, netto efter skatt - 24,0 - 24,0
Periodens resultat* 67,8 207,8 721,8 861,9
Resultat per aktie? 0,50 1,52 5,29 6,31
Resultat per aktie fran kvar de verl I 2 0,50 1,35 5,29 6,14

1. Hela periodens resultat ar hanforligt till moderbolagets aktieagare.
2. Fore och efter utspadningseffekt. Utestaende och genomsnittligt antal aktier uppgar till 136 502 064 stycket for samtliga perioder.

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

12 ménader
2014 2013 2013/2014 2013
Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Periodens resultat efter skatt 67,8 207,8 721,8 861,9
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferenser 6verfort till periodens resultat - - - -
Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning av utlandska
verksamheter -0,1 -5,2 6,3 1,2
Periodens totalresultat* 67,7 202,6 728,1 863,1

1. Hela periodens totalresultat &r hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
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RAPPORT OVER FINANSIELLA STALLNINGAR

Mkr 2014-03-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Goodwill 201,4 201,4
Forvaltningsfastigheter — fastigheter 20409,7 20 338,7
Forvaltningsfastigheter - modulbyggnader 1509,5 1508,7
Rorelsefastigheter 23,5 21,5
Inventarier 14,6 14,8
Uppskjuten skattefordran - 34,7
Andra langfristiga fordringar 10,9 238,8
Summa anléggningstillgangar 22169,6 22 358,6
Varulager 17,0 15,3
Kortfristiga fordringar 286,4 271,6
Kassa och bank 400,1 322,7
Summa omsittningstillgangar 703,5 609,6
SUMMA TILLGANGAR 22873,1 22 968,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8520,8 8453,0

Réntebarande skulder

Skulder till kreditinstitut 10 857,4 10579,4
Obligationslan (ej sakerstallt) 1699,2 2299,2
Rantebarande skulder 12 556,6 12 878,6

Ej rantebarande skulder

Avsattningar 15,0 59,5
Uppskjuten skatteskuld 1,5 -
Derivat* 833,1 707,8
Ovriga ej rantebarande skulder 946,1 869,3
Ej rantebarande skulder 1795,7 1636,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22873,1 22 968,2

1. | Kungsleden finns ett antal OTC-derivat som anvands for att ekonomiskt sékra ranterisker, framst ranteswappar. Darutover fanns vid arets ingéng en aktieswap. Dessa finansiella instrument
vérderas till verkligt varde i rapport 6ver finansiell stallning pa raden derivat och instrumentens véardeféréndringar redovisas i resultatrakningen. Derivaten varderas med hjalp av varderingstekniker
som bygger pa observerbar marknadsdata (niva 2).

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Mkr 2014-03-31 2013-12-31
Vid periodens borjan 8 453,0 7726,4
Utdelning - -136,5
Periodens totalresultat 67,8 863,1
Vid periodens slut 8520,8 8453,0
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN

12 méanader

2014 2013 2013/2014 2013
Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Rorelsen
Resultat fore skatt 91,2 235,6 885,5 1029,9
Resultat fran fastighetsforsaljningar 20,2 0,4 11,7 -8,1
Orealiserade vardeférandringar 83,4 -148,1 -241,7 -473,2
Utdelning fran Hemso - 24,0 - 24,0
Ovriga justering for poster som inte ingar i kassafléde fran rorelsen 8,4 19,5 20,2 31,3
Betald skatt -25,3 0,0 -149,5 -124,2
Kassaflode fran rorelsen 177,9 131,4 526,2 479,7
Forandringar i rorelsekapital 143,3 -429,0 -4 555,8 -5128,1
Kassaflode fran rorelsen efter forandring av rorelsekapital 321,2 -297,6 -4 029,6 -4 648,4
K flode frani ingsverl b 78,2 2946,6 -907,7 1960,7
K flode fran fi ieringsverk het -322,0 -3034,3 5000,1 22878
Periodens kassaflode 77,4 -385,3 62,8 -399,9
Likvida medel vid arets bérjan 322,7 721,2 3314 721,2
Kursdifferens i likvida medel 0,0 -4,5 5,9 1,4
Likvida medel vid periodens slut 400,1 3314 400,1 322,7
NYCKELTAL
12 méanader
2014 2013 2013/2014 2013
Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Fastighetsrelaterade
Intjdningskapacitet
Direktavkastning, % 7,8 78
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,4 88,9
Overskottsgrad, % 68,1 67,6
Utfall
Direktavkastning, % 7,3 7,0 77 75
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,2 90,5 91,1 90,9
Overskottsgrad, % 63,7 62,0 66,2 66,1
Finansiella
Forvaltningsresultat, Mkr 195 88 655 549
Periodens resultat, Mkr 68 208 722 862
Avkastning pa totalt kapital, % 6,2 5,3 6,4 5,4
Avkastning pa eget kapital, % 3,2 10,6 8,8 10,7
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 6,8 6,6 7,9 6,2
Rantetackningsgrad, ggr 1,9 1,7 2,0 1,9
Soliditet, % 37,3 36,8
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 1,5
Belaningsgrad, % 57,2 58,9
Kassafléde fran rorelsen, Mkr 178 132 526 480
Data per aktie
Borskurs, kr 53,50 43,20
Utdelning, kr 1,00 1,00
Totalavkastning, % 26,2 24,9
Direktavkastning, % 1,9 2,3
P/E-tal, ggr 10,1 6,8
Bruttoresultat, kr 2,99 2,06 10,46 9,53
Forvaltningsresultat, kr 1,43 0,64 4,80 4,02
Periodens resultat, kr 0,50 1,52 5,29 6,31
Fastigheternas bokférda varde, kr 160,75 160,21
Eget kapital, kr 62,42 61,93
Kassaflode fran rorelsen, kr 1,30 0,96 3,85 3,51
Utestaende aktier och genomsnittligt antal aktier* 136 502 064 136 502 064 136 502 064 136 502 064

1. Nagon utspadningseffekt foreligger inte da inga potentiella aktier forekommer.
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RORELSESEGMENT
Fastigheter Nordic Modular ~ Ovrigt/koncerngemensamt Totalt Kungsleden
2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Mkr i i i i i i i i
Hyresintéakter 566,5 381,9 65,1 64,7 631,6 446,6
Forsaljningsintakter moduler 75,5 40,8 75,5 40,8
Nettoomsattning 566,5 381,9 140,6 105,5 707,0 487,4
Fastighetskostnader -200,6 -141,7 -28,6 -27,9 -229,2 -169,6
Produktionskostnader moduler -70,2 -36,9 -70,2 -36,9
Bruttoresultat 365,9 240,2 41,8 40,7 407,7 280,9
Forsaljnings- och administrationskostnader -22,3 -42,3 -10,3 -10,1 -32,6 -52,4
Finansnetto -176,1 -135,0 -4,2 -5,7 -180,3 -140,7
Forvaltningsresultat 167,5 62,9 27,3 249 194,8 87,8
Vardeforandringar fastigheter
Resultat fran fastighetsforsaljningar -20,2 -0,4 - - -20,2 -0,4
Orealiserade vardeférandringar 40,8 -16,2 - - 40,8 -16,2
Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument -124,2 164,4 - - -124,2 164,4
Resultat fore skatt 63,9 210,7 27,3 24,9 91,2 235,6
Skatt -17,4 -46,5 -6,0 -5,3 -23,4 -51,8
Resultat fran kvar de verk h 46,5 164,2 21,3 19,6 - 67,8 183,8
Avvecklad verksamhet: Hemso-innehav efter skatt 24,0 24,0
Periodens resultat 46,5 166,3 21,3 19,6 24,0 67,8 207,8
Fastigheter 20409,7 14 313,8 1533,0 1509,3 21942,7 15823,1
Kop och investeringar av fastigheter 31,6 69,1 3,0 0,1 34,6 69,2
RESULTATRAKNING MODERBOLAGET
2014 2013 2013/2014 2013
Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Koncerninterna intakter 7,3 11,7 34,6 39,0
Administrationskostnader -6,9 -18,9 -32,8 -44,8
Rorelseresultat 0,4 -7,2 1,8 -5,8
Resultat fran finansiella poster -176,4 129,5 137,1 443,1
Resultat fore skatt -176,0 122,3 138,9 437,3
Skatt pa periodens resultat 38,7 -26,9 -23,1 -88,8
Periodens resultat -137,3 95,4 115,8 348,5
BALANSRAKNING MODERBOLAGET
Mkr 2014-03-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Andelar i koncernforetag 7 805,8 8083,1
Fordringar hos koncernféretag 8 420,8 7294,9
Externa fordringar och 6vrigt 362,2 543,6
Likvida medel 316,4 152,0
SUMMA TILLGANGAR 16 905,2 16 073,6
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6005,1 6142,5
Langfristiga skulder 1701,3 2626,3
Skulder till koncernféretag 8333,0 6542,8
Ovriga skulder 865,8 762,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 905,2 16 073,6
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REDOVISNINGSPRINCIPER
Denna delarsrapport ar for koncernen
upprattat enligt IAS 34 Delarsrapporte-
ring och for moderbolag enligt RFR2.
Vidare har tillampliga bestammelser i
arsredovisningslagen och lagen om varde-
pappersmarknaden tillampats. For kon-
cernen och moderbolaget har samma
redovisningsprinciper och beraknings-
grunder tillampats som i den senaste
arsredovisningen med undantag av
nedan beskrivna andrade redovisnings-
principerna som trader i kraft 1 januari
2014.

IFRS 10 Koncernen tillampar sedan
1 januari 2014 IFRS 10 Koncernredovis-
ning. Det har inneburit att principen for
att beddma om bestdmmande inflytande
foreligger avseende investeringar har
andrats. Modellen i IFRS for bedémning
av nar bestammande inflytande foreligger
baseras pa (i) vilket inflytande som fore-
ligger, (ii) vilken exponering mot variatio-
ner i innehavets avkastning som fore-

ligger samt (iii) mojligheter att utéva
inflytandet 6ver innehavet ger att paverka
den egna avkastningen.

IFRS 11 IFRS 11 Samarbetsarrange-
mang tillampas sedan 1 januari 2014.
Det har inneburit att samarbetsarrange-
mang ska beddémas vara joint venture
eller gemensam verksamhet beroende
pa om koncernen har direkt ratt till till-
gangar och atagande i skulder eller inte.
Beddmningen utgar fran strukturen pa
investeringen, den legala formen, avtals-
massiga Overenskommelser samt Ovriga
faktorer och omstandigheter. Enligt tidi-
gare regler gjordes bedémningen endast
utifran strukturen pa investeringen.
IFRS 11 har for joint ventures aven inne-
burit att klyvningsmetoden inte far till-
lampas utan att endast kapitalandels-
metoden ar tillaten.

IAS 32 Andringar i IAS 32 Finansiella
instrument: Klassificering. Andringen
avser fortydliganden avseende reglerna

ORT JANUARI-MARS 2014

for nar kvittning av finansiella tillgadngar
och skulder &r tilldten. Andringen ska
tilldmpas pa rakenskapsar som inleds
den 1 januari 2014 eller senare med
retroaktiv tillampning.

Inférandet av IFRS 10 Koncernredo-
visning, IFRS 11 Samarbetsarrangemang
och IAS 32 Finansiella instrument har
inte inneburit nagra férandringar.

Uppskattningar och bedomningar
Upprattandet av delarsrapport kraver att
foretagsledningen gor beddmningar och
uppskattningar samt gor antaganden som
paverkar tilldampningen av redovisnings-
principerna och de redovisade beloppen
av tillgangar, skulder, intakter och kost-
nader. Verkliga utfallet kan avvika fran
dessa uppskattningar och beddémningar.
De kritiska beddmningar som gors och
de kallor till osakerhet i uppskattningar
som finns ar desamma som i senaste
arsredovisningen.

Stockholm den 29 april 2014

Goran Larsson
Ordférande

Peter Gustafson
Styrelseledamot

Charlotta Wikstrom
Styrelseledamot

Magnus Fernqvist
Styrelseledamot

Lars Holmgren
Styrelseledamot

Joachim Gahm
Styrelseledamot

Kia Orback Pettersson
Styrelseledamot

Biljana Pehrsson
Verkstéllande direktor

Denna delarsrapport har inte varit fore-
mal for granskning av bolagets revisor.

Kungsleden offentliggdr informationen
i denna delarsrapport i enlighet med
lagen om vardepappersmarknaden
(2007:528).
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RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

2014 2013 2012

Mkr Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2
Nettoomsattning 707 623 550 564 487 494 499 561
Bruttoresultat 408 354 353 313 281 282 322 308

varav driftnetto - fastigheter 366 316 310 266 240 241 280 268

varav driftnetto - modulbyggnader 37 31 38 39 37 41 42 38

varav bruttoresultat - modultillverkning 5 7 5 8 4 0 0 2
Forsaljnings- och administrationskostnader -32 -45 =27 -32 -52 -56 -38 -45
Finansnetto -181 -160 -147 -148 -141 -137 -156 -153
Forvaltningsresultat 195 149 179 133 88 89 128 110
Resultat fran fastighetsforsaljningar -20 4 0 5 0 0 0 -3
Orealiserade vardeforandringar fastigheter 40 70 -4 -2 -16 -52 10 11
Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument -124 8 56 196 164 -19 -167 -111
Resultat fore skatt 91 231 231 332 236 18 -29 7
Skatt -23 -52 -17 -71 -52 246 29 742
Periodens resultat fran kvarvarande verksamhet 68 179 214 261 184 264 0 -735
Avvecklad verksamhet — Resultat fran Hemsé-innehav - - - - 24 660 -13 64
Periodens resultat 68 179 214 261 208 924 -13 -671

FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG
2014 2013 2012

Mkr Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2
TILLGANGAR
Goodwill 201 201 201 201 201 201 201 201
Forvaltningsfastigheter — fastigheter 20410 20338 14 480 14 315 14 296 14243 13232 13286
Forvaltningsfastigheter - modulbyggnader 1509 1509 1515 1519 1509 1509 1529 1535
Roérelsefastigheter 24 22 21 21 17 25 17 18
Inventarier 15 15 13 13 14 14 14 14
Andelar i Hemso - - = - - - 1157 1177
Langfristiga fordringar Hemso - - - - - - 1500 1500
Uppskjuten skattefordran - 35 65 82 162 207 - -
Andra langfristiga fordringar 11 239 234 229 220 244 242 250
Summa anléggningstillgangar 22170 22359 16 529 16 380 16 420 16 443 17 892 17981
Varulager 17 15 16 14 15 17 16 21
Fordran pa Tredje AP-fonden - - - - - 3363 - -
Kortfristiga fordringar 286 271 179 200 228 355 244 438
Tillgangar som innehas for forsaljning — fastigheter - - - 93 - - - 912
Tillgangar som innehas for forsaljning — ovriga tillgangar - - - - - - - 18
Kassa och bank 400 323 298 427 331 722 330 298
Summa omsattningstillgangar 703 609 493 734 574 4 457 590 1687
SUMMA TILLGANGAR 22873 22968 17 022 17114 16 994 20900 18 482 19 668
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8521 8453 8273 8061 7929 7726 6774 6 800
Réntebarande skulder
Skulder till kreditinstitut 10 857 10579 5656 5919 5785 8105 8165 8267
Obligationslan (ej sakerstallt) 1699 2299 1599 1599 1599 1599 1599 1599
Skulder hanforliga till tillgdngar som innehas
for forsaljning - - - - - - — 901
Réantebarande skulder 12556 12878 7255 7518 7384 9704 9764 10 767
Ej rantebarande skulder
Avséttningar 15 60 59 59 59 58 110 109
Uppskjuten skatteskuld 2 - - - - - 53 82
Derivat 833 708 707 764 960 1125 1100 944
Ovriga ej rantebarande skulder 946 869 728 712 662 2287 681 937
Skulder hanforliga till tillgangar som innehas
for forsaljning - - - - - - - 29
Ej rantebarande skulder 1796 1637 1494 1535 1681 3470 1944 2101
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22873 22968 17 022 17114 16 994 20900 18482 19 668
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NYCKELTAL
2014 2013 2012

Mkr Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2
Utfall

Direktavkastning, % 7,3 73 8,7 7,7 7,0 7,4 7,5 7,7
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,2 90,5 90,0 90,6 90,5 89,7 89,3 89,5
Overskottsgrad, % 63,7 66,0 71,9 64,1 62,0 64,2 63,6 64,0
Finansiella

Forvaltningsresultat, Mkr 195 149 179 133 88 89 128 110
Periodens resultat efter skatt, Mkr 68 179 214 261 208 923 -13 -671
Avkastning pa totalt kapital, % 6,2 6,3 76 6,7 5,3 18,0 57 6,4
Avkastning pa eget kapital, % 3,2 8,6 10,5 13,0 10,6 50,9 -0,8 -36,7
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 6,8 6,9 8,5 7,5 6,6 23,5 6,5 8,0
Rantetackningsgrad, ggr 1,9 1,9 2,2 1,9 1,7 5,5 1,7 1,9
Soliditet, % 37,3 36,8 48,6 47,1 46,7 37,0 36,7 34,6
Belaningsgrad, % 57,2 58,9 45,3 47,1 46,7 61,5 66,1 68,4
Data per aktie

Forvaltningsresultat, kr 1,43 1,09 1,31 1,00 0,60 0,70 0,90 0,80
Periodens resultat, kr* 0,50 1,31 1,57 1,90 1,50 6,80 -0,10 -4,90
Utdelning, kr - - - 1,00 - - - 2,60

1. Nagon utspadning per aktie foreligger inte da inga potentiella aktier forekommer.

DEFINITIONER

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Direktavkastning Utfall, driftnetto i forhallande
till kvartalsvis genomsnittligt bokfort varde for
fastigheterna.

Driftnetto, hyresintakter minus fastighets-
kostnader (exempelvis drift- och underhalls-
kostnader, tomtrattsavgald och fastighets-
skatt, fastighetsadministration ingar).

Drift- och underhallskostnad, kr per kvm,
drift- och underhallskostnad i férhallande till
snitt pa uthyrningsbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad, hyresintakter i
forhallande till hyresvarde.

Snitthyra, kr per kvm, hyresintakter i férhallande
till snitt pa uthyrd yta.

Overskottsgrad, driftnetto i férhallande till
hyresintakter.

FINANSIELLA NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital, periodens resultat
i forhallande till genomsnittligt eget kapital.
Genomsnittligt eget kapital beraknas som
summan av ingaende och utgdende balans
dividerad med tva.

Belaningsgrad, rantebarande skulder i for-
hallande till fastigheternas bokférda varde.

Rantetackningsgrad, resultat efter finansiella
intakter i forhallande till finansiella kostnader.

Skuldsattningsgrad, rantebarande skulder
i forhallande till eget kapital.

Soliditet, eget kapital inklusive minoritets-
intresse i forhallande till totala tillgangar.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

Direktavkastning for aktien, beslutad/fore-
slagen utdelning/inlésen i forhallande till
aktiekursen vid periodens utgang.

Totalavkastning for aktien, summan av
aktiens kursforandring under perioden och
under perioden erlagd utdelning/inlésen i for-
hallande till aktiekursen vid periodens ingang.

Beslutad/foreslagen utdelning per aktie,
styrelsens foreslagna utdelning eller av stam-
man beslutad utdelning per utestaende aktie.

Eget kapital per aktie, eget kapital i férhallande
till antalet aktier vid periodens utgang.

Kassaflode fran rorelsen per aktie, periodens
kassaflode fran rorelsen i forhallande till
genomsnittligt antal aktier.
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Huvudkontor Biljana Pehrsson Anders Kvist Marie Mannholt
Vasagatan 7 VD VD, Ekonomi/Finansdirektor Marknads- och kommunikationschef
Box 704 14 08-503 052 04 08-503 052 11 08-503 052 20

107 25 Stockholm
Tel 08-503 052 00
Fax 08-503 052 01 KUNGSLEDEN AB (PUBL) ORG NR 556545-1217 SATE STOCKHOLM
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http://bit.ly/dGpYKR
http://bit.ly/ZuANgy
http://on.fb.me/GXgj70
http://bit.ly/ZuBPt4
http://linkd.in/nbD0GP
http://bit.ly/10dbuNw



