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Kungsleden okar forvaltningsresultatet med 66
procent och hdjer utdelningen

RAPPORTEN | KORTHET

Fjarde kvartalet (oktober — december)
e Hyresintdkten under fjarde kvartalet 6kade med 14 procent till 524 Mkr (460)
och driftnettot forbattrades till 338 Mkr (316).

e Forvaltningsresultatet forbattrades med 19 procent och uppgick till 154 Mkr
(129), motsvarande 0,90 kronor (1,09) per aktie.

e Nettouthyrningen blev 3 Mkr (12).

Helarsperioden (januari — december)
e Hyresintdkten 6kade med 31 procent till 2 193 Mkr (1 669) och driftnettot steg
till 1 491 Mkr (1 131).

e Forvaltningsresultatet forbattrades med 66 procent och uppgick till 730 Mkr
(441), motsvarande 5,02 kronor (4,02) per aktie.

e Nettouthyrningen blev 6 Mkr (26).

Kommentarer till hdndelser under och efter kvartalet

e Under kvartalet genomfordes ett viktigt strategisk forvérv av Kista portfoljen.
Total tillfors 74 000 kvm modern kontorsyta med flaggskeppet Kista One till
vara existerande kontorshus i Kista. Forvarvet innebér att Kungsleden blir en
tongivande aktor pa en av landets viktigaste arbetsplatser — Kista Science City.
Under och efter kvartalet forvarvades strategiska fastigheter for totalt 2,4
miljarder. Renodlingen av fastighetsportfoljen fortsatte med forsaljningar
av icke-strategiska fastigheter for 300 Mkr med en vinst om 11 MKr.

o Arsskiftesvardering av samtliga fastigheter genomfdrdes och resultatet blev en
vardedkning om knappt 600 Mkr eller drygt 3 procent. Storst positiv
vardejustering skedde i kontorssegmentet i Stockholm och Vasteras till f6ljd
av forbattrade driftnetton, gjorda investeringar och lagre direktavkastningskrav i
marknaden.

e Driftnettot och forvaltningsresultatet 6kade med 7 procent till 338 Mkr (316)
respektive med 19 procent till 154 Mkr (129) pa grund av ett storre
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fastighetsbestand och lagre fastighets- och finansieringskostnader.

e 65 procent av dotterbolaget Nordic Modular Group saldes till Inter IKEA
Investments med frantrade i januari 2015.

e  Styrelsen foreslar en utdelning om 1,50 (1,25) kr per aktie.
Biljana Pehrsson, vd kommenterar

2014 var ett bra och véldigt handelserikt ar for Kungsleden. Ett omfattande arbete har
genomforts i den fortsatta omstruktureringen av fastighetsbestandet. Under aret har vi
kopt och salt fastigheter till ett varde av drygt 5 miljarder kronor. Det ar en
imponerande bedrift av organisationen och det &r gladjande att notera att samtliga
forsaljningar gjorts med vinst. En rod trad i den pagaende omstruktureringen av
bestandet &r en successiv koncentration till kluster i utvalda regioner och lagen. I till
exempel Danderyd Kontor, dér vakansgraden minskat fran 10 till 5 procent pa ett ar,
har vi under aret sett prov pa styrkan i strategin.

Kistaforvarv viktig del av strategin

Under fjarde kvartalet genomférde Kungsleden ett viktigt strategiskt forvérv i Kista
pa 2 miljarder kronor. Darmed skapar vi ett kluster pa en av Sveriges viktigaste
arbetsplatser, Kista Science City. Under kvartalet forvéarvade vi darutéver en modern
kontorsfastighet under uppférande i Hyllie, Malmd. Genom arets kép och
forsaljningar passerar vi malet att koncentrera mer &n 50 procent av bestandet till
storstaderna Stockholm, Goteborg och Malmo, med merparten i Stockholm. Det ar
vart att komma ihag att detta ar en stor forandring fran det Kungsleden som for bara
nagot ar sedan hade 25 procent av bestandet i storstadsomradena. Under kvartalet har
vi dven renodlat verksamheten ytterligare genom foérséljningen av Kungsledens sista
utlandsfastighet och avyttrat en majoritetsandel av Nordic Modular Group.

Okat varde i bestandet

Vid arsskiftet genomfordes en vérdering av alla vara fastigheter. Vardedkningen
under kvartalet blev knappt 600 Mkr vilket motsvarar drygt 3 procent. Noterbart ar
att vardet har 6kat mest i kontorsbestandet i Stockholm och Vasteras. Pa helarsbasis
blev den totala vardedkningen drygt 1 miljard kronor varav 186 Mkr &r realiserade
vinster fran forsaljningar. Vid utgangen av aret var vardet av fastighetsportféljen 19,6
miljarder kronor. Med den nyemission som slutfordes under kvartalet har vi finansiell
flexibilitet for att som ett forsta delmal vaxa fastighetsportfoljen till 25 miljarder
kronor. Den langsiktiga ambitionen &r att vaxa portfoljen till 30 miljarder kronor.

Ett starkt kvartal

Den operativa verksamheten fortsatte att utvecklas positivt under fjarde kvartalet.
Driftnettot uppgick till 338 Mkr, en 6kning med 7 procent fran samma period
foregdende ar. | jamforbart bestnd har driftnettot 6kat med 3,6 procent. Aven
forvaltningsresultatet 6kade, med 19 procent fran féregaende ar, och uppgick till 154
Mkr. Réntekostnaderna fortsatte att utvecklas val och snittrantan uppgick till 5
procent att jamfora med 5,8 procent vid arets borjan. Under kvartalet tecknades nya
hyresavtal om totalt cirka 50 000 kvm. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
till 89 procent. Resultatet fore skatt steg med 204 procent, till 642 MKkr.



Positiv utblick

Under 2015 beddmer jag att vi pa atminstone tre satt kommer att fortsatta marka av
den goda utvecklingen i Kungsleden. For det forsta galler det potentialen att 6ka
driftnettot genom att fortsétta ligga nara vara kunder och aktivt arbeta med
fastigheternas utveckling och profilering. For det andra vill vi vdxa genom
fastighetsforvarv i linje med var strategi. For det tredje kommer vi att se fortsatta
forbattringar i Kungsledens finansieringskostnader. Under 2015 forvéntar vi oss
ocksa att kunna satta punkt for Kungsledens skatteprocesser. Oavsett utfall ser vi
fordelar i att den uppmarksamhet skattefragorna har fatt istéallet kan riktas fullt ut mot
var affarsverksamhet. Tack vare det goda resultatet foreslar styrelsen for 2014 en
utdelning om 1,50 (1,25) kr per aktie. Med ett gott arsresultat i ryggen kanner vi oss
trygga med Kungsledens nya strategi. Vi ser med tillforsikt pa 2015.

For mer information vanligen kontakta:
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Anders Kvist, vice vd och ekonomi-/finansdirektér Kungsleden |08-503 052 11 |
anders.kvist@kungsleden.se
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Kungsledens afférsidé &r att &ga, forvalta och foréddla kommersiella fastigheter i tillvéxtregioner i Sverige och
leverera attraktiv totalavkastning. Fokus pa vardeskapande sker genom att tillgodose kunders lokalbehov genom
att forvalta, foradla och utveckla fastigheter samt optimera bolagets fastighetsportfolj. Kungsleden ar noterad pa
NASDAQ Stockholm sedan 1999.
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