


AFFARSIDE

Kungsledens affarsidé ar att langsiktigt dga,
aktivt forvalta, foridla och utveckla kommersiella
Jastigheter i tillvixtregioner i Sverige och leverera
attraktiv totalavkastning.

KUNDERBJUDANDE

Kungsleden ska tillhandaballa attraktiva och
[unktionella lokaler i vatt lagen och till vitt pris.

LANGSIKTIGT MAL

Kungsleden ska vara Sveriges mest linsamma och
[framgéingsrika fastighetsbolag.

NYA KUNGSLEDEN

o Okad kuvalitet i fastighetsbestandet med tonvikt
pé kontor — idag star kontor for 58 procent

o Effektivare firvaltning genom minskad geografisk
spridning, fran 141 till farre an 70 kommuner

o Storstadsregionerna ska representera minst halva
[Jastighetsportfoljen

o Klustrade fastigheter ger ett forbattrat kund-
erbjudande samt operationella och ekonomiska
fordelar — halva vart fastighetsbestand ligger i
kluster




FORSTA KVARTALET

KOMMENTARER TILL HANDELSER UNDER OCH EFTER KVARTALET

» Under och direkt efter kvartalet har vi expanderat tre av vara kluster - Kista Science City,
Vésteras City och Hégsbo - genom fastighetskdp pa totalt 1,3 miljarder kr. Samtidigt har
vi fortsatt att optimera och salt icke-strategiska fastigheter fér 552 Mkr. D&rmed lamnar vi
19 kommuner vid frantradet i maj.

* Vi har kommit dverens med var stdrsta kund och hyresgést ABB om att ersatta det gamla
Master lease-avtalet med 17 marknadsmassiga hyresavtal. De nya avtalen ger bade Kungsleden
och ABB en 6kad trygghet och flexibilitet.

» Kungsledens fastighetsportfolj uppvisar under kvartalet en positiv vardeférandring om 243 Mkr.
Vardeokningen beror i forsta hand pa sankta direktavkastningskrav dar det genomsnittliga
avkastningskravet har sedan arsskiftet sjunkit fran 7,4 procent till 7,3 procent. Inklusive de nytill-
tradda Kista-fastigheterna uppgar avkastningskravet i genomsnitt till 7,2 procent per 31 mars.

» Driftnettot minskade med 9 procent till 333 Mkr (366) pa grund av en mindre fastighetsportfdlj
jamfort med samma period féregaende ar. Forvaltningsresultatet kade med 4 procent till 175
Mkr (168) tack vare battre finansnetto till f6ljd av mindre upplaningsvolym och lagre rantor.

FORSTA KVARTALET

OREALISERADE
VARDEFORAND-
RINGAR, MKR

HYRESINTAKT, MKR FORVALTNINGS-
RESULTAT, MKR

525 175 243

Hyresintikten minskade med Forvaltningsresultatet forbitt- Virdeskningen beror i huvudsak
7 procent till 525 Mkr (567) rades med 4 procent och pé sinkta direktavkastnings-
och driftnettot sjonk till 333 uppgick till 175 Mkr (168), krav i starka tillvixtmarknader
Mkr (366). motsvarande 0,96 kronor med god lokalefterfrigan.

(1,43") per aktie.

2015 2014 2014/2015 2014
NYCKELTAL' jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
FINANSIELLA
Forvaltningsresultat, kr per aktie® 0,96 1,43 4,70 5,02
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet, kr per aktie® 1,63 0,34 Neg. Neg.
Periodens resultat, kvarvarande och avvecklad verksamhet, kr per aktie? 1,63 0,49 Neg. Neg.
Eget kapital, kr per aktie® 51,64 62,42 51,64 50,01
Avkastning pa eget kapital, % 12,8 32 Neg. Neg.
Driftnetto - fastigheter, Mkr 333 366 1458 1491
Réntetackningsgrad, ggr? 2,2 19 2,2 2,2
FASTIGHETSRELATERADE
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,9 91,24 89,2 90,2
Snitthyra 918 921
Drift- och underhaliskostnad 256 256

1. Kungsledens policy avseende nyckeltal &r att tidigare publicerat tal géller. Dotterbolaget Nordic Modular Group ingar dérfér som avvecklad verksamhet respektive som helégt dotterbolag.
2. Kungsledens policy avseende nyckeltal &r att tidigare publicerat tal géller. Definitionen fér réntetdckningsgrad har &ndrats. Se arsredovisning 2014 fér aktuella definitioner.

3. Efter respektive fére utspadningseffekt. Genomsnittligt antal aktier fér kvartal 12015 &r 182 002 752 (136 502 064) och fér perioden april - mars 2014/2015 &r 156 572 230 (145 352 883).
4. Se sid 6.
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BILJANA PEHRSSON, VD KOMMENTERAR

OPTIMERINGEN EN FRAMGAN

P& Kungsleden har vi under det férsta kvarta-
let fortsatt att implementera var strategi med
full kraft. Optimeringen av fastighetsportféljen
har gatt vidare och férvaltningsorganisationen
har starkts med nya medarbetare och nya
arbetssatt.

Under och direkt efter kvartalet har vi forstirke tre av véra kluster
genom fastighetskop pé totalt 1,3 miljarder kronor. I Kista Science
City kompletterar vi kunderbjudandet med forvirvet av Hornafjord 1,
en moderniserad kontorsfastighet som profilmissigt ligger mitt
emellan Kista One som ir i ett klart A-lige och Kungsledens tradi-
tionella Kistafastigheter som tilltalar en mer kostnadsmedveten kund-
grupp. Kungsledens fastighetskluster Visterds City kompletteras med
forvirvet av Skrapan, en fullt uthyrd prestigefastighet i bista lige.
I Hogsbo i Goteborg har fem fastigheter forvirvats for 293 Mkr.

LAGA VAKANSER RESULTAT AV ETT

KONCENTRERAT BESTAND

En positiv effekt av Kungsledens strategi ir att vi genom en stark
marknadsnirvaro kan uppna sirskilt ldga vakansgrader for fastig-
heter beligna i kluster. Det syns tydligt i Danderyd och Visterds
dir vi arbetat med klusterstrategin under lingst tid. Dirfor ser

vi en extra potential i att vissa av nyforvirven i Hogsbo idag har
vakansgrader 6ver 30 procent samtidigt som de passar mycket vil
in i vart Hogsbokluster dir den genomsnittliga vakansgraden dr

6 procent.

Samtidigt som vi har fordjupat nirvaron pd véra storsta marknader
har Kungsleden under kvartalet sdlt icke-strategiska fastigheter for
552 Mkr. Genom forsiljningarna ér vi nira vart mal f6r 2017 — att
dga och forvalta fastigheter i mindre dn 70 kommuner. Redan nu dr
vi nere i 71 kommuner.

Nu fortsitter virt arbete med att expandera fastighetsportfoljen
genom forvirv och med investeringar i om- och tillbyggnader i
befintliga fastigheter. Med en soliditet pd drygt 40 procent och god
tillgdng till finansiering har vi utmirke kapacitet att fortsitta vixa.
Som ett komplement till detta soker Kungsledens styrelse vid drets
bolagsstimma mandat att utge preferensaktier. En preferensaktie-
emission kan bli aktuellt om Kungsleden behover finansiera ett
storre forvirv, och om preferensaktier dd dr det mest gynnsamma
finansieringsalternativet.

STARKT KUNDRELATION OCH OKAD FLEXIBILITET

En viktig milstolpe passerades under kvartalet. Efter mer édn tva drs
forhandling kom vi 6verens med vir storsta kund och hyresgist ABB
om att ersitta det stora Master lease-avtalet med 17 nytecknade och
marknadsmissiga hyresavtal som omfattar alla Kungsledens ABB-
fastigheter i Visterds. Genom omstruktureringen tkar flexibiliteten
och den genomsnittliga avtalstiden forlings frin 3 till 7,6 4r. Den
initiala hyresintikten i de nya hyresavtalen blir ndgot ligre efter
marknadsanpassningen men det kompenseras mer dn vil av att vi
erhéller en tydligare och mer flexibel avtalsstruktur. Den totala
effekten dr enligt bide Kungsleden och externa virderare att fastig-
hetsvirdet kar. De nya hyresavtalen innebir ocksé ett avstamp for
en fordjupad och starkare kundrelation, och vi ser fram emot ett
langsiktigt samarbete med ABB.

OPTIMERINGSARBETET EN FRAMGANG

Driftnettot for det forsta kvartalet uppgick till 333 Mkr, en
minskning med 9 procent jimfort med samma period foregdende
ar pd grund av en mindre fastighetsportfdl; till f6ljd av forsidljningar
under 2014 om 2,6 miljarder kr. Samtidigt skade forvaltningsresul-
tatet med 4 procent frin foregdende 4r till 175 Mkr tack vare visent-

4
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"Vi har gatt frin att dga fastigheter
i 141 kommuner till att efter gjorda
kap och forsaljningar dga fastigheter
7 71 kommuner.”

ligt bittre finansnetto som ett resultat av mindre upplaningsvolym
och lidgre rintor.

Totalt redovisar Kungsleden en orealiserad virdeforindring i
fastighetsportfsljen om 243 Mkr for forsta kvartalet. De positiva
virdeforindringarna beror i forsta hand pa sinkta direktavkastnings-
krav och i andra hand pd driftnettoférbittringar i Kungsledens
fastigheter beligna i de starkaste hyresmarknaderna. Direktavkast-
ningskraven som anvinds i virderingen ir som ligst 5,25 procent
och som higst 13 procent. Det genomsnittliga avkastningskravet
har sedan 4rsskiftet sinkts frin 7,4 procent till 7,3 procent. Om vi
inkluderar de nytilltridda Kistafastigheterna uppgar avkastnings-
kravet i genomsnit till 7,2 procent per 31 mars.

Det nya Kungsleden ir en ldngsiktig dgare med aktiv forvaltning
och fastighetsutveckling. Vi har idag en storre och framfor allt en
mer koncentrerad fastighetsportfolj med hogre kvalitet. Mer dn 70
procent av fastigheterna #r beldgna i de fyra strategiskt viktigaste
tillvixtmarknaderna — Stockholm, Géteborg, Malmé och Visterds
— och av det totala fastighetsbestandet ir cirka hilften samlade i
kluster. Fastigheter i kluster ger kunderna storre valfrihet och hogre
effektivitet i forvaltningen. Slutresultatet blir bittre virdeskapande.
Vart fokus dr att arbeta for att ha ndjda kunder, ndjda medarbetare
och nojda aktieigare.

Vi startade var omvandlingsresa for knappt tvé dr sedan och vi
har kommit en bra bit pd vig. Jag vill tacka alla mina medarbetare
pa Kungsleden for mycket gott arbete och jag ser fram emot vir
fortsatta resa framover!

Stockholm 23 april 2015
Biljana Pehrsson, VD
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RESULTATRAKNING

Kvartal 12 manader

2015 2014 2014/2015 2014
Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Hyresintakter 525 567 2152 2193
Fastighetskostnader -192 -201 -694 -703
Driftnetto 333 366 1458 1491
Forsaljnings- och administrationskostnader -24 -22 -103 =101
Finansnetto
Finansiella intékter 3 5 9 n
Ré&ntekostnader -132 -168 -594 -630
Resultatandelar i intressebolag 6 - 6 -
Ovriga finansiella kostnader -n -13 -39 -4

-134 -176 -618 -660
Forvaltningsresultat 175 168 737 730
Vardeforandringar fastigheter
Resultat fran fastighetsférséaljiningar 4 -21 97 73
Orealiserade vardeférandringar 243 14 1133 930

247 20 1230 1003

Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument -45 =124 -348 -427
Resultat fore skatt 377 64 1619 1306
Skatt -81 -17 -2 028 -1965
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet 296 47 -409 -659
Avvecklad verksamhet
Resultat fran Nordic Modular efter skatt - 21 42 63
Nedskrivning Nordic Modular - - -157 -157
Periodens resultat, kvarvarande och avvecklad verksamhet 296 68 =525 -753
Resultat per aktie, kvarvarande verksamhet 1,63 0,34 -2,61 -4,53
Resultat per aktie, kvarvarande och avvecklad verksamhet 1,63 0,49 -3,35 -5,18

KOMMENTAR TILL RESULTATRAKNINGEN

RESULTAT FOR FORSTA KVARTALET (JANUARI-MARS)
Hyresintakten under det forsta kvartalet minskade med 42 Mkr
och uppgick till 525 Mkr (567). Samtidigt sjonk fastighetskostna-
derna med 9 Mkr till —192 Mkr, medan driftnettot sjonk till 333
Mkr (366). Dessa rorelser beror pé nettoférsiljningar under 2014.

Forvaltningsresultatet steg 7 Mkr ¢ill 175 Mkr (168), fram-
for alle beroende pa ett forbiterat finansnetto pd —134 Mkr (~176).
I forvaltningsresultatet ingdr dven resultatandelar frén intressebolag
med 6 Mkr (-).

Resultat fore skatt skade med 313 Mkr till 377 Mkr (64).
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Orealiserade virdeforindringar pé fastigheter i portféljen dkade till
243 Mkr (41), i huvudsak till f6ljd av sinkta direktavkastningskrav
i starka tillvixtmarknader med god lokalefterfrigan. Orealiserade
virdeforindringar pd finansiella instrument uppgick till —45 Mkr,
varav —113 Mkr beror pa fallande rintor pa lingre 1optid vilket till
viss del motverkas av lgpande rintebetalningar om 68 Mkr.
Periodens resultat fér kvarvarande och avvecklad
verksamhet skade med 228 Mkr till 296 Mkr (68).



FASTIGHETSFORVALTNING

RESULTAT OCH INTJANINGSKAPACITET

Kungsledens fastighetsbestdnd bestod per den 31 mars 2015 av 308
fastigheter (366) och ir indelat i fyra geografiska omrdden: region
Stockholm, region Milardalen, region G6teborg samt region Malma.
Nedan presenteras resultat och intjaningskapacitet per fastighets-
kategori och region.

Driftnettot i Kungsledens fastighetsfrvaltning gick tillbaka till
333 Mkr (366) under det forsta kvartalet 2015. En viktig orsak till
nedgdngen var att fastighetsportfoljen hittills i &r varit ligre pd
grund av de nettoférsiljningar som skedde under senare delen av
2014. En viss minskning kom i jamf6rbart bestand till f5ljd av att
omforhandlingen av ABB-avtalet medforde ndgot ligre nettohyres-
intikt och dven av att kostnaderna for uppvirmning och snéréjning
var hogre in under den mycket milda vintern 2014.

Utfallet f6r den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till
88,9 procent att jimfora med 91,3 procent f6r samma period 2014.
Orsaken till nedgingen ir att arbetet med integrationen av den

forvirvade GE-portfoljen i borjan av 2014 medférde att vakanser
bokfsrdes under det tredje kvartalet 2014. Hirigenom kom den
ekonomiska uthyrningsgraden att rapporteras drygt 3 procenten-
heter for hogt under de tvé forsta kvartalen 2014. Rensat for detta
forhillande har den ekonomiska uthyrningsgraden under det forsta
kvartalet 2015 okat med cirka en procentenhet jimfort med samma
period foregdende ar.

Intjaningskapaciteten baseras pé fastighetsbestdndet per 31 mars
och visar vilket driftnetto dessa fastigheter skulle ha givit om de
dgts de senaste tolv mdnaderna. Kostnader for fastighetsadminis-
tration ingdr ddrmed inte i driftnettot. I koncernens redovisade
resultat belastas diremot driftnettot dven med kostnader for fastig-
hetsadministration. Under de senaste tolv manaderna uppgick
kostnaden for fastighetsadministration till 85 Mkr. 30 fastigheter
som dr silda men ej frintridda ingdr i beloppen per 31 mars. Dessa
fastigheter ir bokforda till 547 Mkr.

INTJANINGSKAPACITET PER FASTIGHETSKATEGORI Kontor Industri/lager Handel Svrigt fastis:P::It':
Antal fastigheter, st 14 122 55 17 308
Uthyrningsbar yta, tkvm 1040 1265 3n 41 2 657
Bokfort varde, Mkr 12 612 6 351 2370 367 21700
Hyresvéarde, Mkr 1329 825 284 49 2 487
Hyresintakter, Mkr 1187 740 251 45 2223
Driftnetto, Mkr' 822 570 167 31 1590
Ekonomiskt uthyrningsgrad, % 89,3 89,6 88,4 93,0 89,4
Direktavkastning, %' 6,5 9,0 7,0 8,5 73
Overskottsgrad, %' 69,3 771 66,1 69,5 71,5

1. Intjdningskapaciteten baseras pa fastighetsbestandet per 31 mars och visar vilket driftnetto dessa fastigheter skulle ha givit om de &gts de senaste tolv manaderna. Kostnader fér fastighetsadministration
ingdr darmed inte i driftnettot. | koncernens redovisade resultat belastas dédremot driftnettot &ven med kostnader fér fastighetsadministration. Under de senaste tolv manaderna uppgick kostnaden fér

fastighetsadministration till 85 Mkr.

AKTIV FORVALTNING

Under kvartalet slutfordes den omfattande hyresavtalsforhandlingen
med Kungsledens storsta hyresgidst ABB gillande drygt 230 000
kvm i Viisterds. Det 13 4r gamla Master lease-avtalet har nu ersatts
med 17 nya hyresavtal som ger bdde Kungsleden och ABB en 6kad
flexibilitet och trygghet. Samtidigt stirktes Kungsledens ledande
position i Milardalen genom att nya medarbetare rekryterades och
att Mats Eriksson tilltridde som ny regionchef.

Nyuthyrningen uppgick till 21 000 kvm under kvartalet och
nettouthyrningen blev 1 Mkr som ett resultat av storre uppsig-
ningar i bestindet

Delar av Kungsledens kluster har under kvartalet med nya fast-
igheter i bland annat Kista och Hégsbo. Ambitionen med vira
kluster dr att ge vdra kunder ett bittre samlat erbjudande av service
och kvalitet. Dirfor har ett lokalkontor 6ppnats i Kista med tvd
nya medarbetare som ska ta hand om vara kunder i omrddet och
oka bestandets synlighet.

Vidare har forvaltningens arbete under forsta kvartalet haft sir-
skilt fokus p& nyuthyrning, bland annat genom rekrytering av nya
uthyrare i samtliga regioner och ett utdkat antal kundmaten.

HALLBARHET
Kungsleden har under foregdende r arbetat med att kartligga
miljorisker i det befintliga bestdndet samt genomfora storre energi-
besparingsprojekt i utvalda fastigheter. Detta arbete har fortsatt
under forsta kvartalet samtidigt som uppfoljningsmajligheterna
for energiforbrukningen i fastighetsbestindet har forbittrats. En-
skilda handlingsplaner for de fastigheter med storst forbrukning édr
pé plats och en energicontroller har utnimnes for att leda uppfolj-
ningsarbetet. Ambitionen 4r att mérkbart sinka den totala energi-
anvindningen i jimforbart bestdnd.

Parallellt genomfors miljostatusbedomningar pa befintliga och
nya fastigheter. Detta arbete foljer tidplanen for virderingsarbetet
av fastighetsbesténdet.
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REGION STOCKHOLM

- REGIONRESULTAT PER 31 MARS 2015 INTJANINGSKAPACITET PER 31 MARS 2015
e — — T; Hyresintakter, Mkr 174 Antal fastigheter, st 80
"TRRTAN GAAAT PAGAE TARANG R Driftnetto, Mkr 12 Uthyrningsbar yta, tkvm 715
Bokfort varde, Mkr 8 674
Hyresvarde, Mkr 886
Hyresintakter, Mkr 793
Driftnetto, Mkr 573
Ekonomiskt uthyrningsgrad, % 89,5
Direktavkastning, % 6,6
Overskottsgrad, % 72,2
REGIONRESULTAT PER 31 MARS 2015 INTJANINGSKAPACITET PER 31 MARS 2015
Hyresintakter, Mkr 168 Antal fastigheter, st 57
Driftnetto, Mkr 97 Uthyrningsbar yta, tkvym 793
Bokfért varde, Mkr 5492
Hyresvéarde, Mkr 735
Hyresintakter, Mkr 677
Driftnetto, Mkr 452
Ekonomiskt uthyrningsgrad, % 92,2
Direktavkastning, % 8,2
Overskottsgrad, % 66,8
REGIONRESULTAT PER 31 MARS 2015 INTJANINGSKAPACITET PER 31 MARS 2015
Hyresintakter, Mkr 103 Antal fastigheter, st 106
Driftnetto, Mkr 67 Uthyrningsbar yta, tkyvm 663
Bokfort varde, Mkr 4124
Hyresvarde, Mkr 502
Hyresintakter, Mkr 442
Driftnetto, Mkr 322
Ekonomiskt uthyrningsgrad, % 88,2
Direktavkastning, % 7.8
Poppeln 7, Géteborg Overskottsgrad, % 72,8
REGION MALMO
ﬁ REGIONRESULTAT PER 31 MARS 2015 INTJANINGSKAPACITET PER 31 MARS 2015
. Hyresintakter, Mkr 80 Antal fastigheter, st 65
I Driftnetto, Mkr 56 Uthyrningsbar yta, tkvym 486
Bokfért varde, Mkr 3410
Hyresvéarde, Mkr 364
Hyresintakter, Mkr 3N
Driftnetto, Mkr 243
Ekonomiskt uthyrningsgrad, % 85,3
Direktavkastning, % 7]
Langhuset 1, Malmd Overskottsgrad, % 78,3
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FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestindet har fortsatt att utvecklas i strategisk riktning mot hogre

kvalitet och tkad geografisk koncentration med nirvaro i 90 kommuner per den

31 mars. Nir sdlda fastigheter har frantrites kommer Kungsleden att dga fastig- ) .

heter i 71 kommuner. py : i,
Den totala ytan uppgick till 2 657 tkvm (2 823) uppdelat pa fastighetskatego-

FASTIGHETSPORTFOLJENS
GEOGRAFISKA FORDELNING,
PRO FORMA!

rierna Kontor, Industri/lager, Handel samt Ovrigt och fordelat pé fyra geografiska | 0
omraden: region Stockholm, region Milardalen, region Giteborg samt region I_/z i
Malmé. Region Stockholm dr storst i forhdllande till fastighetsvirde. Andelen e b
fastigheter beligna i de tre storstadsregionerna har 6kat under kvartalet i enlighet [ i
med strategin. ! ’#
Arbetet med att ka Kungsledens klustrade bestdnd 1per pd och andelen fast- ; 1
igheter i véra storstadskluster 4r nu 49 procent. Att samla fastigheter i kluster ger :l.- /"
oss mojlighet att snabbt méta kundernas lokalbehov, stirka servicen i omradet, bli Fi

en tongivande rost i samhillet samt uppnad en effektivare forvaltning. Samman-
taget ger klustren fordel for bdde véra kunder och oss.

Bestandet har ett bokfort virde om 21 700 (20 410) Mkr. Under kvartalet till-
traddes fastigheter om 1 799 Mkr och investeringar i befintliga fastigheter upp-
gick till 54 Mkr (32).

Aterstdende hyreskontrakrslingd i fastighetsbestdndet var i snitt 4,5 ar (4,2). ) i
BOKFORT VARDE

. > 4 000 Mkr

@ 2601-4 000 Mkr
@ 1901-2 600 Mkr
@® 741-1900 Mkr

e 100-740 Mkr

© <100 Mkr

FASTIGHETSVARDE PER
KATEGORI PER 31/3

P

FASTIGHETSVARDE
PER REGION PER 31/3

|| stockholm 40%
B Malardalen 25%

[l Goteborg 19%
Il Malmo 16%

Antal kommuner per sista mars 2015: 90
. Kontor 58% Antal kommuner per sista mars 2015 (pro forma): 71
B ndustri/lager 29%
[l Handel 1%

W Ovrigt 2%

FASTIGHETSPORTFOLJENS UTVECKLING
PER KATEGORI, PRO FORMA!

Bokfort varde 22 344 Mkr

100% 100%

Ovrigt
Handel

Industri/
lager

Kontor

2012-12-31 2015-03-31

FASTIGHETSPORTFOLJENS UTVECKLING
STORSTADSKONCENTRATION, PRO FORMA!

Bokfort varde 22 344 Mkr

100%

100%

Ovriga

Stockholm,
Go6teborg
och Malmo

2012-12-31 2015-03-31

1. Pro forma avser de 30 fastigheter som salts men ej frantratts samt férvérv av 6 fastigheter som ej tilltrétts.

ANDEL FASTIGHETER BELAGNA |ETT
KLUSTER, PRO FORMA!
Bokfort varde 22 344 Mkr

100%

51% Andel utanfor kluster

Andel i kluster

2015-03-31
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FORANDRINGAR | PORTFOLJEN

Kungsleden har under arets forsta kvartal fortsatt renodlingsarbetet
och expanderat fastighetsportfoljen i de utvalda tillvixtregionerna.
Bland annat har vira kluster i Kista och Hogsbo utékats med nya
fastigheter.

Under kvartalet har 4 fastigheter tilleritts for 1 799 Mkr och en
fastighet frantrites till ett virde av 9 Mkr. Samtidigt har fem fast-
igheter forvirvats men inte tillerdtes till ett virde av 676 Mkr — en
fastighet i Kista och fyra fastigheter i Hogsbo utanfor Goteborg.
Dessutom har 30 fastigheter sdlts men inte frantritts till ett virde
av 547 Mkr.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER
PER 31 MARS 2015

Forvdrvade Tilltradda Ej tilltradda
Antal 4 5
Varde, Mkr 1799 676

Avyttrade Frantridda Ej frantridda
Antal 1 30
Vérde, Mkr 9 547

VARDERING AV FASTIGHETSPORTFOLJEN

Samtliga fastigheter har virderats under kvartalet vilket resulterat i
positiva orealiserade virdeforindringar pd 243 Mkr. Virdeskningen
beror i huvudsak pé sinkta direktavkastningskrav i starka tillvixe-
marknader med god lokalefterfrigan. Virderingarna baseras pa en
kassaflodesanalys dir den enskilda fastighetens framtida intjinings-
férmdga och marknadens avkastningskrav bedéms.

2015 2014
FASTIGHETSBESTANDETS UTVECKLING jan-mar jan-mar
Fastigheter vid periodens ingédng 19 612 20 338
Kop 1799 -
Investeringar 54 32
Forsaljningar -9 -
Valutakursférandringar ] o]
Vardeférandringar 243 41
Fastigheter vid periodens utgang 21700 20 410

UTVECKLINGSPROJEKT

En birande del av Kungsledens strategi dr att utveckla, foridla eller
forindra fastigheternas anvindningsomrade samt utveckla obebyggd
mark och byggritter. Arbetet syftar till att lyfta fram fastigheternas
fulla potential och virde. Utvecklingsarbetet — som sker i de tre
stegen Projektutveckling, Projektuthyrning och Projektgenomfor-
ande — sker i ndra samspel med forvaltningsorganisationen for att
uppnd en effektiv process. P4 detta sitt uppndr vi dven att projekten
drivs med en god forstdelse for vriga intressenters nskemal och
behov, bland andra kunder och lokala beslutsfattare. Mélsittningen
dr att attrahera lingsiktiga kunder i ett tidigt skede av projekten
for att bland annat sikerstilla att fastigheternas lokaler forddlas

Projektutveckling

Projektuthyrning

utifrdn kundens specifika behov. P4 detta sitt fir vdra kunder
effektiva och vil fungerande lokaler i enlighet med sina nskemaél.
Kungsleden fir ndjda kunder och minskad risk i utvecklingsarbe-
tet och projektets genomforande.

Under forsta kvartalet har tvd projekt nidrmat sig ett slutférande
— en vardcentral i Eskilstuna och en skolbyggnad i Umed. Per den
31 mars 2015 pdgdr dessutom fem projeke i utvecklings- och ut-
hyrningsskede. Den bedémda investeringsvolymen ir for de priori-
terade projekten i dagsliget 700—1 000 Mkr pa 2-3 &rs sikt.
Dirutover finns ett 20-tal projeke i tidiga skeden eller i detaljplane-
process.

Projektgenomférande %

NAGRA PRIORITERADE PROJEKT

Berdknas

Fastighet, ort Projekttyp Fastighetskategori ca yta, kvm Beskrivning fardigt, ar
Projekt- och konceptutveckling samt projekt-

Blastern 14, Stockholm Om- och tillbyggnad Hotell/kontor 15 000 uthyrning av ett kvarter vid nya Hagastaden. 2017/2018

Gallerian, Varblomman 8 mfl,

Eskilstuna Ombyggnad Butik

Projekt- och konceptutveckling samt projekt-
uthyrning av befintliga handelsytor i centrala

20 000 Eskilstuna. Omfattar fem fastigheter. 2017

Skiftinge 1:3, Eskilstuna Nybyggnad (Rivning) Butik

Projekt- och konceptutveckling av en ny
handelsplats utmed E20. Pagaende detalj-
planearbete.

25 000 2016

Sveaplan, Speditéren 1,

Eskilstuna Ombyggnad Butik/vardcentral

Pagaende projektgenomférande.
Konvertering av handelsyta till vardcentral

2 000 ikdpcentrumet Sveaplan. 2015

Om- och tillbyggnad,

Aspgérdan 18, Umed nybyggnad Skola/bostéder

Pagaende projektgenomférande. Konvertering
av lager- och industribyggnad till skola. 2015
Pagaende detaljplanearbete for att tillskapa
nya byggréatter.

6 000

25 000 2016

Laven 6, Umed Nybyggnad Butik

Projektuthyrning med mal att uppféra en ny

2500 butik i handelsomradet Ersboda. 2016/2017

Enen 10, Sédertalje Ombyggnad Kontor/butik

Projektutveckling och projektuthyrning av

6 000 kontorsfastighet i centrala Sédertalje. 2017

Verkstaden 7, Vasteras Om- och tillbyggnad Bostader

Detaljplanearbete for att konvertera ett
gammalt industrihus och tillskapa nya bygg-
ratter i Kopparlunden.

50 000 2016
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FINANSIERING

EGET KAPITAL OCH FINANSIELL STALLNING
Eget kapital uppgick vid periodens utging till 9 398 Mkr (9 102) eller 52 kronor (50) per aktie.
Detta motsvarar en soliditet p& 42 procent (40). Soliditetsrestriktionen r > 30 procent.

9102 Mkr
Vardefoérandring
fastigheter

« Forvaltningsresultatet pa 175 Mkr.

Eget kapital L
1/1

Roérelsen bidrog till eget kapital med 422 Mkr

« Vardefoérandringen i forvaltningsfastigheter 247 Mkr.

45 Mkr -81 Mkr 9 398 Mkr
——
Orealiserad
vardeférandring Skatt
finansiella
instrument

Eget kapital
31/3

Tillgadngar

1/1
23 040 Mkr

Soliditet 40%

FINANSIERINGSKOSTNADER

Kungsledens finansiella kostnader fortsatte att sjunka under det
forsta kvartalet. Finansnettot uppgick till =140 Mkr (—176) exklu-
sive resultat frin intressebolag. Finansiella kostnader minskade
med 38 Mkr jimfort med samma period féregdende ér som en kon-
sekvens av ligre genomsnittlig ldnevolym, refinansiering till redu-
cerad ldnemarginal, omstrukturering i rinteswapportfoljen och
ldgre utfall i rintan for Stibor 90-dagar. Jimfort med foregéende
kvartal har finansnettot forbittrats fran —151 Mkr till —140 Mkr.

Kungsledens snittrinta exklusive rinteswappar sjonk ytterligare
frén 2,7 procent vid ingdngen av kvartalet till 2,5 procent vid dess
slut. Snittridntan inklusive rinteswappar lig kvar strax éver 5 pro-
cent som en rent matematisk effekt av att rintekostnaden i rinte-
swapparna fordelas 6ver en mindre bruttoldnevolym till foljd av
laneamorteringarna.

I takt med att Kungsleden refinansierar gamla 18n, finansierar
fastighetsforvirv med nya 18n och befintliga rinteswappar forfaller
eller forlings till aktuella eller ligre rintenivier kommer snittrintan
med dagens marknadsforutsittningar att sjunka. Senare under aret
kommer 1,4 miljarder i rinteswappar med hoga rintekostnader att
forfalla.

10

Tillgdngar

31/3
22 494 Mkr

Soliditet 42%

SNITTRANTA

Totalt 5,4% Totalt 5,1%

31 december

30 september
2014 2014 2014 2014 2015

31 mars 30 juni

[ Loftesprovision skattereserv

B skillnad i tremanadersranta och fast ranta i rantederivat
B Rantemarginal, uppldggningsavgifter och 16ftesprovision
B Rantebas for bank och obligationslan

Snittréantan beréknas genom att stélla rantekostnader fran 1an och ranteswappar, uppléaggnings-

avgifter samt kostnader fér outnyttjade kreditramar i férhallande till utestdende lanevolym per
balansdagen.
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RANTESWAPPORTFOLJEN

Rinteswapportfoljens nominella belopp uppgick vid kvartalets
utgdng till 6 825 Mkr (6 825). Den vigda genomsnittliga dterstd-
ende rintebindningstiden for 1n och rinteswappar dr oforindrad
sedan drsskiftet och beldpte sig till 2,8 &r. Att inte rintebindnings-
tiden minskat sedan 4rsskiftet forklaras av den minskade lanevoly-
men som ocksé ledde till att sikringsgraden (rinteswapvolym i for-

FORFALLOSTRUKTUR KREDITER OCH RANTESWAPPAR

hallande till upplaningsvolym) kade till 61 procent (58).Det
negativa marknadsvirdet (undervirdet) pd rinteswapportfoljen
okade under kvartalet och var per 31 mars —1 179 Mkr att jimfora
med —1 134 Mkr vid &rets borjan. Av virdeforindringen om —45
Mkr dr —113 Mkr en effekt av nedgéngen i de lingre marknadsrin-
torna, vilket till viss del motverkas av de l5pande rintebetalningar
i swapparna om 68 Mkr under perioden.

Genomsnittlig

Utnyttjade Ej utnyttjade Summa Raénteswappar, Snittranta aterstdende rinte-
Per 31 mars 2015, Mkr krediter krediter krediter Mkr derivat, % bindningstid, ar
2015 2 410 250 2660 1400 4,2
2016 2971 2971 500 3,9
2017 467 467 200 3,5
2018 2 631 2 631 700 38
2019 3099 1493 4 592 600 34
2020 800 37
2021 725 4,5
2022 1900 4,8
Summa mm 2210 13 321 6 825 2,8
Genomsnittlig konverteringstid, ar 2,4 2,6

KASSAFLODE OCH MEDELSANVANDNING
Kungsledens mycket goda likviditetsposition vid ingdngen av dret
forstirktes ytterligare under det forsta kvartalet. Affdrsverksamheten
genererade ett positivt kassaflode pd 179 Mkr frén rérelsen (inklusive
forindring av rorelsekapital). Forsiljningen av dotterbolaget Nordic
Modular innebar dessutom netto att 700 Mkr i likviditet tillfordes.
Under kvartalet anvinde Kungsleden 1 799 Mkr av likvida medel
for att tills vidare utan beldning betala de tre fastigheter i Kista och
den fastighet i Hogsbo som tilltriddes under kvartalet. Motivet var
att maximera den positiva effekten pa rintenettot av den goda lik-
viditeten. Dessa fastigheter avses beldnas under det andra kvartalet.

NETTOSKULDSATTNING

Hirutdver netcoamorterade Kungsleden banklan med 202 Mkr i
syfte att ytterligare sinka sina rintekostnader. Samtidigt tryggades
kommande refinansiering genom att ett fyrdrigt kreditlofte om
388 Mkr upphandlades. Sammantaget minskade koncernens rinte-
birande bruttoskulder med 564 Mkr under kvartalet och uppgick
till 11 111 Mkr vid kvartalets slut.

Likvida medel vid kvartalets utgdng uppgick till 298 Mkr (1 437).
Per den 31 mars uppgick den samlade disponibla likviditeten inklu-
sive outnyttjade kreditldften till 2 508 Mkr (3 230). Den maximala
negativa likviditetseffekten av kvarvarande skatteprocesser bedoms
oférindrat uppgd till 1 325 Mkr.

-10 237 Mkr 179 Mkr

|
Ingédende Kassaflode fran
nettoskuld rérelsen efter
11 férandring av
rérelsekapital

-1772 Mkr

-270 Mkr
. I
Fastighets-
forvarv Investeringar
i NMG

Réntebarande

skulder Kassa

1437 Mkr

11 675 Mkr
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-10 813 Mkr
1333 Mkr

Utgéende
nettoskuld
-54 Mkr 9 Mkr 31/3
Investeringar i Fastighets- Avyttring NMG

befintliga forsaljningar

fastigheter
o Rantebarande

Kassa skulder

298 Mkr

11 111 Mkr
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OVRIG INFORMATION

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Medelantalet anstillda var 94 (90) under det forsta kvartalet 2015.

MODERBOLAGET
Periodens resultat for moderbolaget uppgick till 176 Mkr (-137).
Resultatet dr frimst hinforligt forsiljning av andelar i Nordic
Modular Group. Dirtill har reservering for koncernens rinteswap-
kontrakt gjorts vars undervirde 6kat i och med att rintorna pa
lingre 16ptider fallit under perioden.

Tillgdngarna vid periodens utging bestod i huvudsak av andelar
i koncernforetag om 5 987 Mkr (6 748). Finansieringen skedde
fraimst genom eget kapital som vid periodens slut uppgick till
7 398 Mkr (7 222), innebirande en soliditet om 41 procent (40).

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Kungsledens verksamhet, resultat och stillning péverkas av ett an-
tal riskfaktorer. Dessa ir frimst relaterade till fastigheter, skatt och
finansiering. Inga visentliga forindringar av risker och osikerhets-
faktorer har skett under det forsta kvartalet 2015.

Mer information om Kungsledens risker och hantering av dessa
finns i drsredovisningen for 2014 pé sidorna 31 och 51.

NORDIC MODULAR

Under det forsta kvartalet silde Kungsleden 100 procent av dotter-
bolaget Nordic Modular Group till det nybildade NMG Holding
och kopte direfter 35 procent av NMG Holding som kapitaliserades
med eget kapital och aktieigarlin av Kungsleden och det nya
huvudigaren Inter IKEA Investments i proportionerna 35-65.
Redovisningsmiissigt ingdr dirmed NMG Holding i Kungsleden
som ett intressebolag med ett digande av 35 procent.

I resultatrakningen redovisas Kungsledens andel av NMG
Holding-koncernens resultat efter skatt under posten Resultat-
andelar i intressebolag med 6 Mkr (ingdr som del i Kungsledens
forvaleningsresultat). Rinteintikten frdn aktiedgarlanet redovisas
som en finansiell intike.

I balansrikningen per 31 mars 2015 dr innehavet i NMG Holding
redovisat som Andelar i Intressebolag med 102 Mkr och aktiedgar-
lanet redovisas under Andra langfristiga fordringar och uppgér till
175 Mkr.

12

UTESTAENDE SKATTEFRAGOR

Kungsleden har en dterstdende grupp av skatteprocesser kring en
situation frdn 2006 som avser forsiljning av fastigheter via utlidnd-
ska dotterbolag. I dessa processer pagar skriftvixling mellan Skatte-
verket och Kungsleden infor avgdrande i kammarritten betriffande
Skatteverkets forstahandsyrkande dir forvaltningsritten i juni 2014
domde emot Kungsleden. Dom forvintas under andra kvartalet.
Vid ett eventuellt negativt slutligt utfall beriknas den maximala
resultateffekten utifrdn forvaleningsrittens domar uppga till 1 360
Mkr med en maximal likviditetseffekt om 1 325 Mkr.

Skatteverket har dven andrahandsyrkanden som innebir att skatte-
flykeslagen ska privas pé forfarandet. Dessa yrkanden dr vilandefor-
klarade och kan komma att dterupptas i det fall Skatteverket inte
vinner den redan pagdende processen. Vid en negativ utging i en
process som istillet giller skatteflyke blir den beriknade maximala
negativa resultat- och likviditetseffekten cirka 500 Mkr ldgre dn
ovan angivna belopp. D& Kungsleden inte bedomer att slutligt
utfall i kommande instanser blir negativt, har ingen reservering
gjorts f6r ndgon av de tvd alternativa processerna. For redan avgjorda
skatteprocesser dterstdr 19 Mkr att betala.

FRAMTIDSINRIKTAD INFORMATION

En del redovisade poster i denna deldrsrapport idr framdtriktade och
det faktiska utfallet kan komma att se visentligt annorlunda ut.
Férutom de faktorer som uttryckligen har kommenterats kan dven
andra faktorer visentligt paverka det faktiska utfallet, exempelvis
ekonomiska tillvixt, rintenivd, finansieringsvillkor, avkastnings-
krav pa fastighetstillgdngar och politiska beslut.

= rgudd ;
=T
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EKONOMISK REDOVISNING,
1 JANUARI-31 MARS 2015

RESULTATRAKNING

For fullstadnding resultatrakning se sid 5.

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Kvartal 12 manader
2015 2014 2014/2015 2014
Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Periodens resultat fore skatt 296 68 -525 -753
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferenser dverfort till arets resultat - - - -
Arets omrakningsdifferenser vid omrakning av utlandska
verksamheter (9] (0] 4 4
Arets totalresultat’ 296 68 -521 -749

1. Hela &ret totalresultat &r hanférligt till moderbolagets aktiedgare.

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING'

Mkr 2015-03-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Fastigheter 21700 19 612
Inventarier 8 8
Uppskjuten skattefordran - 31
Andelar i intressebolag 102 -
Andra langfristiga fordringar 184 9
Summa anldggningstillgangar 21993 19 661
Kortfristiga fordringar 203 4
Tillgangar som innehas fér férséljining - modulbyggnader och rérelsefastigheter - 1428
Tillgangar som innehas for forsaljning - évrigt - 372
Kassa och bank 298 1437
Summa omséttningstillgangar 501 3379
SUMMA TILLGANGAR 22 494 23 040

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9 398 9102

Réntebéarande skulder

Skulder till kreditinstitut 9 412 9613
Obligationslan (ej sadkerstallt) 1699 1699
Skulder hanférliga till tillgangar som innehas fér férsaljning - 362
Summa réntebédrande skulder m1m 11675

Ej rantebdrande skulder

Avsattningar 5 5
Uppskjuten skatteskuld 63 -
Derivat? 1179 1134
Skatteskulder 75 13
Ovriga ej rantebarande skulder 663 645
Skulder hanférliga till tillgdngar som innehas for férséljning - 467
Summa ej rantebarande skulder 1985 2 264
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 494 23 040

1. 2014 redovisades Nordic Modular enligt IFRS 5 som tillgdngar som innehas fér férsaljning.
2. Kungsleden anvander derivatinstrument fér att sékra rénterisker, framst ranteswappar. Dessa finansiella instrument varderas till verkligt varde i rapport éver finansiell stalining pa raden derivat
och varderingen redovisas i resultatrédkningen. Derivaten vérderas med hjalp av varderingstekninker som bygger pé observerbar marknadsdata (niva 2).
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Mkr 2015-03-31 2014-12-31
Vid periodens bérjan 9102 8 453
Utdelning - -171
Nyemission - 1568
Periodens totalresultat 296 -749
Vid periodens slut 9 398 9102
RAPPORT OVER KASSAFLODEN
Kvartal 12 manader

2015 2014 2014/2015 2014
Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
RORELSEN
Resultat fore skatt 377 64 1619 1306
Resultat fran fastighetsférsaljningar -4 20 -97 -73
Orealiserade vardeférandringar -198 m -813 -504
Utdelning och kassafléde avseende Nordic Modular (avvecklad verksamhet) - - 94 94
Ovriga justeringar fér poster som inte ingdr i kassafldde fran rorelsen -1 8 -20 -1
Betald skatt -1 -25 -1469 -1483
Kassafldde fran rérelsen 153 178 -685 -660
Foérandringar i rorelsekapital 27 143 611 727
Kassafldde fran rérelsen efter fordndring av rérelsekapital 179 321 =75 67
Kassafldde fran investeringsverksamheten -755 78 19 852
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -564 =322 -48 194
Periodens kassaflode -1139 77 -104 1112
Likvida medel vid periodens borjan 1437 323 400 323
Kursdifferens i likvida medel (0] (0] 3 3
Likvida medel vid periodens slut 298 400 298 1437
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SEGMENTSRAPPORT

Region Stockholm Malardalen Goteborg Malmo Ofordelat Totalt
2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Mkr jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar
Hyresintakter 174 168 168 195 103 15 80 88 (o] o] 525 567
Fastighetskostnader -62 -55 -71 -80 -36 -37 -24 -28 (0] (0] -192 -201
Driftnetto 12 13 97 115 67 78 56 60 [o) [o) 333 366
Forsaljnings- och
administrationskostnader -24 =22 -24 =22
Finansnetto -134 -176 -134 -176
Forvaltningsresultat 12 13 97 115 67 78 56 60 -158 -198 175 168
Vardefoérandringar fastigheter
Resultat fran fastighetsférsaljningar 4 -21 4 -21
Orealiserade vardeférandringar 243 a4 243 41
Orealiserade vardeférandringar
finansiella instrument -45 -124 -45 -124
Resultat fore skatt 112 13 97 15 67 78 56 60 43 -302 377 64
Skatt -81 -17 -81 -17
Avvecklad verksamhet - 21 - 21
Periodens resultat 112 13 97 115 67 78 56 60 -37 -298 296 68
NYCKELTAL'
Kvartal 12 manader
2015 2014 2014/2015 2014
jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Fastighetsrelaterade
Intjdningskapacitet
Direktavkastning, % 73 7,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,4 89,75
Overskottsgrad, % 71,5 71,7
utfall
Direktavkastning, %2 6,5 73 6,9 7.5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,9 91,25 89,2 90,2%
Overskottsgrad, % 63,5 63,7 67,8 68,0
Finansiella
Avkastning pa totalt kapital, %2 5,5 6,2 6,6 6,6
Avkastning pa eget kapital, % 12,8 3,2 Neg. Neg.
Rantetackningsgrad, ggr? 2,2 1,9 2,2 2,2
Soliditet, % 41,8 39,5
Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 1,3
Belaningsgrad, % 51,2 57,7
Data per aktie*
Utdelning, kr 1,50 1,25
Aktiens totalavkastning, % 27,6 33,7
Aktiens direktavkastning, % 2,2 2,2
Forvaltningsresultat, kr 0,96 1,43 4,70 5,02
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet, kr 1,63 0,34 Neg. Neg.
Periodens resultat, kvarvarande och avvecklad verksamhet, kr 1,63 0,50 Neg. Neg.
Eget kapital, kr 51,64 50,01
EPRA NAV (substansvarde), kr® 58,46 56,07
Kassafléde fran rorelsen, kr 0,84 1,30 -4,38 -4,54
Utestaende aktier vid periodens slut 182 002 752 136 502 064 182 002 752 182 002 752
Genomsnittligt antal aktier 182 002 752 136 502 064 156 572 230 145 352 883

1. Kungsledens policy avseende nyckeltal &r att tidigare publicerat tal géller. Dotterbolaget Nordic Modular Group ingar darfér som avvecklad verksamhet respektive som helagt dotterbolag.

N

Se arsredovisning 2014 fér aktuella definitioner.

. Kungsledens policy avseende nyckeltal &r att tidigare publicerat tal géller. Definitionen fér direktavkastning, avkastning pa totalt kapital samt réantetdckningsgrad har andrats.

3. Definitionen fér EPRA NAV (substansvérde) &r eget kapital med &terldggning av derivat och uppskjuten skatt, i férhallande till antalet aktier vid periodens utgéng.
4. Efter respektive fore utspadningseffekt. Genomsnittligt antal aktier for kvartal 12015 &r 182 002 752 (136 502 064) och fér perioden april - mars 2014/2015 156 572 230 (145 352 883).
5. Se sid 6.
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RESULTATRAKNING MODERBOLAGET

Kvartal 12 manader

2015 2014 2014/2015 2014
Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Koncerninterna intékter 9 7 30 28
Administrationskostnader -15 -7 -38 -30
Rorelseresultat -6 (o] -8 -2
Resultat fran finansiella poster 165 -176 -222 -563
Bokslutsdispositioner 0 (e} 151 151
Resultat fore skatt 159 -176 -79 -414
Skatt pa periodens resultat 17 39 74 96
Periodens resultat 176 -137 -5 -318
BALANSRAKNING MODERBOLAGET
Mkr 2015-03-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Andelar i koncernféretag 50987 6 748
Andelar i intressebolag 96 -
Fordringar hos koncernforetag 1240 9603
Ovriga fordringar 588 398
Likvida medel 260 1257
SUMMA TILLGANGAR 18 171 18 005
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7 398 7 222
Langfristiga skulder 1702 1701
Skulder till koncernféretag 7 857 7 921
Ovriga skulder 1214 1161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 171 18 005
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KVARTALSOVERSIKT

RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

2015 2014 2013
Mkr Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2
Nettoomséattning 525 524 552 551 567 460 419 409
Driftnetto 333 338 404 383 366 316 310 266
Forsaljnings- och administrationskostnader -24 -33 -23 -23 -22 -32 -18 -23
Finansnetto -134 -151 -164 -168 -176 -155 -143 -143
Forvaltningsresultat 175 154 217 191 168 129 149 100
Resultat fran fastighetsforsaljning 4 (0] 7 86 =21 4 (0] 5
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 243 595 169 126 41 71 -4 -2
Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument -45 -107 -70 -125 -124 8 57 196
Resultat fore skatt 377 642 322 278 64 21 202 299
Skatt -81 -144 =72 -1732 -17 -47 -1 -64
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet 296 499 250 -1454 46 164 191 235
Resultat fran Nordic Modular, netto efter skatt - -128 23 - 21 16 23 25
Periodens resultat, kvarvarande och avvecklad
verksamhet 296 37 274 -1465 68 179 214 261
FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

2015 2014 2013
Mkr Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2
TILLGANGAR
Goodwill - - - 172 201 201 201 201
Forvaltningsfastigheter - fastigheter 21700 19 612 18 982 19 971 20 410 20 338 14 480 14 315
Forvaltningsfastigheter - modulbyggnader - - - 1512 1509 1509 1515 1519
Rorelsefastigheter - - - 24 24 22 21 21
Inventarier 8 8 9 14 15 15 13 13
Uppskjuten skattefordran - 31 147 - - 35 65 82
Andelar i intressebolag 102 - - - - - - -
Andra langfristiga fordringar 184 9 10 1 n 239 234 229
Summa anldggningstillgangar 21993 16 661 19 148 21704 22170 22 359 16 529 16 380
Varulager - - - 14 17 15 16 14
Kortfristiga fordringar 203 141 124 213 286 272 179 200
Tillgdngar som innehas foér férséljning
- modulbyggnader och rérelsefastigheter - 1428 1528 - - - - 93
Tillgdngar som innehas fér férsaljning - dvrigt - 372 381 - - - - -
Kassa och bank 298 1437 896 433 400 323 298 427
Summa omsittningstillgadngar 501 3379 2929 660 703 610 493 734
SUMMA TILLGANGAR 22 494 23 040 22 077 22 364 22 873 22 968 17 022 17 14
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9 398 9102 7 161 6 888 8 521 8 453 8 273 8 061
Réntebédrande skulder
Skulder till kreditinstitut 9 412 9613 10 182 1279 10 857 10 579 5656 5919
Obligationslan (ej sakerstallt) 1699 1699 1699 1699 1699 2299 1599 1599
Skulder hanférliga till tillgangar som innehas
for forsaljining - 362 373 - - - - -
Summa réntebarande skulder nm 1675 12 254 12 978 12 556 12 879 7 255 7 518
Ej rantebdrande skulder
Avsattningar 5 5 5 14 15 60 59 59
Uppskjuten skatteskuld 63 - - na 2 - - -
Derivat 1179 1134 1026 956 833 708 707 764
Skatteskulder 75 13 410 - - - - -
Ovriga ej rantebarande skulder 663 645 710 1414 946 869 728 712
Skulder hanférliga till tillgadngar som innehas
for forsaljning - 467 469 - - - -
Summa ej rantebédrande skulder 1985 2 264 2662 2498 1796 1637 1494 1535
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 494 23 040 22 077 22 364 22873 22 968 17 022 17 N4
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna deldrsrapport ar fér koncernen
upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering
och fér moderbolaget enligt ARL 9 kap.

Vidare har tillampliga bestammelser i
arsredovisningslagen och lagen om véarde-
pappersmarknaden tillampats. Fér koncer-
nen och moderbolaget har samma redo-
visningsprinciper och berakningsgrunder
tilldmpats som i den senaste arsredovis-
ningen med undantag av nedan beskrivna
andrade redovisningsprincip som trader i
kraft 1 januari 2015.

IFRIC 21 Avgifter tillampas av koncernen
sedan 1januari 2015. Uttalandet innehaller
regler vilka anger att statliga avgifter, for
Kungsledens del fastighetsskatt, skall
skuldféras i sin helhet da foérpliktelsen
uppstar. Kosthadsféring sker daremot
oférandrat periodiserat 6ver aret.

Principférandringen innebér att balans-
omslutningen kommer att 6ka under aret
men inte vid arets slut.

Intresseféretag, innehav i intresseféretag
redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Uppskattningar och bedémningar
Upprattandet av delarsrapport kréaver att
foretagsledningen gor beddmningar och
uppskattningar samt gér antaganden som
paverkar tilldmpningen av redovisnings-
principerna och de redovisade beloppen
av tillgangar, skulder, intakter och kostna-
der. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. De kri-
tiska beddmningar som gérs och de kallor
till osadkerhet i uppskattningar som finns ar
samma som i den senaste arsredovisningen.

STOCKHOLM DEN 23 APRIL 2015

Goran Larsson
Ordférande

Liselotte Hjorth
Styrelseledamot

Charlotta Wikstrom
Styrelseledamot

Charlotte Axelsson
Styrelseledamot

Lars Holmgren
Styrelseledamot

Joachim Gahm
Styrelseledamot

Kia Orback Pettersson
Styrelseledamot

Biljana Pehrsson
Verkstéllande direktér

Kungsleden offentliggdér information till

denna delarsrapport i enlighet med lagen
om vardepappersmarknaden och/eller la-
gen om handel med finansiella instrument.
Informationen lamnas fér offentliggérande

den 23 april 2015, kl 07.00

Denna deldrsrapport har inte varit féoremal

fér granskning av bolagets revisorer.

For samtliga definitioner, se arsredovisningen 2014 samt www.kungsleden.se.
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kungsleden.se

Foér mer information besék oss pa var webbplats
L&sa och prenumerera pa pressmeddelanden
Ladda ner finansiella tabeller i Excel

Folj oss dven pa:

erPnOO

Kalendarium

Delarsrapport Delarsrapport
1jan-30 jun 2015 1jan-30 sep 2015
17 juli 2015 20 oktober 2015

Kontakt

Huvudkontor Biljana Pehrsson
Vasagatan 7 VD

Box 704 14 08-503 052 04
107 25 Stockholm

Tel 08-503 052 00 Anders Kvist
Fax 08-503 052 01 vVD, ekonomi/

finansdirektor
08-503 05211

Marie Mannholt

KUNGSLEDEN AB (PUBL) Kommunikations- och

ORG NR 556545-1217 marknadschef
SATE STOCKHOLM 08-503 052 20


http://bit.ly/ZuANgy
http://on.fb.me/GXgj70
http://linkd.in/nbD0GP
http://bit.ly/ZuBPt4
http://bit.ly/10dbuNw
http://bit.ly/dGpYKR



