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e Nettoomsattningen 6kade med 11 procent till 2 612 Mkr (2 349).

e Resultat fore skatt uppgick till 2 621 Mkr (3 574). Arets resultat uppgick till 2 400 Mkr (3 574), motsvarande 17,60 kronor

(26,20) per aktie.

e Fastighetsbestandet per 31 december bestar av 575 (591) fastigheter med ett bokfért varde om 25 737 Mkr (23 106).

e Under aret har 213 fastigheter forvarvats for 9 625 Mkr. Vidare har 222 fastigheter avyttrats for 9 475 Mkr med ett
resultat om 580 Mkr. Avyttringarna har paverkat det utdelningsgrundade resultatet med 1 465 Mkr.

e Utdelningsgrundande resultat fér 2007 uppgick till 2 019 Mkr.

¢ Styrelsen foreslar en utdelning pa 8 kronor (11) per aktie.

* Prognos for verksamhetsaret 2008 om ett utdelningsgrundande resultat pa 900 Mkr.

FJARDE KVARTALET (OKTOBER-DECEMBER)

e Nettoomsattningen 6kade med 24 procent till 681 Mkr (548).

e Resultat fore skatt uppgick till 1 070 Mkr (1 676) och periodens resultat uppgick till 1 237 Mkr (1 656),
motsvarande 9,10 kronor (12,10) per aktie.

KOMMENTAR FRAN VD

Fjolaret var énnu ett framgangsrikt

ar fér Kungsleden med ett resultat

pa 2,4 miljarder kronor och ett utdel-

ningsgrundande resultat pa drygt

2 miljarder kronor. Under 2007 kunde vi

ocksa 6verféra 22,50 kronor per aktie

till &garna genom utdelning och inl6sen.
Genom att forvérva fastigheter

med hégre direktavkastning &n de

fastigheter vi avyttrade, kunde vi fér-

béttra intjdningskapaciteten ytterligare

under fijdrde kvartalet. Till de stérre

afférerna hérde avyttringen av ett

80-tal kommersiella fastigheter fér

drygt 4,7 miljarder kronor till Orkla

Finans. Jag &r mycket néjd med afféren

INTJANINGSKAPACITET

och det resultatméssiga utfallet. Jag
ser det som ytterligare ett bevis for att
vi har en vél fungerande affdrsmodell,
&ven i en osdkrare marknad.

| var kommersiella portfélj har vi
under aret malmedvetet stravat efter
att férldnga ldngden pa hyresavtalen,
som i dag uppgar till 4-5 &r i snitt.
Med ldngre hyresavtal och finansiellt
starka hyresgéster kan vi, liksom i var
publika fastighetsportfélj, sédkerstélla
goda kassafléden och stabil avkast-
ning under lang tid.

Prognosen fér det utdelningsgrun-
dande resultatet 2008 &r 900 Mkr.
Efter ett par ar av mycket goda resultat

inom vér fastighetshandel, ser vi fér
2008 en férdelning dér férvaltnings-
resultatet star féor merparten av vért
utdelningsgrundande resultat. Fjoldrets
fortsatta portféljféradling har ytterligare
férbéttrat férutséttningarna fér att
ldngsiktigt leverera goda férvaltnings-
resultat med stabila kassafléden.

Thomas Erséus

Verkstéllande direktor

Fastighetsbestandets kontinuerliga
férandring medfor att resultatrak-
ningen ej ger den bésta bilden av kon-
cernen och dess intjaningsférméga vid
en viss tidpunkt. Intjdningskapaciteten
visar i stallet hur resultatrédkningen
skulle ha sett ut om fastigheterna

per 31 december 2007 hade agts de
senaste tolv manaderna. Syftet &r att
visa hur férandringarna i fastighetsbe-
standet slagit samt att ge basta majliga
upplysning om den aktuella situationen
och intjaningsférmagan.
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Arets fastighetshandel har paverkat
intjaningskapaciteten positivt. Avytt-
rade fastigheters direktavkastning
pé forsaljningspris uppgick till 4,5
procent och férvarvade fastigheters
beraknade direktavkastning uppgick
till 7,3 procent.

Avyttrade fastigheters riskjusterade
avkastning var lagre an, och férvar-
vade fastigheters hdgre an, portfoljens
genomsnittliga direktavkastning. Vid
utgangen av 2007 var den genomsnitt-
liga direktavkastningen 6,4 procent.

Intjdningskapacitet

Mkr 31dec2007 31 dec 2006
Antal fastigheter, st 575 591
Uthyrningsbar yta, tkvm 2844 2935
Bokfort varde, Mkr 25737 23106
Hyresvérde, Mkr 2509 2474
Hyresintakter, Mkr 2 366 2236
Driftsnetto, Mkr 1653 1512
Ekonomisk

uthyrningsgrad, % 94,4 90,2
Direktavkastning, % 6,4 6,5
Overskottsgrad, % 69,8 67,6




KUNGSLEDENS AFFARSMODELL
Kungsleden ar ett fastighetsbolag som
ser fastighetens avkastning som vikti-
gare an dess kategori och geografiska
lage. Affarsmodellen ar inriktad pa att
kontinuerligt utveckla fastighetsport-
féljens sammansattning och kvalitet,
med malet att forbattra portfoljens
riskjusterade avkastning. | praktiken
innebér detta manga fastighetstrans-
aktioner.

RESULTAT FOR ARET

Arets resultat uppgick till 2 400 Mkr
(3 574). Det lagre utfallet beror framst
pa ett Iagre handelsnetto och lagre
orealiserade vardeférandringar.

Avkastningen pa eget kapital upp-
gick till 26 procent (44). Fastigheternas
direktavkastning uppgick till 6,8 pro-
cent (6,3).

Nettoomsattningen under aret
uppgick till 2 612 Mkr (2 349), férdelat
pa hyresintakter om 2 324 Mkr
(2 349) och forsaljningsintakter fran
modulbyggnader om 289 Mkr (0).

Bruttoresultatet 6kade till 1 705 Mkr
(1 528) i och med ett stdrre fastighets-
bestand som samtidigt foradlats till att
innehalla ndgot mer htgavkastande
fastigheter.

Resultatet fran fastighetshandeln
var 580 Mkr (853), vilket inkluderar
realiserade vardeférandringar om
885 Mkr (1 518). Resultatférsdmringen
beror framst pa farre salda fastigheter
under 2007 jamfort med féregaende ar.

Administrationskostnaderna har
okat till -316 Mkr (—246). For jamforbara
enheter &r dock kostnaderna i stort
sett oférandrade eftersom 66 Mkr av
kostnaderna &r hanférliga till den i
bdrjan av aret férvarvade verksam-
heten Nordic Modular.

Finansnettot har forsdmrats med
39 Mkr till =720 Mkr (-681). Detta for-
klaras till storsta delen av en hégre
I&nevolym och hogre ranta 2007 jam-
fért med 2006.

Arets vardeforandringar pa fastig-
heter och finansiella instrument upp-
gick till 1 305 Mkr respektive 66 Mkr.
Vardeféréandringarna pé fastigheter ar
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framst hanforliga till sdnkta avkast-
ningskrav i det publika bestandet.
Vérderingen av de finansiella instru-
menten har paverkats positivt till foljd
av stigande rantenivaer.

Skattekostnaden har 6kat till -221
Mkr (-1) framst beroende pa skillnader
i skatteeffekter vid fastighetsférsalj-
ningar. Bland annat har direktférsalj-
ningar av fastigheter skett 2007.

Utdelningsgrundande resultat fér
2007 blev 2 019 Mkr (2 913), vilket var i
linje med senaste prognosen.

FASTIGHETSBESTANDET
Fastighetsbestandet per 31 decem-
ber 2007 bestod av 575 fastigheter
med en yta om 2 844 tkvm och ett
bokfort varde om 25 737 Mkr. | princip
alla svenska fastigheter har varderats
av externa varderare per 31 decem-
ber 2007. De externa vérderingarna
verifierar bolagets bokférda véarden
da de &r i nivd med de interna varde-
ringarna.

Av det bokférda vardet ar 1 306
Mkr hanférligt till modulbyggnader. Av
de 575 fastigheterna ar 303 (53 pro-
cent) kommersiella fastigheter och
272 (47 procent) publika fastigheter.

Fastigheterna var belagnai 125
kommuner, varav 48 procent av det
bokfdérda vardet finns i kommuner
med farre an 100 000 invanare. 46
procent av fastigheternas bokférda
vérde aterfanns i de tre storstads-

Utdelningsgrundande resultat

regionerna Storstockholm, Storgote-
borg och Oresundsregionen.

Fastighetsbestandet i Tyskland
utgor 933 Mkr av det totala bokférda
vardet. Dartill har Kungsleden teck-
nat forvarvsavtal for totalt 11 &ldre-
boenden i Tyskland fér 937 Mkr. Det
ar framst fastigheter under bygg-
nation som tilltrads I6pande under
2008-2009. Villkor i tidigare avtal gal-
lande férvarv av aldreboende i Tysk-
land har inte till fullo uppfyllts varvid
tva fastigheter om 135 Mkr ej kommer
att forvarvas.

Fastighetsforvaltningen i Tyskland
skiljer sig &t jamfoért med Sverige.
Hyresgasten star exempelvis for i
princip alla I6pande kostnader utom
skatter och férsakringar, i enlighet med
sé& kallade triple-netavtal. Overskotts-
graden blir ddrmed hogre i den tyska
verksamheten an i den svenska.

Investeringar i befintliga fastigheter
uppgick under aret till 644 Mkr (366).

FASTIGHETSHANDEL UNDER ARET
Under aret har 213 fastigheter med en
ytaom 1 526 tkvm férvarvats till ett
varde av 9 625 Mkr. Av férvarven ar
80 fastigheter i kategori Industri/lager,
31 Kontor, 18 Affér, 42 Skola, 20 Vard,
14 Aldreboende samt &tta i kategori
Ovrigt. Bland férvarven ingér tre &ldre-
boendefastigheter i Tyskland. Férvar-
ven har skett till en berdknad direktav-
kastning om 7,3 procent.

Fastigheter i Tyskland

Mkr 2007 2006
Bruttoresultat 1705 15628
Forsaljnings- och

administrationskostnader -316 -246
Finansnetto -720 -681
Delsumma 669 601

Fastighetsférséljningar

Handelsnetto vid forsaljning 580 853
Realiserade vardeféréandringar 885 1518
Delsumma 1465 2371
Betald skatt och 6vriga ej

kassaflddespéaverkande poster -115 -59
Utdelningsgrundande resultat * 2019 2913

* Utdelningsgrundande resultat motsvaras dven av Kassaflode
frén rérelsen i kassaflodesanalysen.

Tilltrdadda  Ejtilltradda  Summa

(12st) (11st)  (23s)
Tilltraddatom
31 dec 2007 933 933
Tilltrads 2008-2009 937 937
Summa 933 937 1870
Fastighetshandel
Pris, Mkr
15 000
12 000 -
9000 B e —
6000 |
3000 |
0
213 st 222t 198st 388 st
Jan—dec 2007 Jan-dec 2006
B Forvary Forsaljning

* | férvarv ingér aven forvary av modulbyggnader.
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Under 2007 har 222 fastigheter

med en yta om 1 393 tkvm salts for

9 475 Mkr. Av dessa fastigheter ar 102
i kategori Kontor, 86 Industri/lager, 23
Affar, tva Skola, en Vard samt atta i
kategori Ovrigt. Atta av de avyttrade
fastigheterna ar belagna i Bryssel och
Amsterdam dar Kungsleden déarmed
inte langre &ger nagra fastigheter.

Det bokférda vardet pa de salda
fastigheterna uppgick till 8 895 Mkr
och anskaffningvérdet till 8 010 Mkr.
Foérséljningarna har skett till en direkt-
avkastning pa 4,5 procent. Den laga
direktavkastningen férklaras bland
annat av salda projektfastigheter i
Bryssel med laga driftsnetton.

NORDIC MODULAR
Fran och med 2007 utgér Nordic
Modular en division inom Kungsleden,
vid sidan av Kommersiella fastigheter,
Publika fastigheter och Aldreboende
Tyskland. Flexibla och kostnads-
effektiva modulbyggnader ar ett
starkt komplement till Kungsledens
erbjudande framst till den offent-
liga sektorn. Satsningen pa moduler
inleddes under 2006 genom forvarvet
av Flexihus, och under januari 2007
férvarvades Nordic Modular med tva
verksamhetsomraden; uthyrning av
moduler (inom bolagen Temporent
och Nordic Modular Leasing) och pro-
duktion av moduler (inom Flexator).
Modulbyggnader har per 31 decem-
ber en totalyta om cirka 210 tkvm och
ett bokfort varde om 1 306 Mkr.
Hyresintakterna fér moduler upp-
gick under &ret till 214 Mkr med ett
bruttoresultat om 192 Mkr. De direkta

Réantebindningstid

kostnaderna fér moduluthyrning &r
betydligt lagre &n for fastigheter pa
fast grund. Vardenedgéngen pa grund
av forslitning ar over tiden emellertid
storre for modulbyggnader.
Forséljningar av moduler inklusive
varulagerféréndringar uppgick till 289
Mkr med ett bruttoresultat om 35 Mkr.

FINANSIERING
Kungsledens laneportfélj bygger pa
avtal med banker samt en syndikerad
kredit. Laneavtalen skrivs oftast pa en
|6ptid mellan 5-7 ar, vilket kan anses
vara praxis pa den svenska marknaden.
| avtalen stravar Kungsleden efter att
ha kort réantebindning, fér att kunna ha
storsta mojliga flexibilitet och arbeta
med ranterisk pa en koncernévergri-
pande niva. Onskad riskniva i rénte-
bindningsstrukturen uppnds genom

s k rAnteswappar eller cappar. Valuta-
swappar anvands enbart for att sdkra
utlandslan.

Laneportfdljen vid arets utgang
uppgick nominellt till 21 113 Mkr
och inklusive marknadsvérdering av
finansiella instrument till 21 067 Mkr
(12 781). Outnyttjade krediter uppgick
till 400 Mkr (2 475).

Snittréntan var 4,8 procent att jam-
féra med 4,3 procent vid arets borjan.
Okningen férklaras av hégre marknads-
rantor samtidigt som l6sen av dyra 1an,
samt re- och nyfinansiering till lagre
marginaler och rantor paverkat nedat.
Den genomsnittliga réntebindnings-
tiden &r 1,4 &r och den genomsnittliga
kapitalbindningstiden 4,0 ar.

EGET KAPITAL
Eget kapital vid periodens utgang
uppgick till 9 040 Mkr (9 700) eller 66
kronor (71) per aktie, motsvarande

en soliditet pa 28 procent (40). Efter
erhallen kopeskilling fran Orkla-affaren
15 januari 2008 &ndras balansomslut-
ningen och soliditeten uppgar darefter
till 32 procent.

FJARDE KVARTALET
(OKTOBER-DECEMBER)

Nettoomséattningen uppgick till 681
Mkr (548) fordelat pa hyresintékter
om 616 Mkr (548) och férséljnings-
intakter frdn moduler om 64 Mkr (0).
Resultat fore skatt uppgick till 1 070
Mkr (1 676) och periodens resultat
till 1 237 Mkr (1 656). Skillnaden mot
fiarde kvartalet 2006 utgors framst av
lagre vardeférandringar.

Under kvartalet har 80 fastighe-
ter med en yta om 615 tkvm forvér-
vats till ett varde om 4 237 Mkr. For-
séljningar har skett av 100 fastigheter
med en yta om 814 tkvm. Férséljning-
arna har skett till en direktavkastning
pa 5,2 procent. Forsaljningsintakten
uppgick totalt till 5 476 Mkr, vilket inne-
bar ett handelsnetto om 432 Mkr och
dartill realiserade vardeférandringar
under innehavstiden om 491 Mkr. De
tva storsta affarerna utgjordes av for-
séljningen av 82 fastigheter till Orkla
Finans fér 4 750 Mkr och képet av 20
industri-/lagerfastigheter av Northern
European Properties for 2 895 Mkr.

Kéanslighetsanalys ranteforandringar

Paverkan pa

Per 31 december, Mkr finansnetto (12 méan)

Snittrantan férandras, +/- 1%-enhet 206

Kortrantan (<6 mén) férandras, +/- 1%-enhet 98

Forfallostruktur krediter (inklusive outnyttjade kreditramar)

Per 31 december

Per 31 december

Genomsnittlig

Ranteforfall Lan, Mkr Andel, % Snittrénta, % Ar Krediter, Mkr Andel, %  konverteringstid, &r
2008 15613 74,0 4,89 2008 1238 58

2009 400 1,9 5,01 2009 1021 4,7

2010 900 4,3 6,41 2010 1960 9.1

201 800 3,8 4,84 2011 2418 1,2

2012 1200 5,7 4,20 2012 14148 65,8

2013 700 3,3 4,63 2013 728 3,4

2014 700 3,3 4,21 2014 0 0,0

20156 600 2,8 3,82 2015 0 0,0

2016 200 0,9 4,06 2016 0 0,0

Summa lan 21113 100,0 4,8 Summa krediter 21513 100,0 4,0
Derivat -46 Ej utnyttjade krediter -400

Totalt 21067 Summa utnyttjade krediter 21113
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ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Nordic Modular tillkom som ny divi-
sion i januari. Divisionen leds av Per
Johansson. | mars tilltrédde Albrecht
von Malortie som chef for division
Aldreboende Tyskland. | september
tilltrddde Cecilia Gannedahl som HR-
och kommunikationsdirektor. Alla tre
ingar i koncernledningen.

Medelantalet anstallda under aret
uppgick till 353 personer. Av med-
arbetarna aterfinns 233 inom Nordic
Modular, varav 164 inom produktion
av moduler.

MODERBOLAGET*
Arets resultat for moderbolaget upp-
gick till 4 980 Mkr (260). Omséttningen
uppgick till 0 Mkr (0). Resultatet kom-
mer framst fran utdelningar fran dotter-
bolag. Tillgdngarna vid periodens
utgang bestar i huvudsak av aktier

i dotterbolag om 7 385 Mkr (3 537).
Finansieringen skedde i huvudsak
genom eget kapital som vid arets slut
uppgick till 7 146 Mkr (5 238) inneba-
rande en soliditet om 92 procent (97).

AKTIEN OCH AGARNA

Senaste betalkurs fér aktien per 31
december 2007 var 72 kronor. Jam-
fort med betalkursen vid utgangen av
2006, som var 105 kronor, sjonk kur-
sen med 31 procent. Under aret har
aktiedgarna samtidigt erhallit totalt
22,50 kronor i utdelning och inldsen.
Under samma period sjonk Carnegie
Real Estate Index med 23 procent.
Antalet aktiedgare per 31 december
2007 uppgick till cirka 23 930 st, vilket
ar en 6kning med 18 procent under

Aktiedgare
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aret. Antalet utestdende aktier uppgar
vid periodens utgang till 136 502 064
st, vilket &r samma antal som vid arets
bérjan. Inlésenprogrammet innebar
tillfalligt att antal aktier férdubblades
(split 2:1), dar de nya aktierna sedan
|6stes in i slutet av december 2007.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Fastighetsférvaltning och varde-
utveckling pa fastigheter &r i hog grad
beroende av samhallsutvecklingen,
konjunkturen och finansmarknaden.
Dessa makroekonomiska faktorer
paverkar saval driftsresultat, varde-
ringar av fastigheter och derivat samt
finansieringskostnader.

Véardet av Kungsledens fastighets-
bestand grundar sig pa bedémningar
och uppskattningar, fran saval Kungs-
leden som externa vérderare. En
fastighets verkliga varde blir dock en
realitet forst vid en forséljning. Vid
forséljningar avviker vanligen forsalj-
ningspriset fran det tidigare uppskat-
tade vardet, men malsattningen ar
naturligtvis att avvikelserna ska vara
sma. Skillnader mellan foérséljnings-
pris och bedémt vérde kan vidare
vara en effekt av att en sé kallad
portfoljpremie kan erhallas vid férsalj-
ning av en grupp fastigheter jamfort
med styckvis férséljning.

UTDELNINGSFORSLAG

Styrelsen i Kungsleden AB foreslar
arsstdmman att till aktiedgarna utdela
8 kronor per aktie. Avstdmningsdag
for utdelning foreslas vara 22 april
2008.

Per 31 december

Antal aktier % av roster och kapital

Florén Olle och bolag 2860000 21
Swedbank Robur fonder 2631250 1,9
DFA fonder (USA) 2276693 1,7
K&pan Pensioner 2149 560 1,6
SEB fonder 1875278 1,4
Andra AP-fonden 1854 350 1,4
SHB/SPP fonder 1801346 1,3
AMF Pension 1050 000 0,8
Crafoordska stiftelsen 963 000 0,7
Svenska Réda Korset 922 640 0,7
Summa tio stérsta aktiedgare 18384 117 13,6
Ledning och styrelse 538 190 0,4
Utlandska aktiedgare, 6vriga 42 719 280 31,3
Ovriga aktiedgare 74 860 477 54,7
Totalt 136 502 064 100,0

* Moderbolaget kan i sin arsredovisning komma att justera vardet pa innehav i dotterféretag utan paverkan pa koncernen.

OVRIG INFORMATION

Den 18 april 2007 beslutade &rsstam-
man, i enlighet med styrelsens forslag,
om inférandet av ett prestations-
baserat personaloptionsprogram.

For ndrmare information se "Villkor
for prestationsbaserat personal-
optionsprogram” pa Kungsledens
hemsida, www.kungsleden.se.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Kungsleden féljer de av EU antagna
IFRS-standarder och tolkningar av
dessa (IFRIC). Denna delarsrapport ar
upprattad i enlighet med IAS 34 Del-
arsrapportering och arsredovisnings-
lagen. 2007 har resultatrékningens
ovre del fatt ny utformning d& verk-
samheten nu &ven inkluderar produk-
tion av modulbyggnader. Redovisnings-
principer och berdkningsmetoder &r
oférandrade jamfort med arsredovis-
ningen for rakenskapséret 2006.

PROGNOS 2008
Styrelsen gér bedémningen att utdel-
ningsgrundande resultat kommer
uppga till 900 Mkr.
Utdelningsgrundande resultat mot-
svaras av Kassaflode fran rorelsen i
kassaflédesanalysen.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
ARETS UTGANG

Efter delarsperiodens utgang har en
avsiktsforklaring tecknats om férvarv
av 13 fastigheter av Vasteras stad for
1 050 Mkr.

ARSSTAMMA OCH KOMMANDE
RAPPORTTILLFALLEN

Arsstamma halls 17 april 2008, ki 14.00
pé Hotel Rival p& Mariatorget 3 i
Stockholm.

Delarsrapport januari — mars
publiceras 23 april 2008.

Delarsrapport januari — juni
publiceras 13 augusti 2008.
Delérsrapport januari — september
publiceras 22 oktober 2008.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION
Thomas Erséus, VD,
tel 08-503 052 04, mobil 070-378 20 24

Johan Risberg, vVD/finans- och
ekonomidirektor, tel 08-503 052 06,
mobil 070-690 65 65
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FASTIGHETSBESTANDET FORDELAT PA MARKNADSOMRADE

Bokfort varde per 31 december 2007 Bokfort varde per 31 december 2006

E— — [ 38% Ost E— —— 0 42% Ost
— — 23 % Syd — 26 % Syd
— — 16 % Vast — 14 % Vast
— — 6% Mellan — 9% Mellan
_ — 8% Nord _ 3% Nord
4%  Tyskland 6% Utland

Totalt 25 737 Mkr 5%  Modulbyggnader Totalt 23 106 Mkr
FASTIGHETSBESTANDET FORDELAT PA STORSTADSREGIONER
Bokfort viarde per 31 december 2007 Bokfort varde per 31 december 2006
E— —— [ 25% Storstockholm E— —— [ 28 % Storstockholm
— — 15 % Oresundsregionen — — 20 % Oresundsregionen
— — 6% Storgdteborg — — 5%  Storgbteborg
—_— —_— 45 % Ovriga Sverige —_ —_— 41 % Owriga Sverige
_ _ 4%  Tyskland _ _ 6% Utland

5%  Modulbyggnader

Totalt 25 737 Mkr Totalt 23 106 Mkr
FASTIGHETSBESTANDET FORDELAT PA KATEGORI
Bokfort varde per 31 december 2007 Bokfort varde per 31 december 2006
— —— |l 10% Kontor —_— —— .|l 26% Kontor
— — § 23 % Industri/lager — — % 18 % Industri/lager
— — g 7% Affar — — E 7%  Affar
— — 2 1%  Owrigt — — E 3% Owrigt
— — 27 % Aldreboende —_— — 28 % Aldreboende

2| 1% vad E‘E 10% Vard
Totalt 25 737 Mkr § 12 % Skola Totalt 23 106 Mkr & 8% Skola
B 4% Aldreboende Tyskland

I 5%  Modulbyggnader

Fastighetsbestand och intjaningskapacitet* per 31 december 2007 i sammandrag

Marknadsomrade Ost Syd Vast Mellan Nord Tyskland Nordic Modular Totalt
Antal fastigheter, st 188 149 109 31 86 12 0 575
Uthyrningsbar yta, tkvm 7 697 511 284 316 49 210 2844
Bokfért véarde, Mkr 9782 5901 4132 1610 2073 933 1306 25737
Hyresvéarde, Mkr 836 580 412 158 227 65 231 2509
Hyresintakter, Mkr 797 533 393 161 216 65 21 2366
Driftsnetto, Mkr 584 386 262 129 131 63 98 1653
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,9 92,2 96,2 95,6 95,8 100,0 91,3 94,4
Direktavkastning, % 6,0 6,5 6,4 8,0 6,3 6,8 75 6,4
Overskottsgrad, % 73,3 72,5 66,9 85,5 60,0 96,9 46,4 69,8
Kommersiella fastigheter Publika fastigheter Tyskland Nordic Modular
Kategori Kontor  Industri/lager Affar Ovrigt  Aldreboende Vard Skola Ovrigt  Aldreboende  Modulbyggnader Totalt
Antal fastigheter, st 86 138 59 20 101 77 80 2 12 0 575
Uthyrningsbar yta, tkvm 317 1046 239 33 291 327 332 0 49 210 2844
Bokfort varde, Mkr 2638 5734 1787 376 6981 2826 31562 4 933 1306 25737
Hyresvérde, Mkr 300 513 181 33 547 323 316 0 65 231 2509
Hyresintakter, Mkr 259 490 159 31 547 305 299 0 65 211 2366
Driftsnetto, Mkr 164 403 116 19 390 191 209 0 63 98 1653
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,2 96,1 87,8 93,5 99,3 93,7 94,84 0,0 100,0 91,3 94,4
Direktavkastning, % 6,2 7,0 6,5 5,0 5,6 6,8 6,6 0,6 6,8 75 6,4
Overskottsgrad, % 63,1 82,4 72,9 60,5 71,3 62,6 70,0 711 96,9 46,4 69,8

* Intjaningskapaciteten visar hur resultatrakningen skulle ha sett ut om fastigheterna per 31 december 2007 hade agts de senaste tolv manaderna.
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RESULTATRAKNING
Rapportperiod Rékenskapsar

2007 2006 2007 2006
Mkr okt-dec okt-dec
Hyresintakter 616,4 548,3 2323,6 2349,2
Forsaljningsintakter modulbyggnader 64,4 - 288,6 -
Nettoomséttning 680,8 548,3 2612,2 2349,2
Fastighetskostnader -170,9 -182,7 -652,7 -821,0
Produktionskostnader modulbyggnader -58,2 - —254,1
Bruttoresultat 456,7 365,6 1705,4 1528,2
Fastighetshandel
Forséljningsintakter, netto 5530,1 6810,0 9474,9 12257,5
Bokfért vérde
Anskaffningsvarde -4 606,7 -5404,7 -8009,9 -9887,0
Realiserade vardeférandringar -491,2 -855,3 -885,1 15177

-5097,9 —-6260,0 -8895,0 —11404,7

Handelsnetto 432,2 550,0 579,9 852,8
Férsaljnings- och inistratio. -98,7 -71,1 -315,9 -246,2
Finansnetto -225,5 -146,5 -720,2 -680,6
Orealiserade vérdeférandringar
Forvaltningsfastigheter 525,5 926,1 1305,4 1844,5
Finansiella instrument -20,4 52,0 66,3 275,8

505,1 978,1 1371,7 2120,3
Resultat fore skatt 1069,8 1676,1 2620,9 3574,5
Skatt 167,4 -20,6 -221,4 -0,7
Periodens resultat 1237,2 1655,5 2399,5 3573,8
Genomsnittligt antal aktier 136 502 064 136 502 064 136 502 064 136 502 604
Resultat per aktie, kr 9,10 12,10 17,60 26,20
BALANSRAKNING
Mkr 31 dec 2007 31 dec 2006
TILLGANGAR
Fastigheter 257370 23105,8
Fordringar och 6vrigt 6409,9 1048,7
Likvida medel 633,9 107,2
SUMMA TILLGANGAR 32780,8 24261,7
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 90401 9700,2
Rantebarande skulder 21067,6 12781,2
Rérelseskulder och 6vrigt 26731 1780,3
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32780,8 24261,7
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Ekonomisk redovisning 1 januari - 31 december 2007

FORANDRING | EGET KAPITAL

Mkr 31 dec 2007 31 dec 2006
Vid arets bérjan 9700,2 6649,3
Utdelning -1501,5 -500,5
Iniésen -1569,8 -
Omrakningsdifferens 1,7 -22,4
Avrets resultat 23995 35738
Vid rets slut 9040,1 9700,2
KASSAFLODESANALYS
Rapportperiod Rékenskapsar

2007 2006 2007 2006
Mkr okt-dec okt-dec
Rorelsen
Resultat fore skatt 1069,7 1676,1 2620,9 3574,5
Realiserade vardeférandringar, fastigheter 491,2 855,3 885,1 1517,7
Orealiserade vardeférandringar -505,1 -978,1 -1371,7 -2120,3
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet fran rorelsen -2,0 11 6,8 3,5
Betald skatt -83,0 7,6 -121,8 -62,6
Kassafléde fran rérelsen 970,8 1546,8 2019,3 2912,8
Forandring i rérelsekapital 45,2 -270,7 421 -347,0
Kassaflode fran rorelsen efter féréndring av rérelsekapital 1016,0 1276,1 2061,4 2565,8
K flode fran i ingsver -4871,5 1111,7 -6816,1 2811,9
K flode fran fi ieringsver 4136,1 -2888,5 5281,4 -5434,4
Periodens kassaflode 280,6 -500,6 526,7 -56,6
Likvida medel vid periodens bdrjan 353,3 607,8 107,2 163,8
Likvida medel vid periodens slut 633,9 107,2 633,9 107,2
RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET*

Rapportperiod Rékenskapséar

2007 2006 2007 2006
Mkr okt-dec okt-dec
Forsaljnings- och administrationskostnader -51 46,5 -14,6 -16,8
Finansnetto 5078,3 298,7 4981,0 234,3
Resultat fére skatt 5073,2 252,2 4966,4 217,56
Skatt pa periodens resultat 22,8 42,2 13,1 42,2
Periodens resultat 5096,0 294,4 4979,5 259,7
BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET*
Mkr 31 dec 2007 31 dec 2006
TILLGANGAR
Andelar i koncernféretag 7384,6 3537,0
Fordringar hos koncernféretag - 1042,0
Externa fordringar och 6vrigt 683,0 811,9
Likvida medel 1773 35,4
SUMMA TILLGANGAR 8244,9 5426,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital** 7146,0 5237,8
Rantebarande skulder 496,0 -
Skulder till koncernforetag 490,5 -
Ovriga skulder 112,4 188,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8244,9 5426,3

* Moderbolaget kan i sin rsredovisning komma att justera vardet pa innehav i dotterféretag utan paverkan pa koncernen.

** Pa arsstamman 2007 respektive 2006 beslutades om utdelning om 1 501,5 Mkr respektive 500,5 Mkr, vilken betalades ut direkt efter stamman.

P4 extra bolagsstamma 19 november 2007 beslutades om inlésen om 1 569,8 Mkr som utbetalades i december 2007.
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SEGMENTSRAPPORTERING
Sverige Tyskland Belgien & Holland Totalt Kungsleden

2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Geografisk marknad, Mkr
Nettoomsattning 2551,8 2287,0 52,6 14,7 78 47,5 2612,2 2349,2
Resultat fore skatt 2687,0 3606,7 16,1 3,8 -82,2 -36,0 2620,9 3574,5
Fastigheter 248041 21642,4 932,9 613,4 - 850,0 25737,0 23105,8
Forvarv och investeringar 9901,3 6 305,2 319,5 613,4 - - 10220,8 6918,7
Forséliningspriser, netto 87073 122575 - - 767,6 - 9474,9 122575
NYCKELTAL

Rapportperiod Rékenskapsar
2007 2006 2007 2006
okt-dec okt-dec

Fastighetsrelaterade
Intjdningskapacitet
Direktavkastning, % 6,4 6,5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,4 90,2
Overskottsgrad, % 69,8 67,0
Utfall
Direktavkastning, % 6,9 6,1 6,8 6,3
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,9 88,3 91,9 89,5
Overskottsgrad, % 741 66,7 73,4 65,1
Finansiella
Avkastning pa totalt kapital, % 11,2 13,2 6,9 8,3
Avkastning pa eget kapital, % 53,6 84,4 25,6 43,7
Rantetackningsgrad, ggr 3,6 5,8 2,7 3,1
Soliditet, % 27,6 40,0
Skuldséttningsgrad, ggr 2,3 1,3
Belaningsgrad, % 81,9 55,3
Data per aktie
Borskurs, kr 72,00 105,00
Utdelning/Iniésen, kr 22,50 11,00
Totalavkastning, % -21,0 4,7
Direktavkastning, % 10,6 4,8
P/E-tal, ggr 5,2 4,9
P/CE-tal, ggr 72 3,6
Bruttoresultat, kr 3,30 2,70 12,50 11,20
Resultat, kr 9,10 12,10 17,60 26,20
Kassaflode fran rorelsen, kr 710 11,30 14,80 21,30
Fastigheternas bokférda vérde, kr 188,50 169,30
Eget kapital, kr 66,20 71,10
Utestéende aktier 136 502 064 136 502 064 136 502 064 136 502 064
Genomsnittligt antal aktier 136 502 064 136 502 064 136 502 064 136 502 064

Stockholm den 19 februari 2008

Thomas Erséus

Verkstéllande direktor

Denna bokslutskommuniké har inte varit féremal fér granskning av bolagets revisor.

For definitioner se Kungsledens hemsida, www.kungsleden.se
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KOPTA FASTIGHETER JANUARI-DECEMBER 2007

Uthyrningsbar yta, kvm

Industri/ Aldre- ) Hyres-  Hyres- Vakans-
Fastighetsforteckning  Kommun Ort Adress Byggér Kontor lager boende Vard Affar ~ Skola Bostad Hotell Ovrigt  Total yta intakt varde grad, %
Marknadsomrade Mellan
Affér
Marketentaren 1 Fagersta Fagersta Koépmangatan 2 1988 199 1104 1303 805 910 11,64
Hyttberget 3 Falun Falun ‘Yxhammargatan 5, 1984 1203 3304 4507 2123 2 069 4,49
Nybrogatan 43

Eldsboda 1:121 Hallstahammar Hallstahammar Hammartorget 3 1986 2061 2061 2001 2001
Gréasroten 1 Karlstad Karlstad Gréasdalsgatan 1 1987 4961 4961 2222 2214
Gnr 30 Bnr 37 Ullensaker Ullensaker Dyrskuvei 7 2007 980 1820 2800 2975 2975
Industri
Backa 2:26 Hallsberg Palsboda Kvarngatan 2 1968/1969/ 7 565 7 565 2270 2270

1972/1973
Ludvika 4:41 Ludvika Ludvika Lyviksvégen 1 1929/1950/ 41077 129113 19809 189999 85996 91113 5,61

1981
Ludvika 4:44 Ludvika Ludvika Lyviksvégen 18 1939/1952/

1971
Verkstaden 7 Vasteras Vasteras Metallverksgatan 1929 23 856 23 856 5433 5433
Kontor
Verkstaden 6 Vasteras Vasteras Metallverksgatan, Glo- ~ 1897/2005 18 084 18 084 8000 15984 49,94

dargrénd, Varmvalsv

Lager
Oxen 11 Kumla Kumla Vastra Drottninggatan 40 1968/1978/ 258 1791 402 2451 843 843

1995
Mark
Ludvika 4:54 Ludvika Ludvika Lyviksvagen 1929/1959/

1981
Laset 1 Ludvika Ludvika Malmgatan 4 -
Rundeln 1 Ludvika Ludvika Tunnelgatan 5 -
Skola
Vasteras 1:250 Vasterés Vasterés Bjornévagen 12 1940 698 124 2614 3436 4575 4575
Barkardby 15:308 Véasterés Véasterés Létgatan 41 2005 1570 1570 2314 2314
Vard
Storfors 30:1 Storfors Storfors Hammargatan 3-4 1960 5969 1128 7097 5209 5209
Marknadsomrade Nord
Affar
Korvetten 1 Harnosand Harnésand Varvsgatan 16 1958 1390 1390 758 758
Singeln 12 Umed Umed Formvagen 8 D 1992 1425 1425 669 669
Maérlan 7 Umeé Umeé Graddvagen 17 1940 310 1790 2100 768 768
Bjornjagaren 2 Umed Umed Bjornvéagen 11 B 1977 2033 228 2261 2263 2263
Huggormen 1 Umed Umed Bjornvagen 15 1977 1974 2950 4924 3066 3387 3,69
Generatorn 7 Umea Umea Forradsvagen 11-15 1960 210 2855 3480 6545 3346 3486 3,29
Héradsdomaren 3 Umeé Umeé Bryggargatan 10 1970 100 69 325 373 160 1027 641 641
Bostad
Laxen 4 Nordmaling Nordmaling Kungsvagen 43 1950 250 285 535 410 410
Industri
Réafsan 4 Luled Luled Traktorvagen 1 1977 18 362 18 362 9017 9 303 3,07
Rélsbussen 1 Ume& Umeé Industrivagen 4-8 1955 2386 1402 7 536 320 11644 6112 6 395 0,39
Syllen 11 Umeé Umeé Industrivagen 24 1968 45 427 828 1300 548 601 8,81
Kronoskogen 2 Umeé Umed Kronoskogsvégen 8 1976 4 456 4 456 2335 2335
Kedjan 5 Umeé Umeé Gréddvégen 13 1981 265 441 450 825 1981 1023 1034 1,06
Kronoskogen 3 Umea Umea Kronoskogsvagen 4-6 1976
Schablonen 3 Umed Umea Larlingsgatan 20 1970
Maskinen 1 Umed Umeé Maskingatan 1 1966, 1971, 1260 1171 2431 1670 1671

1976
Kontor
Telegrafen 2 Héarndsand Héarndsand Nybrogatan 6 1900 2060 79 2139 1942 1942
Rédmannen 6 Hérnésand Hérnésand Backgrand 9 1981 4222 365 4 587 3999 4370 8,48
Larkan 21 Hérnésand Hérnésand Tullportsgatan 2 1970 7785 120 297 1887 688 10777 7296 8042 9,27
Jullen 6 Héarndsand Héarndsand Varvsgatan 15 1929/1990 2454 2454 696 975 28,61
Torsvik 5 Héarnésand Harnésand Nattviksgatan 8 1992 8538 8538 7049 7249 2,60
Magasinet 2 Harndsand Harndsand Magasingatan 5 1910/2003 913 913 477 601 20,63
Tor 6 Nordmaling Nordmaling Kyrkogatan 8 1990 835 40 30 905 333 621 46,37
Lekatten 8 Nordmaling Nordmaling Affarsvégen 3 A-E 1991 350 789 1139 670 779 13,99
Orren 6 Sollefted Solleftea Kungsgatan 10 1967 2971 348 392 692 4403 2888 3437 15,97
Singeln 17 Umed Umea Formvagen 10 D 1981/1986 1052 424 1476 1045 1045
Schablonen 2 Umed Umed Larlingsgatan 22 1970 1298 100 1398 984 745
Syllen 3 Umeé Umeé Industrivagen 10 1968 1233 132 95 320 1780 823 834 1,31
Huggormen 2 Umea Umea Bjornvéagen 17 1975 312 475 2853 3640 3025 3180 4,87
Lamellen 3 Umed Umed Norra Obbolavagen 89 1968 3340 3340 2129 2129
Matrisen 6 Umeé Umeé Lérlingsgatan 1 1969 3153 809 353 43815 1240 1762 15,43
Schablonen 7 Umed Umed Léarlingsgatan 8 1974 345 639 984 434 434
Singeln 18 Umed Umed Formvégen 10 D-E 1981
Syllen 5 Umeé Umea, Industrivagen 12 1965 3955 313 481 790 5539 2478 2603 4,80
Lager
Storheden 1:81 Luled Luled Cementvéagen 8 1990 5780 5780 2524 2524
Fargaren 8 Sollefted Sollefted Stromgatan 3 1900 0 0 0
Schablonen 6 Umed Umed Larlingsgatan 10-14 1976 692 2725 3417 1560 1696 8,01
Kedjan 7 Umeé Umeé Graddvégen 15 B 1990 2015 2015 1148 1198
Grubbe 9:48 Umea Umea Kabelvagen 1 A 1992 112 705 82 899 329 329
Skola
Brunne 12:18, Harnosand Brunne Brunne 431, Brunne 135 1989 2906 2906 2650 2650
Vastansjo 1:86 Héarndsand Halledal Folketshusvagen 9 1971/1974 3742 3742 2284 2284
Véstansjo 1:41 Harndsand Halledal Folketshusv. 7 1963/1964/ 451 451 381 381

1990
Hornan 2 Harnésand Harnésand Sehlstedtsvéagen 1 1985/1991 753 753 676 676
Bondsj6 2:338 Héarndsand Héarndsand Daghemsvéagen 2 1976/1979/ 653 653 468 468

1985
Hopparen 1 Hérnésand Hérnésand Murbergsvégen 25 1950/1974/ 884 884 592 592

1979
Oxen 1 Harnésand Harndsand Skoldgatan 1 1968/1988/ 805 805 442 442

2005
Akvilejan 4 Harndsand Héarndsand Brannavagen 29 1972/1991/ 1339 1339 741 741

2002
Prylen 1 Harndsand Harnésand Skolgrand 2 1968/1983/ 829 829 414 414

2003
Vangsta 1:102 Harnésand Harndsand Trumpetgatan 50 1976/1980/ 830 830 551 551

1993
Stenhammar 1:223 Harndsand Héarndsand Tjadervagen 114 1994 1139 1139 1289 1289

Kungsleden bokslutskommuniké 2007



Uthyrningsbar yta, kvm

Industri/ Aldre- . Hyres- Hyres- Vakans-
Fastighetsforteckning  Kommun Ort Adress Byggar Kontor lager  boende Vard Affar  Skola Bostad Hotell Ovrigt  Total yta intakt vérde grad, %
Stenhammar 1:72 Hérnésand Hérndsand Kontrastvagen 171 1981/1982 242 242 172 172
Bondsj6 2:312 Harndsand Harnésand Slattervagen 3 1954/1966/ 2711 271 1892 1892
1975
Skolan 1 Harnésand Harnésand Norra Ringvagen 23 1947/1966/ 9006 9006 4001 6001 33,32
1968
Eleven 1 Harnésand Harnésand Gymnastikgatan 4 1966/1971 3283 3283 2126 2126
Solen 15 arndsand Harnésand Sbédra vagen 22 1892/1979 10 869 10 869 7191 7191
On 2:63 Harndsand Harnosand Rosenbécksallen 15 1963 3050 895 1297 5242 3895 4170 6,59
Inspektorn 11 Harnésand Harnésand Brunnshusgatan 18 1882/1903 24087 24087 14511 14511
Lararen 1 Harnésand Harnésand Kastellgatan 35 1955/1979 3953 3953 3027 3027
Geresta 1 Harnosand Harnosand Rosenbécksallen 39 1998/2007 10392 10 392 9423 9426 0,03
Orren 12 Harnésand Harnésand Institutgatan 16 B 1980/1990/ 238 238 164 154
1991
Folkskolan 3 Harnésand Harnésand Brunnshusgatan 4 1912/2001 5932 5932 6361 6361
Fastlandet 2:84 Harnésand Harnésand Sodra vagen 3 A-C, D 1953/1970/ 1093 1257 9788 12138 8692 9999 13,07
1980/1988/
) ) 2006
Aland 22:1 Harnésand Alandsbro Pl 652 1989/1991 2750 2750 1104 100,00
Vard
Torget 1 Harnésand Harnésand Stora Torget 2 1863/1984 798 798 614 614
Tunnbindaren 4 Harnésand Harnésand Storgatan 9 1971 4075 4075 2388 2390 0,08
Radhuset 6 Harndsand Harnésand Norra Kyrkogatan 3 1959/1970 2821 2821 1962 1962
Vinstocken 2 Harnésand Harnésand Norra Kyrkogatan 2 1955/1983/ 2938 2938 2241 2263 0,97
2000
Séagen 10 Harnésand Harnésand Kiérningsgatan 20 1955/1998 755 755 803 803
Venus 7 Harndsand Harnésand Loénegrensgatan 2-11 1950/1989/ 1441 614 2055 1201 1210 0,74
1991
Hacken 13 Harnésand Harnésand Kéllvagen 10 1996 787 787 9563 953
Bofinken 8 Harnésand H: sand Gédeavagen 11 1980 495 495 265 265
Kattastrand 3:2 Harnésand Harnésand Solumsvagen 6 1960/1983 497 497 214 300 28,66
Aldreboende
Brunne 12:21 Hérnésand Brunne Brunne 157 1993 2923 2923 3143 3143
Hogsjo-Dal 2:90 Harnésand Halledal Halledalsvégen 51B 1948 3510 3510 2220 2220
Slandan 12 Harnésand Harnésand Brannavagen 67 1970/1981/ 5634 5634 3923 3923
1985
On 2:58 Harnésand Hérnésand Volontérvagen 39 1992 5727 5727 6025 6025
Aland 1:91 Harnésand Alandsbro Namndemansvagen 3 A 1969 4003 4003 2445 2445
Marknadsomrade Syd
Affér
Nyponrosen 2 Helsingborg Helsingborg Skaragatan 90 - 92 1979 60 2292 2352 1460 1564 6,63
Adolfsberg Vastra 10 Helsingborg Helsingborg Sodra Hunnetorpsvagen 1975 380 988 1368 1142 1292
54 - 56
Nordanvinden 3 Lund Lund Nordanvég 5-9 1966 720 1796 2516 3947 4187
Hotell
Gunghasten 1 Malmo Malmo Jégersrovéagen 160 1964/1990 3342 5501 8843 7726 8194 5,36
Industri
Smorblomman 16 Borgholm Borgholm Hammarvégen 6 1980/1992 519 519 234 234
Plankan 1 Eksjo Eksjo Kapellvagen 4 1982/1986/ 560 560 338 338
2002/2004
Borret 15 Eslov Eslov Trehéradsvagen 46 1957
Hugin 8 Gislaved Gislaved Marielundsgatan 52 1975/1988/ 434 434 260 260
1989/1999
Hillerstorp 3:51 Gnosjo Hillerstorp Brogatan 24 1989/1998/ 765 765 497 497
2000
Handsa 15:62 Hogsby Hogsby Bruksvagen 48 B 1983 200 200 50 50
Areporten 3 Jonkoping Jonkoping Fridhemsvégen 12 1985/2006 1285 1285 707 707
Husgeradet 1 Kalmar Kalmar Karlstorpsvagen 16 1991/2000/ 1880 1880 940 940
2002
Verké 3:4 Karlskrona Karlskrona Verk industriomréde 197171977/ 3736 29778 3719 37233 27730 27730
1998
Bromsregulatorn 1 Landskrona Landskrona Instrumentgatan 15 1968/1996 26 600 26600 16409 16409
Boken 1 Mérbylanga Mérbylanga Képmangatan 12 1990 589 589 412 412
Ripan 7 Nybro Nybro Jutegatan 2 1960/1998 393 393 236 236
Ratten 18 Oskarshamn ~ Oskarshamn  Véderumsvagen 12 1988/1990/ 1615 1615 969 969
2003
Snickeriet 4 Oskarshamn Oskarshamn Forradsgatan 6 1977/1982/ 5439 5439 1632 1632
1998
Snickeriet 14 Oskarshamn Oskarshamn Forradsgatan 8 1982/1986/ 2198 2198 1978 1978
2002/2006
Kopparslagaren 3 Savsjo Kopparslagaregatan 8 1800/1978/ 401 401 180 180
1988
Slakthuset 7 Tranas Tranas Verkstadsgatan 2 1953/1990 1270 1270 381 381
Rosaberg 1:102 Vetlanda Vetlanda Bergmossevagen 6 1973 1281 6244 0 7525 3101 3101
Bredaryd 41:10 Varnamo Bredaryd Industrivagen 14 1990/2000/ 841 841 421 421
2001
Larktradet 3 Varnamo Varnamo Ringvagen 63 1983/1990/ 1091 1091 655 655
2002
Lager
Bjuv 23:3 Bjuv Bjuv Billesholmsvagen 4 1961/ 370 18218 293 18881 2148 2148
1967-69
Rausgérd 22 Helsingborg Helsingborg Landskronavagen 11 1951/1973/ 3870 40492 17250 61612 36148 36148
1999
Overlappen 15 Jonkoping Jonkoping Granitvagen 10 1900 1153 731 1884 1175 1175
Regnbagen 3 Osby Osby - 1973/1976 890 21080 21970 7140 7140
Snéflingan 3 Osby Osby - 1976 13 328 949 14277 3782 3926 3,66
Kronoslatt 1:3 Staffanstorp Staffanstorp Véastanvégen 1971 1095 18186 1444 20725 9962 9962
Hyveln 4 Solvesborg Sélvesborg Sliparevagen 3 1983 127 586 49 762 378 378
121 Hoje Taastrup by  Taastrup Taastrup Bredebjergvej 1 2000 3569 8001 0 11570 11328 11328
Mark
Regnbégen4 Osby Osby - -
Skola
Intendenten 2 Héassleholm Héassleholm Finjagatan 18 1960 2290 2290 2184 2184
Silveréngen 4 Landskrona Landskrona Silvergarden 1 1960 4190 10 563 14753 11842 11888 0,38
Jégaren 11 Vaxjo Vaxjo Vallgatan 12E 1966/1969/ 3465 377 4800 4326 2902 19035 9895 9895
1982
Liv1 Ystad Ystad Bjornstjernegatan 1A-C 1900/2000 1726 72 3742 5540 6850 7 000 2,14
Vard
Lasarettet 8 Karlshamn Karlshamn ErikDahlbergsvagen 1880 3924 4373 799 162 1992 11533 6919 8081 14,37
30A-F
Aldreboende
Blinkarp 1:9 Svalov Rostanga Blinkarp 863 1944 2600 2600 800 800
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Fastighetsférteckning 1 januari - 31 december 2007

Uthyrningsbar yta, kvm

Industri/ Aldre- Hyres-  Hyres- Vakans-
Fastighetsforteckning  Kommun Ort Adress Byggar Kontor lager  boende Vard Affar  Skola Bostad Hotell Ovrigt  Total yta intakt varde grad, %
Marknadsomréde Vast
Industri
Bulten 1 Alingsés Alingsés Sévelundsgatan 2 1977/1993/ 3454 14927 18 381 18247 18247
1996
Rydahég 1 Borés Borés Almenésvégen 7 1963/1968/ 31183 35155 38268 16622 16920 0,18
2006
Rydaslatt 1 Boras Boras Almenéasvagen 16 1970/1977/ 904 12456 13 360 6637 6637
1987/1988
Trucken 1 Boras Borés Foretagsgatan 69 1982/1987 33000 33000 12494 12494
Bockasjo 1 Boras Borés Bockasjogatan 12 1965/1987 2419 17958 2500 22877 13175 13355
Fjadern 3 Boras Borés Industrigatan 31 1950 1680 4852 6532 2494 2494
Fjadern 4 Borés Borés Industrigatan 29 1950
Arendal 764:385 Goteborg Goteborg Sydatlanten 12 1969/1979/ 863 8352 890 10105 5229 5229
1994
Tangen 1 Kungsbacka Anneberg Solbergavagen 20 - 10 000 10 000
Hede 1:54 Kungsbacka Kungsbacka Kraftvagen 2 1952/2001 4833 30200 630 35663 15680 15705
Hede 3:122 Kungsbacka Kungsbacka Kraftvagen 3 1952/2001
Varla 2:390 Kungsbacka Kungsbacka Energigatan 19 1992 1824 2858 4682 3557 3557
Lundby Prastgard 1:1  Lerum Gréabo Olstorpsvagen 3 1967 12 000 12 000
Forséker 1:227 MélIndal MélIndal Namndemansgatan 17/ 1968 2880 14236 17116 10437 10437
Krongérdsgatan 3
Limmared 26:2 Tranemo Limmared Vallgatan 4 1970/1988 1149 1149 270 270
Kontor
Varla 14:8 Kungsbacka Kungsbacka Magasingatan 12 1989 1433 40 1473 1211 1211
Sagen 14 Kungsbacka Kungsbacka Jérnvagsgatan 36 1980 1569 903 2472 2042 2042
Forséker 1:257 MélIndal MélIndal Kronogérdsgatan 3 1986 1495 1495 1197 1197
Forsaker 1:164 MélIndal MélIndal Kronogérdsgatan 3 1975 2498 2498 2077 2077
Mark
Forsaker 1:75 MélIndal - - - 0 40 40
Skola
Haggen 3 Skara Skara Grabrodragatan 15 1950 1824 115 1964 2279 2279
Vard
Dingle 1:103 Munkedal Dingle Ostra vagen 3 1945 320 320 264 264
Krokstads-Hede Munkedal Hedekas Dinglevagen 6 1950 386 386 184 184
1:108
Foss 10:1 Munkedal Munkedal Centrumvagen 34 2007 1917 1917 2607 2607
Aldreboende
Lyrestads Klockarbol ~ Mariestad Lyrestad Sjotorpsvagen 2 4284 4284 3643 3643
5:39
Bjorsater 5:7 Mariestad Mariestad Kinnekullevagen 40 3983 3983 3088 3088
Ullervad 14:19 Mariestad Mariestad Ullervadsvagen 4A 5169 5169 4911 4911
Marknadsomrade Ost
Affar
Téckeraker 2:273 Haninge Haninge Gamla Nynasvagen 3B 1991 6000 6000 7110 7110
Téackeraker 2:227 Haninge Haninge Gamla Nynésvagen 3A 1981 2810 2810 3410 3610 5,54
Himna 11:225 & Linképing Linghem Himnavégen 153, 165 1976 823 988 1811 1672 1672
11:226
Laken 3 Linkdping Linkdping Séderleden 33-37 1963/1988 1539 527 2594 473 62 7175 5318 5575 4,61
Isbjérnen 1 Linkdping Linkdping Troskaregatan 5-35 1982/1996 473 1419 429 256 2577 2 656 2784 4,59
Idrottspriset 1 Linkdping Linképing Rekrytgatan 3 1992 1l 1020 1091 1451 1508 3,76
Runé 7:73 & 7:74 Osteraker Z\kersberga Séagvagen 26 2007 1030 780 4680 6490 1977 1977
Hotell
Akerby 4812 Taby Taby Kemistvagen 30-32 1993 13 600 13600 10324 10324
Industri
Stenvreten 4:1, Enképing Enképing Garagevagen 1 - 13 1962/1970 888 44 461 445 465 46259 23171 23171
Enképing
Fredriksskans 15:16  Géavle Gavle Bonavagen 55 2003 864 13306 14170 6377 6377
Jordbromalm 6:14 Haninge Haninge Lagervagen 11 1977/2007 296 8787 490 9573 7 239 7 239
Antennen 10 Linképing Linképing Alkagatan 2 1948/1988 1903 5423 7326 3978 3978
Magneten 4 Motala Motala Dynamovagen 11 1990/1995 396 396 198 198
Vagen 8 Motala Motala Vintergatan 1,7 1960 1229 8020 2909 12158 5438 5438
Slakthuset 14 Norrkdping Norrkdping Lindévégen 70 1929/1985 110 2106 589 2805 1074 1074
Industrien 17 Norrképing Norrkoping Exportgatan 28,32 1965/1975 877 5206 6083 3523 3523
Asken 17 Nykoping Nykoping Hantverksvagen 7 1940/1972/ 1870 1870 842 842
1992/1997/
1998
Kylfacket 1 Stockholm Johanneshov ~ Hallméstarvagen 4 -8~ 1955/1960/ 2518 19189 3355 25062 18093 18093
1994
Kylrummet 1 Stockholm Johanneshov ~ Hallmastarvagen 1 - 5 1969/1976/
1989
Kontor
Gardisten 4 Linképing Linképing Kolfallsgatan 3A 1964/2000 1050 1050 735 735
Domaren 11 Linkdping Linkdping Stora Torget 1 1929/2000 662 550 1514 3066 3066
Ekonomen 5 Linkdping Linkdping Djurgardsgatan 1 1929/2002 965 965 1463 1463
Dolken 5 Linképing Linképing Hamngatan 13 1964 5253 5258 7654 7654
Badhuset 5 Linkdping Linkdping S.t Larsgatan 21 1929 2789 128 2917 3098 3098
Lager
Nore 22 Eskilstuna Eskilstuna Helgestagatan 3 B 1972 1500 1500 760 760
Nylonstrumpan 3 Linkdping Linkdping Skonbergavagen 41 1968 4506 4506 1308 1308
Magnetbandet 3 Linképing Linképing Finndgatan 1 1987 458 4670 700 5828 2973 2991 0,60
Grundet 9,Linképing  Linképing Linkdping Sunnorpsgatan 4 1985 584 974 80 1638 1149 1149
Glasflaskan 1, Linkdping Linkdping Roxtorpsgatan 16 1977/1982 1854 1299 3153 2230 2282
Linkdping
Greken 5, Linkdping  Linképing Linképing Rudsjogatan 1, 3 1956/1976 1378 1507 563 3448 2261 2261
Frukthallen 1 Stockholm Arsta Brunnbyvégen 10, 1977 7139 7139 7775 7775
Uppkoparvagen 2
Ostmastaren 1 Stockholm Arsta Ostmastargrand 2 1980 3612 11675 15287 12330 12330
Skola
Nyfors 1:24 Eskilstuna Eskilstuna Tunavallsgranden 5 2007 1427 1427
Gallstad 1:291 Linkdping Linghem Séavsangarevagen 61 2008 661 661 1082 1082
Askeby 4:54 Linkdping Linghem Andreas Linbloms vag 7 2008 425 425 678 678
Askeby 4:55 Linkdping Linghem Andreas Linbloms vag 5 2008
Rystads-Garstad 8:41 Linkoping Linkdping Gurkvagen 2-4 2008 661 661 1044 1044
Ordensringen 2 Linkdping Linkdping Ellen Keys gata 4 917 917 790 790
Orgelstamman 1 Linkdping Linkdping »&bylundsga{an 19A 215 215 188 188
Ormtjusaren 1 Linkdping Linkdping Ulvasavagen 2C 390 156 546 564 564
Ostduken 2 Linkdping Linkdping Bjornkérrsgatan 14-16 965 486 1451 1105 1105
Laddstaken 1 Linkdping Linkdping Knektgatan 1A-B 750 750 1150 1150
Aklejan 5 Linképing Linképing Kristinagatan 14 277 277 258 258
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Uthyrningsbar yta, kvm

Industri/  Aldre- Hyres-  Hyres- Vakans-
Fastighetsforteckning  Kommun Ort Adress Byggar Kontor lager  boende Vard Affar  Skola Bostad Hotell Ovrigt  Total yta intakt varde grad, %
Vard
Lejonet 21 Katrineholm Katrineholm Skogsgatan 8B-8F 1991 506 30 536 675 675
Grottan 2 Nykoping Nyképing Svartavagen 21 2001 469 469 472 472
Flockliljan 1 Nykoping Nykoping Narcissvagen 2 1993 398 398 414 414
Sandstenen 4 Nykdping Nykdping Ekebobacken 4 1992 466 466 577 577
Grindéng 1:13 Nykoping Stigtomta Skolvagen 44 1993 380 380 434 434
Nalberga 1:246 Nykoping Tystberga Bjorkgérdsvagen 1-3 1993 398 398 424 424
Aldreboende
Krusmyntan 2 Tyresd Tyresé Basilikagrand 1 2007 2900 2900
Marknadsomrade Utland
Aldreboende
Bocholt 1 Bocholt Bocholt Bowings Stegge 8 3700 3700
Bocholt 2 Bocholt Bocholt Boéwings Stegge 6 3700 3700
Duisburg Hufstrasse ~ Hamborn Hamborn Hufstrasse 2
Werder Werder Werder Am Strengfeld 10 285 10285 11269 11269

12

Kungsleden bokslutskommuniké 2007



Fastighetsférteckning 1 januari - 31 december 2007

SALDA FASTIGHETER JANUARI-DECEMBER 2007

Uthyrningsbar yta, kvm

Industri/ Aldre-
Fastighetsforteckning Kommun Ort Adress Byggar Kontor lager  boende Vard Affar Skola Bostad Hotell Ovrigt Total yta
Marknadsomréade Mellan
Affér
Hammaren 6 Borlange Borlange Hammargatan 4-6 1973 480 1225 4172 5877
Mercurius 3 Karlstad Karlstad Véstra Torggatan 12 1870, 1929 712 62 741 1514
Druvan 13 Karlstad Karlstad Tingvallagatan 17 1947, 1949, 1744 52 2094 347 35 4272
1988
Mercurius 2 Karlstad Karlstad Vastra Torggatan 10 1929 1149 12 1161
Tangen 15 Karlstad Karlstad Gjuterigatan 28 1991/1995 984 990 1974
Hérden 3 Karlstad Karlstad Ségverksgatan 5 1952 449 501 950
Stolpen 6 Karlstad Karlstad Ventilgatan 1 1991 50 585 635
Fjadern 14 Karlstad Karlstad 1971 968 45 3032 4045
Nifelhem 6 Képing Képing Stora Gatan 12 1968 293 431 1199 760 2683
Fisken 5 Malung Malung Gronlandsvagen 23 1967 93 2673 15 2781
Industri
Bromsen 6 Karlstad Karlstad Ramgatan 7 1967,1973, 1042 2140 200 3382
1990,1991
Spérren 7 Karlstad Karlstad Rattgatan 6 1968 585 758 609 1952
Bléasten 3 Karlstad Karlstad Stormgatan 6 1975,1995 535 1612 2147
Mobyarna 113:4 Malung Malung Vastra Industrigatan 1971 15 19185 19 200
Verkstaden 20 Vasteras Vasteras Metallverksgatan 1-13 1947 19 885 4582 24 467
Finnslatten 5 Vasterés Vasterés Terminalvégen Finnslatten 1959/ 334 49 850 50 184
Byggnad nr 1976-77
Kryssen 4 Vasterds Vasterds Regattagatan 7-31 1929-1963 2197 10811 215 13223
Regattan 46 Vasteras Vasteras Regattagatan 8-28 1929-1964 672 10 833 115 12 953
Kontor
Verdandi 9 Borlédnge Borlédnge Borganasvégen 42-44 1929/1987 1374 182 1282 195 3033
Blésten 4 Karlstad Karlstad Stormgatan 8 1975/1979 2057 350 2407
Fjadern 16 Karlstad Karlstad Bromsgatan 4 1991 2816 1536 4352
Brisen 4 Karlstad Karlstad Sunnanvindsgatan 8 1973 800 800
Regnvinden 1 Karlstad Karlstad Dagvindsgatan 7 1981/1987 5059 3276 1625 9960
Bromsen 1, 13 Karlstad Karlstad Blockgatan 6 1967/1991 1218 372 1590
Slaggan 13 Karlstad Karlstad Sagverksgatan 20 1981 790 419 640 1849
Loke 1 Karlstad Karlstad Sveagatan 12 1920, 1950, 2120 262 495 2877
1986, 1991
Tratélja 10 Karlstad Karlstad Fredsgatan 3 A 1961, 1962 1428 39 586 645 2698
Bjornen 13 Karlstad Karlstad Alvgatan 5 1876, 1906, 3814 3626 7527
1963, 1962,
1975, 1989,
1994
Hybelejen 17 Karlstad Karlstad Verkstadsgatan 20 1929, 1993 2915 10 2925
Ekorren 11 Karlstad Karlstad Malmtorgsgatan 6 1890/1951 4075 2427 1745 380 8627
Gréstegen 2 Karlstad Karlstad Stragatan 3 1990 2688 2688
Styrmannen 5 Karlstad Karlstad Hamntorget 1-3 1990 6730 185 6915
Bjornen 7 Karlstad Karlstad Jarnvagsgatan 7 1965, 2001 1793 212 1270 3275
Tvatten 2 Karlstad Karlstad Romstadsvagen 2 1929 2050 499 2549
Bélgen 9-11 Karlstad Karlstad Elverumsgatan 7/ 1958, 1959, 2780 2780
Séagverksgatan 35 1964, 1968,
1988, 1991
Freja 13 Karlstad Karlstad Drottninggatan 6 1963, 1965, 3571 55 2062 923 6611
1991, 1993
Gripen 11 Karlstad Karlstad Herrgardsgatan 20 1962, 2002 3770 162 366 4298
Séagen 7 Karlstad Karlstad Lantvarnsgatan 12 1940/1975 1966 1778 3744
Svanen 17 Ludvika Ludvika Carlavagen 21 1988 2653 363 3015
Stranden 20:4 Mora Mora Hantverkaregatan 14 1989 2479 2479
Klio 10 Vasteras Vasteras Norra Kéllgatan 17 1984/1998 2588 49 178 2815
Energin 7 Vasteras Vasteras Omformargatan 18A 1990/2006 3386 3386
Verkstaden 6 Vasteras Vasteras Metallverksgatan, Glodargrand, 1897/2005 13998 3592 452 18 042
Varmvalsv
Lager
Smedjan 3 Borlange Borlange Gesaligatan 1, 3 1960,1963/ 583 5463 6 046
1988
Hammaren 8 Borlange Borlange Lustbergsvégen 6 1974/1995 4175 4175
Nedre Gruvriset 33:156 Falun Falun Krontallsvagen 1, 3, 16 2004 5153 5153
Ségen 9 Karlstad Karlstad Lantvarnsgatan 8 1950/1973 1093 1462 2555
Kulingen 4 Karlstad Karlstad Ostanvindsgatan 17 1976 7 465 450 17 7932
Regnvinden 14 Karlstad Karlstad Regnvindsgatan 8 2006 9420 9420
Oxen 17 Kumla Kumla Vastra Drottninggatan 38 1960/1974/ 6645 6645
1981
Skola
Kryssen 3 Vaster&s Vasterés Regattagatan 33-53 1929-1962 1364 1263 3766 6393
Marknadsomréde Norr
Affér
Pited Stadsén 8:10 Pited Pited Relagatan 9 1963 442 442
Piteé Flygfisken 6 Pited Pited Sundsgatan 2 1963 294 425 719
Stadson 8:41 Pite& Pileé Kéllbogatan 69 1978 2282 2282
Pite& Ojebyn 33:161 Pited Ojebyn Hammarvégen 41 1975 220 1100 1320
Apollo 3,7, 8 Sundsvall Sundsvall Tradgardsg.1,3/Strandg. 16 1956 340 938 1198 933 3409
Vivstamon 1:17 Timré& Timré& Terminalsvagen 24 1985 1285 1285
Mérlan 7 Umeé Umeé Gréddvégen 17 1940 310 1790 2100
Snickarboden 2 Ostersund Ostersund Hemvéagen 28 1975 1894 1894
Industri
Svartén 18:28 Luled Luled Viktoriavagen 1, 3 1987 2567 2567
Mossarottrask 1:326 Skellefted Jorn Idrottsgatan 11 1986 562 562
Gruvfogden 1 Skellefted Skellefted Gruvgatan 12 1995 785 785
Muttern 3 Skelleftea Skelleftea Verkstadsvagen 14 1989 920 920
Kontor
Pited Stadso6n 8:33 Pited Pited Flaktgatan 26 B 2001 792 108 900
Pite& Stadstn 8:31 Pite& Pite& Flaktgatan 28 1978 700 700
Pited Stadson 8:8 Pited Pitea Fabriksgatan 17 1998 1900 618 2518
Pite& Stadsén 8:24 Pite& Pite& Amperegatan 12 1979 1568 1568
Motorn 18 Skellefted Skellefted Platvagen 3 1990 2093 987 926 4006
Servicen 1 Skellefted Skellefted Servicegatan 1 1987 3029 3046 6075
Motorn 9 Skellefted Skellefted Verkstadsvagen 15 1972 545 545
Mars 2 Sundsvall Sundsvall Kdpmang.20/Bankg.16-18 1890/1976 3163 613 274 103 302 4455
Kofoten 19 Sundsvall Sundsvall Sédra Allén 5 1954/1989 1732 110 1842
Vivsta 3:39 Timra Timra Kopmangatan 44 1983 2119 59 205 2383
Ange 30:6 & 9 Ange Ange Jarnvagsgatan 3 1992 3580 140 298 4018
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Uthyrningsbar yta, kvm

Industri/ Aldre-
Fastighetsforteckning Kommun Ort Adress Byggar Kontor lager  boende Vard Affar Skola  Bostad Ovrigt Total yta
Lager
Anlaggaren 1 Skellefted Skellefted Servicegatan 29 1991 2176 2176
Motorn 8 Skelleftea Skelleftea Verkstadsvagen 17 1980 1455 1455
Ravsund 1:338 Sundsvall Kvissleby Pionvagen 5 1974/1995, 14 249 14 249
1987, 1990,
1995/1999
Sprinten 1 Ostersund Ostersund Tradvagen 6 2006 2928 2928
Mark
Kofoten 14 Sundsvall Sundsvall Sédra Allén 7 - 100 100
Vard
Véstland 26:3 Sundsvall Sundsbruk Finstavagen 36 1968 459 1076 229 512 2276
Marknadsomrade Syd
Bostad
Lindblad 21 Karlskrona Karlskrona Drottninggatan 50 A o B - 66 2791 2857
Styrkan 22 Malmo Malmo Spénehusvagen 89 1998 978 1120 2098
Industri
Dolken 3 Helsingborg Helsingborg Morsaregatan 12 1985/1990 3845 3845
Jupiter 12 Helsingborg Helsingborg Grenadjérsgatan 8 1978 415 1027 1442
Bromsregulatorn 1 Landskrona Landskrona Instrumentgatan 15 1968/1996 38 600 38 600
Eggegrund 6 Malmo Malmo Hemsdgatan 10 1983 366 7 548 7914
Flintkérnan 2 Malmo Malmo Agnesfridsvagen 194 1972 437 4104 184 4725
Rosaberg 1:102 Vetlanda Vetlanda Bergmossevagen 6 1973 7525 7525
Kontor
Danmark 29 Helsingborg Helsingborg Hantverkaregatan 2 1972 7310 83 1769 1915 11077
Asien 20 Helsingborg ~ Helsingborg ~ Kvarnstensgatan 11 1989 1280 1268 2548
Kavalleristen 11 Helsingborg Helsingborg Bergavagen 1 1989 2096 30 2126
Springposten 3 Helsingborg Helsingborg Springpostgranden 3 1910/1990 2127 2127
Lindblad 1 Karlskrona Karlskrona Olandsgatan 8 1929 132 3782 3914
Lindblad 18 Karlskrona Karlskrona Olandsgatan 6 1929 6400 6400
Lindblad 20 Karlskrona Karlskrona Olandsgatan 4 1929 500 500
Hunnerup 1 Lund Lund S:t Lars vag 41-54 1947 17 023 75 3319 20417
Rosenbuketten 4 Malmé Malmé Héjagatan 1 1987/1990 4322 5420
Brudbuketten 13 Malmo Malmo Derbyvagen 20 1988 1063 1063
Cementen 4 Malmé Malmo Barlastgatan 2 1982 1673 1414 650 3737
Svavlet 4 Malmé Malmé Emilstorpsgatan 24 1975 1205 1205
Soderhavet 5 Malmo Malmé Elbegatan 5 1992 1472 120 1592
Soderhavet 6 Malmo Malmo Elbegatan 7 1938/1998 1406 1406
Brudbuketten 10 Malmé Malmé Russgatan 6 1988/1997 750 750
Masugnen 3 Malmo Malmdo Kopparbergsgatan 29 1970 2007 450 2457
Varsangen 7 Malmé Malmé Géanglatsvagen 87 1976 1270 274 1544
Rosquist 1 Malmé Malmé Amiralsgatan 25 1986 2248 96 2344
Storken 32 Malmd Malmdo Norregatan 27 1988 2285 252 2537
Claus Mortensen 29 Malmo Malmé Baltzarsgatan 41 A 1950 2488 85 749 3322
Davida 15 Malmé Malmo Amiralsgatan 13 A 1990 9991 114 340 1200 1 11 646
Laxen 23 Malmdo Malmdo Sodra Forstadsgatan 34 1971 6762 61 625 7448
Oscar 16 Malmé Malmo Sodergatan 3 1907 1492 218 564 2274
Stjarnan 10 Malmo Malmé Engelbrektsgatan 6 1990 662 267 929
Soderport 8 Malmo Malmo Per Weijersgatan 4 1700 1047 325 407 1779
Dadeln 23 Malmé Malmo Bertrandsgatan 3 1920 1330 379 1384 3093
Hammaren 5 Malmé Malmo Sodra Bulltoftavagen 17 1966 3188 1111 4299
Sémjan 2 Malmo Malmo Sofielundsvagen 55 1929 6498 2 560 361 9419
Piledal 27 Malmo Malmo Klagerupsvagen 259 1963/1978 362 362
Hamnen 2:4 Ystad Ystad Béatsmansgatan 3 1959 1481 1947 160 3588
Lager
Frysen 3 Gotland Visby Lundbygatan 5 1980 689 689
Képingetrakten 1 Helsingborg Helsingborg Trintegatan 9 1990 905 905
Overstycket 26 Jonkoping Jonkoping Soldattorpsgatan 15 1963, 1969 10 489 10 489
Overdomaren 3 Jonkoping Jonkoping Solasvéagen 3 1977 12 962 12 962
Overdomaren 4 Jonkoping Jonkoping Solasvéagen 5A 1978 14 365 14 365
Brénslet 7 Malmd Malmd Koksgatan 6 - 12 1972, 1976, 20 059 20 059
2007
Jarnet 1 Malmo Malmo Spadegatan 1 1942, 1962 1196 1196
Stalet 2 Malmo Malmé Lodgatan 5, Spadegatan 2 1937, 1939, 3092 11 806 14 898
1943, 1956,
1963
Véarmet 3 Malmo Malmd Koksgatan 14 1966, 1967 6283 6283
Svinbédan 4 Malmo Malmo Brénndgatan 9 1961 1647 1647
Svinb&dan 5 Malmé Malmé Térndgatan 3 1963 2639 2639
Botto 5 Malmd Malmd Kosterégatan 5 1964/1993 4085 7 626 17
Holmogadd 3 Malmo Malmo Bjurégatan 26 1969 11482 11482
Holmdgadd 4 Malmé Malmé Bjurégatan 28 1969 14 165 14165
Smoérbollen 52 Malmd Malmo Pinjevagen 5 1977 2629 2629
Storbadan 2 Malmo Malmo Hemsogatan 22 1973 186 2962 100 3248
Storbadan 4 Malmé Malmé Hemsdgatan 18 1973 2590 2590
Storbadan 5 Malmd Malmo Hemsdgatan 14-16 1973 580 12224 12 804
Speditionen 1 Malmo Malmo Lodgatan 19-23 1992 894 4125 5019
Krukskérvan 3 Malmé Malmé Flintyxegatan 10 1979 7 585 7 585
121 Hoje Taastrup by Taastrup Taastrup Bredebijergvej 1 2000 3569 8001 0 11 570
Mark
Cykeln 15 Malmo Malmo Lénngatan 22 A -
Marknadsomrade Vast
Industri
Rydahog 1 Boras Borés Almenéasvéagen 7 1963/1968/ 3113 35155 38 268
2006
Rydaslatt 1 Borés Borés Almenéasvagen 16 1970/1977/ 904 12 456 13 360
1987/1988
Trucken 1 Boras Boras Foretagsgatan 69 1982/1987 33000 33 000
Bockasjo 1 Borés Borés Bockasjogatan 12 1965/1987 2419 17 958 2500 22877
Axet 1 Lidképing Lidképing Skogvaktarevagen 2 1978 21119 21119
Lexby 11:14 Partille Partille Laxfiskevagen 4 1956/1981/ 4312 15189 19501
1994
Lager
Tréaskruven 1 Boras Boras Sandlidsgatan 6 1977 15 289 15 289
Marknadsomrade Ost
Affar
Norr 23:5 Gavle Gavle Nygatan 22/Norra 1959 1910 45 451 2187 1504 6097
Réadmansgatan 8 A-C
Hofors 36:2 Hofors Hofors Skolgatan 16/Centralg 24 1969 50 2921 2971
Skogsta 6:2 Hudiksvall Hudiksvall Skogsta 22 1976 1675 1675
Valbrevet 1 Linképing Linképing Norrmalmsvégen 11 1983 1650 1650
Kyrktuppen 10 Sodertélje Jérna Storgatan 1970 1300 2304 1436 29 5068
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Fastighetsforteckning 1 januari - 31 december 2007

Uthyrningsbar yta, kvm

Industri/ Aldre-

Fastighetsforteckning Kommun Ort Adress Byggéar Kontor lager  boende Vard Affar Skola Bostad Hotell Ovrigt Total yta

Bostad

Bananen 8 Stockholm Stockholm Bergsgatan 5 A-C 1908/1985 1226 1552 2778

Berga 10:6 Osteraker Akersberga Storangsvagen 16 A 1991 1491 12 3222 5277

Industri

Hantverkaren 1 Botkyrka Norsborg Segersbyvagen 4-6 1974 2825 6913 9792

Tumba 7:150 Botkyrka Tumba Gustaf de Lavals vag 10 A 1961/64 42 503 25619 2214 8532 78 868

Néringen 8:5 Gavle Gavle Strémsbrovagen 19, 13 1965 5945 5945

Sorby Urfjall 37:3 Gavle Gavle Utmarksvagen 10 2000 1148 9928 2070 123 13 269

Naringen 12:2 Gavle Gavle Stromsbrovagen 12 1990 592 592

Aby 1:152 Haninge Haninge Roérvagen 62 1989,1991, 602 3228 220 4050

2003

Jordbromalm 6:16 Haninge Haninge Lagervagen 28 1977/2003 460 6624 7084

Jordbromalm 6:60 Haninge Haninge Rorvagen 4-8 1983 1666 4507 470 6643

Upplaget 3 Katrineholm Katrineholm Hégmossevéagen 6 1929

Glasberget 5 Linkdping Linkoping Roxtorpsgatan 13 1974, 1985, 8400 8400

1984

Navhalet 2 Linképing Linképing Léasblecksgatan 3 1992 2787 4813 7600

Antennen 10 Linképing Linképing Alkagatan 2 1948/1988 1113 355 6081 7549

Vagen 8 Motala Motala Vintergatan 1,7 1960 1229 8020 2909 12158

Bégaren 6 Norrkdping Norrkdping Slottsgatan/Kungsgatan 1988 108 161 2849

Industrien 17 Norrkdping Norrkdping Exportgatan 28,32 1965/1975 6083 6083

Traden 11 Norrkoping Norrképing Malmgatan 5 1967, 3366 17 019 20385

. 1970-1975

Particentralen 2 Stockholm Arsta Brunnbyvagen 11 1962 336 2550 2886

Administratéren 1 Stockholm Arsta Partihandlarvagen 2 1993, 2000 1727 1235 2962

Particentralen 1 Stockholm /;&rsta Brunnbyvagen 15 1962, 1985 343 1833 343 2519

Particentralen 5 Stockholm Arsta Partihandlarvagen 1 1983 1284 1284

Particentralen 6 Stockholm Arsta Brunnbyvagen 7 1962 1798 640 2438

Fotografen 5 Tyres® Tyres® Mediavagen 7 1984 1060 1060

Kontor

Vaxlaren 4 Eskilstuna Eskilstuna Fristadstorget 10 1930 1957 401 52 526 2936

Hallsta 6:13,15,18,19 Eskilstuna Eskilstuna Hallsta 1972/1981 24 280 24 280

Norr 44:1 Gavle Gavle Kyrkogatan 28/Hattmakarg. 2~ 1901/1983 3287 235 347 1090 185 5144

Naringen 12:1 Gavle Gavle Snéppvégen 2 1956/1980 379 322 701

Naringen 6:4 Géavle Géavle Létangsgatan 13 1963/1985 1004 524 1528

Satra 107:7 Gavle Gavle Marielundsvégen 2 1991 3209 3209

Alderholmen 19:3 Géavle Gévle 1:A Magasinsg.3/2:A 1929 809 809
Magasinsg.4

Alderholmen 24:5 Gavle Gavle Norra Skeppsbron 58 1929 1105 1105

Oster 10:1 Gévle Gévle Ostra Hantverkargatan 62 1989 1279 1279

Alderholmen 18:1 Géavle Géavle Hamntorget 6/2:A 1929 1587 1409 2996
Magasinsgatan 1

Alderholmen 24:3 Gavle Gavle Norra Skeppsbron 5 A 1929 1141 14 1155

Hemlingby 61:1 Gavle Gavle Kryddstigen 24 1990 1043 464 861 2368

Néringen 11:3 Géavle Géavle Strémsbrovéagen 18 1978/1982 2213 1825 4038

Norr 26:1 Gavle Gavle Nygatan 34 -Hattmakarg.8 1891/1985 1044 134 78 100 1356

Alderholmen 10:1 Gavle Gavle Drottninggatan 46 1930 696 187 883

Norr 26:3 Géavle Géavle Hattmakargatan 6 1992 2787 220 3007

Diametern 1 Huddinge Huddinge Dialoggatan 1 1978/1990 44 271 20 44 321

Dolken 5 Linkdping Linkdping Hamngatan 13 1964 2401 2829 24 5254

Badhuset 5 Linkdping Linkdping S.t Larsgatan 21 1929 1247 158 1307 225 2937

Lokatten 14 Norrkdping Norrkdping Drottn.G11,15-17, Hosp.G 5, 1929 2756 12 1402 355 4525
Tradg.G6a,8

Pelikan 24 Norrkdping Norrkdping Drottninggatan 19 1909/1984 966 425 1391

Pelikan 25 Norrkoping Norrkoping Hospitalsgatan 6 1918/1975 1271 259 80 1610

Skeppet 10 Norrkdping Norrkdping Generalsgatan 12 1977 7849 164 86 27 8126

Bagaren 5 Norrkoping Norrkoping Luntg30-34,Norra Prom135- 1984 5548 10 5558
13,Slottsg148-

Béagaren 3 Norrkdping Norrkdping Luntgatan 28 1987 3889 177 4066

Puman 5 Solna Solna Bangatan 13-19 Storgatan 1975/1985 3092 25 2841 678 6 636
20-26

Réfilmen 1 Stockholm Bandhagen Harpsundsvagen 181 1962 1410 1410

Murméastare-Ambetet 2 Stockholm Skarholmen Murméstarvégen 17, 19 1976 5265 2672 7937

Postgérden 5 Stockholm »_&rsta Grosshandlarvagen 1 1988 2260 3006 5266

Konsumenten 1 Stockholm Alvsjo Konsumentvagen 4, 8A-D 1958/1973 1771 6391 8162

Hantverkaren 1 Sodertalje Sodertalje Hantverksvéagen 1 1995 3010 10 885 215 14 110

Akerby 8 Taby Taby Kemistvagen 10 1976 2697 5924 430 9051

Ovra Runby 4:1 Upplands- Upplands véasby Hagvagen 29 1929 115 287 1332 3016 634 5384

Vasby

Lager

Sorby Urfiall 28:3 Gavle Gavle Utmarksvégen 35 1979/1983 2198 2198

Norr 34:3 Gavle Gavle Kyrkogatan 25/Norra 1995 89 5991 6080
Kopparslagargatan 3

Sorby Urfjall 27:2 Gavle Gavle Rélsgatan 2-4 1972 354 4688 5042

Frukthallen 1 Stockholm Arsta Brunnbyvagen 10, 1977 443 6 696 7139

R Uppkoparvagen 2

Partihallen 1 Stockholm Arsta Uppkoparvagen 1,3,5,7 1968 6 340 7183 7045 20568

Ostméastaren 1 Stockholm Arsta Ostmastargrand 2 1980 15287 15287

Mark

Hyrstallet 1 Botkyrka Saknas Saknas -

Naringen 22:3 Géavle Géavle Beckasinvagen 15 -

Skola

Sodertull 33:1 Gavle Gavle Sédra Kungsgatan 59 1940/ 1960 1893 860 3675 4663 12578

Marknadsomrade Utland

Bostad

Boulevard de la Cambre 28 Bryssel - -

Kontor

Rue Theresienne Bryssel - -

Hogehilweg 7 Bryssel - - 2863 2863

Manhattan Center Bryssel - - 50 564 50 564

Lozenberg 17 Bryssel - - 2788 2788

Avenue Hermann Debroux Bryssel - -

Rue de Namur 72/74 Bryssel - -

Avenue Louise 350 Bryssel - -
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Detta sr K led

Kungsleden ar ett fastighetsbolag som ser fastighetens avkastning som viktigare an dess kategori

och geografiska lage. Affarsmodellen ar inriktad pa att kontinuerligt utveckla fastighetsportféljens

sammansattning och kvalitet, med malet att forbattra portfoljens riskjusterade avkastning. | prakti-

ken innebar detta manga kép och férsaljningar av fastigheter. Samtidigt Iagger Kungsleden stor vikt

vid att vara en god och effektiv hyresvard genom aktiv férvaltning och féradling av fastigheterna.

Ambitionen ar att kassaflodet fran
rérelsen alltid ska vara hégt och sta-
bilt. Rorelserisken minimeras och
intékterna stabiliseras genom diversi-
fiering inom fastighetskategorier och
geografiskt Idge, samt genom olika
hyresgastkategorier och langd pa
hyresavtalen.

Nastan hélften av det samlade
fastighetsbestandet hyrs ut till den
offentliga sektorn eller till hyresgéster
vars verksamhet ar offentligt finansie-
rad. Under 2006 inledde Kungsleden
en geografisk expansion till Tyskland.
Ambitionen &r att under 2007 och
2008 bygga upp en fastighetsportfdlj
i Tyskland inom &ldreboende véard
omkring 5 miljarder kronor.

Under 2006 inleddes &ven en sats-
ning pa modulbyggnader. Fér kunder
med lite mer kortsiktiga eller varie-
rande behov finns en rad férdelar med
att hyra flexibla och kostnadseffektiva
lokaler i form av modulhus, for exem-
pelvis skolor, daghem och kontor.

Modulbyggnader &r ett starkt kom-
plement till erbjudandet inom Publika
fastigheter och Kungsleden bedémer
att efterfrdgan pa denna typ av lokaler
kommer att fortsatta stiga.

Kungsledens aktie noterades pa
Stockholmsbdrsen 1999. Sedan 2006
ingar aktien i OMX Nordiska borsen i
Stockholms lista fér stora bolag. Allt-
sedan noteringen har bolaget haft en
kraftig tillvaxt i fastighetsportfélj och
resultat.

ORGANISATION
Kungsleden har en flexibel organisa-
tion med god regional férankring och
stor kompetens inom fastighetsaffarer.
Huvudkontoret ligger i Stockholm
och déarutdver har Kungsleden kontor
pa ytterligare ett tiotal orter i Sverige
samt i Minchen i Tyskland.
Verksamheten ar organiserad i fyra
divisioner, dér varje division ansvarar
foér forvaltning och uthyrning inom
sitt fastighetsbestand. Kommersiella
fastigheter ar i huvudsak koncentre-
rade till kategorierna Kontor, Industri/
lager och Affarer. Publika fastigheter

ar fordelade pa kategorierna Aldre-
boende, Skola och Vard. Division
Aldreboende Tyskland utgérs av aldre-
boende péa den tyska marknaden.

| den fjérde divisionen, Nordic Modular,
bedrivs frAmst uthyrning men &ven
produktion och férséljning av modul-
byggnader.

VISION
Kungsleden ska genom gott entre-
prendrskap och hég kompetens bli
Sveriges mest I6nsamma och fram-
gangsrika fastighetsbolag.

AFFARSIDE

Kungsleden ska &ga och forvalta
fastigheter med langsiktigt hég och
stabil avkastning.

FINANSIELLA MAL
¢ En avkastning pa eget kapital pa
minst 15 procent.

¢ En rantetdckningsgrad pa 2 ganger.

UTDELNINGSPOLICY

Styrelsens ambition &r att uppratt-
hélla en stabil utdelning med en hog
utdelningsandel. Policyn innebér att
utdelningen ska uppga till minst 50
procent av det utdelningsgrundande
resultatet. Resultatmattet motsvaras
av Kassaflode fran rorelsen i kassa-
flodesanalysen.
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Adresser

KUNGSLEDEN AB (PUBL)
ORG NR 556545-1217
SATE STOCKHOLM

Huvudkontor
Medborgarplatsen 25
Box 70414

107 25 Stockholm

Tel 08-503 052 00
Fax 08-503 052 01

Ovriga kontor

Gévle

N Radmansgatan 8C
803 11 Gavle

Tel 026-54 55 70
Fax 026-51 98 80

Goteborg

Lilla Bommen 6
Box 11284

404 26 Goteborg
Tel 031-755 56 00
Fax 031-755 56 01

Hérnésand
Magasinvagen 5
871 45 Harndsand
Tel 0611-82260
Fax 0611-82269

JOnkdping
Oxtorgsgatan 3
Box 543

551 17 J6nkdping
Tel 036-16 70 07
Fax 036-16 70 03

Karlstad
Fredsgatan 3B
Box 1037

651 15 Karlstad
Tel 054-17 50 00
Fax 054-17 50 01

Linkdping
Barnhemsgatan 4
582 24 Linkdping
Tel 013-12 88 68

Malmd
Kungsgatan 6
211 49 Malmé
Tel 040-17 44 00
Fax 040-17 44 19

CITIGATESTOCKHOLM.COM TRYCK: STROKIRK LANDSTROMS FOTO: PETER HOELSTAD
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Uddevalla
Tyggérden 1B
451 34 Uddevalla
Tel 0522-79 150
Fax 0522-79 350

Upplands Vasby

(Nordic Modular)
Hotellvégen 5

Box 914

194 29 Upplands Vasby
Tel 08-590 994 40

Fax 08-590 759 10

Umeé

N Obbolavégen 89
904 22 Umea

Tel 090-12 44 22

Mdnchen, Tyskland
Kungsleden Gmbh
Maximilianstr 35A
80539 Miinchen

Tel +49-89-24218-520
Fax +49-89-24218-348



KUNGSLEDEN

www.kungsleden.se



