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1 januari—30 september 2005

¢ Resultat efter finansnetto uppgick till 628 (304) Mkr och periodens resultat uppgick
till 1 020 (346) Mkr, motsvarande 26,90 (9,10) kr per aktie.
e Hyresintékter dkade till 1 258 (1 061) Mkr och driftsnettot dkade med 19 procent

till 911 (763) Mkr.

e Under delérsperioden har 25 fastigheter avyttrats for 1 186 Mkr med ett resultat pa
206 Mkr och ett kassafldde pa 248 Mkr samt 215 fastigheter forvarvats f6r 6 090 Mkr.

¢ Foretradesemission om 1001 Mkr beslutad.

e Efter delarsperiodens utgang forvarvades ett fastighetsbestand for 5,5 miljarder kronor.
e Prognosen for verksamhetsaret om ett utdelningsgrundande resultat pa 800 Mkr kvarstar.

KUNGSLEDENS AFFARSIDE, VISION OCH STRATEGI
Kungsleden ager och forvaltar fastigheter med l&ngsiktigt hog
och stabil avkastning.

Visionen &r att genom gott entreprendrskap och hég kom-
petens bli Sveriges mest Ibnsamma och framgangsrika fastig-
hetsbolag.

Vi ska na vara mal genom att

e vidareutveckla en kompetent och affarsmassig organisation

* med aktiv forvaltning och foradling av fastighetsbestandet
strava efter att ha ndjda kunder

¢ med utgangspunkt i befintligt bestand och genom kép och
forsaljiningar sékerstalla en langsiktigt hog avkastning.

Kungsleden har som mal att standigt forbéttra portfoliens risk-
justerade avkastning. Strévan ar att kassaflodet fran rorelsen
alltid ska vara hégt och stabilt. Rérelserisken minimeras genom
diversifiering inom omradena fastighetskategorier, geografiska
marknader och hyresgaster samt genom spridning av hyres-
kontrakten 6ver tiden. Fastighetsutvecklingsprojekt undviks
eftersom osékerheten i dessa kassafléden oftast &r betydande.
Fastighetshandeln som erfarenhetsmaéssigt kan vara fram-
gangsrik oavsett allmanna ekonomiska forutsattningar anvands
for att forbattra portféliens riskjusterade avkastning.

RESULTAT

Intjaningskapacitet

Fastighetsbestandet kontinuerliga forandring medfor att
resultatrakningen ej ger den bésta bilden vid en viss tidpunkt.
Intjaningskapaciteten visar i stéllet hur resultatrakningen skulle
ha sett ut om fastigheterna vid delarsperiodens utgang &agts de
senaste 12 manaderna. Syftet ar att visa hur forandringarna i
fastighetsbestandet slagit samt att ge basta majliga upplys-
ning om nuvarande situation.

Intjaningskapacitet, Mkr  2005-09-30 Kr/kvm 2005-06-30 Kr/kvm

Hyresintakter 1997 756 2 005 754
Drifts- o underhéllskostnader -519 -196 =520 -196
Fastighetsskatt =57 22 -58 21
Tomtrattsavgald -23 -9 -23 -9
Driftsnetto 1398 529 1404 528
Bokfort varde 19 231 18 905
Direktavkastning, % 7,3 7,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,7 93,0
Overskottsgrad, % 70,0 70,0
Yta tkvm 2642 2 659

Delarsperiodens fastighetshandel har paverkat intjaningskapa-
citeten positivt. Avyttrade fastigheters direktavkastning pa for-
saliningspris uppgick till 6,9 procent och férvarvade fastig-
heters beraknade direktavkastning uppgick till 8,0 procent.

Avyttrade fastigheters riskjusterade avkastning var l&gre an
och férvarvade fastigheters hdgre an portfdliens genomsnittliga
riskjusterade avkastning.

Fastighetsférvaltningens bidrag till intjaningskapacitetens
utveckling var negativ.

Utfall

Delérsperiodens resultat uppgick till 1020 Mkr vilket &r 674
Mkr hégre &n foregaende ars. Avkastningen pa eget kapital
uppgick till 31 (13) procent. Fastigheternas direktavkastning
uppgick till 7,4 procent, i utfallet, och 7,3 procent i intjanings-
kapaciteten.

Driftsnettot hojdes med 148 Mkr genom att éverskottsgra-
den okat till 72,4 frén 70,0 procent och genom ett stérre be-
stand. Resultatet fran fastighetshandeln var 231 Mkr béttre.
Administrationskostnaderna tkade med 15 Mkr och de finan-
siella kostnaderna var 38 Mkr hdgre. Orealiserade vardefor-
andringar uppgick till 418 Mkr vilket var 326 Mkr hdgre. Skatte-
kostnaden minskade med 24 Mkr.



Finansnettots utveckling forklaras av hdgre laneniva och lagre
rantor samt av foljande forhallanden.

2005 2004
Justerat finansnetto, Mkr jan-sep  jan-sep
Redovisat finansnetto -383,2 -342,5
Erhéallen rantefrinet i samband med fastighetsforvary - -8,8
Summa -383,2 -351,3

Orealiserade vardeférandringar forklaras av férandrade verkliga
vérden pa fastigheterna om 517 (131) Mkr och forandrat
marknadsvarde pa réantederivaten om -99 (-39) Mkr. Till grund
for beddmningen av fastigheternas verkliga varde ligger
Kungsledens affarsplaner. Dessa uppdateras I6pande minst
en gang om aret for samtliga fastigheter och darutéver om det
finns sérskild anledning i specifika fastigheter. Okningen av
verkligt varde beror framférallt pa sjunkande avkastningskrav,
som en foljd av rénte- och fastighetsmarknadens utveckling,
och ar framst hanforlig till kategorin aldreboende. Den genom-
snittliga upplaningsrantan var 4,2 procent per 30 september.
Marknadsrantan for en ny laneportfolj med motsvarande for-
fallostruktur uppgick till under 3 procent. Skillnaden forklaras
av ambitionen att minska osékerheten i de framtida rantebe-
talningarna genom att I6pande lasa rantevillkoren genom an-
vandandet av rantederivat framst i form av swapar. Marknads-
vardet pa Kungsledens réntederivat, som per 30 september
uppgick till -324 (-165) Mkr, ar direkt relaterat till rantelaget
men beror aven pa derivatens aterstaende 0ptid. Delarsperio-
dens férandring beror framst pa marknadsrantans nedgang
under perioden.

Periodens skattekostnad uppgick till =26 (-50) Mkr. Skatte-
kostnaden har paverkats av &ndrad bedémning av temporéara
skillnader i andelar i dotterbolag och av méjligheten att dver-
fora fastigheter till bolag for att darefter avyttra andelar.

FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet per 30 september 2005 bestod av 560
fastigheter med en yta om 2 642 tkvm och ett bokfort varde
om 19 231 Mkr. Fastigheterna var beldgna i 138 kommuner.

| de tre storstadsregionerna Storstockholm, Storgéteborg och
Oresundsregionen aterfanns 57 procent av fastigheternas
bokforda varde. Under perioden forvarvades fastigheter for

6 090 Mkr och investerades i befintliga fastigheter for 224 Mkr.
Avyttringarna uppgick till 981 Mkr i bokfdrt varde och 938 Mkr
i anskaffningsvarde.

FASTIGHETSHANDEL

Under delarsperioden har 215 fastigheter med en yta om 801
tkvm férvarvats f6r 6 090 Mkr. Forvarven har skett till en be-
raknad direktavkastning pa 8,0 procent. Samtidigt har 25
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fastigheter avyttrats for totalt 1186 Mkr med ett resultat pa
206 Mkr och ett kassaflode pa 248 Mkr. Avyttringarna har
skett till en beraknad direktavkastning pa 6,9 procent. Erhélina
priser ligger 205 Mkr 6ver interna varderingar och 92 Mkr &ver
externa varderingar per den 31 december 2004. Forséljnings-
vardet per fastighet understeg 10 Mkr for tio av fastigheterna.

Resultateffekt Omsittning, Resultat,

avyttrade fastigheter Mkr Mkr Antal
Positivt 1036,6 228,1 15
Noll 66,9 0 5
Negativt 89,9 -15,6 5
Férséliningsomkostnader -6,9 -6,9

Summa 1186,4 205,6 25
Rapportperioden

Under det tredje kvartalet har fastigheter salts for 281 Mkr med
ett resultat om 41 Mkr samt forvarvats for 451 Mkr. Forsélj-
ningarna avsag tre fastigheter ur kategorin kontor, tva ur affar
och en ur industri/lager. Fastigheterna har sélts till en beréknad
direktavkastning pé 6,9 procent. Forvarven avsag en fastighet

i kategorin vard och fyra i kategorin kontor. Fastigheterna har
forvarvats till en beraknad direktavkastning pé 8,0 procent.

FINANSIERING

Laneportfolien uppgick nominellt till 13 602 Mkr och inklusive

marknadsvardering av finansiella derivat till 13 926 Mkr.
Snittrantan var 4,18 procent att jamféra med 4,93 procent

vid ingangen av aret. Rantebindningstiden har samtidigt gatt

fran 2,41 till 2,35 ar.

Réntebindningstid per den 30 september 2005

Ranteforfall Lan, Mkr Andel, % Snittrédnta, %
2005 6810 50,1 2,93
2006 650 4,8 5,53
2007 575 4,2 6,01
2008 869 6,4 5,99
2009 623 4,6 512
2010 1375 10,1 6,61
2011 800 59 4,95
2012 1100 8,0 3,96
2013 500 3,7 4,95
2014 300 2,2 5,05
Summa lan 13 602 100,0 4,18
Derivat 324

Totalt 13 926

EGET KAPITAL
Eget kapital vid periodens utgéng uppgick till 4 795 Mkr eller
126,5 kr per aktie motsvarande en soliditet p& 23,8 procent.
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AKTIEN OCH AGARNA

Senaste betalkurs den 30 september 2005 var 207,50 kronor.
Jamfort med betalkursen vid utgangen av 2004, som var
125,50 kronor, steg aktien med 65 procent. Hansyn har tagits
till den spilit till 2:1 som genomfordes i maj 2005, varpéa betal-
kursen vid utgangen av 2004 omraknats till det nya antalet
utestaende aktier. | berakning av resultat per aktie har hansyn
tagits till det nya antalet utestdende aktier retroaktivt for mot-
svarande period foregdende ar.

P& extra bolagsstamma den 20 september 2005 godkan-
des styrelsens emissionsbeslut fran den 16 augusti 2005 att
genomféra en nyemission om 1 001 Mkr med foretradesratt
for de befintliga aktiedgarna i syfte att skapa den finansiella
styrka som kréavs for att kunna tillvarata attraktiva férvarvsmoj-
ligheter fram&ver. Beslutet innebdar att bolagets aktiedgare
ager ratt att teckna en ny aktie for varje femtal gamla aktier till
emissionskursen 132 kr per aktie. Nyemissionen kommer vid
full teckning att 6ka antalet utestdende aktier med 7 583 448.
Sista dagen for teckning &r den 21 oktober 2005. Per 30 sep-
tember 2005 hade endast ett begransat antal aktier tecknats,
varfér omrakning av medelantalet aktier inte gjorts i delérsrap-
porten. Inbetalade belopp finns medtagna som en kortfristig
skuld i delérsbokslutet.

Antalet aktiedgare per den 30 september 2005 uppgick till
cirka 16 800, vilket var en 6kning med 3 400 fran arsskiftet.

% av roster

Aktiedgare Antal aktier och kapital
Robur Fonder 1061 950 2,8
JP Morgan Chase Bank 988 009 2,6
UBS AB London Branch Equities 972 595 2,6
Olle Florén med bolag 896 000 2,4
Morgan Stanley & Co 622170 1,6
FSO Forsakringsforeningen 597 100 1,6
Barclays Bank Plc 558 628 1,5
SEB 548 100 1,4
Svenska Roda Korset 498 400 1,3
SHB/SPP fonder 456 781 1,2
Summa 10 storsta aktiedgare 7199 733 19,0
Ledning och styrelse 422 000 1,1
Utlandska aktiedgare, évriga 5147 782 13,6
Ovriga aktieagare 25147 725 66,3
Total 37 917 240 100,0

PERSONAL OCH ORGANISATION
| samband med forvarven av vardfastigheter fran vastra Gota-
landsregionen och Stena fastigheter har ett nytt affarsomrade
for vardfastigheter formerats.

Henry Fors anstélldes som projektledare for Vardfastigheter
for att forvarva fastigheter inom vard, skola och omsorg den
1 april 2005. Han kom narmast fran Nordisk Renting.

Lars Thagesson, operativ chef utségs till VWD den 7 april
2005.

Ake Kaur lamnade den 8 april 2005 koncernledningen och be-
fattningen som regionchef fér region Ost fér att Gverga till att
vara forvaltare inom affarsomradet Vardfastigheter.

Eva Eriksson anstélldes under maj som regionchef for region
Ost. Eva som narmast kom fr&n JM tilltradde som regionchef
under augusti 2005 och ingar darmed i koncernledningen.
Medelantalet anstéllda uppgick till 85 (83) personer.

MODERBOLAGET

Periodens resultat for moderbolaget uppgick till 181 (-37) Mkr.
Omséttningen uppgick till O (0) Mkr. Tillgdngarna bestar i huvud-
sak av finansiering av dotterbolagens fastighetsinnehav férde-
lat pa aktier i dotterbolag 1 233 (1 755) Mkr och rantebarande
internfinansiering om 1 536 (1 354) Mkr. Finansieringen skedde

i huvudsak genom eget kapital om 2 588 (2 009) Mkr och ex-

terna skulder om 300 (987) Mkr.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Delérsrapporten har utformats enligt IAS 34 Delarsrapporte-
ring. TillAmpade redovisningsprinciper &r de som beskrivs i
arsredovisningen for 2004. Dar framgar att International Finan-
cial Reporting Standards (IFRS) tillampas fran och med 2005
och att jamforelseuppgifterna avseende 2004 omréknats en-
ligt IFRS. Enligt IFRS 1 ska de IFRS standarder som kommer
att gélla den 31 december 2005 anvandas for 2005. Standar-
derna ska &ven vara godkanda av EU. Delarsrapporten base-
ras pa nu gallande IFRS och tolkningar darav, vilka kan komma
att &ndras fram till den 31 december 2005 med atfoliande pa-
verkan pa rapporterade belopp.

Effekterna av omrakningen av resultatet for 2004 och eget
kapital vid ingéngen och utgangen av 2004 aterges framst i
avsnittet Tillaggsupplysningar pa sidan 38 i rsredovisningen
fér 2004 men aven i sammandrag nedan. Motsvarande upp-
gifter avseende delarsrapportens jamforelsetal beskrivs nedan.

Resultatrakning - tidigare/nya principer
2004 2004 2004

Mkr juli-sep jan-sep jan-dec
Resultat, tidigare redovisningsprinciper 82,5 363,0 928,3
Verkligt varde slda fastigheter -11,4 -115,8 -117,2
Orealiserade vardeférandringar

fastigheter 29,2 130,7 1562,0
Orealiserade vardeférandringar derivat -35,9 -38,6 -98,8
Uppskjuten skatt 51 6,6 17,9
Resultat, IFRS 69,6 345,9 882,2



Balansrakning - tidigare/nya principer

2004 2004 2003
Mkr 30 sep 31 dec 31 dec
Eget kapital, tidigare redovisnings-
principer 29444 3509,7 2827,9
Verkligt varde fastigheter 969,2 989,3 954,5
Verkligt varde derivat -165,0 —225,4 -126,6
Uppskjuten skatt -225,3 -213,9 -231,8
Eget kapital, IFRS 3523,4 4059,7 3424,0

IFRS har medfort relativt omfattande féréandringar av uppstall-
ningsformen for resultat- och balansrakningar och kassaflédes-
analyser samt for rapporterat utfall. Inférandet av IFRS féran-
ledde under forsta kvartalet 2005 &ven en dversyn av defini-
tioner p& sidan 10 samt férandringar av riskbegransningar och
mal enligt nedan.

For moderbolaget har redovisningen upprattats enligt Redo-
visningsradets rekommendationer samt Akutgruppens utta-
landen i enlighet med lag och god redovisningssed i Sverige.

Riskbegransningar och mal

Riskbegransningarna avseende portfélisammansattningen ar
oférandrat — max 30 procent av hyresintakterna fran industri
och lager och — max 30 procent av hyresintékterna fran fastig-
heter i kommuner med mindre an 25 000 invanare. Soliditets-
begransningen har dock ersatts med ett mal for réantetack-
ningsgraden pa 2 ggr. Rantetackningsgraden ska ej understiga
1,5 ggr. Mélet om 15 procents avkastning péa eget kapital
kvarstér. Mélet om 8,5 procents direktavkastning pa fastighets-
portfélien har tagits bort.

Utdelningspolicy
Styrelsens ambition &r att Kungsleden ska ha en stabil utdelning
med en hdg utdelningsandel. Policyn innebér att Kungsleden
ska dela ut minst 50 procent av utdelningsgrundande resultat.
Med utdelningsgrundande resultat menas periodens resultat
exkluderat ej kassaflodespaverkande poster som orealiserade
vardeférandringar, avskrivningar och uppskjuten skatt med
tillagg for realiserade vardeférandringar. Utdelningsgrundande
resultat motsvaras av kassaflodet fran rorelsen i kassaflodes-
analysen.
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PROGNOS 2005
Styrelsen gor beddmningen att utdelningsgrundande resultat
kommer uppga till 800 Mkr.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
DELARSPERIODENS UTGANG

Fran Weland Fastigheter och Fagelviks Holding forvarvades
den 10 oktober ett fastighetsbestand om totalt 179 fastigheter
med ett sammanlagt fastighetsvarde om 5,5 miljarder kronor.
Fastighetsbestandet omfattar 1 miljon kvadratmeter uthyrnings-
bar yta.

Sammantaget har det férvarvade bestandet ett hyresvarde
om 834 Mkr med en hyresintakt pa 681 Mkr och ett driftsnetto
om 357 Mkr, vilket motsvarar en direktavkastning om 6,6 pro-
cent.

Tilltrade sker den 1 december 2005. Kungsleden tar dver
befintlig personal, som uppgar till cirka 100 arsanstallda, varav
halften &r fastighetsskotare. Bestandets forvaltning kommer
att integreras i Kungsledens nuvarande regioner och service-
center.

For dvergripande uppskattning av fastighetsbestandet och
intjaningskapaciteten efter forvarvet, se sidan 15.

Stockholm den 20 oktober 2005

Jens Engwall
Verkstallande direktor

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN
® Bokslutskommuniké for verksamhetsaret 2005,
15 februari 2006.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION:

Jens Engwall, VD

tel 08-503 052 04, mobil 070-690 65 50

Johan Risberg, vWD ekonomi- och finansdirektér
tel 08-503 052 06, mobil 070-690 65 65



Fastighetsbestandet och intjaningskapaciteten

Var finns Kungsleden?

Bokfort varde
Norr 4%
Mellan 11%
Ost 41%
Vast 19%
Syd 25%

Totalt bokfért vérde 19 231 Mkr

Hyresvérde

Norr 5%
Mellan 12%

Ost 37%

Vast 22%

Syd 24%
Totalt hyresvérde 2 177 Mkr

Yta
Norr 5%
Mellan 14%
Ost 33%
Vast 24%
Syd 24%
Total yta 2 642 tkvm

Fastighetsbestandet och intjaningskapaciteten i sammandrag

Vilka kategorier av fastigheter har Kungsleden?

Bokfort varde
Vard 6% Ovrigt 3%

Affar 14%

Industri/lager 15%

Aldreboende 25%

Kontor 37%

Totalt bokfért vérde 19 231 Mkr

Hyresvérde

Vard 8% Ovrigt 4%
ar (]

Affar 14%

Industri/lager 17%

Aldreboende 19%

Kontor 38%

Totalt hyresvérde 2 177 Mkr

Yta
yri (¢
Vard 7% Ovrigt 4%
Affar 13%
Industri/lager 30%

Total yta 2 642 tkvm

Marknadsomrade Ost Syd Vast Mellan
Antal, st 165 160 109 74
Uthyrningsbar yta, tkvm 875 631 627 360
Bokfort varde, Mkr 7 894 4738 3661 2084
Hyresvarde, Mkr 791 526 487 262
Hyresintékter, Mkr 733 469 455 236
Driftsnetto, Mkr 525 329 305 167
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,3 90,5 93,6 92,7
Direktavkastning, % 6,6 7,0 8,3 8,0
Overskottsgrad, % 71,5 70,3 67,1 70,6
Kategori Kontor Aldreboende Industri/lager Affar Vard
Antal, st 173 75 117 101 45
Uthyrningsbar yta, tkvm 841 363 796 342 193
Bokfort varde, Mkr 7119 4757 2905 2677 1097
Hyresvarde, Mkr 842 404 369 301 175
Hyresintékter, Mkr 724 400 342 287 168
Driftsnetto, Mkr 500 310 265 191 91
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 87,2 99,1 94,9 95,5 96,3
Direktavkastning, % 7,0 6,5 9,1 71 8,3
Overskottsgrad, % 69,2 77,2 77,4 66,5 54,2

Kontor 32%

Aldreboende 14%

Norr
52
149
854
111
104
72
93,8
8,5
69,8

Ovrigt
49

107
676
86

76

41
89,8
6,0
53,2

Totalt
560
2642
19 231
2177
1997
1398
92,7
7,3
70,0

Totalt
560
2642
19 231
2177
1997
1398
92,7
7,3
70,0



Ekonomisk redovisning

RESULTATRAKNINGAR

Rapportperiod Delarsperiod 12 méan
2005 2004 2005 2004 2004/2005
Mkr juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep okt-sep
Fastighetsférvaltning
Hyresintakter 460,4 334,6 1258,3 1060,5 1626,4
Drifts- och underhallskostnader -90,0 -64,8 —298,0 -251,1 -391,1
Fastighetsskatt —14,1 -12,4 -36,0 -38,2 —47,6
Tomtrattsavgald -4,6 -2,5 -13,1 -8,0 —22,6
Driftsnetto 351,7 254,9 911,2 763,2 1165,1
Fastighetshandel
Férséaljningsintéakter, netto 275,2 188,8 1186,4 1758,4 2132,0
Bokfort véarde
Anskaffningsvérde -241,1 -180,9 -938,6 -1668,0 —-1790,5
Realiserade vérdeférandringar 0,0 -11,5 -42,2 -115,8 —43,6
-192,4 -980,9 -1783,8 -1834,1
Handelsnetto 34,1 -3,6 205,6 -254 279,9
Administrationskostnader -34,8 -24,3 -105,9 -91,1 -153,7
Rorelseresultat 351,0 227,0 1010,9 646,7 1309,3
Finansnetto -137,5 -110,3 -383,2 -342,6 —496,6
Resultat efter finansnetto 213,5 116,7 627,7 304,1 812,7
Orealiserade vérdeférédndringar
Férvaltningsfastigheter 3,7 29,2 516,8 130,7 502,8
Derivat 64,2 -35,9 -98,7 -38,6 -158,9
67,9 -6,7 418,1 92,1 343,9
Resultat efter vardeférandringar 281,4 110,0 1045,8 396,2 1156,6
Skatt -25,7 -40,4 -25,9 -50,3 399,6
Periodens resultat 255,7 69,6 1019,9 345,9 1 556,2
Genomsnittligt antal aktier 37 917 240 37 917 240 37 917 240 37 917 240 37 917 240

Resultat per aktie, kr (fére och efter utspadning) 6,70 1,80 26,90 9,10 41,00



Ekonomisk redovisning

BALANSRAKNINGAR

Mkr

TILLGANGAR
Fastigheter

Fordringar och &vrigt
Likvida medel

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Rantebarande skulder

Rdrelseskulder och 6vrigt

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

FORANDRING | EGET KAPITAL

Mkr

Vid utgdngen av fg ar
IFRS anpassning

Vid &rets bérjan
Utdelning

Periodens resultat
Vid periodens slut

KASSAFLODESANALYSER

Mkr
Rorelsen

Resultat efter finansnetto

Realiserade vardeférandringar, fastigheter

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet fran rérelsen
Betald skatt

Kassafléde fran rorelsen

Foréndring i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafl6de fran rérelsen efter férandring av rorelsekapital

Investeringsverksamheten

Férvéarv av fastigheter

Forséalining av fastigheter (anskaffningsvarde)
Investeringar i maskiner/inventarier, netto
Investeringar i langfristiga fordringar, netto
Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens bdrjan
Likvida medel vid periodens slut

30 sep 2005 30 sep 2004

19 230,9 12 982,3

919,5 133,56

25,3 49,0

20175,7 13 164,8

47952 35623,4

13 926,2 8471,4

14543 1170,0

20175,7 13 164,8

30 sep 2005 30 sep 2004

4 059,7 3424,0

—284,4 —246,5

1019,9 346,0

4795,2 3523,5

Rapportperiod Delarsperiod

2005 2004 2005 2004
juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep
213,4 116,6 627,6 304,1
0,1 11,5 421 115,8
0,5 0,4 1,3 1,6
1,8 -0,3 3,0 -1,0
215,6 128,2 674,0 420,5
179,8 31,9 93,3 -6,2
120,8 -81,0 170,4 -54,6
300,6 —-49,1 263,7 -60,8
516,2 79,1 937,7 359,7
-563,0 -49,1 -6 242,8 -1344,8
241,38 181,0 938,9 1668,1
-4,1 -0,4 7,1 -1,6
16,5 -1,3 28,1 —27,2
-309,3 130,2 -5282,9 294,5
26,6 -305,1 57143 0,0
-384,9 102,8 -1126,7 -362,6
0,0 0,0 —284,4 —246,5
-358,3 -202,3 4 303,2 -609,1
-151,4 7,0 -42,0 45,1
176,7 41,9 67,3 3,8
25,3 48,9 25,3 48,9

31 dec 2004

13 452,2
963,3
67,3

14 472,8

4059,7
9685,3

727.8
14472,8

31 dec 2004
2827,9
596,1
3424,0
—246,5
882,2

4 059,7

12 man
2004/2005
okt-sep

812,7
43,5
3,0
-19,0
840,2

-10,2
248,1
237,9
1078,1

-7579,8
1790,7
7,3
37,1
-5759,3

5706,1
~764,1
—284,4
4 657,6

-23,6
48,9
25,3



NYCKELTAL

Fastighetsrelaterade
Intjaningskapacitet
Direktavkastning

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad

Utfall

Direktavkastning

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad

Finansiella

Avkastning pa totalt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, %
Réntetackningsgrad, ggr
Soliditet, %
Skuldsattningsgrad, ggr
Belaningsgrad, %

Data per aktie

Borskurs

Utdelning, kr
Totalavkastning, %
Direktavkastning, %
P/E-tal, ggr

P/CE-tal, ggr
Driftséverskott, kr

Resultat, kr

Kassaflode fran rorelsen, kr
Fastigheternas bokférda varde, kr
Eget kapital, kr

Utestéende aktier
Genomsnittligt antal aktier

Rapportperiod

2005 2004
juli-sep juli-sep
7,4 7,8
92,5 92,0
76,4 76,2
6,8 6,8
22,0 8,0
2,6 2,1
9,3 6,7
6,7 1,8
57 3,4

Ekonomisk redovisning

Delarsperiod 12 man
2005 2004 2004/2005

jan-sep jan-sep okt-sep

7,3
92,7
70,0

7,4 78 7,2
91,4 93,2 91,7
72,4 72,0 71,6

7 6,4 7,9
30,7 13,1 37,4
2,6 1.8 2,6
23,8

2,9

72,4

207.,5

7,5

89,8

6,6

7,5

5,1

24,0 20,1 30,7
26,9 9,1 41,0
17,8 I, 22,2
507,2

126,5

37 917 240
37 917 240



Definitioner

Intjdningskapacitet, per balansdagen avyttrade fastigheter ingér ej och

senast vid samma tidpunkt forvarvade fastigheter ingér som om de &gts i

12 méanader. Berakningen baseras pa foljande dvriga forutsattningar:

o Fastigheter dar 12 manader har forlopt sedan tilltradesdagen ingar med
utfallet for de senaste 12 manaderna.

o For fastigheter dér mer &n 6 manader men mindre &n 12 manader har
forlopt sedan tilltrddesdagen réknas utfallet om sé att det motsvarar 12
méanader.

¢ Fastigheter med mindre &n 6 manaders utfall sedan tilltrddesdagen ingar
med data fran forvarvskalkyl.

Fastighetstermer

Direktavkastning, driftsnetto i forhallande till genomsnittligt bokfort véarde
for fastigheterna. Direktavkastning fér intjaningskapaciteten beréknas dock
som intjaningskapaciteten i férhallande till bokfért varde for fastigheterna vid
periodens utgang. Se aven direktavkastning for aktien.

Driftsnetto, hyresintakter minus drifts- och under-hallskostnader, tomtrétts-
avgald och fastighetsskatt.

Driftskostnader, kostnader for el, uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel,
renhallining, forsékringar samt I6pande underhall minus debiterade tillagg for
drift och underhall.

Ekonomisk uthyrningsgrad, hyresintakter, hyresrabatter samt hyresforluster
i forhallande till hyresvarde.

Ekonomisk vakansgrad, beddmd marknadshyra fér outhyrda ytor i forhal-
lande till hyresvéarde.

Fastighetskategori, fastigheternas huvudsakliga anvandning (se "Ytférdel-
ning”).

Hyresintékter, debiterade hyror och erséttning for fastighetsskatt minus
hyresférluster och hyresrabatter.

Hyresviérde, hyresintakter plus bedémd marknadshyra for outhyrda ytor,
hyresrabatter och hyresforluster.

Lokalslag, ytorna férdelade efter hur de anvands.

Underhall, &tgarder som syftar till att uppratthalla kapaciteten i en fastighet
och dess tekniska system. Avser planerade atgéarder som innebér utbyten
eller renovering av byggnadsdelar eller tekniska system. Aven hyresgastan-
passningar ingar.

Ytfordelning, med férdelning per lokalslag menas att ytorna i fastigheten ar
fordelade efter hur de anvands. Fordelning gors pa kontor, bostader,
affarer, hotell, projekt samt industri och lager. Med fordelning per fastig-
hetskategori menas att den typ av yta som svarar fér den stérsta andelen
av den totala ytan avgér hur fastigheten definieras. En fastighet med 51
procent kontorsyta betraktas séledes som en kontorsfastighet.

Ytmassig uthyrningsgrad, uthyrd yta i férhallande till total uthyrbar yta vid
periodens utgang.

Ytmaéssig vakansgrad, vakant yta i forhallande till total uthyrbar yta vid
periodens utgang.

Réakenskapsrelaterade termer

Avkastning pa eget kapital, periodens resultat i forhallande till genom-
snittligt eget kapital. Genomsnittligt eget kapital berdknas som summan av
ingédende och utgdende balans dividerad med tva.

Avkastning pa totalt kapital, rorelseresultat i forhallande till genomsnittliga
tillgangar. Genomsnittliga tillgangar beréknas som summan av ingdende och
utgéende balans dividerad med tva.

Belaningsgrad, rantebarande skulder i forhallande till fastigheternas bok-
férda varde vid periodens utgang.

Betavirde, aktiens samvariation med den genomsnittliga utvecklingen pa
marknaden. Vid betavarde under ett varierar aktiens kursutveckling mindre &n
SAX - Stockholm All-Share index. Betavardet &r en viktig komponent i den
s& kallade Capital Asset Pricing Model (CAPM) som anvands for att berakna
marknadens avkastningskrav pa aktien. Ett Iagt betavérde ska enligt CAPM
medfora ett 1dgt avkastningskrav. Betavardet avser 12 manader.

Direktavkastning fér aktien, erlagd utdelning i forhallande till aktiekursen
vid periodens ingéng.

Eget kapital per aktie, eget kapital i forhallande till antalet aktier vid perio-
dens utgang.

Fastigheternas bokforda varde per aktie, fastigheternas bokférda varde i
férhallande till antalet aktier vid periodens utgang.

Kassaflde fran rorelsen, resultatet efter finansnetto justerat for realiserade
vérdeforandringar pé fastigheter, poster som inte ingér i kassaflodet fran
rérelsen och betald skatt.

P/E-tal, borskurs vid periodens utgang i forhallande till resultat per aktie en-
ligt géllande prognos. For historiska varden anvands borskurs vid periodens
utgang i forhallande till nésta periods resultat per aktie.

P/CE-tal, borskurs vid periodens ingéng i forhallande till kassaflédet fran
rorelse.

Resultat per aktie, periodens resultat dividerat med antal aktier vid perio-
dens utgang.

Réntetickningsgrad, rorelseresultat i forhallande till finansnetto.

Skuldsittningsgrad, rantebarande skulder vid periodens utgang i forhal-
lande till eget kapital.

Soliditet, eget kapital inklusive minoritetsintresse vid periodens utgang i
férnhallande till totala tillgangar.

Totalavkastning, summan av aktiens kursuppgang under perioden och
under perioden erlagd utdelning i forhallande till aktiekursen vid periodens
ingang.

Utdelningsgrundande resultat, periodens resultat exkluderat ej kassa-
fibdespéverkande poster som orealiserade vardeférandringar, avskriv-
ningar och uppskjuten skatt med tilldgg for realiserade vardeférandringar.
Utdelningsgrundande resultat motsvaras av kassaflodet fran rorelsen i
kassaflddesanalysen.

Overskottsgrad, driftsnettot i férhallande till totala hyresintakter.



SALDA FASTIGHETER JANUARI-SEPTEMBER 2005

Fastighetsbeteckning

Marknadsomrade Ost
Kontor
Gnistan 7

Stenskérven 8

Stenskérven 8

Industri/lager
Magasinet 3

Affér
Brf Midas 5
Vagnhallen 15

Ovrigt

Centrum 13:1

Marknadsomréde Syd
Kontor

Apoteket 2

Hagelakra 3:48
Aldermannen 24
Kamelen 14

Masugnen 22
Soderport 7

Soderport 9

Herkules 34

Industri/lager
Strémma 1:1

Affar
Bokhandeln 2

Marknadsomrade Vast
Kontor
Vassje 1:108

Marknadsomréde Mellan
Kontor
Kanoten 7

Marknadsomréde Norr
Kontor

Knuten 4

Knuten 6

Affér
Firman 2
Varulagret
Thor 6

Kommun

Bollnas

Stockholm

Stockholm

Sodertélie

Stockholm
Stockholm

Enkoping

Eksjo
Hultsfred
Kalmar
Malmé
Malmd
Malmd
Malmo
Trelleborg

Karlshamn

Eksjo

Munkedal

Karlstad

Harjedalen
Hérjedalen

Skellefted
Skellefted
Umed

Bolinas

Véllingby

Vallingby

Jarna

Stockholm
Vallingby

Enképing

Eksjo
Malilla
Kalmar
Malmo
Malmd
Malmo
Malmo
Trelleborg

Karlshamn

Eksjo

Héllevadsholm

Karlstad

Sveg
Sveg

Umed

Adress

Langgatan 7
Siktgatan 2

Siktgatan 2

Tuna Industrivag 35

Lilla Nygatan 16
Jamtlandsgatan 153

Kungsgatan 26/
Kallgatan 11

Nybrogatan 4
Vetlandavagen 2 a
Storgatan 25
Storgatan 43
Annelundsgatan 59
Gustav Adolfs Torg 43
Gustav Adolfs Torg 47
C B Friisgatan 4

Strémmavégen

Nybrogatan 6

N Bohusvagen 2 A

Lagergrens Gata 7

Fjéllvagen 4
Kyrkogatan 20

Saknas
Saknas
Storgatan 55

Byggar/
omb.ar

1972

1963, 1971,
1980, 1987
1963, 1971,
1980, 1987

1970

1929/1979
1953

1977/1995

1929/1963
1967
1970
1934
1948
1885
1910
1970

1929/1950

1929

1975

1988, 1989, 1996

1991
1920

2005
2005
1972

Kontor

1160
7946

7 946

550

797
190
4300
13 500
1064
927
1697
4041

5082

230

9 291

350
576

631

Industri/
lager

1746

1746

21375

420
1025

337

12070

144

Fastighetsforteckning
\

Uthyrningsbar yta, kvm

Aldre-
boende Affar

- 6850

= 227

- 558
= 397

= 31272
- 2595
= 2184

Bostad

683

298
108

Hotell

1910

Ovrigt

122

312

731

Total yta

2048
9692

9692

21375

1186
8425

3173

1752
190
4507
13500
2370
2065
2100
4412

17 464

1492

358

10 166

933
679

31272
2 595
2815



Fastighetsforteckning

KOPTA FASTIGHETER JANUARI-SEPTEMBER 2005

Fastighetsbeteckning

Marknadsomrade Ost
Kontor

Isskapet 1
Beféastningskullen 8
Sandbacken Mindre 42
Skomakaren 10
Karleby 2:2

Aldreboende
Ruddammen 29
Marknaden 1

Industri/lager

Ren 30:473
Brynés 125:1
Brynas 125:2
Néringen 4:3
Jordbromalm 6:16
Jordbromalm 6:60
Aoy 1:152
Grottan 7
Norrénget 6:7
Attersta 19:1
Fotografen 5

Tornby 2:2

Affdr

Vretéker 2
Mulivaden 10,12
Lillsidan 3:1
Laxen 2

Slagsta 1:21
Torlunda 1:276
Stadet 15

Sétra 104:5
Sorby 5:4

Ribby 1:128
Rédmannen 9
Ede 20:9

Oje 9:87
Nyckelharpan 2
Vaktméstaren 4
Hotellet 25
So6dra Edsbyn 13:174
Véstana 2:59
Dalbacken 21
Férmannen 1
Stréet 1

Lénnen 10
Séderala-Sund 1:29
Luktviolen 2
Kumla 69:33
Nantuna 5:45
Kyrkslatten 2:5
Vard

Tappstrom 1:50
Vendels¢ 3:1716
Ribby 1:451
llern 9
Medicinaren 14
Kallhall 1:32
Exemplet 2
Akka 8

Jullovet 1
Forellen 2

Osby 1:76
Ovrigt

Gysingen 1:13
Gysingen 1:27
Bredmosstorpet 4
Maskinisten 23
Storhammaren 1
Framnés 16:1 & 20:1
Klappsta 3:29
Klappsta 6:8
Klappsta 7:17
As 25:3

Paronet 1

Venus 1, 2

Marknadsomréde Syd
Kontor

Flintan 4

Masugnen 3

Rosquist 1

Storken 32

Varsangen 7

Industri/lager
Alvdalen 1

Affdr

Hiorten 10
Jungfrun 5
Fornminnet 2
Bajonetten 2
Kloren 1
Kronan 6
Trucken 1
Fogden 1
Zephyr Vastra 7
Ovrigt
Styrkan 22

Kommun

Linképing
Solna
Stockholm
Séderhamn
Sodertalie

Stockholm
Taby

Bollnas
Gavle
Gavie
Gavle
Haninge
Haninge
Haninge
Hudiksvall
Hudiksvall
Sandviken
Tyres®
Upplands-
Véasby

Bollnas
Botkyrka
Enkoping
Eskilstuna
Eskilstuna
Eskilstuna
Flen

Géavle
Gavle
Haninge
Hudiksvall
Hudiksvall
Ljusdal
Norrkdping
Norrtalje
Nykoping
Ovanéker
Ovanéker
Sandviken
Sandviken
Solna
Séderhamn
Soderhamn
Sédertélie
Tyreso
Uppsala
Alvkarleby

Ekeré
Haninge
Haninge
Huddinge
Huddinge
Jarfalla
Sollentuna
Stockholm
Stockholm
Tyreso
Véarmdd

Sandviken
Sandviken
Sandviken
Sandviken
Sandviken
Sandviken
Sandviken
Sandviken
Sandviken
Sandviken
Soderhamn
Soderhamn

Lund

Malmé
Malmé
Malmé
Malmé

Angelholm

Alvesta
Eksjo
Helsingborg
Kristianstad
Malmé
Vaggeryd
Vetlanda
Véstervik
Ystad

Malmé

Linkdping
Solna
Stockholm
Séderhamn
Sodertalie

Stockholm
Taby

Bolinas
Gavle
Géavle

Hudiksvall
Hudiksvall
Ashammar
Tyresd

Bolinas
Tumba
Enkoping
Eskilstuna
Eskilstuna
Eskilstuna
Flen

Géavle
Géavle
Vasterhaninge
Delsbo
Jarvsd
Norrkdping
Norrtalie
Nykdping
Edsbyn
Ovandker
Sandviken
Sandviken
Solna
Séderhamn
Soderhamn
Sodertalie
Tyresd
Uppsala
Alvkarleby

Eker®
Haninge
Vasterhaninge
Huddinge
Huddinge
Jarfalla
Sollentuna
Bromma
Alvsjo
Tyresd
Gustavsberg

Gysinge
Gysinge
Sandviken
Sandviken
Sandviken
Osterfarnebo
Osterfarnebo
Osterfarnebo
Osterfarnebo
Osterfarnebo
Séderhamn
Séderhamn

Lund

Malmo
Malmo
Malmo
Malmo

Angelholm

Alvesta
Eksjo
Helsingborg
Kristianstad
Malmo
Vaggeryd
Vetlanda
Vastervik
Ystad

Malmo

Adress

Troskaregatan 73 - 75
Anders Lundstréoms gata 3 - 5
Sandbacksgatan 10
Norralagatan 4

Gartunavagen 4

Ruddammsbacken 28
Attundaféltet 16 A-B

Renslyckan 1

Sodra Skeppsbron 21
Sodra Skeppsbron 23
Saknas

Saknas

Saknas

Saknas

Kullgatan 6, 8
Hyggesvagen 4
Kylsvagen 11
Mediavégen 7

Apoteksgatan 14,16
Bjorkvagen 2
Vésterleden 152, 154
Stenbygatan2, 4
Brusengatan 11
Folkestaleden 40
Norra Kungsgatan 8, 10
Lokforargatan 3,5
Parkvagen 50
Tungelstavagen 24
Edevagen 9
Turistvagen 45

Moa Martinssons Gata 24
Baldersgatan 21
Bagaregatan 42-48
Véstergatan 18
Véastandgatan 3
Dalagatan 2-6
Hogbovagen 2
Odlingsvagen 4
Kdpmangatan 7, 9, 11
Stickvagen 5
Erikshallsgatan 40
Vendelsévégen 43 - 45
Namndemansvéagen 1
Ostra Vagen 49

Bryggavégen 8
Skomakarvagen 20
Klockargatan 13-27
Stuvsta Torg 4-6, 10-14
Diagnosvagen 8
Kopparvégen 2B
Edsbergs Torg 1, Yxvéagen 37
Tranebergsplan 1-3
Annebodavagen 4-6
Bollmoravégen 14-20
Gustavsbergs Centrum

Kolnavagen 19-23
Kiellins vag 7-11
Bryggaregatan 2
Sveavagen 31A-F
Malmgatan 4
Framnasgatan 23
Asvégen 3-5
Asvéagen 2-4
Solangsvégen 2-8
Framnésgatan 29-31
Kungsgatan 27
Radmansgatan 2

Skiffervagen 20
Kopparbergsgatan 29
Amiralsgatan 25
Norregatan 27
Géanglatsvagen 87

Brandsvigsgatan 6

Vérnamovégen 4
Osterlanggatan 28
Torbornavégen 30
Kanalgatan 50
Scheelegatan 49
Jarnvagsgatan 2 B
Stalvagen 11

Vastra Kyrkogatan 34
Klostergatan 16

Spénehusvagen 89

Byggar/

omb.ar Kontor

2003 =
2004 -
1984 414
2004 =
- 168
1991 =
1984 -
1960 =
1960-tal 700
1977/2003 =
1983 -
1989,1991,2003 =
- 1837
1961 -
1976/1982 3854
1965 =
1985 -
1967 =
1986, 2002 -
1974, 1998 =
2000 -
1982, 1990 =
1974 -
1950/-70/-79/-97 =
1940, 2002 -
1665 =
1966/1976 -
1978, 1998 =
1985 -
1960/2000 =
1976 -
1947, 2002 =
1970/1987 -
1961 245
1951 -
1988, 1997 =
1975 3512
1998, 2003 =
1963 -
1999 =
1990, 2002 -
1964 =
= 2686
- 15625
= 5972
- 2770
= 2137
- 2168
= 2612
- 3743
= 1310
- 5984
= 3758
1965 =
1975 -
1958 168
1957 -
1929 357
1970 -
1978 764
1965 42
1972 =
1965 -
1929 65
1990 -
1990 3326
1970 2007
1986 2270
1988 2285
= 274
= 1802
1966 =
1966 -
1975 =
1963 -
1970 =
1972 -
1975 =
1976 -
1976 34
1998 =

Industri/
lager

1455
700
297

10 085

7274

6 801

4 366
110

4223

6643

1060

15 465

1551
450
74
252

9611

Uthyrningsbar yta, kvm

Aldre-

boende Affar

5488 =
9730 125

= 5136
- 1926
= 2032
- 1529
= 1698
- 13216
= 4277
- 4 840
= 1982
- 1354
= 5780
- 865
= 1031
- 2 409
= 1200
- 6561
= 2102
- 1145
= 5768
- 943
= 922
- 3599
= 4739
- 895
= 1025
- 1816
= 3800

- 315
- 461

- 231
= 23
- 557
= 808

- 2658
- 4149
= 1598
- 1915
= 5617
- 2 356
= 924
- 5579
= 4546

Bostad

289
703
1426
1069
976
596
1229
1147
688
482
634
988

1120

Hotell

Ovrigt

= 2735
- 3388
= 8000

- 2950

- 5369

Total yta

2735
3388
8000

814
2950

5488
15392

1455
700
297

10 865

7274

6 801

4 366

7 808

4223

6643

1060

19 463

5136
1926
2032
15629
1698
13216
4277
4840
1982
1354
6027
865
1031
2 409
1200
6 561
2102
1145
6867
1801
922
7149
4739
895
1025
1894
3800

2686
15625
7083
3241
2137
2206
2612
3974
1333
6 586
4 566

874
703
1865
1150
1383
596
2239
1259
688
482
754
988

4877
2457
2344
2537
1544

11413

2658
4149
1598
1915
6127
2 356

924
5579
5563

2098

Hyres-
intakt

5390
6 000
17 600
204
5350

6750
16 800

781
389
98
3819
4159
4167
2619
7 539
1678
663
622

14213

5094
1059
1571
1970
1534
13 084
3610
3207
1469
1933
6582
801
851
812
636
9 063
2037
982
4699
1116
1228
7299
4 867
830
1439
2 363
2429

2858
1684
5521
3870
2443
1698
2243
5022
1253
6 368
5846

199

1369
869
1195
392
1632
656
495
328
565
606

3760
1250
2432
2989

920

5438

1276
2 825
837
758
4064
1321
465
4757
5047

3387

Hyres- Vakans-
véarde grad, %

5390 0
6 000 0
17 600 0
385 47
5350 0

6750
16 843

o o

781
389
98
3819
4184
4338
3015
8044
1678
663
636

O OO0 O®®»O =000 o

14213

5224
1059
1690
1970
1534
13 084
4065
3207
1469
1933
6582
801
851
812
636
9133
2037
982
4750
1169
1228
7614
4867
830
1439
2363
2429

OC0OO0OO0OO0ORPROUW—+TO0OO+00O0OO0OOOOO —~+~00O0~NO W

3112
1684
6617
3900
2443
2 000
2451
5022
1253
6416
5846

OCoO0OO0O~NOO -~ 00 ®

199
455
1380
874
1195
392
1914
792
495
328
565
611

—0OO0O0ONWUWOO -~ = ~NO

4015 3
1660 0
2870 15
2989 0

920 0

5438 0

1276
2 825
837
758
4162
1321
465
4757
5302

mooo0ooo0ooo

3387 0



KOPTA FASTIGHETER JANUARI-SEPTEMBER 2005

Fastighetsbeteckning Kommun

Marknadsomrade Vst

Kontor
Frigga 10 Boras
Akermyntan 5 Boras
Skruven 3 Kungalv
Industri/lager
Pantangen 14 Boras
Sexdalern 1 Bords
Kallbacksryd 1:400 Boras
Affar
Koljan 1 Méindal
Sjohasten 2 Varberg
Vard
Noédinge 38:25 Ale
Skepplanda 2:118 Ale
Tollered 4:1 Ale
Fonden 1 Boras
Milstolpen 2 Borés
Samariten 4 Bords
Stenhuggaren 1 Boras
Osdal 3:4, Bords Bords
Krakhult 1:32 Boréas
Sik 1:142 Bords
Sandhults-Rydet 1:230  Boras
Rydboholm 1:145 Boras
Misteln 10 Essunga
Lakaren 1 Falképing
Njord 32 Falkoping
Dyrtorp 1:77 Fargelanda
Flugsvampen 1 Herrljunga
Norr 5:3 Hijo
Bjorken 7 Karlsborg
Kullen 18 Lilla Edet
Passagérden 1:32 Lilla Edet
Tuntorp 4:34 Lysekil
Slatten 18:6 m.fl Lysekil
Pilen 12 m.f Mariestad
Dingle 1:87 Munkedal
Sélgen 19 Skara
Dunshult 7:1 Skévde
Klockstapeln 4 Skovde
Heljierdd 1:15 Sotenas
Tandstickan 19 Tidaholm
Arlan 1 m.fl Ulricehamn
Kiévern 3 Vanersborg
Eken 5 Amal
Ovrigt
Magne 1 Boras

Marknadsomrade Mellan

Kontor

Magne 1 Boras
Bjornen 1 Karlstad
Bjoérnen 13 Karlstad
Bélgen 9-11 Karlstad
Duvan 3 Karlstad
Freja 13 Karlstad
Gruvan 1 Karlstad
Hybelejen 17 Karlstad
Hyttan 11 Karlstad
Kanoten 7 Karlstad
Loke 1 Karlstad
Slaggan 13 Karlstad
Tratalia 10 Karlstad
Tvétten 2 Karlstad
Industri/lager

Blasten 3 Karlstad
Bromsen 6 Karlstad
Sparren 7 Karlstad
Mobyarna 113:4 Malung
Verkstaden 16 Véasteras

Boras
Borés

Kungalv

Bords

Borés

Brémhult

MéIndal
Varberg

Nodinge
Skepplanda

Alvéngen

Boras
Boras
Borés
Boras
Borés
Dalsjofors
Fristad
Sandared
Viskafors
Nossebro

Falképing
Falképing

Fargelanda

Herrljunga

Hjo
Karlsborg
Lilla Edet
Lédose
Brastad

Lysekil

Mariestad
Dingle
Skara

Skévde
Skévde

Hunnebostrand
Tidaholm

Ulricehamn
Vanersborg

Amal

Boras

Boras

Karlstad

Karlstad

Karlstad

Karlstad

Karlstad

Karlstad

Karlstad
Karlstad

Karlstad

Karlstad

Karlstad
Karlstad
Karlstad

Karlstad
Karlstad

Karlstad
Malung
Vésterds

Adress

Skolgatan 21
Rosendalsgatan 2-10

Bultgatan 40

Getangsvagen 14

Trandaredsgatan 200

Tvinnargatan 11

Brogatan 21
Birger Svenssons vag 4

Klockarevagen 16
Albotorget 5

Goteborgsvagen 26

Sormarksgatan 199-205
Smérhulegatan 2
Klinikvagen 33-48
Kindsgatan 1
Pickesjovagen 1-5
Uppegéardsgatan 2
Térnavégen 6
Strandvégen 11
Hagkallevagen 2
Angsgatan 3

Sankt Olofsgatan 8
Parkgatan 49

Havestensvégen 1

Horsbyvagen 16

Karlsborgsvagen 4
Bijorkstigen 2
Jarnvagsgatan 8
Langgatan 11-13
Larkvagen 4

Lasarettsgatan 1

Drottninggatan 1
Tradgardsgatan 9
Malmgatan 36

Hastskovéagen 2
Knoppaliden 3

Heljerédshemmet, Pl 1395
Vastra Drottningvagen 11

Nygatan 7
Ostergatan 1

Skolgatan 4

Kungsgatan 46

Kungsgatan 46
Drottninggatan 30

Fredsgatan 10

Elverumsgatan 27

Jarnvagsgatan 6

Drottninggatan 6

Kungsgatan 6

Verkstadsgatan 20
Nygatan 17

Lagergrens Gata 7

Sveagatan 12

Sagverksgatan 20
Fredsgatan 3 A
Romstadsvagen 2

Stormgatan 6
Ramgatan 7

Rattgatan 6
Véstra Industrigatan
Metallverksgatan 1-13

Byggar/
omb.ar

1905/2000-04
1960-tal/2000-
2004
1991

1960-tal,
1992/2002-
2004
1960-tal/1980-
tal, 2000-2004
1979

1976
1963

1985
1985

1964, 1977,
1988

1978, 1998
1981, 1995

1995

1977, 1978
1977
1989
1981, 2000
1985
1948, 1995,
2003
1945
1977, 1991,
2001

1978, 1999,
2001

1965, 1991
1972, 2000
1980, 1985
1985

1981

1932, 1948,
2002

1946, 1960,
1983

1984

1967, 1971,
1980, 1982
1983

1986

1931, 1987,
1992

1982

1915, 1977,
1995, 2003
1910, 1966,
1977

1922, 1937,
1966, 2001

1904/2001

1904/2001

1940, 1976,
1990

1876, 1906,
1953, 1962,
1975, 1989,
1994

1958, 1959,
1964, 1968,
1988, 1991
1987

1963, 1965,
1991, 1993
1909, 1929,
1967, 1996
1929, 1993
1978

1988, 1989,
1996

1920, 1950,
1986, 1991
1981

1961, 1962
1929

1975, 1995
1967, 1973,
1990, 1991
1968
1971

Kontor

900
4806
8 144

2710

4433
1928

1514
1640

2688

4683
2543
12 009
53

6241
2 665
1631
2161
1971

3649
613
6769

2 905

5747
2213
8 865

638
1478

16 9038

13433
628
14 357

862
688

1124
4511
8 056

12 050

6499

1287

3664

2780

2445
3890

1872

2871
2288

9 291

1908

860
1388
2055

430
1041
471

7 637

Industri/
lager

5354

308

3624

47

44
55

144

48

64
26
510

1717
2083

1462
16 230
15685

Aldre-
boende

Affar Bostad

1796 -
3922 =
924 -
635 -
1963 =
1743 923
1272 539
214 1140
- 495
576 -
639 645
170 -

Fastighetsforteckning
\

Hotell  Ovrigt

- 731

- 349

Total yta

900
7563
8144

3312

9787
1958

4472
924

1514
1640

2688

4683
2543
12 009
1446
291
6241
2 665
1631
2161
1971

3649
613
6769

2905

5747
22138
8 865

638
1478

16 9038

13433
628
14 357

862
688

1124
4511
8056

12 050

6499

900

900
2230

7415

2780

4423
6 603

4993

2 926
3642

10 166

2 905

1849
2698
2565

2147
3381

1933
16 245
23 322

Hyres-
intakt

874
4180
6310

1722

5227
1404

5437
353

799
1332

2125

3188
2286
10470
1338
604

4 466
2308
1620
1833
1622

3295
507
4910

2989

4 835
1920
7938

178
1329

14 740

11846
544
11770

515
443

1185
3434
5861

8653

5066

681

681
931

4214

2096

4812
6492

4283

1822
3035

10718

1136

613
2982
1893

684
1489

590
4690
11651

Hyres- Vakans-
véarde grad, %

874
4476
7210

1722

5443
1404

5437
353

940
1475

2577

3296
2386
10470
1338
604

4 466
2324
1675
2003
1705

3520
507
4982

3005

4 835
1920
8448

261
1329

15940

11996
544
11903

598
443

1155
3 546
6569

8733

5423

681

681
2165

6130

2096

5385
7246

4 494

2 408
3248

12823

1833

766
3273
1906

994
1566

1150
5043
11651
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Fastighetsforteckning

KOPTA FASTIGHETER JANUARI-SEPTEMBER 2005

Fastighetsbeteckning

Affér

Kuriren 1
Lastaren 1 &2
Vinden 1
Bjornen 7

Druvan 13

Duvan 13

Duvan 5
Gripen 11

Hoken 11

Mercurius 1

Mercurius 3

Njord 6 & 7

Kvasta 9:2

Fisken 5

Skomakaren 3, Vansbro
26:1

Myrbacka 80

Myrjérnet 1

Skyttegillet 6

Ovrigt
Kvarnsveden 3:196
Kvarnsveden 3:197
Brunna 52:1
Hoken 13

Marknadsomrade Norr
Kontor

Stadson 8:43

Servicen 1

Ejdern 17

Veterinéren 6

Vivsta 3:39

Norrberge 1:74

Norrberge 1:74,
(Arrende)
Ange 30:6 & 9

Industri/lager
Kopparslagaren 1
Svartén 18:28
Forradet 1
Stadson 8:41
Ojebyn 33:211
Mossarottrésk 1:326
Anlaggaren 1
Gruvfogden 1
Motorn 18
Motorn 8

Motorn 9
Muttern 3

Bilen 1

Affér

Bévern 3

Fyren 9
Yrkesskolan 5
Bilen 22

Loégded 23:1
Haren 10

Idun 10

Regulus 22
Vargen 2
Kopingen 1
Vivsta 3:14, 3:97
Vivstamon 1:17
Motormannen 10
Thor 6

Ange 60:132
Képmannen 1
Norrlungénger 2:42
Brunflo-Backen 1:178
Kréftan 3 & 7
Troskan 12

Ovrigt
Hammaren 1:247

Mimer 10

Aspen 9

Bévern 3

Stenbiten 3

Skole 2:52, 96, 97, 35
&98-110

Vastland 26:3

Kommun

Arboga
Avesta
Avesta
Karlstad

Karlstad

Karlstad

Karlstad
Karlstad

Karlstad

Karlstad

Karlstad
Koéping
Lindesberg
Malung

Vansbro

Vansbro
Vésterds
Vasteras

Borlédnge
Borlange
Hedemora
Karlstad

Pite&
Skellefted
Stromsund
Sundsvall
Timra

Timra

Timra
Ange

Hérjedalen
Lule&
Lycksele
Pited
Pited
Skellefted
Skellefted
Skellefted
Skellefted
Skellefted
Skellefted
Skellefted
Sundsvall

Boden
Haparanda
Harndsand
Luled
Nordmaling
Skellefte&
Skellefted
Skellefted
Strémsund
Sundsvall
Timré
Timra
Umed
Umed
Ange

Are
Omskoldsvik
Ostersund
Ostersund
Ostersund

Ragunda

Skellefted
Strémsund
Strémsund
Stromsund
Sundsvall

Sundsvall

Arboga
Avesta
Avesta
Karlstad

Karlstad

Karlstad

Karlstad
Karlstad

Karlstad

Karlstad

Karlstad
Koping
Fellingsbro

Dala Jérna
Vasterds
Vasteras

Borlange
Borlange
Hedemora
Karlstad

Pited
Skellefted
Strémsund
Sundsvall
Timra

Sorberge

Sorberge

Ange

Sveg
Luled

Pited
Ojebyn
Jorn
Skellefted
Skellefted
Skellefted
Skellefted
Skellefted
Skellefted
Sundsvall

Boden
Haparanda
Hérnésand
Luled
Légded
Skellefted
Skellefted
Skellefted
Strémsund
Sundsvall
Timr&
Timra
Umed
Umed
Ange
Jérpen
Ornskoéldsvik
Brunflo
Ostersund
Ostersund

Hammarstrand

Skellefted

Strémsund
Strémsund
Strémsund

Matfors

Sundsbruk

Adress

Ahléfsgatan 26
Prastgatan 39

Axel Johanssons vag 102
Jarnvagsgatan 7

Tingvallagatan 17

Jarnvagsgatan 2

Drottninggatan 21
Herrgardsgatan 20

Drottninggatan 13

Drottninggatan 14

Véstra Torggatan 12
Stora gatan 16-18
Bergsvégen 37

Myrbacka
Backby Torg 3
Hasthovsgatan 19

Kallgatan 3-5
Kéligatan 7-11, 6-28
Ringvagen 1-7, 4-6
Drottninggatan 9

Kallbogatan 77

Servicegatan 1

Ramselevagen 10

C A Svenssons Vag 4
Képmangatan 44
Sundsvalls-Harnosand flygplats
Sorberge

Sundsvall-Harnésands flygplats

Jérnvagsgatan 3

Korskéllsgatan 15
Viktoriavagen 1, 3

Kéllbogatan 69
Hammarvéagen 20
Idrottsgatan 11
Servicegatan 29
Gruvgatan 12
Platvagen 3
Verkstadsvagen 17
Verkstadsvagen 15
Verkstadsvagen 14
Ortviksvagen 8

Svartbyvagen 2
Vastra Esplanaden 45
Géngviksvégen 6, 8
Delfingatan 4
Rundviksvagen 1
Nygatan 38, 40
Kanalgatan 38
Skeppargatan 20
Bredgardsgatan 2
Medborgargatan 33
Kdpmangatan 37
Terminalsvagen 24
Verkstadgatan 1
Storgatan 55

Norra Borgsjévagen 24
Strandvagen 12
Bjérnavagen 45
Centrumvéagen 15
Bangérdsgatan 11
Slattervagen 31

Gulldalen 1-17, 21-41, 2-18,
22-40

Hornellgatan 16, 18
Amaliagatan 30-32
Lovbergavagen 20
Pumphusgatan 2

Egnahemsvagen 12

Finstavagen 36

Byggar/
omb.ar

1970/1979
1960
1967/1987
1965, 2001
1947, 1949,
1988

1986, 1987,
2001

1990, 2003
1962, 2002

1968, 1982,
1988
1905, 1929,
1995
1870, 1929
1951/1969
1950
1967

1976

1976
1971
1988, 1989

1952
1955
19562
1983

1980
1987
1992
1989
1983

1992

1992

1976
1987
1990
1978
1981
1986
1991
1995
1990
1980
1972
1989
1968

1980, 1987
1962, 1994
1977, 2002
1965, 2003
1958
1958
1985, 1994
1970/1991
1956
1967
1973
1985
1974, 1996
1972
1991, 1999
1977, 1997

1987, 1997
1970
1969, 2001

1988

1987
1975
1940
1992

1972
1968

Kontor

1534
1493

3271

2354
1508

957

712
553
114

93

2312

901
5989
675
1912
2398

725

3077
3587

512

Industri/
lager

89
52

75
20

100

327

62
593

34

112

278

2885
2567
626
2282
850
562
1441
855
3018
1455

560
6231

Uthyrningsbar yta, kvm

Aldre-

boende Affar

= 3049
- 1349
= 2555
- 1361

= 1968

- 4 896

= 2673
- 2424

= 5642

- 1797

- 741
- 3170
= 1600
- 2593

= 1501

- 1246
= 2 451
- 1051

= 22

- 1642

- 813
= 490

= 1546
- 2 599
= 3764
- 4 540
- 480
- 2867
= 2517
- 1935
= 1083
- 2644
= 2192
- 1285
- 1548
- 2184
= 1879
- 1085
= 1817
- 2107
= 2750
- 2912

Bostad

1204

1085
255

1392
7518
2983
5584

2544

2426
1841
462
812

3695
1076

Hotell

Ovrigt

- 291
- 415

Total yta

3073
1349
2555
3275

4275

8580

5047
4298

7770

3354

1515
5401
1969
2781

1501

1246
2451
1051

1448
7518
5407
7702

901
5989
675
2735
2888

725

3077
4005

3271
2567
626
2282
850
562
1441
855
4046
1455
545
920
6760

1546
2599
3764
4540

858
6919
2517
1935
1990
5261
2192
1285
1548
2815
1879
1085
1817
2107
5050
2912

2544

3019
1841
543
812

3695
2276

Hyres-
intakt

2329

460
2241
4259

4 666

14 258

5 856
3 866

9322

3954

1206
2675

732
2447

1032

999
2276
1204

949
5294
3524
5509

512
3154
301
2135
2062

658

2769
6289

1001
700
225

1237

107
754
316
1984
656
175
442
4 558

1516
2031
3481
4573

327
7302
2732
1367

860
1704
1676

502
2353
2 465
1683

802
1033
1523
2079
3011

1540
2528
1357

665
2728
1602

Hyres- Vakans-
véarde grad, %

2329 0
460 0
2470 9
4520 4
5076 8
15058 5
7227 17
4126 6
9562 2
4234 4
1408 12
3076 13
767 5
2447 0
1032 0
999 0
2276 0
1204 0
995 5
5507 4
3783 7
6016 8
512 0
3684 14
499 40
2389 11
2096 2
658 0
3591 23
6527 4
1201 17
700 0
267 16
1237 0
311 100
107 0
754 0
400 21
22088 13
736 11
239 27
442 0
4606 1
1516 0
2081 0
3481 0
4573 0
348 6
7686 5
2732 0
1367 0
1060 19
2568 34
1676 0
524 0
2353 0
2465 0
1683 0
802 0
1033 0
1614 6
3156 34
3011 0
1 641 6
2571 2
1418 4
490 11
728 9
3053 11
1990 20



Fastighetsbestandet och intjaningskapaciteten efter rorelsefdrvary den 10 oktober 2005

Berakningarna nedan utgér fran bokférda varden per 30 september 2005. Till bokférda varden har information, som forvarvet
per den 10 oktober 2005 baserats p4, lagts till som om fastigheterna ingatt i fastighetsbestandet per 30 september 2005.

Var finns Kungsleden?

Bokfort varde
0
Norr 5% Utland 4%
0, s
Mellan 12% Ost 41%
Vast 15%
Syd 23%

Totalt bokfért varde 24 781 Mkr

Hyresvarde
0
Norr 6% Utland 4%
Mellan 12% Ost 39%
Vast 17%
Syd 22%

Totalt hyresvérde 3 012 Mkr

Yta
Norr 7% Utland 2%
Mellan 14% N
Ost 37%
Vast 18%
Syd 22%

Total yta 3 651 tkvm

Fastighetsbestandet och intjdningskapaciteten i sammandrag

Vilka kategorier av fastigheter har Kungsleden?

Marknadsomrade Ost Syd Vist
Antal, st 250 180 116
Uthyrningsbar yta, tkvm 1365 795 674
Bokfort varde, Mkr 10 190 5775 3742
Hyresvarde, Mkr 1167 667 517
Hyresintakter, Mkr 1049 600 477
Driftsnetto, Mkr 685 408 312
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,5 91,1 92,6
Direktavkastning, % 6,7 71 8,3
Overskottsgrad, % 65,4 67,9 65,4
Kategori Kontor Aldreboende Industri/lager
Antal, st 213 76 136
Uthyrningsbar yta, tkvm 1041 379 927
Bokfort varde, Mkr 8598 4980 3233
Hyresvarde, Mkr 1046 428 439
Hyresintakter, Mkr 858 423 397
Driftsnetto, Mkr 575 328 293
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 83,1 99,1 92,4
Direktavkastning, % 6,7 6,6 9,1
Overskottsgrad, % 67,1 77,6 73,8

Bokfort varde

Ovrigt 12%

Vard 7%
Kontor 35%
Affar 13%
Industri/lager 13% Aldreboende 20%

Totalt bokfért varde 24 781 Mkr

Hyresvérde

Ovrigt 14%
Kontor 35%
Vérd 9%

Affar 13%

Industri/lager 15% Aldreboende 14%
Totalt hyresvérde 3 012 Mkr

Yta

Ovrigt 15%

Kontor 29%
Vard 8%
Affar 13%
Industri/lager 25% Aldreboende 10%

Total yta 3 651 tkvm

Mellan Norr Utland Totalt
115 70 8 739
497 244 76 3 651

2882 1292 900 24781
372 188 101 3012
337 168 47 2678
218 102 30 1755
92,4 89,8 47,1 89,7

7,6 7,9 3,4 71
64,7 60,6 64,1 65,5

Affar Vard Ovrigt Totalt
121 48 145 739
458 298 548 3651

3121 1717 3132 24781
400 265 434 3012
358 250 392 2678
228 138 193 1755
89,6 94,3 90,9 89,7

7,3 8,0 6,2 71
63,7 55,2 49,1 65,5



Kungsleden AB (publ)
org nr 556545-1217
Séate Stockholm
Huvudkontor
Medborgarplatsen 25
Box 70414

107 25 Stockholm

Tel 08-503 052 00
Fax 08-503 052 01

Regionkontor Vast
Spannmalsgatan 14
Box 11284

404 26 Goteborg
Tel 031-755 56 00
Fax 031-755 56 01

Regionkontor Ost
Guldgrénd 5

Box 70414

107 25 Stockholm
Tel 08-503 052 00
Fax 08-503 052 01

Regionkontor Syd
Elbegatan 5

211 20 Malmo

Tel 040-17 44 00
Fax 040-17 44 19

Regionkontor
Aldreboende
Guldgrénd 5

Box 70414

107 25 Stockholm
Tel 08-503 052 00
Fax 08-503 052 01

Lokalkontor Vést
Angered
Kultivatorgatan 6
Box 84

424 22 Angered
Tel 031-330 21 61

Jénkdping
Huskvarnavéagen 40
554 54 Jénkoping
Tel 036-16 70 07
Fax 036-16 70 03

Véxjo

Norrgatan 29

352 31 Vaxjo

Tel 0470-405 90
Fax 0470-74 09 20

Trollhéttan
Polhemsgatan 2
461 30 Trollhattan
Tel 0520-47 63 50
Fax 0520-47 63 51

Lokalkontor Ost
Finspang
Dunderbacksvagen
21b

612 46 Finspang
Tel 0122-252 20
Fax 0122-252 23

Karlstad
Lantvarnsgatan 8
Box 1037

651 15 Karlstad
Tel 054-17 50 00
Fax 054-17 50 01

Vésterds
Smedjegatan 13
72213 Vasteras
Tel 021-12 52 70
Fax 021-12 52 90

KUNGSLEDEN

www.kungsleden.se



