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Hyresintékterna for perioden januari — september 2009 uppgick till 306,2 (313,0) MSEK

Forvaltningsresultatet 6kade med 27,8% till 165,9 (129,8) MSEK, per aktie 3,27 (2,55) kr.
Detta ar det basta forvaltningsresultat FastPartner nagonsin rapporterat for motsvarande
period.

Resultat fére skatt och vardeférandringar avseende fastigheter 6kade med 97,0% till 206,3
(104,7) MSEK.

Fastigheternas marknadsvarde uppgar till 4 301,6 (4 192,6) MSEK. Resultatet har belastats
med -70,3 (-178,0) MSEK i orealiserade vardeforandringar till foljd av samre
marknadsforutsattningar. Hela fastighetsbestandet externt varderat hos DTZ Sweden AB

Resultat efter skatt 6kade med 70,3 MSEK till 33,6 (-36,7) MSEK, per aktie 0,66 (-0,72) kr.
Forandringen forklaras framst av lagre vardeférandringar avseende fastigheter och lagre
rantekostnader.
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FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge delarsrapport for 1 januari — 30 september 2009.

Siffror inom parentes gallande resultatrakningen avser belopp for motsvarande period féregdende ar. Siffror inom parentes
gallande balansrékningen avser belopp vid arets ingang.

Intakter, kostnader och resultat — for tredje kvartalet 2009 i korthet

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet i fastighetsrérelsen exklusive vardeférandringar och
skatt, uppgick for perioden till 61,2 (44,3) MSEK eller 1,21 (0,87) kr/aktie. Resultatokningen forklaras
framforallt av minskade rantekostnader.

Orealiserade vardeforandringar i fastighetsbestandet uppgick till -14,1 (-115,7) MSEK.

Periodens resultat efter skatt 6kade till 82,4 (-45,3) MSEK. Resultatférbattringen férklaras framst av
lagre vardeforandringar avseende fastigheter och lagre rantekostnader.

Intékter, kostnader och resultat — for niomanadersperioden januari — september 2009

Resultat

Forvaltningsresultatet, det vill saga resultatet i fastighetsrérelsen exklusive vardeférandringar och
skatt, uppgick for perioden till 165,9 (129,8) MSEK eller 3,27 (2,55) kr/aktie. Resultatdkningen
forklaras framférallt av minskade rantekostnader.

Orealiserade vardeforandringar i fastighetsbestandet uppgick till -70,3 (-178,0) MSEK till foljd av
samre marknadsforutsattningar.

Periodens resultat efter skatt 6kade till 33,6 (-36,7) MSEK. Resultatférbattringen férklaras framst av
lagre vardeforandringar avseende fastigheter och lagre rantekostnader.

Resultatutveckling per 2009 2009 2009 2008 2008
kvartal, MSEK kvartal 3 kvartal 2 kvartal 1 kvartal 4 kvartal 3
Hyresintakter mm 99,1 102,7 104,4 175,2* 106,4
Fastighetskostnader -29,9 -35,2 -37,9 -47,1 -28,9
Driftnetto 69,2 67,5 66,5 128,1 77,5
Overskottsgrad % 69,8 65,7 63,7 73,1 72,8
Central administration -3,8 -3,4 -45 -4,3 -35
Finansiella poster -4,2 -11,9 -11,5 -29,8 -29,7
Andel i intresseféretags

resultat** 0,0 1,0 1,0 -2,0 0,0
Forvaltningsresultat 61,2 53,2 51,5 92,0 44,3
Vardeforandringar

fastigheter -14,1 -39,4 -13,2 -104,3 -115,7
Resultat efter finansiella

poster 47,1 13,8 38,3 -12,3 71,4

* Hyresintakterna for fjarde kvartalet 2008 inkluderar engangserséttning om 67,8 MSEK.

** Andel i intresseforetags resultat avser FastPartners andel i intresseforetaget FastProp Holding AB:s resultat.
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Intakter

Hyresintakterna uppgick till 306,2 (313,0) MSEK vilket inneb&r en minskning jamfért med samma
period forra aret pa -6,8 MSEK. Minskningen beror framforallt pa att Ericsson har lamnat en fastighet i
Gavle per den 31 december 2008 vilket lett till ett hyresbortfall om -12,0 MSEK jamfért med
niomanadersperioden 2008. Detta hyresbortfall har kompenserats av en mangd nyuthyrningar dar
fastigheten Riksby 1:13 i Bromma star for den enskilt storsta hyresékningen jamfort med foregaende
niomanadersperiod 2008.

Hyresmarknaden for den typ av lokaler som FastPartner innehar beddms relativt stabil och intresse
finns for foretagets lokaler. Nyteckning och forlangning av befintliga kontrakt sker I6pande pa en mer
stabil grund &n under slutet av férra aret och inledningen av 2009. De intressenter som finns péa storre
uthyrningar avvaktar nagot under rddande konjunkturlage, men de har en positiv grundsyn pa sin
verksamhet.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 30 september 2009 till 91,4 (91,5)%.

Fastighetskostnader

Drift-, reparations- och underhallskostnaderna uppgick till sammanlagt -103,0 (-95,8) MSEK under
perioden. Okningen forklaras bl. a av en inledningsvis ratt s& kall och snorik period med 6kade
kostnader for s&val uppvarmning och snoréjning som foljd. Dessutom har FastPartner évertagit
driftansvaret for tva fastigheter jamfort med féregaende period.

Vardering av fastigheter

Fastighetsmarknaden har fortsatt utvecklats negativt vilket medfort en omvéardering av
fastighetsportfoljen med -70,3 (-178,0) MSEK. Det vagda direktavkastningskravet vid varderingarna
var 8,2%.

Finansnetto

Periodens finansiella poster i koncernen uppgick till 9,2 (-102,9) MSEK. De finansiella posterna bestar
framst av rantekostnader for koncernens lan, ranteintakter bland annat avseende reversfordringar
samt vardeférandringar i finansiella investeringar.

Koncernens finansiella intdkter under perioden uppgick till 18,5 (15,9) MSEK. De finansiella intakterna
bestar till 10,6 (11,4) MSEK av ranteintakter avseende reversfordringar.

Koncernens finansiella kostnader uppgick till -47,5 (-97,3) MSEK. Till stérsta delen utgérs de
finansiella kostnaderna av rantekostnader for koncernens lan. Mellan fastighetsrorelsen och 6vrig
finansiell verksamhet sker varje kvartal en intern fordelning av koncernens finansiella kostnader.
Fordelningen baseras pa det genomsnittliga verkliga vardet av de finansiella investeringarna.
Finansiella kostnader som belastar 6vrig finansiell verksamhet under perioden uppgar till -5,4 (-6,4)
MSEK.

Koncernens vardeforandring av finansiella instrument uppgick till 38,2 (-21,5) MSEK. | posten ingar
marknadsvardering av koncernens rantederivat till ett belopp om 0,1 (0,0) MSEK f6r perioden. | posten
ingar aven orealiserade omvarderingar av koncernens 6vriga finansiella verksamhet om 38,1 (-21,5)
MSEK av vilka vardeférandringen av innehavet i LinkMed utgér 32,6 (-15,4) MSEK och
vardefoérandringen av FastPartners kortsiktiga placering i Sagax utgor 4,8 (-0,3) MSEK.

Per den 30 september 2009 redovisas investeringen i LinkMed till 77,6 (27,9) MSEK. Ovriga
investeringar &r bland annat LinkTech, Litium och Synoco. Bokfort varde for samtliga innehav uppgar
till 130,6 (78,4) MSEK. FastPartners kortsiktiga placeringar utgors av ett innehav i det bérsnoterade
bolaget Sagax. Detta innehav klassificeras from detta rakenskapsar som Kortfristig placering jamfort
med likvida medel foregdende ar. For att fa jamforbarhet har 2008 ars siffror andrats. Vid periodens
slut uppgick kvarvarande innehav till 28,4 (24,2) MSEK.

Samtliga finansiella investeringar ovan redovisas i enlighet med IAS 39.
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Skatt

Periodens skatt uppgar till -102,4 (36,6) MSEK. Skatten utgdrs framst av uppskjuten skatt hanforlig till
orealiserade vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter samt till mojligheter att utnyttja
skattemassiga avskrivningar for forvaltningsfastigheterna. Detta innebér att merparten av skatten ej ar
kassaflodespaverkande. Vid avyttringar av fastigheter i bolagsform omvandlas ej den uppskjutna
skatten till aktuell skatt eftersom vinst vid forséljning av dotterbolagsaktier &r skattefri.

Till folid av regeringens beslut fran den 17 juni 2009 ang&dende meddelande om kommande andringar i
ratten till avdrag i inkomstslaget naringsverksamhet for kapitalforluster pa andelar i handelsbolag, har
redovisad uppskjuten skattefordran om 104,3 MSEK hanforlig till berédknade kapitalforluster pa
handelsbolagsandelar bortskrivits per 2009-06-30 och har saledes paverkat periodens resultat
negativt. Beslutet innebar att kapitalforluster pa andelar i svenska handelsbolag bara far dras av mot
kapitalvinster pa saddana andelar. Ratten till avdrag har sdledes begréansats. Bortskrivningen av den
uppskjutna skattefordran &r ej kassaflodespaverkande.

Den 21 oktober kom det en proposition pa ett Lagradsremiss forslag om skattefria kapitalvinster pa
vissa handelsbolagsandelar som aven innehaller forslag om att negativa justerade anskaffningsutgifter
pa sadana andelar skall aterforas till beskattning. Om lagforslaget i lagradsremissen blir verkligt kan
det medféra en uppskjuten skattekostnad for FastPartner om maximalt 15 MSEK.

Kassaflode

Periodens kassaflode fran den lopande forvaltningen fore forandring i rorelsekapital uppgick till 156,8
(84,0) MSEK. Kassaflodet efter forandring i rorelsekapitalet uppgar till 212,3 (108,8) MSEK.
Forandringen i rorelsekapitalet ar paverkad av att engangsersattningen om 67,8 MSEK fakturerades i
december 2008, medan betalning erhdlls under forsta kvartalet 2009. Férandringen i likvida medel
uppgar for perioden till 57,8 (-97,7) MSEK. Forbattringen om 155,5 MSEK forklaras framst av ett 6kat
kassaflode fran den lIopande verksamheten till vilket delvis ovannamnda engangsersattning bidragit.

Fastighetsbestandet

FastPartner dger vid utgangen av perioden 85 (83) fastigheter, varav 68 finns i Stockholm. | region
Gavleborg ager FastPartner nio fastigheter och i region Vast atta fastigheter. FastPartner ager
dessutom 11 fastigheter till 50 % i Gavleborg tillsammans med det danska bolaget Property Group
AJS.

Den totala uthyrningsbara arean ar 484 910 kvadratmeter. Dessa fordelas mellan Stockholm med
343 715 kvadratmeter, Gavleborg 118 796 kvadratmeter och Vast 22 399 kvadratmeter. De deldgda
fastigheterna har en uthyrningsbar yta om 78 075 kvadratmeter i Gavleborg.

Fastigheten Krejaren 2, i region Stockholm och fastigheten Andersberg 14:32 &r projektfastigheter och
har i dagslaget ingen uthyrningsbar area.

Det totala fastighetsbestandet bestar till 64% av produktion och lager, 23% av kontor, 8% av butiker
samt 5% bostader och hotell.

Forvarv och avyttringar

Under tredje kvartalet har FastPartner forvarvat 60% av aktierna i Cvore AB. Cvore AB har genom sitt
helagda dotterbolag forvarvat fastigheten Etuiet 85 i Linkdping for 21,1 MSEK. Fastigheten ar pa

1 915 kvadratmeter och &r fullt uthyrd. Férvérvet av bolaget Cvore AB har definierats som ett
tillgangsforvarv.

Under andra kvartalet forvarvade FastPartner fastigheten Andersberg 14:32 i Gavle for 3,2 MSEK. Pa

fastigheten uppfors en logistikanlaggning till Panaxia som har tecknat hyreskontrakt for hela
fastigheten.
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Under forsta kvartalet avyttrade FastPartner del av fastigheten Hogsbo 2:3 i Géteborg. Avyttringen
skedde i bolagsform och genererade en positiv resultatpdverkan om 3,6 MSEK.

Fastigheter under uppférande / projektfastigheter

Den 30 september 2009 uppgick fastigheter under uppférande till 499,8 (371,8) MSEK, och
tilsammans med 6vriga pagaende projekt i koncernen, till 680,7 (521,4) MSEK. Av de totala projekten
ar Krejaren 2 vid Ostermalmstorg och fastigheten Andersberg 14:32 i Gavle de storre
investeringsprojekten. Resterande projekt omfattar ett flertal anpassningar for hyresgasterna i
fastigheterna i de olika forvaltningsomradena.

De pagaende investeringarna i Vastberga, Spanga/Lunda och fastigheten Satra 64:5 i Gavle ar nu i
princip fardigstéllda.

Under tredje kvartalet har investeringen i fastigheten Riksby 1:13 i Bromma fardigstallts och Byggmax
Oppnade sin butik i borjan av juli.

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgar under perioden till 156,0 (185,7) MSEK. Av detta utgor
call7 MSEK byggnationerna av fastigheten Krejaren 2, vid Ostermalmstorg i Stockholm och
fastigheten Andersberg 14:32 i Gavle. Av resterande nedlagda belopp utgor investeringar for
hyresgasterna i Vastberga ca 24 MSEK.

Projektfastigheterna Krejaren 2 och Andersberg 14:32

| Krejaren 2 vid Ostermalmstorg har stommen uppférts och taket ar pa plats. Fasadbekladnaden har
inletts och under fjarde kvartalet kommer fasadglaset att monteras. Fardigstallandet av Ahléns ytor
pa&gar och under forsta kvartalet 2010 kommer Ahléns att flytta in. Oppningen av varuhuset kommer
att ske i mars 2010. Fastigheten kommer att certifieras enligt Green Building, vilket innebar en
miljovanlig byggnad med l&ag energiférbrukning. Energiforbrukningen ar minst 25% lagre an de
svenska kraven. | kontorslokalerna pagar uthyrningar och forsaljningen av bostaderna ar paborjade.
Intresset for bade kontor och bostader ar stort. Fastigheten kommer att delas i tva fastigheter, en
kommersiell del och en bostadsdel som kommer att 4gas av en bostadsrattsforening.

| fastigheten Andersberg 14:32 uppfor FastPartner ett logistikcentrum at Panaxia. Fastigheten ligger i
Ersbo i Gavle direkt intill E4:an i basta logistiklage. Byggnaden kommer att omfatta 2 700 m2 och
fastigheten ar pa totalt 21 000 m2. Byggnadens stomme och tak &r pa plats. Panaxia ar sedan tidigare
hyresgast i fastigheten Riksby 1:13 i Bromma. Inflyttning kommer att ske under januari 2010.

Fastighetsbestandets marknadsvarde

FastPartner uppréttar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standard, IFRS.
FastPartner har valt att redovisa sina fastigheter till verkligt varde enligt Verkligt vardemetoden och
I&tit det oberoende varderingsinstitutet DTZ Sweden AB vardera samtliga fastigheter per 2009-09-30.

Varderingsforetagets underlag fér varderingarna utgérs av den information som FastPartner har
lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgdende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg
och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall, samt storre planerade eller nyligen
utférda investeringar och reparationer. Darutéver anvander varderingsforetaget egen information
avseende ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet. Varderingarna syftar till att bedéma
fastigheternas marknadsvarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvéarde avses det mest sannolika
priset vid en forsaljning med normal marknadsféringstid pa den 6ppna marknaden.

For vardebeddmningen har en kassaflodesanalys genomforts for varje fastighet. Kassaflédesanalysen
utgdrs av en bedémning av nuvérdet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt
nuvardet av objektets restvarde efter kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida férandringar av
driftnettot samt objektets behov av underhall. Varderingsinstitutets utlatande granskas och jamfors
med FastPartners interna vardering. Bolagets forvaltningsfastigheter ar varderade efter ett
avkastningskrav om 8,2% pa verkligt kassaflode.

Under borjan av fiarde kvartalet 2009 har det skett fastighetstransaktioner pa marknaden av lager- och
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logistikfastigheter. FastPartner ager liknande fastigheter, fast i battre lagen, som ingétt i dessa
transaktioner. Dessa transaktioner har skett pa en niva med ett avkastningskrav om 7,3%.

Vardet pa koncernens fastigheter uppgar per 30 september 2009 till 4 301,6 (4 192,6) MSEK och
grundar sig pa DTZs vardering av hela fastighetsbestandet.

Periodens orealiserade vardeforandringar i forvaltningsfastigheter uppgar till -70,3 (-178,0) MSEK.
FastPartner har sedan forsta kvartalet 2008 skrivit ner sina fastigheter med ca -354 MSEK.

Vardet av fastighetsportfdljen har férandrats enligt féljande:

Bokfort varde vid arets bérjan inkl fastigheter under uppférande MSEK 4192,6
+ FoOrvarv av nya fastigheter 24,2
+ Investeringar 156,0
— Forséaljningar -11
+/— Orealiserade vardeforandringar fastigheter -70,3
Bokfort varde per 090930 inkl fastigheter under uppférande 4301,6

Finansiering

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens utgang till 1 482,7 (1 537,9) MSEK. Det egna kapitalet
har minskat med -55,2 MSEK till fljd av fallande marknadsvarden pa fastigheter, bortskrivning av
skattefordran samt utdelning till aktieagarna.

Lanefinansiering
FastPartners lan hos kreditinstitut uppgar den 30 september 2009 till 2 901,5 (2 774,6) MSEK.

Sedan den 1 april 2008 ager FastPartner AB samtliga aktier i Deamatris Forvaltning AB, och har i
anslutning till detta tecknat en férvarvs- och kreditfinansiering om totalt 450 MSEK. Per 30 september
2009 ar denna finansiering utnyttjad till ett belopp om 299,7 (191,8) MSEK. Denna finansiering loper ut
ar 2012.

Koncernens totala tillgangliga laneram uppgar till 3 593,8 MSEK. | detta belopp ingar 1an pa totalt
329,0 MSEK som forfaller eller ska delamorteras inom 12 manader och ar darfor klassificerade som
kortfristiga skulder till kreditinstitut per 30 september 2009.

Medelrantan for koncernens skulder hos kreditinstitut pa 2 901,5 (2 774,6) MSEK var per 30
september 2009 1,7 (5,0) %.

Nedan redovisas koncernens lanestruktur per 30 september 20009.

Lanestruktur per 2009-09-30

Varav utnyttjat Outnyttjat
per 30 laneavtal per 30
Laneavtal september september  Laneavtalets
(MSEK) 2009 (MSEK) 2009 (MSEK) I6ptid
490,8 3215 169,3 2010
1853,0 1764,0 89,0 2011
1 250,0 816,0 434,0 2012
Totalt 3593,8 2901,5 692,3
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FastPartner arbetar aktivt med bolagets finansiering och forséker pa ett optimalt satt anpassa
finansieringsstrategin till varje férandring i kreditmarknaden. Det ar FastPartners bedémning att
konjunkturaterhamtningen kommer att vara mycket mattlig, vilket innebéar att vi far behalla laga
styrrantor under 6verskadlig tid. Detta har medfort att bolaget fortsatter att i huvudsak finansiera sig pa
korta Ioptider med STIBOR 30 dagar som bas.

Finansiell stallning
Soliditeten i koncernen uppgick vid periodens slut till 30,7 (32,7)%. Likvida medel inklusive kortfristiga
placeringar och ej utnyttjad checkkredit uppgick vid periodens slut till 127,8 (57,9) MSEK.

Riskbeddmning

Styrelsen och verkstallande direktéren har gjort en genomgang av den beddémning av koncernens
risker och osékerhetsfaktorer som presenterades i arsredovisningen for 2008.

Rantenivan har planat ut p& nivan 25 punkter, vilket ar en historiskt 1&g niva. Var bedémning kvarstar
att konjunkturaterhamtningen kommer att vara mycket langsam, varfor risken for rantehojningar
bedoms som lag. FastPartner arbetar i huvudsak med korta bindningstider i kreditportfélien, vilket gor
att forandringar av reporantan far genomslag i rantekostnaderna inom loppet av ett kvartal.
Huvudrisken ar dock inte reporantans forandring utan den aterigen, genom finanskrisen, upphérande
konkurrensen pa bankmarknaden, dar bankerna kompenserar sina kreditforluster genom valdsamma
hojningar av sina rantemarginaler. Exakt samma sak som intréffade under forra bankkrisen i bérjan av
1990-talet. Den tidigare mycket restriktiva attityden mot nyutlaning har borjat lattas upp nagot, vilket
lett till en viss okning pa transaktionsmarknaden.

Hyresmarknaden ar fortsatt stram och beslutsprocesserna vid nyuthyrning fordrojs. Det ar dock var
bedomning och kansla att konjunkturen har bottnat och en viss aterhamtning kan ses i Kina och Asien,
vilket har stor betydelse for manga av vara hyresgaster som ar relativt exportberoende. Vi fortsatter
dock att arbeta nara vara hyresgaster for att hitta bra Iésningar pa de problem som kan dyka upp.

Transaktioner med narstaende

Under perioden har samtliga transaktioner med bolag inom FastPartner- koncernen genomforts till
marknadsmassiga villkor.

Medarbetare

Koncernen hade den 30 september 31 (29) anstéllda, varav 11 (12) kvinnor. Av samtliga anstallda ar
30 (28) personer anstéllda i moderféretaget.

Handelser efter periodens utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens utgang.

Moderféretaget

Moderforetaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i kommission. Hyresintakterna i moderforetaget
uppgick fér perioden till 188,5 (166,0) MSEK och resultatet fére skatt till 158,3 (44,1) MSEK.

Finansiella investeringar redovisas i sin helhet i moderforetaget. Per den 30 september 2009 uppgick
likvida medel till 49,9 (1,1) MSEK.
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Aktien

FastPartners aktie noterades 1994 pa Stockholms Fondbors O-lista. Sedan den 2 oktober 2006, da
OMXs nordiska bors 6ppnades, ar aktien noterad p& Midcap-listan. Huvudagare sedan 1995 ar
verkstallande direktdren Sven-Olof Johansson som genom Compactor Fastigheter AB per 30
september 2009 ager 75,4%. Kursutvecklingen samt handlade volymer framgar av nedanstaende
diagram.
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Aterkop av aktier

Under perioden har inga aktier aterkopts. Innehavet uppgar vid periodens utgang till 2 943 212 aktier,
vilket motsvarar 5,5% av totalt antal utgivna aktier.

Totalt antal utestdende aktier uppgar till 50 768 000 vid periodens utgang.

Redovisningsprinciper

FastPartner uppréattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS). Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering. Fran och med den 1
januari 2009 tillampar koncernen den nya standarden IFRS 8 "Rérelsesegment”. Tillampningen av
IFRS 8 har inte inneburit ndgon férandring i koncernens rapporterbara segment. Fran och med den 1
januari 2009 har aven IAS 1 "utformning av finansiella rapporter" uppdaterats. For FastPartners del
har denna uppdatering inte inneburit ndgon férandring och namnen pé& de finansiella rapporterna har
heller inte &ndrats. Dock har rapport dver totalresultatet tillkommit i jamférelse med tidigare. IAS 23
avseende lanekostnader skall tillampas fran 1 januari 2009 vilket innebar att FastPartner aktiverar
lanekostnader for samtliga pagaende projekt som tar betydande tid i ansprak att fardigstalla och vilka
pabdrjats efter 1 januari 2009. En uppdatering har ocksa skett av IAS 40 gallande
forvaltningsfastigheter. Denna forandring innebar att &ven projektfastigheter numera varderas till
verkligt varde. | 6vrigt tillampar koncernen samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i
den senaste arsredovisningen.

Moderbolaget upprattar sin redovisning enligt RFR 2.1 "Redovisning for juridiska personer” samt

arsredovisningslagen och tillampar samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i den
senaste arsredovisningen.
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STYRELSENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstallande direktéren intygar harmed att delarsrapporten ger en rattvisande Gversikt av
foretagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vésentliga risker och
osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 22 oktober 2009

Peter Lonnquist Peter Carlsson Ewa Glennow
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Lars Karlsson Lars Wahlqvist Christopher Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktdr

Informationen ar sddan som FastPartner AB ska offentliggtra enligt lagen om
vardepappersmarknaden och/eller lagen om handel med finansiella instrument. Informationen
lamnades for offentliggérande den 22 oktober 2009 kl 12.00.

Ytterligare upplysningar lamnas av Sven-Olof Johansson, verkstallande direktor telefon 08-402 34 65
(direkt) eller 402 34 60 (vaxel)

eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

Kalendarium

Bokslutskommuniké 2009 25 februari 2010
Avrsredovisning 2009 Mars 2010
Delarsrapport per 31 mars 2010 April 2010
Arsstamma 2010 April 2010
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Granskningsrapport

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av bifogad delarsrapport for FastPartner AB (publ) for perioden
1 januari 2009 till 30 september 2009. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att uppratta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen.

Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med Standard for 6versiktlig granskning (SOG) 2410
"Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av foretagets valda revisor”. En éversiktlig
granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella
fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra éversiktliga
granskningsatgarder. En oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt Revisionsstandard i
Sverige RS och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig
granskning gor det inte majligt for oss att skaffa oss en saddan sakerhet att vi blir medvetna om alla
viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade
slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den sékerhet som en uttalad slutsats
grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss
anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, &r uppréattad for koncernens del i enlighet
med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Stockholm den 22 oktober 2009
Deloitte AB

Tommy Martensson
Auktoriserad revisor
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Koncernens resultatrakning och totalresultat i sammandrag 2009 2008 2009 2008 2008

Belopp i MSEK 1/7 - 30/9 1/7 - 30/9 1/1 - 30/9 1/1 - 30/9 1/1 - 31/12
Hyresintakter 99,1 106,4 306,2 313,0 488,2
Fastighetskostnader
Driftskostnader -12,0 -9,7 -48,6 -42,0 -62,1
Reparation och underhall -7,6 -8,5 -215 -215 -37,2
Fastighetsskatt -3,0 -3,2 -8,9 -9,4 -12,0
Tomtréttsavgélder/arrenden -3,3 -3,3 -10,1 -10,0 -13,9
Fastighetsadministration och marknadsforing -4,0 -4,2 -13,9 -12,9 -17,7
Driftnetto 69,2 77,5 203,2 217,2 345,3
Central administration -3,8 -3,5 -11,7 -11,0 -15,2
Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter -14,1 -115,7 -70,3 -178,0 -282,3
Realiserade vardeforandring pa fastigheter 0,0 0,0 3,6 0,0 0,0
Andel i intresseforetags resultat 0,0 0,0 2,0 1,4 -0,6
Resultat fore finansiella poster 51,3 -41,7 126,8 29,6 47,2

Finansiella poster

Finansiella intakter 5,6 2,8 18,5 15,9 25,0
Finansiella kostnader -11,6 -32,9 -47,5 -97,3 -130,0
Vardeférandring finansiella instrument 32,1 -13,5 38,2 -215 -50,0
Resultat fore skatt 77,4 -85,3 136,0 -73,3 -107,8
Skatt 5,0 40,0 -102,4 36,6 30,7
Periodens resultat 82,4 -45,3 33,6 -36,7 -77,1

Ovrigt totalresultat - - . - -

Periodens totalresultat 82,4 -45,3 33,6 -36,7 -77,1
Moderbolagets andel av periodens / arets resultat 82,4 -45,3 33,6 -36,7 -77,1
Minoritetens andel av periodens / &rets resultat 0,0 - 0,0 - -

Resultat/aktie kr 1,62 -0,89 0,66 -0,72 -1,52

varav hanforligt till moderforetagets aktieagare 1,62 -0,89 0,66 -0,72 -1,52
varav hanforligt till minoriteten 0,0 - 0,0 - -

Antal utgivna aktier 53711212 53711212 53711 212 53711 212 53711 212

Antal utestdende aktier 50 768 000 50 768 000 50 768 000 50 768 000 50 768 000

Genomsnittligt antal aktier 50 768 000 50 768 000 50 768 000 50 779 150 50 773 125

Ingen utspadning &r aktuell d& det inte férekommer nagra
potentiella aktier i FastPartner.

Koncernens balansrékning i sammandrag 2009-09-30 2008-09-30 2008-12-31
Belopp i MSEK

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3801,8 3587,6 3671,2
Fastigheter under uppférande 499,8 618,5 521,4
Maskiner och inventarier 2,0 2,0 2,2
Summa materiella anlaggningstillgdngar 4 303,6 4208,1 41948
Summa finansiella anlaggningstillgngar 368,0 323,7 311,9
Summa anlaggningstillgdngar 4671,6 4531,8 4506,7
Kortfristiga fordringar 64,7 90,7 170,7
Kortfristiga placeringar 28,4 30,6 24,2
Likvida medel 62,1 52,9 4,3
Summa omsaétttningstillgdngar 155,2 174,2 199,2
SUMMA TILLGANGAR 4 826,8 4706,0 4705,9
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital och reserver 631,8 631,8 631,8
Balanserad vinst inklusive periodens totalresultat 850,9 946,5 906,1
Summa eget kapital 1482,7 1578,3 1537,9
Uppskjuten skatteskuld 309,3 207,0 210,1
Skulder till kreditinstitut 25725 2740,0 20176
Ovriga langfristiga skulder 55 35 33
Summa langfristiga skulder 28873 2950,5 2231,0
Skulder till kreditinstitut 329,0 - 757,0
Ovriga kortfristiga skulder 47,8 94,8 98,5
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 80,0 82,4 81,5
Summa kortfristiga skulder 456,8 177,2 937,0
Summa skulder 33441 31277 3168,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4.826,8 4706,0 4705,9
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

Belopp i MSEK

Den Iépande verksamheten
Resultat fore skatt
Justeringsposter
Betald/erhéllen skatt

Kassafléde fran den Iépande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Kassaflgde fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter

Forsaljning av fastigheter

Investeringar i finansiella anlaggningstiligdngar
Forséljning av 6vriga anlaggningstillgangar
Kassaflgde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagande och I6sen av 1an

Forandring av langfristiga fordringar

Utdelning

Aterkop av aktier

Kassaflgde fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens ingang
Likvida medel vid periodens slut

Forandring i koncernens eget kapital
Belopp i MSEK

Vid periodens borjan

Utdelning

Aterkop egna aktier

Periodens totalresultat

Vid periodens slut

Varav hanforligt till moderbolagets aktieagare
Varav hanforligt till minoriteten

Finansiella nyckeltal

Rullande arligt férvaltningséverskott, MSEK
Eget kapital/aktie, SEK

Eget kapital justerat for uppskj skatt/aktie, SEK**
Avkastning pa eget kapital % *

Avkastning pa totalt kapital % *
Rantetackningsgrad, ggr

Soliditet %

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Driftnetto % *

Overskottsgrad %
Ekonomisk uthyrningsgrad %
Hyresvarde, kr/kvm *
Fastighetskostnader, kr/kvm *
Driftséverskott, kr/kvm *

Fastighetsbestandet per 2009-09-30

Antal fastig-
Region heter Yta tkvm
Stockholm 68 343,7
Gavleborg 9 118,8
Vést 8 22,4
Summa 85 484,9

* Beréknat till arstakt baserat pa respektive period.

Hyres-
intakter

2009
1/7 - 30/9

77,4
35,3
-4,0
108,7

55
114,2

-79,1
-0,3

-79,4
71,5

-88,8

-17,3

17,5
446
62,1

2009
1/7 - 30/9
1400,3

82,4
1482,7
14827
0,0

2009

1/7 - 30/9
257,9
29,2
35,3

22,9

7,5

6,1

30,7

2009

1/7 - 30/9
7,4

69,8

91,7
933,0
246,6
608,9

Fastighets-

Intékt / kvm * kostn MSEK

1008,6 81,6
386,1 14,8
702,4 6,6
842,0 103,0

2008 2009 2008

1/7 - 30/9 1/1 - 30/9 1/1 - 30/9

-85,3 136,0 -73,3

103,7 25,5 165,3

-3,8 -4,7 -8,0

14,6 156,8 84,0

30,7 55,5 24,8

45,3 212,3 108,8

-51,8 -180,3 -440,6

- 47 -

-27,0 -20,2 -27,6

26,9 2,7 29,0

-51,9 -193,1 -439,2

18,3 129,1 2733

-11,0 1,7 49,0

- -88,8 -88,9

- - -0,7

7,3 38,6 232,7

0,7 57,8 97,7

52,2 4,3 150,6

52,9 62,1 52,9

2008 2009 2008

1/7 - 30/9 1/1 - 30/9 1/1 - 30/9

1623,6 1537,9 1704,6

- -88,8 -88,9

- - -0,7

-45,3 33,6 -36,7

1578,3 1482,7 1578,3

1578,3 14827 1578,3

- 0,0 -

2008 2009 2008

1/7 - 30/9 1/1 - 30/9 1/1 - 30/9

168,2 257,9 168,2

32,0 29,2 31,1

38,3 35,3 38,3

-11,3 3,0 -2,2

-4,4 51 0,5

2,3 4,5 2,3

33,5 30,7 33,5

2008 2009 2008

1/7 - 30/9 1/1 - 30/9 1/1 - 30/9

7,3 7,2 53

72,8 66,4 69,4

91,5 914 91,5

1038,4 959,6 969,5

239,9 283,2 265,1

710,2 593,9 622,0

Kostnad / Driftnetto  Verkligt véarde

kvm * MSEK MSEK Driftnetto % *
316,6 178,4 3680,2 7,6%
166,1 19,6 514,4 5,3%
392,9 52 107,0 6,5%
283,2 203,2 4301,6 7,3%

** Forsaljning av fastigheter sker genom forsaljning av andelar i dotterbolag och &r skattefri.
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2008
1/1-31/12

-107,8
300,7
-6,5
186,4

-68,2
118,2

-531,4
-5,0
6,5
-529,9

307,7
47,3
-88,9
-0,7
265,4

-146,3
150,6
43

2008
1/1-31/12
1704,6
-88,9

-0,7

-77,1
15379
1537,9

2008
1/1 - 31/12
221,8
30,3

34,4

-4,8

05

2,7

32,7

2008
1/1-31/12
7,6

66,0

91,5

980,1
295,9
601,0

Hyres-varde

MSEK
295,3
40,8
12,9
349,0



Moderbolagets resultatrakning i sammandrag
Belopp i MSEK

Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Tomtrattsavgalder/arrenden
Fastighetsadministration och marknadsféring
Driftnetto

Central administration
Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster
Forsaljning aktier och andelar
Ovriga finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt

Resultat efter skatt

Moderbolagets balansrékning i sammandrag
Belopp i MSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Pé&gaende arbeten
Maskiner och inventarier
Summa materiella anlaggningstillgngar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag
Andra langfristiga fordringar
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar
Likvida medel
Summa omsatttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital och reserver
Balanserad vinst

Summa eget kapital

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder
Summa skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2009
1/7 - 30/9

59,6

6,7
3,9
2,0
2,0
3,6
41,4

2,4
39,0

-3,7
38,4
73,7

0,0
73,7

2008
1/7 - 30/9

56,4

-6,9
-3,0
-2,0
-1,6
-3,6
39,3

-2,8
36,5

2,4
34,4
45
0,0
45

2009
1/1 - 30/9

188,5

-28,7
-11,4
-5,9
-5,1
-13,1
124,3

-84
115,9

-3,9
46,3
158,3
-20,9
137,4

2009-09-30

506,5
15
508,0
1807,5
2846,2
181,0
171,2
5005,9
5513,9

48,0
20,1
28,4
49,9
146,4
5660,3

628,8
384,8
1013,6

2243,0
2268,8

3,7
4515,5

75
61,0
62,7

131,2
4 646,7
5660,3

2008
1/1 - 30/9

166,0

-26,5
7.9
-6,0
-4.6

12,7

108,3

-9,9
98,4

53
-59,6
44,1
-18,7
254

2008-09-30

519,3
13
520,6
17511
671,7
2076,4
156,2
4 655,4
5176,0

55,0
30,6
70,7
156,3
5332,3

628,8
423,3
10521

2259,8
18521

2,8
41147

114,3
51,2
165,5
4280,2
5332,3

2008
1/1-31/12

220,1

-36,1
-20,7
-7,6
-5,9
-15,0
134,8

-12,1
122,7

3,9
-88,5
38,1
-27,9
10,2

2008-12-31

1,6

1,6
1817,0
2556,4
178,3
119,0
4 670,7
46723

150,5
18,4
24,2

1,1

194,2

4 866,5

628,8
336,3
965,1

14953
1483,1

4,1
29825

757,0
84,5
77,4

918,9

39014
4 866,5



Redovisning av segment Stockholm Gavleborg Vast Summa Elimineringar och Summa koncernen
ighetsforvaltning kor poster
MSEK 2009-09-30| 2008-09-30| 2009-09-30| 2008-09-30( 2009-09-30( 2008-09-30| 2009-09-30| 2008-09-30| 2009-09-30| 2008-09-30( 2009-09-30 | 2008-09-30
Hyresintékter 260,0 234,3 34,4 68,0 11,8 10,7 306,2 313,0 306,2 313,0
Fastighetskostnader -81,6 -75,3 -14,8 -12,9 -6,6 -7,6 -103,0 -95,8 -103,0 -95,8
Driftnetto 1784 159,0 19,6 55,1 52 3,1 203,2 217,2 203,2 217,2
Virdeforéndringar
Orealiserade virdeférandringar
pé férvaltningsfastigheter -35,7 -72,5 -30,7 -98,8 -3,9 -6,7 -70,3 -178,0 -703 -178,0
Realiserade vardeférandringar
pé férvaltningsfastigheter 3,6 3,6
Vérdef6randringar
finansiella tillgangar 38,2 -21,5 38,2 -215
Bruttoresultat 142,7 86,5 -11,1 -43,7 1,3 -3,6 136,5 39,2 382 -21,5 174,7 17,7
Oférdelade poster
Central administration -11,7 -11,0 -11,7 -11,0
Andel i intresseforetags resultat 2,0 1,4 2,0 14
Finansiella intakter 16,2 14,8 2,3 11 185 159
Finansiella kostnader -42,1 -90,9 -5,4 -6,4 -47,5 -97,3
Skatt -102,4 36,6 -102,4 36,6
Periodens totalresultat 112,6 -35,5 -79,0 -1,2 33,6 -36,7
Férvaltningsfastigheter 31978 29879 497,0 483,1 107,0 116,6 3801,8 3587,6 38018 3587,6
Fastigheter under uppférande 4824 538,3 17,4 79,4 08 499,8 618,5 499,8 618,56
Oférdelade poster
Finansiella
anlaggningstillgangar 368,0 323,7
Maskiner och inventarier 2,0 2,0
Omsittningstillgangar 93,1 121,3
Likvida medel 62,1 52,9
Summa tillgdngar 36802 35262 514,4 562,5 107,0 117,4 4301,6 4 206,1 48268 4706,0
Oférdelade poster
Eget kapital 14827 15783
Langfristiga skulder 2578,0 27435
Avsittningar 309,3 207,0
Kortfristiga skulder 456,8 177,2
Summa eget kapital och skulder 48268 4 706,0
Periodens forvarv och investeringar 165,3 361,2 12,2 79,4 2,8 0,0 180,3 440,6 180,3 440,6
Periodens forsaljningar 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,1 0,0 -1,1 0,0 -1,1 0,0

| enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med foretagsledningens synsétt uppdelat p& Stockholm, Gévleborg och Vist. Dessa tre indentifi

regioner ar de forvaltning

som verksamheten f6ljs upp pa och rapporteras till féretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den interna rapporteringen ar samma som for koncernen i 6vrigt. De tre

regionerna féljs upp pa driftnetto niva. Dértill kommer oférdelade poster samt koncernjusteringar.

Hyresintakter, vilka &r externa i sin helhet, och fastighetskostnader samt orealiserade vardeforandringar ar direkt hanforliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestér av

resultat fran respektive segment exklusive allokering av centrala administrationskostnader, andel i intresseféretags resultat, poster i finansnettot samt skatt.

Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgangarna &r direkt hanférliga till respektive segment.
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE
DRIFTNETTO: Hyresintakter minus fastighetskostnader.

DRIFTNETTO, %: Driftnetto i forhallande till forvaltningsfastigheternas genomsnittliga redovisade
varde.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %: Redovisade hyresintakter med justering for rabatter och
hyresforluster i procent av hyresvérde.

FASTIGHETSKOSTNADER: Summan av direkta fastighetskostnader som driftskostnader, kostnader
for reparation och underhall, avgalder, skatt, och indirekta fastighetskostnader som kostnader for
fastighetsadministration och marknadsforing.

FORVALTNINGSRESULTAT: Resultat fore skatt i fastighetsrérelsen med &terlaggning av
vardeforandringar forvaltningsfastigheter.

HYRESVARDE: Redovisade hyresintakter med aterlaggning av eventuella rabatter och hyresforluster,
plus beddmd marknadshyra for befintliga ej uthyrda ytor.

JAMFORBART BESTAND: Jamforelseperioden justeras med avseende pa forvarvade och salda
fastigheter som om de hade innehafts under motsvarande period som innevarande rapportperiod.

OVERSKOTTSGRAD, %: Driftnetto i forhallande till redovisade hyresintakter.

FINANSIELLA
AVKASTNING PA EGET KAPITAL, % : Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %: Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader minus
rantebidrag i forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

BELANINGSGRAD, %: Skulder till kreditinstitut i procent av fastigheternas redovisade varde.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR: Resultat fore skatt med &terlaggning av vardeférandringar och
réantekostnader, som multipel av rantekostnader.

SOLIDITET (%): Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

AKTIERELATERADE
EGET KAPITAL PER AKTIE: Eget kapital i forhallande till antal utestdende aktier vid periodens slut.

RESULTAT PER AKTIE: Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier.

GENOMSNITTLIGT ANTAL AKTIER: Antal utestdende aktier vid periodens ingang plus antal
utestdende aktier vid periodens utgang dividerat med tva.

FastPartner AB (publ)

Sturegatan 38 Telefon: 08-402 34 60 Org nr: 556230-7867
Box 55625 Fax: 08-402 34 61 Sate: Stockholm
102 14 Stockholm E-mail: info@fastpartner.se
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