FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge delarsrapport for perioden

1 januari - 31 mars 2001.

VERKSAMHETEN

FastPartner ager och forvaltar fastigheter med
koncentration framfor allt i Stockholmsomradet.
Goteborg och Gavle ar andra prioriterade orter. Med
undantag for 3 fastigheter i Norge innehaller
fastighetsbestandet enbart svenska fastigheter.
Fastighetsbestadndet omfattar totalt 480 938 kvm.
Andelen kommersiella fastigheter med kontor, lager,
produktion, butiker, hotell och skolor utgér 75% av
bestandet och resterande 25% utgérs av bostader.

FastPartner bedriver ocksa en riskkapitalrorelse.
Totalt har FastPartner investerat 125 MSEK i 12 st
icke fastighetsrelaterade foretag, framst inom IT och
life science med inriktning pa biomedicin och biotek-
nik. Strategin for riskkapitalrorelsen ar att i harmoni
med tillvaxt i varden, resultat och kassafléden i fastig-
hetsrérelsen, investera i och utveckla féretag inom IT
och life science.

RESULTAT

FastPartner redovisar ett rérelseresultat pa 29,3
(42,2) MSEK. Koncernens resultat efter finansiella
poster uppgick for perioden till -10,3 (-1,8) MSEK. |
resultatet ingar avskrivningar pa byggnader med 6,7
(7,4) MSEK samt en realisationsforlust pa 2,2 MSEK.

FASTIGHETSRORELSEN

Hyresintakterna for perioden uppgick till 81,9 (87,7)
MSEK. Nedan féljer en jamforelse mellan de senaste
fem kvartalen.

anlaggningen for Sandvik Coromant i Vastberga, om-
daningen av Marsta Centrum intill Arlanda samt de till
halften agda hotellprojekten "Folkanhuset” vid Oster-
malmstorg och Stallmastaregarden vid Hagaparken
bada i Stockholm. | &rsredovisningen 2000 finns
dessa projekt ingaende beskrivna.

INVESTERINGAR OCH FORSALJININGAR
Under perioden har inga fastigheter forvarvats.

De tre saneringsmogna fastigheterna, Sodertull 19:2,
19:3 och 19:4, i Gavle har sélts for 10,5 MSEK med en
reafdrlust om 2,2 mkr. Dessa tre fastigheter forvar-
vades 1997 tillsammans med 18 andra fastigheter
genom en nyemission.

Det bokforda vardet av fastighetsportféljen har
foérandrats enligt féljande:

(MSEK)

Bokfort varde 010101 (inkl pAgaende 3109,4
arbeten)

+Forvarv 0,0
+Investeringar i befintliga fastigheter 0,6
+Forandring pagaende arbeten 2,1
-Forsaljningar -12,4
+/-Omrakningsdifferens NOK 9,5
-Avskrivningar enligt plan -6,7
Bokfort varde 010331 (inkl pagaende 3102,5
arbeten)

Resultatutveckling 2001 2000 2000 2000 2000

FINANSIELL STALLNING
Likvida medel, inkl outnyttjad checkkredit om 0,2 (0,2)

per kvartal kvl |[kva |[kv3 |[lkv2 |[kv1 MSEK uppgick vid periodens slut till 27,2 (30,3)
Hyresintakter 10|l 824| 831| 863 a7.7 MSEK. Koncernens rantebg.rande "skulder uppglclf till
Fastighetskosmader 200l 365 S04l s 562 2502 (25026) MSEK. 'I\./Ied.elrantan for koncernens lang-
Drifnetto ol ssol 27 26 = fristiga lan hos kreditinstitut 2383,2 MSEK var per
———— 6’7 e'e 7’4 7’3 7’4 2001-03-31 6,1% (6,1%).
VvsKrivningar -0, -0, -, -l -0,
= R— LANESTRUKTUR (2001-03-31)
Central administration -3,7 -3,1 -3,2 -4,3 -3,0
Resultat vid forsaljning Loptid Volym ||  Andel Medelranta
mm 22 || 131 78] 7.1 0.1 2001 1481,6| 62 5,9
Aterbaring SPP 7,0 2002 466.2 20 6.0
Rorelseresultat 29,3 49,3 49,9 57,1 41,2 2003 247 10 6.1
Finansiella poster -37,4|| -39,2 -44.4|| -44,5 -44,0
2004 37,3| 2 7,4
Resultat efter -8,1 10,1 5,5 12,6 -2,8
finansiella poster 2005 47,7 2 6,6
>2005 102,6) 4 6,9
VAKANSER Totalt 2383,2| 100 6,1
Vakanserna har sedan arsskiftet inte forandrats utan
ligger kvar pa ca 10 %. | vakanserna ingar a&ven tom- RISKKAPITALRORELSEN

stallningar i projektfastigheter som paverkar vakans-
graden med 1,5 %. Den hoga vakansgraden far
vidare ses mot bakgrund av att under &r 2000 saldes
fastigheter med laga vakanstal samtidigt som
tomstallningar i projektfastigheter férvarvades.

PROJEKTFASTIGHETER

Det pagéende arbetet med projektfastigheterna utgor
en viktig del av bolagets fastighetsférvaltning. De
mest omfattande projektfastigheterna &r forsknings-

Inga forsaljningar har &gt rum under perioden och da
portféljbolagens intékter inte konsolideras, redovisas
inga intakter i riskapitalrérelsen. Daremot belastas
verksamheten med 2,2 MSEK i rantekostnader.

MSEK
Intakter 0,0
Rantekostnader -2,2
Resultat -2,2




INVESTERINGAR

FastPartners har under perioden investerat totalt 8
MSEK i 6 av sina portf6ljbolag. Harutéver har bes-
lutats om att forvarva 9 % av aktierna i Luthor
Industries AB for 1,5 MSEK. Bolaget som har sin
utgangspunkt fran Hogskolan i Jonkoping, utvecklar
och séaljer datorbaserade informationssystem samt
bedriver konsultverksamhet.

SKATTESITUATIONEN

Pa grund betydande underskottsavdrag betalas i
princip ingen skatt hanforlig till arets resultat. Fran
och med ar 2001 tillampas Redovisningsradets
rekommendation om inkomstskatt (RR:9). Under-
skottsavdrag som finns i flera av koncernens bolag
bedoms per 31 mars 2001 uppga till 1405 MSEK.
Skillnaden mellan fastigheternas koncernméssigt
bokférda varden och det skatteméssiga restvardet i
respektive juridiska person uppgar till 1335 MSEK.
Om hansyn tas 6vervérden i handels- och
kommanditbolag om 426 MSEK skulle den skatte-
pliktiga nettovinsten vid en férséljning till koncern-
massigt bokforda varden éverstiga den bokforings-
massiga med 909 MSEK.

Sammanlagt uppgar uppskjuten skattefordran till 28
% av 1405 MSEK och uppskjuten skatteskuld till 28 %
av 909 MSEK, dvs en nettofordran om 138 MSEK. D&
viss osdkerhet foreligger betraffande skatte myndig-
hetens syn pa avdragsratten for delar av ovanstaende
underskottsavdrag, har uppskjuten skattefordran ej
bokfdrts per 31 mars 2001.

ATERKOP AV AKTIER

Under perioden har 88.000 egna aktier aterkopts till
en genomsnittskurs om 6,47 kr/aktie. Efter rapport-
periodens slut har ytterligare 56.000 aktier aterkdpts
till en genomsnittskurs om 6,75 kr/aktie.

KLARLAGGANDE

Drygt halva FastPartners portfolj av riskkapitalinves-
teringar koptes varen 2000 fran moderforetaget
Compactor Fastigheter AB, da agt av Sven-Olof
Johansson och narstaende samt Posten AB. | efter-
hand har priset pa de 6verlatna aktieposterna kom-
menterats i media. FastPartner vill darfér klarlagga
hur férsaljningen gick till och villkoren mellan
FastPartner och Compactor.

| affaren ingick aktier i sju bolag. Képeskillingen 72
MSEK faststélldes efter att bolagets revisor Jan
Bergman och Nils-Axel Frisk, tidigare finansdirektor i
SPP, i ett skriftligt yttrande till FastPartners styrelse
dragit slutsatsen att 72 MSEK var ett gynnsamt pris
for FastPartners aktiedgare. Bokfért varde i
Compactor var 40 MSEK. Compactor investerade i
dessa bolag under &ren 1996 — 2000 och deltog
aktivt under denna tid med bolagens uppbyggnad.

Betalning gjordes i form av en revers med en I6ptid
pa maximalt sju ar och en fast ranta pa 8 procent per
ar. Ingen amortering sker p& reversen om inte nagon
av aktieposterna siljs. Om sa sker ska halva kope-
skillingen anvandas for amortering av reversskulden
medan den andra halvan stannar i FastPartner.
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Under forra aret sdldes aktieinnehavet i Svenska
Stadshotell for 12 MSEK, vilket gav en reavinst pa 2
MSEK. Halva képeskillingen, 6 MSEK, anvandes fér
att amortera skulden till Compactor.

Tva av bolagen som ingick i 6verlatelsen arbetar med
varumarkesuppbyggnad. Det &r Svensk Vodka,
noterat pA NGM’s vantelista och modehuset Alberto
Biani. Bada bolagen har utvecklats val. Alberto Biani
gick med vinst forra aret och Svensk Vodka har
rapporterat en dubblad forsaljning under inledningen
av 2001.

Snowdrops séljer kosmetik via e-handel till
konsumenter. Under forra aret var avsikten att 6ka det
egna kapitalet i bolaget men marknadens intresse for
denna typ av investeringar forsvann. Snowdrops
tillvaxt kommer av denna anledning att bli mycket
forsiktig inom overskadlig framtid.

Aven Sygn Softwares emission till allméanheten fick
dras tillbaka.

LinkTech investerar i féretag som har sitt ursprung i
miljén runt Linképings Universitet och Tekniska
Hdégskolan. Efter FastPartners aktiekép blev aven
Douglassfaren en storre aktiedgare genom en
nyemission med hogre teckningskurs éan vad
FastPartner betalat for sina aktier.

LinkMed investerar i projekt inom life science med
fokus pé biomedicin och bioteknik. Aven LinkMed har
sprungit ur miljén runt universitet och hégskolor.

HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT
Inga vasentliga handelser har &gt rum efter
periodens slut.

INFORMATIONSTILLFALLEN 2001-2002
Ordinarie bolagsstdmma 24 april 2001 K.
16.00

Delérsrapport per 30/6-2001
Delérsrapport per 30/9-2001
Bokslutkommuniké fér 2001

23 augusti 2001
1 november 2001
februari 2002

Stockholm den 24 april 2001

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor

Ytterligare upplysningar lamnas av
Sven-Olof Johansson
tel 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (vaxel)
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Denna rapport har ej varit foremal for granskning av
bolagets revisor.
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[Koncernens resultatrakning 2001 2000 2000

- 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1 - 31/12
Hyresintakter 81,9| 87,7 339,5
Ovriga intakter 1,0 1,3
Fastighetskostnader
Driftskostnader -19,4{| -19,0 -63,4
Reparation och underhall -11,1 -7,3 -31,6
Fastighetsskatt -3,4)| -3,8 -15,2
Tomtrattsavgélder/arrenden -2,0| -1,8 -6,9
Fastighetsadministration och marknadsforing -4,1 -4,3 -17,7
Driftnetto 41,9( 52,5 206,0
Avskrivningar fastigheter enligt plan -6,7 -7,4 -28,7
Bruttoresultat 35,2 45,1 177,3
Central administration -3,7 -3,0 -13,6
Forsaljning av fastigheter och andelar netto -2,2 0,1 31,1
Jamforelsestdrande poster 6,0
Rorelseresultat 29,3|| 42,2 200,8
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i intresseféretag 0,2 0,3 10
Réanteintakter 0,6/ 0,1 1,6
Rantebidrag 0,0 0,3 1,1
Réntekostnader och liknande resultatposter -40,4|| -44,7 -180,9
Resultat efter finansiella intakter och -10,3“ -1,8 23,6
kostnader
[Koncernens balansrékning
Belopp i MSEK

2001-03-31 2000-03-31 2000-12-31

TILLGANGAR
Fastigheter 3102,5 3504,7 3109,4
IMaskiner och inventarier 1,7 2,2 1,7
Finansiella anlaggningstillgadngar 167,1 39,3 162,3
Kortfristiga fordringar 44,6\ 26,8 149,4
Kassa och bank 27,0/ 33,4 30,1
Summa tillgangar 3342,9 3606,4 3452,9
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 630,7 622,0 625,4
Fritt eget kapital 78,4 60,2 90,7
Avsattningar 6,2 1,1 6,2
Skulder till kreditinstitut 2383,2 2686,2 2404,3
Ovriga langfristiga skulder 101,3|| 40,3 107,7
Kortfristiga skulder 143,1 196,6 218,6
Summa eget kapital och skulder 3342,9| 3606,4 24529




|[Koncernens kassaflodesanalys
Belopp i MSEK 2001 2000 2000
1/1-31/3) 1/1-31/3)| 1/1-31/12
Rérelseresultat 29,3 42,2 200,8
Justeringsposter 9,3|| 7,6|| -1,3
Summa 38,6 49,8 199,5
Finansnetto -39,8) -44,3) -178,2
Summa -1,2 5,5 21,3
Foréndring i rorelsekapital 29,3\ 19,6|| -80,8
Kassaflode fran den lopande verksamheten 28,1 25,1 -59,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6,9)| -3,0| 287,1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -28,1 -11,2 -219,6
Justering for omrékningsdifferens 3,8 0,3 -0,1
Forandring av kassa och bank -3,1|| 11,2|| 7,9
[Finansiella nyckeltal 2008 2000 G
Soliditet % 21,2 18,9 20,7
Belaningsgrad % 76,8 76,6 77,0
Rantetackningsgrad % 1,0 1,1 1,1
Synligt eget kapital/ aktie 13,21 12,89 13,33
Resultat/aktie -0,19|| -0,03 0,44
[Fastighetsrelaterade nyckeltal 2001 2003 2000
1/1-31/3)| 1/1-31/3)| 1/1 - 31/12
Hyresvarde, krikvm 760]| 749|| 727
Uthyrningsgrad % (inkl under perioden salda 91,2 90,7 90,6
fastigheter)
Fastighetskostnader, kr/kvm 302 254 227
Driftséverskott, kr/kvm 390 430|| 418
Bokfort varde, kr/lkvm 6.511 6.690|| 6.430
Uthyrningsbar yta kvm (vid periodens utgang) 473.233|| 501.689|| 483.580
*) Region 0st har exkluderats i dessa jamforelsetal
Bundna Balanserat
Eget kapital per 010331 || Aktiekapital || reserver resultat  ||Arets resultat
id & Ori 537.1l1 88.3Il 67.1 23.6|
Resultatdisposition *) | 1__4" ﬂl -ZSE
Omraknina Norae Ql _|| I
terkdp eana aktier -0.6ll
. =T -1!_;._3]
IVid periodens slut 537 93.6ll 88.7 -10

*) Beslut harom att fattas p& bolagsstamman
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FastPartner AB (publ) Besoksadress Telefon Org nr
Box 314 Drottninggatan 33,3 tr 08-402 34 60 556230-7867
E-mail Fax Séate

101 26 STOCKHOLM info@fastighetspartner.se  08-402 34 90 Stockholm



