FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge rapport for
delarsperioden 1 januari — 30 september 2001.

KONCERNENS RESULTAT

FastPartner redovisar for deldrsperioden ett
rorelseresultat pa 118,0 (151,5) MSEK. Resultat efter
finansiella poster uppgick for delarsperioden till 0,8
(15,5) MSEK efter nedskrivningar i riskkapitalrorelsen
om 8,3 (0) MSEK. | resultatet ingar avskrivningar pa
byggnader med 21,9 (22,1) MSEK samt realisations—
vinster pa 24,2 (17,0) MSEK.

FASTIGHETSRORELSEN

FastPartner ager och forvaltar fastigheter med
koncentration till Stockholmsomradet. Andra
prioriterade orter ar Géteborg och Gavle. Med
undantag for 3 fastigheter i Norge innehaller
fastighetsbestandet enbart svenska fastigheter.
Fastighetsbestandet omfattar totalt 473.079 kvm.
Andelen kommersiella ytor med kontor, lager,
produktion, butiker, hotell och skolor utgér 77 % av
bestandet och resterande 23% utgérs av bostader.

Hyresintakterna for delarsperioden uppgick till 238,1
(257,1) MSEK. | jamforbart bestand, dvs med hansyn
till kdp och forsaljningar, har hyresintakterna stigit med
11,6 MSEK. Fastighetskostnaderna har i jAmforbart
bestand ckat med 11,2 MSEK. Detta beror framst pa
hojda prisnivaer for varme, el och v/a, men aven pa
hogre kostnader for reparation och underhall. T.ex har
4,5 MSEK anvénts for att hoja attraktionsgraden i
omradet Bergsjon utanfor Goteborg. Nedan foljer en
jAmforelse mellan de senaste fem kvartalen.

Resultat fastighetsrorelsen

Resultatutveckiing ‘W 2001 |[ 2001 |[ 2000 ’W
per kvartal kv 3 kv 2 kv 1 kv 4 kv 3

[ Hyresintakter mm [ 776 790! 819 824 83,1
| Fastighetskostnader || -28,3 || -355 || -40,0 || -36,5 |[ -30,4
[ Driftnetto [ 493 ][ 435 41,9 459 52,7
[ Avskrivningar [ 73] 79| -67]] -66 7,4
Central ‘ ‘ ‘ | ’—
administration -3,0 -4,0 -3,7 -3,1 -3,2
Resultat vid ‘ ‘ ‘ | ’—
forséljning mm 0,0 26,4 -2,2 13,1 7,8
[ Rorelseresultat [ 390 580! 293 493 49,9
[ Finansiella poster [ 365 -36,2 1] -37,4|[ -39.2 1] -444
Resultat efter ‘ 2,5 ‘ 21,8 ‘ 8,1 |

10,1 55

finansiella poster

Den halftendgda Folkanfastigheten vid Ostermalms-
torg i Stockholm planeras att rivas och ersattas med
en storre hotellfastighet. Planandringsprocessen gar
som planerat och byggstart berédknas ske under 2002.

Det pagaende arbetet med projektfastigheterna utgor
en viktig del av bolagets fastighetsforvaltning. | ars-
redovisningen 2000 finns dessa projekt beskrivna.

INVESTERINGAR OCH FORSALININGAR

Under rapportperioden har inga fastigheter forvarvats.
Daremot har tre mindre fastigheter i Falkoping salts
utan resultateffekt.

I juni manad kopte Bostadsrattsforeningen Jakten
fastigheten Masthugget 6:19 i Géteborg for 142 MSEK
(10 600 kr/kvm). Forsaljningen gav en vinst pa 26,5
MSEK. Under forsta kvartalet saldes tre fastigheter i
Gavle for 10,5 MSEK med en férlust om 2,2 MSEK.
Ovanstaende kopeskillingar dverstiger den interna
avkastningsvarderingen i arsredovisningen 2000 med
25 MSEK.

Det bokforda vardet av fastighetsportfoljen har

férandrats enligt foljande: (MSEK)

Bokfort varde 010101 (inkl pagaende 3109,4
arbeten)

[+Forvary | 0,0
[ +Investeringar i befintliga fastigheter | 1,7
[ +Forandring pag&ende arbeten | 8,6
[-Forsaljningar | -131,2
[ +/-Omrakning Norge | 19,8
[-Avskrivningar enligt plan | -21,9
Bokfort varde 010930 (inkl pagaende 2986,4

arbeten)

FINANSIELL STALLNING

Likvida medel, inkl outnyttjad checkkredit om 1,2 (0,2)
MSEK uppgick vid periodens slut till 24,4 (30,3)
MSEK. Koncernens rantebarande skulder uppgick till
2367 (2526) MSEK. Medelrantan for koncernens lang-
fristiga lan hos kreditinstitut 2267,4 MSEK var per
2001-09-30 6,4% (6,1%).

LANESTRUKTUR (2001-09-30)

VAKANSER

Vakansgraden var under delarsperioden 9,1% (9,8%).
| vakanserna ingar aven tomstallningar i projekt-
fastigheter som paverkar vakansgraden med c:a 1,5
%.

PROJEKTFASTIGHETER

Den i foregadende delarsrapport omnamnda
uthyrningen till Sandvik pa 12.000 kvm med ett
nuvarde pa de framtida hyresbetalningarna om 280
MSEK, har under rapportperioden (3:e kvartalet)
initierat nya hyresférhandlingar mellan parterna
avseende ytterligare c:a 20.000 kvm. Dessa
forhandlingar beréknas slutforas under aret.

[ Loptd |[ Volym || Andel || Medelranta
[2001 | 1320,5|| 58 [ 6,5
[2002 | 490,7 || 22 | 6,1
[2003 | 250,7 /| 11 [ 6,1
[2004 | 37,0/ 2 | 7.4
[2005 | 66,1/ [ 6,3
[>2005 | 102,4 | 5 | 6,9
[Totalt | 22674/ 100 [ 6,4

RISKKAPITALRORELSEN

FastPartner bedriver ocksa en riskkapitalrorelse. Totalt
har FastPartner investerat 129 MSEK i 13 st icke
fastighetsrelaterade foretag. Strategin for
riskkapitalrérelsen ar att i harmoni med tillvaxt i
varden, resultat och kassafloden i fastighetsrérelsen,




investera i och utveckla féretag inom IT och life
science.

Av riskkapitalrérelsens investering om totalt 129
MSEK utgdr 51 MSEK investeringar inom IT och
telekomsektorn. Marknaden fér IT och telekombolag
har under perioden vasentligt forsamrats. FastPartner
har ej gjort annan vardering av investeringarna i
riskkapitalportfoljen &n att i de bolag vilka ej beddéms
kunna klara sin likviditet med egna medel anses ett
nedskrivningsbehov foreligga. Avseende sadana bolag
gors darfér en nedskrivning med 6,3 MSEK. Darutéver
har hela det bokférda vardet i Svensk Vodka AB
skrivits ned med 2 MSEK.

Inga forséljningar har &gt rum under perioden och da
portféljpbolagens intékter inte konsolideras, redovisas
inga intakter i riskkapitalrérelsen. Daremot belastas
verksamheten med 7,1 MSEK i rantekostnader.

Resultat riskkapitalrérelsen

[ [ MSEK
| Intakter | 0,0
[ Nedskrivningar | -8,3
| Rantekostnader | 7.1
[ Resultat | -15,4

INVESTERINGAR

FastPartner har inte gjort nagra investeringar under
rapportperioden.

SKATTESITUATIONEN

P& grund av betydande underskottsavdrag betalas i
princip ingen skatt hanforlig till &rets resultat. Fran och
med &r 2001 tillampas Redovisningsradets rekommen-
dation om inkomstskatt (RR:9). Underskottsavdrag
som finns i flera av koncernens bolag beddms per
2001-09-30 uppga till 875 MSEK. Under rapport-
perioden har kammarratten utfardat dom till nackdel
for ett koncernforetag géllande underskottsavdrag om
180 MSEK. Darfor har de samlade underskotten
reducerats i motsvarande man. Skillnaden mellan
fastigheternas koncernmassigt bokférda varden och
det skattemassiga restvardet i respektive juridisk
person uppgar till 1190 MSEK. Om hansyn tas till
Overvarden i handels- och kommanditbolag om 426
MSEK skulle den skattepliktiga nettovinsten vid en
forsaljning till koncernmassigt bokférda varden
Overstiga den bokféringsmassiga med 764 MSEK.

Sammanlagt uppgar uppskjuten skattefordran till 28 %
av 875 MSEK och uppskjuten skatteskuld till 28 % av
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764 MSEK, dvs en nettofordran om 31 MSEK. D4 viss
osédkerhet foreligger betraffande skattemyndighetens
syn pd avdragsratten for delar av ovanstadende
underskottsavdrag, har uppskjuten skattefordran ej
bokfdrts per 2001-09-30.

ATERKOP AV AKTIER

Under delarsperioden har 1.386.000 egna aktier
aterkopts till en genomsnittskurs om 6,52 kr/aktie,
vilket bokférts mot fritt eget kapital (se sid 4).

REDOVISNINGSPRINCIPER

Bolaget tillampar samma redovisningsprinciper som i
arsredovisningen for 2000.

HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

Fastigheten Skultuna 1 i Lundaomradet utanfor
Stockholm har hyrts ut till HI3G Access AB, en av de
fyra 3G licensinnehavarna, med en I6ptid pa 15 ar och
ett bruttohyresvarde om c:a 100 MSEK. Denna
uthyrning innebar inte enbart en resultatokning pa
drygt 3 MSEK per ar utan &r ocksa ett resultat i
FastPartners stravan att etablera Lunda som ett
hdgkvalitativt alternativ till Kista i kampen om attraktiva
hyresgéster.

INFORMATIONSTILLFALLEN 2002
Bokslutkommuniké for 2001
Delarsrapport 31 mars 2002
Ordinarie bolagsstamma 24 april 2002
Delarsrapport 30 juni 2002 22 augusti 2002
Delarsrapport 30 september 2002 7 november 2002

21 februari 2002
24 april 2002

Stockholm den 12 november 2001

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor

Ytterligare upplysningar [amnas av

Sven-Olof Johansson

tel 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (vaxel)
eller p& bolagets hemsida www.fastpartner.se

Denna rapport har ej varit féremal for granskning av bolagets
revisor.
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Koncernens resultatrékning 2001 2000 2001 2000 2000
Belopp | MSEK 1/1 - 30/9 1/1-30/9 1/7 — 30/9 1/7 - 30/9 1/1-31/12
I I I I I I
[Hyresintakter [ 238,1 | 257,1 77,6 | 83,1 | 339,5
[Gvriga intakter [ 04! 13 | [ 0| 1,3
[ Fastighetskostnader [ [ [ [ [
[ Driftskostnader [ 455 | 44,9 | -10,1 | 11,5 | 63,4
[Reparation och underhall [ 30,9 | 24,2 95 | 9.1 | 31,6
[Fastighetsskatt [ -10,2 | 10,9/ 34 | -39 | -15,2
[Tomtrattsavgalder/arrenden [ 52 | 52 | -1,8 | -1,8 | 6,9
[ Fastighetsadministration och marknadsforing | | -12,0 | -13,1] | 35 | 4,1 | 17,7
[Driftnetto [ 134,7 /| 160,1 || 49,3/ 52,7 | 206,0
I I I I I I
[ Avskrivningar fastigheter enligt plan [ 21,9 | 22,1 7.3 | 7.4 | -28,7
[Bruttoresultat [ 1128/ 138,0/ | 42,0/ 45,3/ 177,3
I I I I I I
[Central administration [ -10,7 | 10,5/ 3,0 | 3.2 | -13,6
[Forsaljning av fastigheter och andelar netto | | 24,2 | 17,0 | 0,0/ 9,8/| 31,1
[Nedskrivningar [ 83| [ [ [
[Jamforelsestorande poster [ [ 7,0/ [ 0| 6,0
[Rorelseresultat [ 118,0 | 1515/ 39,0 | 51,9 | 200,8
I I I I I I
[Resultat fran finansiella investeringar [ [ [ [ [
[Resultat fran andelar i intresseforetag [ 0,6/ 08| 0.2/] 04/ 1,0
[Ranteintakter [ 1,2 | 08| 05/ 03] 1,6
[Rantebidrag [ 0,0/ 1.1 | 0,0/ 0| 1,1
[Rantekostnader och liknande resultatposter || -119,0 | -138,7 | -39,9 | 47,1 -180,9
[Resultat efter finansiella intakter och | 08 | 155/ 0,2 55| 23,6
[Skatt [ 5,0 | [ [ [
[Resultat efter skatt [ 4,2 | 15,5 | 0,2 | 55/
Finansiella nyckeltal 200T 2000 2000
1/1 - 30/9 1/1-30/9 1/1 - 31/12
I I I I I I
[Soliditet % [ 22,1 | 19,4/ [ [ 20,7
[Bel&ningsgrad % [ 75,9 | 77,0 | [ [ 77,0
[Rantetackningsgrad % [ 1,1]] 1,2 | [ [ 1,1
[ Synligt eget kapital/ aktie *) [ 13,25/ | 12,20 | [ [ 13,33
[Resultat/aktie *) [ -0,08 | 0,29/ [ [ 0,44
*) Inkl terkopta aktier
Koncernens ba'ansrakning 2001-09-30 2000-09-30 2000-12-31
Belopp i MSEK
I I I I I I
[TILLGANGAR [ [ [ [ [
[Fastigheter [ 2986,4 | 3279,1/ | [ [ 3109,4
[Maskiner och inventarier [ 18| 1,7 [ [ 1,7
[Finansiella anlaggningstillgangar [ 168,9 | 151,6 | [ [ 162,3
[Kortfristiga fordringar [ 31,9/ 2104 | [ [ 149,4
[Kassa och bank [ 24,4/ 19,3/ [ [ 30,1
[Summa tillgangar [ 32134/ | 3662,1/ | [ [ 3452,9
I I I I I I
[EGET KAPITAL OCH SKULDER [ [ [ [ [
[Bundet eget kapital [ 6356 | 638,2 | [ [ 625,4
[Fritt eget kapital [ 76,0 | 70,1 [ [ 90,7
[Avsattningar [ 6.2 | 6.2 | [ [ 6,2
[ Skulder till kreditinstitut [ 2267,4 | 25146 | [ [ 2404,3
[ 6vriga I1angfristiga skulder [ 91,7/ 110,8 | [ [ 107,7
[Kortfristiga skulder [ 134,2 | 3222 | [ [ 218,6
[Summa eget kapital och skulder [ 32134 | 3662,1/ | [ [ 2452,9
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Koncernens kassaflodesanalys 2001 2000 2001 2000 2000

1/1-30/9 1/1-30/9 1/7 -30/9 1/7 -30/9 1/1-31/12
I I I I I I
[Rorelseresultat [ 118,0| 1515 || 58,0 | 30,7/ 200,8
[Justeringsposter [ 68| 5.8/| -18,4 | 15,9/ -1,3
[summa [ 1248/ | 157,3 || 39,6 | 46,6 | 199,5
[Finansnetto [ -117,8/| -136,8|| -38,6 | -39,4 | -178,2
[summa [ 7,0 20,5 1,0/ 72| 21,3
[Kassaflode fran forandring i rorelsekapital [ 33,0 | -38,4 | 50/ -1,3]| -80,8
[Kassaflode fran den lopande verksamheten | | 40,0/ 17,9/ 6,0 59|/ 59,5
[Kassaflode fran investeringsverksamheten [ 127,9/| 120,1 | 129,8/| 44| 287,1
[Kassaflode fran finansieringsverksamheten | | 1725/ -105,8/| -129,4 /| 96| -219,6
[Justering for omrakningsdifferens [ 1,1 | 0,7!] 0,4 | 05| -0,1
[Forandring av kassa och bank [ 5,7 | 29| 6,0 86| 7,9
Fastighetsrelaterade nyckeltal oot 2000 2000

1/1 - 30/9 11 enin 1/1 - 31/12
I I I I
[Hyresvarde, krikvm | 732/ 710/ | 727
[Uthyrningsgrad % (inkl under perioden s&lda fastigheter) [ 90,9 | 90,5/ 90,6
[ Fastighetskostnader, kr/kvm [ 246 | 212]| 227
[ Driftséverskott, kr/kvm | 412 422 | 418
[Bokfort varde, krkvm | 6.313/| 6.440| | 6.430
[Uthyrningsbar yta kvm (vid periodens utgang) [ 473.079 | 531971/ 483.580
Region Bokfort varde
(Belopp i MSEK) Hyresintakter (MSEK) Driftnetto (MSEK) Yta pkvmz (MSEK) Direkt-avkastning % ‘ Vakans %
|Gavieborg | 47,0/ 34,3/ 108|| 599,0 | 76| 03
[6resundsregionen | 14,2|| 9,0/ 24| 176,9|| 6,8 14
[Vast | 56,2 | 20,6 117 669,8|| 41| 11,9
[stockholm | 102,5|| 72,2/ 209/ | 1348,2|| 7,1/ 12,1
[Norge | 12,6/ 8,4/ 18 | 172,2|| 6,5 | 8,2
|Justering sélda fastigheter | 5,6 I 2,6 | 23 | 131,2 I I 6,1
[Summa | 238,1]| 146,7|| 496 | 3097,7|| | 9,1
Eget kapital per 010930 Aktiekapital Bundna reserver | |Balanserat resultat |  Arets resultat Summa
[Vid &rets borjan [ 537,1 | 88,3 67,1 23,6/ 716,1
[Resultatdisposition [ [ 1,4 22,2/ 23,6 | 0,0
[Omrakning Norge [ [ 88| [ [ 8,8
|Aterkop egna aktier [ [ [ 9,1/ [ 9,1
[Periodens resultat [ [ [ [ -4,2/| 4,2
|Vid periodens slut [ 537,1 | 98,5 | 80,2 | -4,2/| 711,6
Aktiekapitalet &ar fordelat pa 53.711.212 aktier a nom 10 kr varav 1.386.000 &r aterkopta.
FastPartner AB (publ) BeséGksadress Telefon Org nr
Box 314 Drottninggatan 33,3 tr 08-402 34 60 556230-7867
E-mail Fax Séte

101 26 STOCKHOLM info@fastpartner.se 08-402 34 90 Stockholm



