FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge delarsrapport for

perioden 1 januari — 31 mars 2002.

VERKSAMHETEN

FastPartner &ger och férvaltar fastigheter med
koncentration framfor allt till Stockholmsomradet.
Goteborg och Gavle ar andra prioriterade orter. Med
undantag for 2 fastigheter i Norge innehaller
fastighetsbestandet enbart svenska fastigheter.
Fastighetsbestandet omfattade per 31 mars totalt
449.716 kvm. Andelen kommersiella ytor med kontor,
lager, produktion, butiker, hotell och skolor utgér 77%
av bestandet och resterande 23% utgors av bostader.

KONCERNENS RESULTAT

Fastighetsrorelsen redovisar ett resultat efter
finansiella poster pa 0,3 (-8,1) MSEK. Resultatet ar
belastat med avskrivningar pa byggnader om 6,8 (6,7)
och inkluderar vinster vid férsaljningar om 0,6 (-2,2)
MSEK.

Riskkapitalrorelsen redovisar ett resultat efter
finansiella poster pa —2,4 (-2,2) MSEK.

Efter skatt uppgar koncernens resultat till -2,1 (-10,3)
MSEK.

FASTIGHETSRORELSEN
Hyresintékterna uppgick under perioden till 80,5 (81,9)
MSEK. | jamférbart bestand, efter hansyn taget till kop

och forséljningar, har hyresintékterna stigit med 2,9 Bokfort varde 011231 (inkl pAgaende 2947,0

MSEK. Fastighetskostnaderna har i jamférbart bestand arbeten)

minskat med 2,5 MSEK. Férvaltningsresultatet, det vill +EOIVary 00

saga resultatet exklusive férsaljningar, nedskrivningar — — :

och skatt forbattrades till -0,3 (-5,9) MSEK. Nedan +Forandring pagaende arbeten 124

foljer en jam forelse mellan de senaste fem kvartalen. -Forsaljningar -26,4

Resultat fastighetsrérel +/-Omrékning Norge 0,2
esultat fastighetsroretsen -Avskrivningar enligt plan -6,8

Res.utveckling 2002 | 2001 2001 || 2001 2001 o 5 ; 22

per kvartal w1 lkva w3 k2 v 1 Src:)lg?;];/arde 020331 (inkl pagaende 2926,4

Under mars manad har inflyttning i tidigare vakanta
lokaler i Marsta Centrum pabdrjats. Sammanlagt har
FastPartner tecknat nya hyresavtal till ett varde av ca
4,5 MSEK pa arsbasis. Detta &r till stor del ett resultat
av omdaningen av Marsta Centrum.

PROJEKTFASTIGHETER

Arbetet med projektfastigheterna utgor en prioriterad
och viktig del av bolagets fastighetsférvaltning. Denna
del av fastighetsforvaltningen ska generera hogre
avkastning pa insatt kapital &n den traditionella
fastighetsforvaltningen men ar ocksa forenad med
hdgre risk. De mest omfattande projektfastigheterna ar
forskningsanlaggningen for Sandvik Coromant i
Vastberga, omdaningen av Marsta Centrum intill
Arlanda och det till halften &gda hotellprojektet
"Folkanhuset” vid Ostermalmstorg. | &rsredovisningen
2001 finns dessa projekt ingaende beskrivna.

INVESTERINGAR OCH FORSALJNINGAR

Under perioden har inga fastigheter férvarvats.
Investeringar i befintliga fastigheter uppgar till 12,4
MSEK. Under perioden har fem bostadsfastigheter i
Gavle salts for totalt 27,2 MSEK med en reavinst pa
0,6 MSEK. Det bokférda vardet av fastighetsportfljen
har féréandrats enligt féljande:

Hyresintakter mm

81,3 83,7 77,6 79,0 81,9

Fastighets-

kostnader -36,9|| -34,5|| -28,3| -355| -40,0
Driftnetto 444\ 49,2\ 493| 435| 419
Avskrivningar -6,8 73| -7,3 7.9 6,7
Central

administration -3,0 34| -30 -4,0 -3,7
Resultat vid

férsaljning mm 0,6 -75 0,0 26,4 2,2
Rorelseresultat 35,2 31,1 39,0 58,0 29,3

Finansiella poster

-34,9 -34,1|| -36,5 -36,2 -37,4

Resultat efter

finansiella poster 0,3 -3,0 25 21,8 8,1

V AKANSER

Jamfort med samma period foregaende ar har
vakanserna, definierade som hyresvéardet pa outhyrda
lokaler och bostader, pa arsbasis sjunkit till 8,0% fran
9,6%. | vakansgraden ingar tomstéallningar for
projektutveckling med 1,5%.

FINANSIELL STALLNING

Likvida medel, inklusive outnyttjad checkkredit om 1,8
(0,2) MSEK uppgick vid periodens slut till 33,1 (27,2)
MSEK. Medelrantan for koncernens langfristiga lan
hos kreditinstitut 2216 MSEK var per 2002-03-31 6,2
% (6,1 %).

LANESTRUKTUR

Under perioden har fastighetslan om 300 MSEK
refinansierats hos nya kreditgivare med oféréndrade
rantevillkor och med langre bindningstid. Efter
periodens slut har ytterligare 280 MSEK refinansierats
vilket inneburit att hela det vinstdelningsbaserade lanet
frn GE Capital har I6sts. Pa arsbasis innebar detta en
minskad kostnad pa 2 MSEK.

Lanestruktur (2002-03-31)




Loptid Volym Andel Medelranta
2002 1531,2 69 6,2
2003 258,7 11 6,0
2004 39,4| 2 6,8
2005 154,0)| 7 6,3
2006 18,0 1 6,5
2007 112,1 5 6,5
2008 41,6|| 2 6,8
2010 60,6|| 3 6,9
Totalt 2215,6|| 100 6,2

RISKKAPITALRORELSEN

FastPartners riskkapitalrorelse ar framfor allt inriktad
pa att utveckla féretag inom IT och medicinsk teknik
men aven pa varumarkesuppbyggnad i andra
branscher. Alberto Biani, det italienska modehuset, ar
ett exempel pa detta. Vidare uppdelas investeringarna
i aktiva och passiva investeringar. De passiva
investeringarna ar placeringar som kan avyttras vid
lampligt marknadslage. Riskkapitalverksamheten
startade varen 2000 och affarsidén ar att i harmoni
med fastighetsrorelsens tillvaxt i varden, resultat och
kassafloden investera i och utveckla de bolag som nu
ingar i riskkapitalrérelsen. Bokforda varden for bolag i
riskkapitalrorelsen uppgar till 120 MSEK jamfort med
fastigheternas bokférda varden pa 2926 MSEK.
Riskkapitalrérelsen utgor saledes cirka 4 % i
forhallande till fastighetsrorelsens bokforda kapital,
vilket val dverensstammer med ovanstaende affarsidé

Foljande foretag ingar i riskkapitalrérelsen som aktiva
investeringar med i tabellen angivna dgarandelar.

LinkTech 12%
LinkMed 13%
Litium Affarskommunikation 25%
Luthor Industries 17%
Aktiv IT 10%
Sygn Software 49%
Alberto Biani 22%

Dessa bolag finns ingadende beskrivna i
arsredovisningen 2001.

FastPartners aktieposter i nedanstadende bolag
betraktas som passiva investeringar.

Beep Network AB

Digital Cinema AB

E-Tel Ltd. (tidigare Telephony.com)

Snowdrops

World of Internet AB

Resultat riskkapitalrérelsen

MSEK
Intakter 0,0
Rantekostnader -2,4
Resultat -2,4
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INVESTERINGAR
Under perioden har inga investeringar gjorts i
riskkapitalportfdljen.

SKATTESITUATIONEN

Fran och med &r 2001 tillampas Redovisningsradets
rekom mendation om inkomstskatt (RR:9). Underskotts-
avdrag som finns i flera av koncernens bolag har per
2001-12-31 bedomts uppga till 1177 MSEK. Harvid har
skattemyndigheten genom omproévningsbeslut
underkéant vissa deklarerade avdrag.

Skillnaden mellan fastigheternas koncernmassigt
bokforda varden och det skattemassiga restvardet i
respektive juridisk person, s.k. temporar skillnad,
uppgar till 1190 MSEK. Om hansyn tas till dvervarden i
handels- och kommanditbolag om 520 MSEK skulle
den skattepliktiga nettovinsten, vid en forsaljning till
koncernmassigt bokférda varden, dverstiga de
bokf6rings méassiga vardena med 670 MSEK.

Skattesituation
Deklarerade underskott 437 || Temporar skillnad 1190
Av skattemyndigheten 740 || Overvarde i HB/KB -520
ifrdgasatta under-
skottsavdrag
Delsumma 1177 || Delsumma 670

Da osakerhet foreligger kring vardet av 740 MSEK av
ovanstaende underskott kan ndgon uppskjuten
skattefordran ej bokforas. Styrelsen gor heller inte
beddmningen att ndgon uppskjuten skatteskuld
behdver bokforas. For det fall att underskottet
underkanns i sin helhet tillkommer en uppskjuten skatt
om 65 MSEK. Detta belopp har upptagits som en
ansvarsforbindelse i arsredovisningen 2001.

Bolaget driver skatteprocesserna géllande de
underkénda underskottsavdragen vidare.

ATERKOP AV AKTIER
Under perioden har inga egna aktier aterkopts.

HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT
Inga vasentliga handelser har &gt rum efter periodens
slut.

INFORMATIONSTILLFALLEN 2002-2003

Ordinarie bolagsstdmma 24 april 2002
Delarsrapport per 31/3-2002 24 april 2002
Delarsrapport per 30/6-2002 22 augusti, 2002
Delarsrapport per 30/9-2002 7 november 2002
Bokslutkommuniké fér 2002 februari 2003

Stockholm den 24 april 2002

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor

Ytterligare upplysningar lamnas av

Sven-Olof Johansson

tel 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (vaxel)
eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

Denna rapport har ej varit foremal fér granskning av bolagets
revisor.




|Koncernens resultatrékning 2002 2001 2001

1/1 - 31/3 1/1-31/3] 1/1-31/12
Hyresintakter 80,5 81,9 317,0
Ovriga intakter 0,8 0,0 5,2
Fastighetskostnader Il
Driftskostnader -19,5 -19,4 -63,1
|IReparation och underhall -7.8 -11,1] -40,0
Fastighetsskatt -3,2 34| -12,0
Tomtrattsavgalder/arrenden 1,7 2,0( 6,7
Fastighetsadministration och marknadsforing 4,7 4.1 -16,5
Driftnetto 44,4 41,9 183,9
Avskrivningar fastigheter enligt plan -6,8 6ﬂ| -29,2
[Bruttoresultat 37,6 35,2 154,?|
Central administration -3,0 -3,7 -14,1
Forsaljning av fastigheter och andelar netto 0,6 22| 18,8
Nedskrivningar 0,0 0,0 -10,3
Rorelseresultat 35,2 29,3 149,1
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i intresseféretag 0,2 0,2 0,8
Réanteintakter 0,5 0,6 12,3
Rantebidrag 0,0 0,0 0,0
Rantekostnader och liknande resultatposter -38,0 -40,4| 156,8
Resultat efter finansiella intakter och 2,1 -10,3" 54
kostnader
[Koncernens balansrékning
Belopp i MSEK

2002-03-31 2001-03-31 2001-12-31

[TILLGANGAR
Fastigheter 2926,4)| 3102,5 2947,0
|Maskiner och inventarier 2,4 1,7 2,3
Finansiella anlaggningstmgéngar 166,1 167,1 165,8
Kortfristiga fordringar 57,4 44,6 56,5
Kassa och bank 31,3 27,0 21,2
Summatillgangar 3183,6|| 33429 3192,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 636,4) 630,7 635,6
Fritt eget kapital 76,5 78,4 78,6
Avséattningar 6,2 6,2 6,2
Skulder till kreditinstitut 2215,6)| 2383,2 2240,7
Ovriga langfristiga skulder 80,6/ 101,3 77.2
Kortfristiga skulder 168,3| 143,1 1545
Summa eget kapital och skulder 3183,6|| 3342,9 3192,8
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[Koncernens kassaflédesanalys 2002 2001 2001
Belopp i MSEK 1/1-31/3)| 1/1-31/3|| 1/1-31/12
Rorelseresultat 35,2 29,3|| 149,1
Justeringsposter 6,4/ 9,3|| 28,2
Summa 41,6 38,6/ 177,3
Finansnetto -37,5 -39,8 -149,5
Summa 4,1 -1,2 27,8
Forandring i rorelsekapital 12,9 29,3\ 28,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 17,0|| 28,1 56,6
Kassaflode fran investeringsverksamheten 14,8\| -6,9|| 131,3
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -21,7 -28,1 -196,8
Justering for omrakningsdifferens 0,0 3.8 0,0
Ft‘)randring av kassaoch bank 10,1| -3,1| -8,9
|Finansiella nyckeltal 2002 2001 2001
1/1-31/3| 1/1-31/3 1/1-31/12

Soliditet % 22,4 21,2 22,4
FBeIéningsgrad % 75,3 76,8 76,0
Réntetackningsgrad % 1,1 1,0 1,2
|Synligt eget kapital/ aktie 13,27 13,21 13,3
Resultat/aktie -0,04|| -0,19 0,01
|Fastighetsrelaterade nyckeltal 2002 2001 2001
[ 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Hyresvarde, kr/kvm 787 760 756
Uthyrningsgrad % (inkl under perioden salda 92,0 90,£‘:| 91,2
fastigheter)
Fastighetskostnader, kr/kvm 328| 335 296
Driftséverskott, kr/kvm 395 351 395
Bokfort varde, kr/kvm 6.512 6.511 6.530
Uthyrningsbar yta kvm (vid periodens utgang) 449.716|| 473.233|| 449.716

Ovanstaende nyckeltal inkluderar fastigheter salda under perioden men med tilltrade 2/4 2002.

Bundna Balanserat

Eget kapital per 020331 Aktiekapital reserver resultat || Aretsresultat|| Summa

id arets borjan 98,5 78,2l 0,4 7142
Resultatdisposition *) 2,1 1,7 -0,4 0,0
Omréakning Norge 0,8l 0,8
Aterkop egna aktier
Periodens resultat -2,1 -2,1
Vid periodens slut 1014 76,5 -2,1 712,9

*) Bedlut hérom att fattas pa bol agsstamman

FastPartner AB (publ) BesoOksadress Telefon Org nr

Box 314 Drottninggatan 33,3 tr 08-402 34 60 556230-7867

E-mail Fax Sate
101 26 STOCKHOLM info@fastpartner.se 08-402 34 90 Stockholm



