Lansforsakringar Hypotek

DELARSRAPPORT JANUARI - SEPTEMBER 2004

Sammanfattning

Rorelseresultatet uppgick till 19,2 (38,7) Mkr.

Bostadsutlaningen har 6kat med 53 procent sedan september 2003 och uppgick till
22,0 (14,4) miljarder kronor.

Marknadsandelen avseende utlaning till smahus och bostadsratter dkade till 2,4 (1,8)
procent.

Antalet boldnekunder uppgick till 47 000.

Kapitaltackningsgraden uppgick till 12,2 (9,9) procent och priméarkapitalrelationen till
9,9 (9,4) procent.

Nyutldningen under arets nio férsta manader uppgick till 7,5 (7,4) miljarder kronor.

Kreditforlusterna fortsatter att vara pa en lag niva. Atervinningarna éversteg forlusterna
med 1,9 (2,1) Mkr.

Uppgifterna inom parentes avser januari—september 2003.
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Nyckeltal

04-01-01- 03-01-01- Aret
04-09-30 03-09-30 2003
Réntabilitet pa eget kapital, % 3,09 10,58 7,30
Placeringsmarginal, % 1,18 1,49 0,98
Réantemarginal, % 0,58 0,76 0,75
K/I-tal fére kreditforluster 0,85 0,56 0,64
K/I-tal efter kreditforluster 0,83 0,54 0,59
Kapitaltackningsgrad, % 12,18 9,89 8,68
Primérkapitalrelation, % 9,87 9,38 8,23
Andel osékra fordringar, % , brutto 0,15 0,09 0,22
Andel osékra fordringar, % , netto -0,02 0,00 0,02
Reserveringsgrad for osékra fordringar, % 111,38 96,57 93,00
Utveckling per kvartal
Kv3 Kv2 Kv1l Kv4 Kv3
(Mkr) 2004 2004 2004 2003 2003
Rénteintakter 272200 252710 234489 211124 192559
Réntekostnader -236169 -213043 -196 489 -173938 -161136
Réntenetto 36031 39667 38000 37186 31423
Provisionsnetto 193 217 156 162 155
Ovriga intakter -9 35 61 22 23
Summa rorelseintakter 36215 39919 38217 37370 31601
Allménna administrationskostnader -34930 -33575 -28623 -29776 -18394
Ovriga kostnader 0 63 -63 -6 -4
Summa kostnader fore kreditforluster -34930 -33512 -28686 -29782 -18398
Resultat fore kreditforluster 1285 6407 9531 7588 13203
Kreditforluster 1426 -94 595 3812 1683
Rorelseresultat 2711 6313 10126 11400 14886
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Bank pa lansférsakringsbolagen

Lansforsakringars organisation bygger pa 24 lokala, sjélvstandiga och kundégda lansforsékringsbolag.
Lansforsakringsbolagen dger gemensamt Lansforsakringar AB. Lansforsékringar AB &dger i sin tur Lans-
forsékringar Bank (Bankkoncernen) med moderbolaget och dotterbolagen Lansférsakringar Hypotek,
Wasa Kredit, Lansforsakringar Fondférvaltning och WASA Garanti. Kundkontakterna sker alltid pa det
lokala lansforsakringsbolaget. Ur kundens perspektiv upptréader lansforsékringbolagen som lokala

banker, pa samma satt som nar det galler sak- och livforsakring.

NYCKELTAL OCH UTVECKLING PER KVARTAL



Balansomslutning
Efter arets nio forsta manader uppgick
bolagets balansomslutning till 22,4 (14,5)

miljarder kronor, vilket dr en 6kning med 55

procent. Utlaningen till allmidnheten 6kade

med 53 procent eller 7,6 miljarder kronor

till 22,0 (14,4) miljarder kronor. Den posi-

tiva volymutvecklingen har inneburit att

Lénsforsdkringar fortldpande tar nya mark-
nadsandelar pa den svenska boldnemarkna-
den. Sedan september 2003 har marknads-

andelen 6kat med 0,6 procentenheter. Upp-

laningen dkade med 53 procent eller 7,1
miljarder kronor till 20,6 (13,5) miljarder
kronor.

Kapitaltackning
Kapitaltdckningsgraden uppgick till 12,2

(9,9) procent. Primérkapitalrelationen upp-

gick till 9,9 (9,4) procent. Moderbolaget

Léansforsdkringar Bank har under perioden

lamnat 490 Mkr i ovillkorat aktiedgartill-
skott och 249 Mkr som forlagslan.

Malnivan for kapitaltdckningsgraden &r
10,5 procent och for primérkapitalrelationen
8,5 procent. Bdda mélen tillats avvika med

+/—0,5 procentenheter.

Resultat och I6nsamhet

Bolagets rorelseresultat fore kreditforluster

uppgick till 17,2 (36,6) Mkr och efter kre-
ditforluster till 19,2 (38,7) Mkr. Forén-
dringen beror savil pa kortsiktiga effekter
av bolagets refinansieringsavtal med
moderbolaget som pa forandrade fordel-
ningsprinciper mellan moderbolaget och
dotterbolaget.

Réntabilitet pa genomsnittligt eget
kapital uppgick till 3,1 (10,6) procent.

Kundutveckling
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Néjda kunder

Lénsforsakringars bankverksamhet har de
i sirklass mest nojda bankkunderna, enligt
undersokningen Svenskt Kvalitetsindex
(SKI) som érligen sammanstills vid Han-
delshdgskolan i Stockholm. Lansforsak-
ringar fick hogsta betyg i undersdkningens
samtliga kategorier; image, forvintningar,
produktkvalitet, servicekvalitet, prisvérd-
het, ndjdhet och lojalitet. Kundtillstrom-
ningen é&r fortsatt stark och antalet bolane-
kunder uppgick till 47 000.

Okad marknadsandel

Utlaningen inom Lansforsakringar Hypo-
tek har en god geografisk spridning 6ver
hela landet — med en naturlig koncentration
kring tdtorter. Cirka 45 procent av utla-
ningen sker genom lansforsékringsbolagen
i Stockholm, Skane, Goteborg och Bohus-
lan, Alvsborg och Dalarna. Marknads-
andelen for smahus och bostadsritter
okade fran 1,8 till 2,4 procent.

Intékter

Réntenettot har 6kat med 36 procent och
uppgick till 113,7 (83,5) Mkr, framst bero-
ende pa dkade volymer.

Lansforsdakringar Hypotek har ett avtal
med moderbolaget betridffande refinansie-
ring. Avtalet har en ranteberdkningsmodell
samt en modell for hantering av ranterisker
som utgar fran en koncernmaissig syn. Den-
na modell och detta synsitt kan under kor-
tare perioder paverka bolagets rantenetto i
bade positiv och negativ riktning. Motsva-
rande effekter uppstar da i moderbolaget.
Bolagets placeringsmarginal, det vill séga
rantenettot i procent av genomsnittlig
balansomslutning, uppgick till 1,2 (1,5)
procent.

Kostnader

Rorelsens kostnader 6kade med 49,6 Mkr
till 97,1 (47,5) Mkr. Okningen ir till storsta
delen héanforlig till 6kade kostnader for for-
siljning. K/I-talen, det vill sidga kostnader i
forhallande till intékter, uppgick till 0,9
(0,6) fore kreditforluster och 0,8 (0,5) efter
kreditforluster.

Kreditforluster

Avsittningar har skett efter gruppvis virde-
ring och endast till en mindre del, efter
individuell provning. Bolagets kreditforlus-
ter (savil befarade som konstaterade) upp-
gick netto till +1,9 (+2,1) Mkr. Kredit-
portfdljen bestar huvudsakligen av finan-
sieringen av villor och bostadsritter och
endast till en mindre del av fritidshus.

Ranterisk

En hojning av marknadsrantorna med 1 pro-
centenhet skulle den 30 september 2004
medfort en minskning av virdet av Lans-
forsakringar Hypoteks réntebarande till-
gangar och skulder inklusive derivat med
cirka 14,5 MKr.

Utlaning till allménheten
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Resultatrakning

04-01-01- 03-01-01- Helar
(tkr) 04-09-30 03-09-30 2003
Réanteintakter Not 2 759399 493347 704471
Réantekostnader Not 3 -645701 -409801 -583739
Réntenetto 113698 83546 120732
Provisionsintakter 918 729 1008
Provisionskostnader -352 -317 -434
Ovriga rérelseintakter 87 147 169
Summa rorelseintakter 114351 84105 121475
Allménna administrationskostnader -97128 -47 466 77242
Ovriga kostnader 0 -10 -16
Summa kostnader fore kreditforluster -97128 -47476 -77 258
Resultat fore kreditforluster 17223 36629 44217
Kreditférluster, netto Not 4 1927 2082 5894
Rorelseresultat 19150 38711 50111
Férandring av periodiseringsfond - - 4450
Skatt pa periodens resultat -5362 -10839 -15262
PERIODENS RESULTAT 13788 27872 39299

RESULTATRAKNING
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Balansrdkning

(tkr) 2004-09-30 2003-09-30 2003-12-31
Tillgdngar
Utl&ning till kreditinstitut 358289 93056 42723
Utlaningtill allmanheten Not 5 22023080 14351074 16177756
Ovrigatillgdngar 471 559 4197
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42725 27100 28327
TILLGANGAR 22424565 14471789 16253003
Skulder, avsattningar och eget kapital
Skulder till kreditinstitut 19688021 12379358 14188456
Upplaning fran allménheten 939133 1142150 1141409
Ovriga skulder 16826 20992 23534
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 249370 117713 120291
Efterstallda skulder 288614 40000 40000
SKULDER 21181964 13700213 15513690
Avsittningar 4750 9200 4750
Eget kapital Not 6
Aktiekapital, 70 335 aktier 4 nom 1 000 kr 70335 70335 70335
Overkursfond 12965 12965 12965
Reservfond 1102 1102 1102
Balanserat resultat 1139661 650102 610862
Periodens resultat 13788 27872 39299
Summa eget kapital 1237851 762376 734563
SKULDER, AVSATTNINGAR OCH EGET KAPITAL 22424565 14471789 16253 003
Poster inom linjen
For egna skulder stallda panter - - -
Ansvarférbindelser - - -
Ataganden

beviljade, ej utbetalda lan 136001 175992 102717

ranteswapavtal 10650000 4500000 5900000

10786 001 4675992 6002717
BALANSRAKNING
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Kassaflodesanalys

04-01-01- 03-01-01-

(tkr) 04-09-30 03-09-30
Likvida medel vid periodens bdrjan 42723 87291
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 19150 38711
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Bokford ej debiterbar skatt -5362 -10839

13788 27872
Okningav utlaningtill allmanheten -5845324 -6509638
Forandring av 6vriga tillgangar -10672 -13080
Forandring av 6vriga skulder 122371 87253
Kassafléde fran den Ipande verksamheten -5719837 -6407 593
Investeringsverksamheten
Okning férlagslan 248614 -
Foérandring av anlaggningstillgangar - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 248614 -
Finansieringsverksamheten
Upplaning fran aliméanheten -202276 -499781
Ovriga upplaning 5499565 6513139
Erhallet aktieagartillskott 489500 400000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 5786789 6413358
Periodens kassaflode 315566 5765
Likvida medel vid periodens slut 358289 93056
I likvida medel ingar:
Ovrig utlaning till kreditinstitut 358289 93056
Erhallna rantor uppgar till 745002 478181
Erlagda rantor uppgar till 536348 345617

KASSAFLODESANALYS



Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport &r upprattad i enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR:20.

Redovisningsprinciperna och berékningsgrunderna &r ofdrandrade jamfért med arsredovisningen 2003.

NOT 2 RANTEINTAKTER

04-01-01- 03-01-01- Helar
(tkr) 04-09-30 03-09-30 2003
Rénteintakter, utlaning till allmanheten 601993 415599 591244
Réanteintékter, svenska kreditinstitut 157 406 77748 113186
Ovriga ranteintakter - - 41
Summa rénteintakter 759399 493 347 704471
Medelranta under aret pa utlaning till allménheten 4,2% 5,0% 4,8%
NOT 3 RANTEKOSTNADER

04-01-01- 03-01-01- Helar
(tkr) 04-09-30 03-09-30 2003
Réantekostnader, upplaning fran kreditinstitut 600089 352340 510949
Réntekostnader, upplaning fran allmanheten 41708 56 097 71027
Réantekostnader, for efterstallda skulder 3904 1364 1763
Summa rantekostnader 645701 409801 583739
NOT 4 KREDITFORLUSTER NETTO

04-01-01- 03-01-01- Helar
(tkr) 04-09-30 03-09-30 2003
Specifik reservering for individuellt
virderade lanefordringar
Periodens bortskrivning for konstaterade kreditforluster 453 1964 2032
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for sannolika
kreditférluster som i delérsbokslutet redovisas som
konstaterade férluster - -2 -2
Periodens reservering for sannolika kreditforluster 758 652 1367
Inbetalt pa tidigare konstaterade kreditférluster -4770 -4578 -10093
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar
fér sannolika kreditférluster -1734 -2428 -2446
Periodens nettokostnad for
individuellt virderade lanefordringar -5293 -4392 -9142
Gruppvisa reserveringar for
individuellt virderade lanefordringar - - -
Gruppvis varderade homogena grupper av
lanefordringar med begrénsat virde och likartad kreditrisk
Avsattning/upplésning av reserv for kreditforluster 3366 2310 3248
Periodens nettokostnad for gruppvis virderade lanefordringar 3366 2310 3248
Periodens nettokostnad for kreditforluster -1927 -2082 -5894

Samtliga uppgifter avser fordringar pé allménheten.

7 NOTER



NOT 5 UTLANING TILL ALLMANHETEN
(tkr) 2004-09-30 2003-09-30 2003-12-31

Lanefordringar, brutto

Foretagssektor 184823 205038 185139
Hushallssektor 21869555 14175924 16021 145
Ovriga 4858 1944 4938
Summa 22059236 14382906 16211222
Avgér:

Specifika reserveringar for individuellt virderade lanefordringar

Foretagssektor -8891 -8878 -9378
Hushallssektor -2755 -2747 -2944
Summa individuella reserver -11646 -11625 -12322

Reserveringar fér gruppvis virderade homogena grupper av lanefordringar

Foretagssektor -16 -287 =271
Hushéllssektor -24494 -19920 -20873
Summa gruppvisa reserver -24510 -20207 -21144
Summa reserver -36156 -31832 -33466

Lanefordringar, netto

Foretagssektor 175916 195873 175490
Hushallssektor 21842306 14153257 15997328
Ovriga 4858 1944 4938
Summa lanefordringar, netto 22023080 14351074 16177756

Osikra lanefordringar

Foretagssektor 12504 14271 14078
Hushallssektor 19959 18692 21913
Summa osékra lanefordringar 32463 32963 35991

Oreglerade lanefordringar som ingér i osikra lanefordringar

Foretagssektor 3951 5815 5815
Hushallssektor 11073 11073 11167
Summa oreglerade lanefordringar

som ingar i osikra lanefordringar 15024 16888 16982
Definitioner:

Oreglerad lanefordran &r fordran for vilken rantor, amorteringar eller évertrasseringar &r férfallna till betalning sedan mer &n 60
dagar.

Osiker lanefordran &r en oreglerad fordran eller fordran dér betalningarna sannolikt inte kommer att fullfoljas enligt kontraktsvill-

koren och fér vilken sékerhetens varde ej med betryggande marginal tacker bade kapitalbeloppet och upplupen ranta inklusive
ersattning for eventuella férseningar.

8 NOTER
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NOTER

NOT 6 EGET KAPITAL

(tkr) 2004-09-30 2003-09-30 2003-12-31
Bundet eget kapital
Aktiekapital 70335 70335 70335
Overkursfond 12965 12965 12965
Reservfond 1102 1102 1102
84402 84402 84402
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1139661 650102 610862
Periodens resultat 13788 27872 39299
1153449 677974 650161
Summa eget kapital 1237851 762376 734563
Forandring av eget kapital
Ingaende eget kapital 734563 334504 334504
Lamnade koncernbidrag -54500
Skatteeffekt av lamnat koncernbidrag 15260
Erhallet ovillkorat aktiedgartillskott fran moderbolag 489 500 400000 400000
Periodens resultat 13788 27872 39299
Utgdende eget kapital 1237851 762376 734563

NOT 7 DERIVATINSTRUMENT

(tkr)

Derivatinstrument med positiva varden

Nominellt virde

Verkligt varde

Rénterelaterade 150000 146
Derivatinstrument med negativa varden
Rénterelaterade 10500000 118592

Denna delarsrapport har inte granskats av bolagets revisorer.

Stockholm 2004-10-26

Bengt Jerning
Verkstdillande direktor



Kommande rapporter:

Bokslutskommuniké ldmnas den 16 februari 2005.

h1 Lansforsdkringar

Bank & Forsdkring

For ytterligare information, kontakta

Bengt Jerning, vd Lansforsdkringar Hypotek AB, 08-588 415 81, 073-964 15 81
Christer Baldhagen, informationsdirektor, Lansforsakringar AB, 08-588 415 01, 070-579 70 66



