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FASTPARTNER AB — BOKSLUTSKOMMUNIKE FOR RAKENSKAPSARET 2004

e Hyresintakterna for rakenskapsaret uppgick till 298,2 MSEK (283,0)

e Resultat efter skatt uppgick till 41,3 MSEK (17,6), resultat fore skatt uppgick till
56,8 MSEK (25,1).
Resultat per aktie blev 0,81 kr/aktie (0,34)
Forvaltningsresultatet i fastighetsrérelsen uppgick till 40,6 MSEK (30,3)
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 76,1 MSEK (54,7)
Prognos for 2005 ar att resultatet fore skatt kommer att uppga till 90 MSEK
Utdelning foreslas 6ka med 30% till 65 6re/aktie

FORVALTNINGSRESULTAT FASTIGHETSRORELSEN
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FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far hiarmed avge bokslutskommuniké
for perioden 1 januari — 31 december 2004.

AFFARSIDE
FastPartner skall:
e Aga och férvalta fastigheter i expansiva orter
e Utveckla befintliga bolag inom riskkapital-
rorelsen.

VERKSAMHETEN

FastPartner ager och forvaltar fastigheter med
koncentration framfér allt till Stockholmsomradet. Med
undantag for 2 fastigheter i Norge innehaller fastighets-
bestandet enbart svenska fastigheter. Fastighets-
bestandet omfattade per 31 december, 2004 totalt
385.314 kvm. Andelen kommersiella ytor med kontor,
lager, produktion, butiker, hotell och skolor utgér 84%
av bestandet och resterande 16 % utgors av bostader.
Har ingar ej fastigheter med en uthyrningsbar yta om
31.000 kvm vilka tilltrades 2 april 2005.

For att na bland annat férbattrade kassafléden har
under de senaste tre aren ett flertal lagavkastande
bostadsfastigheter i framférallt Géteborg salts till
bostadsrattsforeningar, samtidigt som kommersiella
fastigheter i Stockholmsregionen forvarvats.

Sedan varen 2000 har en riskkapitalrorelse byggts
upp. Det bokférda vardet av aktieinnehaven i risk-
kapitalrérelsen uppgar till 123,2 MSEK. Riskkapital-
rérelsen drivs med inriktning att strukturera innehaven i
portfdljpolagen och avvakta tills bade marknaden och
innehaven blir mogna for forsaljningar eller andra
strukturella forandringar.

MAL ocH PoLicy
FastPartners mal i fastighetsrorelsen ar att:
e Inom tva ar uppna en avkastning pa eget
kapital fore skatt pa 15%
e Uppna en dverskottsgrad i
fastighetsforvaltningen om 60%

For fastighetsinvesteringar ar FastPartners policy att
avkastningen pa eget insatt kapital skall uppga till
minst 15%.

FastPartners mal i riskkapitalrérelsen ar att:
e |nom tva ar uppna en avkastning pa eget
kapital fore skatt pa minst 15%

KONCERNENS RESULTAT

Koncernens resultat efter skatt uppgar till 41,3 (17,6)
MSEK.

Fastighetsrorelsen redovisar ett resultat efter
finansiella poster pa 55,5 (41,2) MSEK. Resultatet ar
belastat med avskrivningar pa byggnader om 30,3
(26,4) MSEK och inkluderar vinster vid férsaljningar av
fastigheter om 0,0 (12,3) MSEK. Resultat av forsaljning
av aktier och andelar, framst aktierna i Stallméastare-
garden, uppgar till 14,3 (0,0) MSEK. Resultatandelar i
intressefoéretag ingar med 0,0 (-1,4) MSEK.

Riskkapitalrorelsen redovisar ett resultat efter
finansiella poster pa 1,3 (-16,2) MSEK. Resultatposten
avser dels internt belastad ranta pa investerat kapital
om - 9,5 (-10,3) MSEK, dels nedskrivningar om 0,0
(-12,3) MSEK samt vinster pa handel med aktier pa
15,2 (7,8) MSEK. Resultatandelar fran intresseféretag
belastar resultatet med -4,4 (-1,3) MSEK.

Resultat fore skatt 2004 2003 2002 2001

Fastighetsrorelsen 55,5 41,2 61,1 13,2
Riskkapitalrorelsen 1,3 -16,2 -9,6 -7,8
Koncernen 56,8 25,1 51,5 5,4
MODERFORETAGET

Moderforetaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i
kommission samt riskkapitalrérelsen. Hyresintakterna i
moderféretaget uppgick for aret till 116,7 (171,9)
MSEK och resultatet fore skatt till 20,5 (28,4) MSEK.

FASTIGHETSRORELSEN

Hyresintékterna uppgick under aret till 297,4 (282,7)
MSEK. | jamforbart bestand, efter hansyn taget till kép
och férsaljningar, har hyresintékterna stigit med 16,6
MSEK eller 6 %, vilket framst har sin grund i
foradlingen i Gallerian Nian i Gavle. Kontraktsportfoljen
har under aret minskat marginellt och uppgar till 1152
MSEK (1209) Den genomsnittliga kontraktslangden
uppgar till 4,5 (4,9) ar. Det ar tillfredsstallande med en
relativt lang kontraktstid da de fem stérsta
hyresgéasterna star for 27% av kontrakterade arshyror
och knappt 47% av kontraktsportfoljen.

Kontraktsforfallostruktur

Kontraktsvarde
Loptid Antal (arshyra MSEK) Andel
2005 165 38,6 14%|
2006 115 37,2 15%)
2007 100 41,7 17%|
2008 74 42,0 17%)
2009 18 23,7 9%
>2009 37 71,2 29%)
Summa 254.,4 100%
Bostader 824 51,2
Parkering_] 331 3,0
Summa 1664 306,6

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD OCH HYRESVARDE

Den ekonomiska uthyrningsgraden under
rapportperioden uppgar till 90,0 % (88,6) i jamforbart
bestand, vilket ger en uthyrningsgrad for hela aret pa
90,5 % (89,9). Hyresvardet i kr/kvm har o6kat till 884
kr/kvm (845) eller med 4,6%.

Nedan framgar férdelningen av det totala hyresvardet i
koncernen.
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MARKNADSSITUATIONEN

Hyresmarknaden férbattras och intresset for lokaler i
Stockholm stiger. Under rapportperioden har inga
storre kontrakt tecknats. Totalt har nya kontrakt pa
1600 kvm och arshyror om 1,2 MSEK tecknats under
rapportperioden. Efter periodens utgang har ytterligare
kontrakt pa cirka 1200 kvm tecknats med arshyra om
cirka 1,7 MSEK.

FastPartners kontraktsportfolj har i stort sett
marknadsmassiga villkor, vilket bekraftats vid de
senaste omforhandlingarna.

Fastighetskostnaderna har i jamférbart bestand
under aret stigit med 2,2 MSEK eller 2 %. Aven den
Okningen forklaras av hégre kostnader for Gallerian
Nian i Gavle.

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet
exklusive forsaljningar, nedskrivningar och skatt
forbattrades till 40,6 (30,3) MSEK vilket framférallt har
sin grund i ett férbattrat finansnetto. Overskottsgraden
kommer som under 2004 uppgatt till 59,8% (58,3)
férvantas under 2005 Gverstiga malet 60% dé andelen
bostader ytterligare sjunker. Sdsongsvariationerna ar
normala. Nedan féljer en jamforelse mellan de senaste
fem kvartalen.

Resultat fastighetsrérelsen

INVESTERINGAR OCH FORSALJININGAR

Under rapportperioden har 4 fastigheter forvarvats i
Stockholmsregionen for totalt 282 MSEK. Dessa
kommer att tilltradas 1 april 2005 och bedéms ge ett
resultattillskott pa c:a 10 MSEK pa arsbasis.

Under ar 2004 fardigstalldes FastPartners stora
investering i Gallerian Nian i centrala Gavle med dels
de sista delarna av butiksdelen och under november
manad aven med en uttkad garagedel.

Bland &vriga investeringar marks framst en fortsatt
uppgradering av Vastbergabestandet. Totalt uppgar
investeringar i befintliga fastigheter under aret till 92,2
(186,8) MSEK. De senaste arens omfattande projekt i
Gavle och Vastberga kommer inte att volymmassigt fa
sin motsvarighet under 2005. Beslutade (pagaende
och annu ej paborjade) projekt i fastighetsportféljen
framgar av nedanstaende tabell.

(MSEK) Kvarvarande
Investeringar 2004 2005 2006
Forvarv 283,7
Fardigstallda projekt 221,9
Pagaende projekt 2,2 0,1 0,0
Beslutade ej paborjade 0,0 15,6 0,0
projekt
Det bokférda vardet av fastighetsportféljen har
forandrats enligt féljande:

2004 2003

Bokfoért varde (inkl pagaende

arbeten, MSEK) 2717,6| 2867,4

+Forvarv av nya fastigheter (4 st) 283,7| 52,0
+ Investeringar 92,2 186,8
-Forsaljningar (0 st) 0,0] -344,7
+/-Valutakursférandring 0,5 -17.,6
-Avskrivningar enligt plan -30,3] -26,4

Bokfort varde (inkl pagaende 3063,7| 2717,6)

arbeten)

Res.utveckling 2004 2004 2004 2004 2003
per kvartal kv4d kv3 kv2 kv 1 kv 4
Hyresintdkter mm 77,4 73,0 75,4 72,4 71,8
Fastighets- 334 245 307 -314 -325
kostnader
Driftnetto 440 485 447 410 39,3
Overskottsgrad % 56,8 66,4 59,3 56,6 54,7
Avskrivningar -7,7 -7,8 -7,6 -7,2 -7,3
Central 34 25 34 31 30
administration
Resultat vid 00 17 132 00 00
forsaljning mm
Rorelseresultat 329 399 46,9 30,7 29,0
Finansiella poster -23,1 241 -232 -245 -22,0

Resultat efter 98 158 237 6,2 7,0
finansiella poster

Férvaltningsresultat 9,8 14,1 10,5 6,2 7,0

RISKKAPITALRORELSEN

FastPartners riskkapitalrérelse ar framfor allt inriktad
pa att utveckla féretag inom informationsteknologi,
biokemi och medicinsk teknik men aven pa
varumarkesuppbyggnad i andra branscher som Alberto
Biani, det italienska modehuset, och Synoco
Scandinavia AB, Gants klockor.

Sju bolag utgdr riskkapitalrérelsens karnverksamhet.
Bokforda varden for bolag i riskkapitalrorelsen uppgar

till 123,2 MSEK per 31/12 2004, varav innehav inom
karnverksamheten utgér 106,3 MSEK.

PROJEKTFASTIGHETER

Under rapportperioden har Miljodepartementet beslutat
att avsla overklagandet gallande andrad detaljplan for
"Folkanhuset” kv. Krejaren 2, pa Ostermalmstorg i
centrala Stockholm. Beslutet ger dgarna, FastPartner
och Peab, mdjlighet att ga vidare i féradlingsprocessen
att skapa en ny byggnad med minst 10.000 m?
uthyrningsbar yta. Projekteringsarbetet med den nya
planen pagar for fullt.

Bolag i kdrnverksamheten Agarandel %
LinkTech AB 16
LinkMed AB 24
Litium Affarskommunikation AB 29
Sygn Software AB 49
Alberto Biani S.p.A 24
Synoco Scandinavia AB 24
VUE Interactive World AB 32
Ovriga bolag Agarandel %
Beep Network AB 18
Moving Digital AB 40
E-Tel Ltd. 3
Snowdrops AB 1




| takt med koncernens 6kande kassafloden har en
aktiv kassaforvaltning bedrivits. Denna bestar till stor
del av handel med boérsnoterade aktier. Under aret har
denna aktivitet tillfért koncernen nettovinster pa tillhopa

fastighetslan hos kreditinstitut, exkl. byggkrediter, pa
2106,6 (1941,9) MSEK var per 2004-12-31 4,8 % (5,2
OA))

Réntebindningsstruktur per 2004-12-31

15,2 (7,8) MSEK Vvilket gottskrivits riskkapitalrorelsen. Volym Andel Medelrinta

Loptid (MSEK) % %
Resultat riskkapitalrérelsen 2005 956,8 45 3,9
MSEK 2004 2003 2006 49,8 2 53
Resultat avyttringar 0,0 0,0 2007 353,5 17 6,4
Resultatandel intresseféretag -4.4 -1,4 2008 517,0 25 4,9
Nedskrivningar 0,0 -12,3 2009 169,5 8 4,6
Finansiella intékter 16,7 7,8 >2009 60,0 3 6,9
Rantekostnader -11,0 -10,3 Totalt 2106,6 100 4,8
Resultat 1,3 -16,2

KASSAFLODE

INVESTERINGAR OCH FORSALJININGAR

Under rapportperioden har FastPartner deltagit i en
nyemission i LinkTech AB, och tecknat 258.529 aktier
till 12 kr/st.

FINANSNETTO

Arets finansnetto uppgick till -89,2 (-99,3) MSEK.
Forbattringen av finansnettot med 10,1 MSEK beror
saval pa lagre rantenivaer (6) som pa en aktiv finans-
forvaltning (8). En stdrre skuldbdrda har istéllet 6kat
rantekostnaden med 3 MSEK. Under aret aktiverad
ranta uppgar till 0,5 (6,5) MSEK. Genomsnittlig
rantekostnad under aret var 5,2 % (5,4). En momentan
héjning av rantan med en procentenhet skulle paverka
rantekostnaderna med c:a 7,5 MSEK for 2005.

SKATT

Arets skattekostnad uppgar till 15,5 (7,5) MSEK och
utgdrs av uppskjuten skatt med 14,7 MSEK och aktuell
skatt med 0,8 MSEK. FastPartner behdver inte betala
skatt pa arets resultat da det finns majlighet att utnyttja
skattemassiga Overavskrivningar och utnyttja
underskottsavdrag. Den redovisade skattekostnaden
beror pa forbrukning av underskottsavdrag och
skattemassiga overavskrivningar.

Skatteberakning i koncernen Underlag | Underlag
aktuell uppskjuten
skatt skatt

Arets resultat fére skatt 56,8

Skattemassiga dveravskrivningar -26,7 26,7

Justering for icke avdragsgilla/ -4,2

skattepliktiga poster

Nyttjat underskottsavdrag -25,9 25,9

Summa underlag 0,0 52,6

Korrigering tidigare ars taxering 0,8 0,0

Skattekostnad 28% 0,8 14,7

FINANSIELL STALLNING

Soliditeten uppgick vid arets slut till 22,1 % (24,3).
Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar uppgick
vid periodens slut till 79,5 (72,9) MSEK. Disponibel
likviditet inklusive outnyttjad checkkredit om 4,2 (10,0)
MSEK men exklusive sparrade medel om 25,9 (25,5)
MSEK uppgick till 57,8 (57,9) MSEK.

LANESTRUKTUR

FastPartners rantescenario har under 2004 varit, och
ar fortfarande, att risken for hojd rénta pa kort och
meddellang sikt ar lag varfér den korta laneportféljen
under aret fatt vixa. Andras réntescenariot kommer
den korta laneportféljen omgaende att minskas. Den
genomshnittliga I6ptiden fér hela laneportféljen uppgar
nu till 1,8 (2,2) ar. Medelrantan for koncernens

Arets kassafléde fran den I6pande férvaltningen fére
forandring i rorelsekapital uppgick till 76,1 (54,7)
MSEK. Den stora férandringen i rorelsekapitalet, 296,2
MSEK, under rapportperioden beror till storsta delen
pa avrakningsskuld till Kungsleden pga avtalad men ej
tilltradd fastighetsaffar. Under rapportperioden har
checkrakningen utékats med 30 MSEK.

FASTIGHETS- OCH SUBSTANSVARDE

FastPartner varderar arligen hela sin fastighetsportfolj
internt. Varderingen indikerar ett langsiktigt
fastighetsvarde pa 3.334 MSEK, vilket motsvarar ett
overvarde i fastighetsbestandet om 278,7 MSEK.
Varderingen speglar en vardestegring om knappt 3%
jamfér med foregaende ars vardering. FastPartner har
under aret aven genom DTZ latit externvardera ett 30-
tal fastigheter. Vardemassigt motsvarar de c:a 30 % av
fastigheternas varde. Resultatet av DTZ:s varde-
bedémning blev 824 MSEK med ett osékerhetsintervall
om c:a +- 10%. Motsvarande interna avkastningsvarde
uppgick till 843 MSEK, saledes i det dvre skiktet av
osakerhetsintervallet. | den interna varderingen ingar
pagaende projekt inom vilka kassafléden pa ett
tillforlitligt satt kan kalkyleras. Daremot ingar inte
planerade projekt dar dokumenterade kassafloden
annu ej kan pavisas och om FastPartner tolkar
marknaden ratt &r det fraga om icke obetydande
overvarden.

Substansvardet, baserat pa den interna varderingen,
uppgar, efter avdrag pa 28% skatt, da till 945 MSEK
eller 18,53 kr/aktie. Substansvéardet fore skatt
beréknas till 20,96 kr/aktie. Betydande overvarden i
nuvarande projektportfolj ar inte inkluderade.

Den interna varderingen bygger pa summan av
nuvardena av tio ars bedémda betalningsstrommar
samt nuvardet av ett restvarde som beraknas med ett
avkastningskrav pa mellan 6,5% och 12%, eller
igenomsnitt 9,7%, pa det beddémda driftnettot ar tio.
Tioarsprognosen bygger dels pa befintliga kontrakt och
dels pa antaganden om nyuthyrning enligt nedan.

Antagande om
ekonomisk Varde- Varde /
uthyrningsgrad Ar1 Ar5 ring kvm

Bostader 99,8% 99,8% 380 7528

Fastigheter med lag
vakans/langa kontrakt 96,3% 99,5% 1087 11206

Kontor / Blandfastigheter 77,8% 92,2% 1167 7423
Industrifastigheter 84,1% 92,8% 700 6189

Totalt 86,9% 953% 3334 7962




MEDARBETARE
FastPartnerkoncernen hade vid periodens utgang 26
anstallda, varav 5 kvinnor.

AKTIEN

FastPartners aktie ar sedan 1994 noterad pa
Stockholms Fondbdérs O-lista. Huvudagare sedan 1995
ar verkstallande direktéren Sven-Olof Johansson som
genom Compactor Fastigheter AB per 31 december
&gde 74,4%. Arets kursutveckling framgér av
nedanstaende diagram.
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ATERKOP AV AKTIER

Under aret har 55.212 aktier aterkopts till i genomsnitt
17,10 kr/aktie. Innehavet uppgar till 2.711.212 aktier
anskaffade till en snittkurs om 6,97 kr/aktie (kurs per
24/2 2005 20,50 kr/aktie). Totalt antal utestaende
aktier upgar darmed till 51.000.000 st.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Fastpartner foljer Redovisningsradets
rekommendationer. Bokslutskommunikén ar upprattad
enligt RR20 Delarsrapportering. Se sista sidan fér en
beskrivning av effekter av nya redovisningsregler fran
2005.

HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

| januari manad har samtliga fastigheter i Ystad, tva
fastigheter i Géteborg samt en i MdIndal salts for
tillhopa 222 MSEK. Fastigheterna tilltréads 1 februari
respektive 1 mars, 2005. Képeskillingarna dverstiger
bokfért varde per 31/12-2004 med 21 MSEK och
vardering per samma tidpunkt med 18 MSEK. |
februari manad har en tomtratt i Lunda férvarvats for
23,5 MSEK. Tilltradesdatum blir nar pagaende
fastighetsreglering ar klar.

INFORMATIONSTILLFALLEN 2005-2006
Delarsrapport per 31 mars, 21 april 2008
Bolagsstamma 2005, 21 april 2005

Delarsrapport per 30 juni, 25 augusti 2005
Delarsrapport per 30 september, 20 oktober 2005
Bokslutskommuniké 2005, 23 februari 2006

BOLAGSSTAMMA

Bolagsstamman kommer att avhallas den 21april kl.
16.00 pa Scandic Park Hotell, Karlavagen 43,
Stockholm. Arsredovisningen kommer att distribueras
till aktiedgarna under vecka 12 och da finnas tillganglig
pa bolagets kontor och pa hemsidan.

UTDELNING
Styrelsen avser att foresla bolagsstamman att
utdelning Iamnas om 65 (50) Gre/aktie.

PROGNOS

FastPartner lamnar en prognos fér 2005 om 90 MSEK
fore skatt. Prognosen inkluderar redan realiserade
vardeférandringar, men forutsatter oférandrat varde pa
fastighetsportféljen i ovrigt.

Stockholm den 24 februari 2005
FastPartner AB (publ.)

Sven-Olof Johansson

Verkstallande direktor

Ytterligare upplysningar Iamnas av
Sven-Olof Johansson, verkstallande direktor

tel 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (véxel)

Anders Larsson, ekonomi- och finanschef / vice VD
Tel. 08-402 34 74 (direkt) eller 402 34 60 (vaxel)

eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

| egenskap av revisorer i FastPartner AB(publ) har vi éver-
siktligt granskat denna bokslutskommuniké avseende 2004
och delarsrapport for fjarde kvartalet enligt den rekom-
mendation som FAR utfardat.

En &versiktlig granskning ar vasentligt begransad jamfort med
en revision.

Det har inte framkommit nagot som tyder pa att de finansiella
rapporterna inte uppfyller kraven enligt bérs- och
arsredovisningslagarna.

Deloitte & Touche AB

Jan Bergman
Auktoriserad revisor



Koncernens resultatriakning 2004 2003 2004 2003
Belopp i MSEK 1/10 - 31/12 1/10 - 31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Hyresintakter 77,2 71,7 297,3 282,7
Ovriga intakter 0,2 0,1 0,9 0,3
Fastighetskostnader
Driftskostnader -16,3 -14,8 -60,8 -55,0
Reparation och underhall -6,7 -9,0 -21,5 -27,2
Fastighetsskatt -2,3 -2,8 -9,5 -11,0
Tomtrattsavgalder/arrenden -2,0 -1,9 -8,0 -7,7
Fastighetsadministration och marknadsféring -6,1 -4,0 -20,2 -17,2
Driftnetto 44,0 39,3 178,2 164,9
Avskrivningar fastigheter enligt plan -7,7 -7,3 -30,3 -26,4
Bruttoresultat 36,3 32,0 147,9 138,5
Central administration -3,4 -3,0 -12,4 -11,4
Forsaljning av fastigheter och andelar netto 0,0 0,0 14,3 12,3
Nedskrivningar 0,0 0,0 0,6 -12,3
Rorelseresultat 32,8 29,0 150,4 1271
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar 0,0 -0,1 1,7 0,2
Resultat fran andelar i intresseféretag -4,4 -2,7 -4,4 -2,7
Ranteintakter m.m 5,7 6,0 18,1 14,3
Rantekostnader och liknande resultatposter -271 -27,3 -109,0 -113,8
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader 7.1 4,9 56,8 25,1
Skatt -4,2 0,0 -15,5 -7,5
Resultat efter skatt 2,9 4,9 41,3 17,6
Resultat/aktie 0,06 0,10 0,81 0,34
Rantetackningsgrad % 1,6 1,4 1,7 1,4
Antal utgivna aktier 53711212 53711 212 53711212 53711212
Antal utestaende aktier 51 000 000 51055 212 51 000 000 51055 212
Genomesnittligt antal aktier 51 025 000 51 055 212 51 027 606 51180 212

Koncernens balansrakning

2004-12-31

2003-12-31

Belopp i MSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter 3063,7 2717,6

Maskiner och inventarier 4,3 3,0
Summa materiella anldggningstillgangar 3059,6 2720,6
Summa finansiella anldggningstillgdngar 200,2 178,6
Summa anlaggningstillgangar 3268,2 2899,2
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 15,2 29,3

Kassa och bank 79,5 72,9
Summa omsittningstillgangar 94,7 102,2
SUMMA TILLGANGAR 3362,9 3001,4
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital 630,9 633,7

Fritt eget kapital 111,9 94,7
Summa eget kapital 742,8 728,4
Avsittningar 64,1 31,6
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2106,6 2042,5

Ovriga langfristiga skulder 13,7 42,0
Summa langfristiga skulder 2120,3 2084,5
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 55,8 0,0

Ovriga kortfristiga skulder 330,4 109,5

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 49,5 47,4
Summa kortfristiga skulder 4357 156,9
Summa skulder 2556,0 2241,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3362,9 3001,4




Koncernens kassaflédesanalys 2004 2003 2004 2003
Belopp i MSEK 1/10-31/12  1/10-31/12 11 -31/12 11 -31/12
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 7,1 4,9 56,8 25,1
Justeringsposter 11,0 9,7 19,3 29,6
Betald skatt 0,0 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring 18,1 14,6 76,1 54,7
av rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital 296,2 38,7 229,6 33,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 314,3 53,3 305,7 87,7
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -288,3 -111,8 -372,7 -238,8
Forsaljning av fastigheter 0,0 0,0 0,0 357,2
Investeringar i 6vriga anlaggningstillgangar -1,7 -1,0 -16,3 -14,4
Forsaljning av 6vriga anlaggningstillgangar 0,0 0,1 221 0,3
Kassaflode fran investeringsverksamheten -290,0 -112,7 -366,9 104,3
Finansieringsverksamheten
Upptagande och I6sen av lan 17,4 38,5 116,4 -114,2
Forandring langfristiga fordringar -12,1 -0,9 -22,2 -7,4
Utdelning 0,0 0,0 -25,5 -25,6
Aterkdp av aktier -0,8 0,0 -0,9 -1,7
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4,5 37,6 67,8 -148,9
Periodens kassaflode 28,8 -21,8 6,6 43,1
Likvida medel vid periodens ingang 50,7 94,7 72,9 29,8
Likvida medel vid periodens slut 79,5 72,9 79,5 72,9

Forandring i eget kapital

2004
1/10 — 31/12

2003
1/10 — 31/12

2004
1/1 - 31/12

2003
1/1 - 31/12

Vid periodens bérjan 740,7 723,5 728,4 7449
Utdelning 0,0 0,0 -25,5 -25,6
Aterkdp egna aktier -0,8 0,0 -0,9 1,7
Valutaeffekt NOK 0,0 0,0 -0,5 -6,8
Periodens resultat 2,9 4,9 41,3 17,6
Vid periodens slut 742,8 728,4 742,8 728,4
Nyckeltal 2004 2003 2004 2003
1/10 - 31/12 1/10 - 31/12 171-3112  1/1-31/12
Soliditet % - - 22,1 24,3
Belaningsgrad % - - 68,9 75,2
Synligt eget kapital/ aktie - - 14,56 14,32
Rantetackningsgrad, ggr 1,6 1,6 1,7 1,5
Driftnetto % 6,3 5,9 6,3 6,2
Avkastning pa totalt kapital % - - 57 4,6
Avkastning pa eget kapital % - - 5,6 2,4
Fastighetsrelaterade nyckeltal 2004 2003 2004 2003
(avser jamforbart bestand) 1/10 - 31/12 1/10 - 31/12 1/1-31/12 11 -31/12
Hyresvarde, kr/kvm 909 888 889 845
Uthyrningsgrad % 90,0 88,6 90,5 89,9
Fastighetskostnader, kr/kvm 347 360 311 307
Overskottsgrad % 57,1 53,7 59,8 58,6
Driftséverskott, kr/lkvm 457 426 462 434

hetsbestandet per 2004-12-31

(avser jamférbart bestand)

Antal Ekon.

fastig- Hyres-  Intakt/ Fastighets- Kostnad / Bokfort Hyres- uthyrnings- Kontrakts-
Region heter Yta intakter kvm kostnader kvm _ Driftnetto varde Driftnettto %varde grad % portfolj
Gavleborg 14 837 72,0 860 255 305 46,5 768,4 6,1% 83,8 98,7 351,8
Syd 8 222 18,9 851 7.2 324 1,7 159,8 7,3% 19,4 99,8 75
Vast 11 32,3 19,0 588 10,8 334 8,2 151,9 5,4% 22,6 81,6 52,3
Stockholm 47 2341 178,4 772 52,6 229 125,8 15771 8,1% 202,9 87,7 712,5
Norge 2 13,0 9,9 762 3,7 285 6,2 116,1 5,3% 11,8 85,5 10,0
Summa 82 3853 298,2 780 99,8 262 198,4 27733 7,2% 3405 90,6  1134,1

*) Driftnetto exkl fastighetsadm & marknadsféring



Definitioner

Belaningsgrad (%):
Rantetackningsgrad
(9gr):

Resultat per aktie:
Avkastning pa totalt
kapital (%):
Avkastning pa eget
kapital (%):
Driftnetto %:

Overskottsgrad %:
Ekonomisk
uthyrningsgrad %:
Synligt kapital:
Soliditet (%):

Synligt eget
kapital/aktie:
Substansvarde/aktie:
Forvaltningsresultat:
Fastighetskostnader:

Jamforbart bestand:

Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas bokférda varde.

Resultat efter finansiella poster exkl avskrivningar, nedskrivningar, avyttringar och rantekostnader
dividerat med rantekostnader.

Resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Resultat efter finansiella poster plus réantekostnader

minus rantebidrag dividerat med genomsnittliga tillgangar.

Resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Driftnetto dividerat med fastigheternas bokforda varde vid periodens slut, ev ej tilltradda fastigheter
exkluderade

Driftnetto dividerat med redovisade hyresintakter

Redovisade hyresintakter korrigerat for ev rabatter och hyresforluster dividerat med totalt bedémt
hyresvarde

Bokfort eget kapital.

Synligt eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Synligt kapital dividerat med antal utestaende aktier vid periodens slut.

Synligt eget kapital/aktie med tilldgg for fastigheternas 6vervarde

Resultat fére skatt exkl. férsaljningar, och nedskrivningar.

Summan av driftskostnader, kostnader for reparation och underhall, avgalder, skatt samt kostnader
for fastighetsadministration och marknadsforing.

Salda fastigheter exkluderade i sin helhet och kopta fastigheter omrédknade som om de innehafts
under hela den aktuella perioden. Férvarvade ej tilltradda fastigheter exkluderas i sin helhet.

Hyresintdkter och driftnetto, Bokfort viarde per region
region-/omradesfordelade
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Overgang till IFRS 2005

Fran 1 januari 2005 galler nya redovisningsprinciper for féretag noterade pa Stockholms fondbérs. Det nya
regelverket IFRS &r gemensamt for hela Europa och dven manga 6vriga delar av varlden. IFRS kraver att
jamforelsesiffrorna fér 2004 omréknas i enlighet med de standarder som kommer att vara gallande per 31
december 2005, eftersom delarsrapporterna och arsredovisningen innehaller jamforelsetal for motsvarande
perioder foregaende ar. Delarsrapporten for forsta kvartalet 2005 kommer att vara den forsta finansiella rapport
som upprattas enligt IFRS. Detta innebar ocksa att samtliga delarsrapporter under 2005 utom
bokslutskommunikén, kommer att vara preliminara, eftersom férandringar i redovisningsprinciper som beslutas
under 2005 skall paverka savél rakenskapsaret (2005) som jamforelsedret (2004). Overgangen till IFRS
redovisas enligt IFRS 1 First time adoption of International Financial Reporting Standards.

For fastighetsbolag generellt &r de storsta skillnaderna att fastigheter och finansiella instrument kan tas upp till
verkligt varde i balansrakningen och vardeférandringar dver tiden regleras i de flesta fall Gver resultatrakningen.
For FastPartners del innebar férandringen framst att fastigheterna kommer att tas in i balansrakningen till verkligt
varde och att riskkapitalportfoljen klassificeras som finansiellt instrument.

Varderingen av fastigheterna har till storre delen gjorts av egen personal. Metoden beskrivs mera ingaende i
rapporten och i arsredovisningen. Férandringen i regelverket innebar ocksa att avskrivningarna pa fastigheter
forsvinner och resultat fran fastighetsforsaljningar far en annan innebdrd. Varderegleringen jamfort med
foregaende ar beraknas till 80,9 MSEK, eller knappt 3%, efter justeringar for férvarv och andra
fastighetsinvesteringar. Det bor poangteras att varderingar av fastigheter ar férknippade med betydande
osakerhet. Ett osakerhetsintervall mellan 5 och 15% ar inte ovanligt, vilket ocksa erfarenheten fran forsaljningar
visar. | ett portfoljperspektiv bér man kunna betrakta osékerheten som mindre. FOr FastPartner innebéar ett
osakerhetsintervall om +/- 10% en paverkan pa eget kapital om +/- 235 MSEK.

Nedan beskrivs hur resultat och balansrakningen férédndras genom inférandet av IFRS

Resultatrdkning Nuv Just IFRS
2004 2004
Hyresintakter 298,2 298,2
Fastighetskostnader -120,0 -120,0
Driftnetto 178,3 178,2
Avskrivningar -30,3 +30,3 0,0
Central administration -12,4 -12,4
Vinst vid férsaljning av
fastigheter/andelar mm 14,9 14,9
Vérderegleringar 0,0 +80,9 80,9
Bruttoresultat 150,4 +111,2 261,6
Finansnetto -93,6 +4.4 -89,2
Resultat fore skatt 56,8 115,6 172,4
Skatt -15,5 -31,2 -46,7
Resultat efter skatt 41,3 84,4 125,7
Balansrakning Nuv IFRS Nuv IFRS
2004 IB Just 2004 1B 2004 Just 2004
Fastigheter 2717,6 94,2 2811,8 3063,7 207,1 3270,8
Ovriga tillgangar 283,8 2,7 286,5 299,2 57 304,9
Summa tillgangar 3001,4 96,9 3098,3 3362,9 212,8 3575,7
Eget kapital 728,4 70,5 798,8 742,8 154,8 897,6
Uppskjuten skatt 31,6 26,4 58,0 46,6 58,0 104,6
Réantebarande skulder 2055,5 2055,5 21754 2175,4
Ovriga skulder 185,9 185,9 380,6 380,6
Summa eget kapital och skulder 3001,4 96,9 3098,3 3362,9 212,8 3575,7
Avstimning eget kapital
Eget kapital 728,4 742,8
Effekt av IAS 40; marknadsvardering 94,2 207 1
av fastigheter
Uppskjuten skatt 28% -26,4 -58,0
Effekt av IAS 39; slopande av 2,7 57
kapitalandelsmetoden
Total justering eget kapital IFRS 70,5 154,8

_Eget kapital enligt IFRS 798,8 897,6




