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HISTORIK

FastPartner noterades p& Stockholms fondbérs O-lista i febru-
ari 1994,

Ar 1996 gick bolaget samman med det tidigare noterade
Fastighetsaktiebolaget Landeriet. Efter sammanslagningen f6lj-
de en genomgripande renodlingsprocess under ett par ar.

Ar 1998 genomférdes en fondemission och bolagets antal
aktier uppgéar numera till 53 711 212 med ett kvotvarde pa 10
kronor per aktie. Ar 2001 borjade FastPartner aterkopa egna
aktier och har hittills forvarvat 2 711 212 aktier.

For sex ar sedan startade bolaget en riskkapitalrérelse med
inriktning p& medicinsk teknik, informationsteknologi och varu-
markesuppbyggnad. Bokfért vérde av denna rérelse uppgér idag
till knappt 4 procent av FastPartners sammanlagda tillgangar.

ARSSTAMMA
Valkomna till FastPartners arsstamma den 20 april 2006 klock-
an 16.00 pa Scandic Park, Karlavagen 43, Stockholm.

INFORMATIONSPOLICY

Under 2004 gjorde FastPartner en ny utvardering av sin infor-
mationspolicy. Denna utvardering omfattade béde den interna
och externa informationspolicyn dar utbildningsfragor fick ett
stort utrymme. Styrelsen faststéllde FastPartners informations-
policy i ett dokument som fortlépande ska uppdateras och and-
ringar godkannas av styrelsen.

INFORMATIONSTILLFALLEN 2006-2007
Delérsrapport per 31 mars
Arsstamma 2006

Delérsrapport per 30 juni
Delérsrapport per 30 september
Bokslutskommuniké 2006

20 april 2006
20 april 2006
24 augusti 2006
19 oktober 2006
22 februari 2007



2005 | KORTHET

FASTIGHETSRORELSEN

Forbattring av forvaltningsresultatet i fastighetsrorelsen samt
flera omfattande forvérv och férsaljningar av fastigheter férkla-
rar FastPartners vinst 2005 pé& 321 MSEK efter skatt. | resul-
tatet ingar vinst vid fastighetsforsaljningar med 187 MSEK.
Under ar 2005 tilltradda fastigheter har forvarvats for 589 MSEK
medan priset for de sélda fastigheterna ar 2005 uppgér till
1 114 MSEK. Trots denna skillnad ar hyresvérdet pa de tilltrad-
da fastigheterna i stort sett samma som fér de sélda fastighe-
terna, cirka 95 MSEK.

Den mest omfattande affaren under aret var forséljning-
en av fastigheten Norr 21:5, Gallerian Nian, i Gavle som sal-
des for 671 MSEK.

Region Oresund som omfattade atta bostadsfastigheter sal-
des for 191 MSEK. Ytterligare tre bostadsfastigheter i Soder-
télje, Vasteras och Tranés séldes fér sammanlagt 134 MSEK.
Bostadsfastigheten i Sodertéje séldes till en bostadsrattsféren-
ing. Aven fastigheterna i Norge har avyttrats. Bestandet inne-
holl tva fastigheter och kopeskillingen uppgick till 90 MSEK.
Tvé fastigheter i Géteborg och en i MdIndal har salts for sam-
manlagt 38 MSEK.

Under éret forvarvades ett fastighetsbestand med tva fas-
tigheter i Gavle och en i Séderhamn fér 196 MSEK. Fastig-
heterna i Gavle omfattar 42 500 kvadratmeter vilka hyrs av
Ericsson. For 52 MSEK har ett bestand med fem fastigheter i
Knivsta norr om Stockholm och fyra fastigheter i Spanga, dér
FastPartner redan ar etablerat, férvarvats. Ytterligare en fastig-
het i Spanga har forvarvats tillsammans med en fastighet i
Sodertélje for 59,3 MSEK.

Inga bostadsfastigheter har férvarvats ar 2005 vilket gor att
gjorda forsaljningar sanker ytandelen bostader i FastPartners
totala fastighetsbestand fran 15 till 7 procent.

RISKKAPITALVERKSAMHETEN

FastPartners riskkapitalrorelse omfattar sju aktiva bolag. Under
ret saldes internetbyran VUE Interactive. Genom avyttringen
av VUE erholl FastPartner i stéllet aktier i Dacke Group Nordic
AB, som genom en apportemission férvarvade hela internetby-
ran. Forsaljningen resulterade i en mindre vinst. Dacke Group
Nordic AB ar noterat pa Nya marknaden.

2005 | KORTHET

FastPartner har vid en nyemission i Linkmed férvéarvat 86 000
aktier till en teckningskurs pé 35 kronor per aktie samt erhallit en
option att forvarva ytterligare 197 000 aktier till samma kurs.

AKTIV FINANSFORVALTNING

| takt med koncernens okade kassafloden har en aktiv, delvis
l&nefinansierad, finansférvaltning bedrivits. Denna bestar av pla-
ceringar pé& borsen under kortare eller langre perioder. Den 31
december 20056 uppgick dessa placeringar till 30 MSEK. Denna
aktivitet har paverkat arets resultat positivt med 9 MSEK.

FORVALTNINGSRESULTAT FASTIGHETSRORELSEN
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VALAR

Ar 2005 blev ett framgangsrikt valar for
FastPartner. Valupptakten borjade redan
2003 da FastPartners kassafléden bor-
jade forbattras. Valresultatet matt i aktie-
kursens utveckling fran och med den 1
januari 2003 till och med den 31 decem-
ber 2005 blev 460 procent. Den posi-
tiva utvecklingen av kassaflddena har
fortsatt och forstérkts. Bolagets ekono-
miska resurser blev 2005 sé starka att for
forsta gangen var det upp till bolagets
styrelse och ledning att sjélva vélja och
avgora vilka affarer som skulle goras
och i vilken takt och omfattning de skul-
le genomféras. Denna frihet utnyttja-
des bland annat till att radikalt omstruk-
turera fastighetsbestandet. Resultatet
blev en kassa pa cirka 400 MSEK varav
350 MSEK kan harledas till dessa affa-
rer. Samtidigt forandrades kassafléde-
na endast marginellt. Nya végval har ofta
sin grund i att verkligheten férandras. Nya
val behdver inte innebara ett systemskifte.
Gamla hjulspar och nytankande behdver
inte sta i motsatsforhallande, inte heller
att blicka bakat och &ndé ga vidare. Trots
allt galler det att férvalta kapitalet val och
leverera till valfarden, aktiedgare, kunder
och de anstallda. | néringslivet finns det
ingen véljare att skicka rékningen till om
affarerna inte gar ihop.

KASSAN

Att i framtiden n& en kassabehallning pa
inemot en miljard &r i dag ingen utopi
for FastPartner. En kassa skapar trygg-
het, styrka och affarsméjligheter men ar
langsiktigt ingen bra affarsidé da den rim-
mar illa med FastPartners prioritering av
kassafloden. Daremot kan en stor kassa
i avvaktan pa ratt affarstillfallen vara for-
svarbar trots de temporara negativa effek-

"Framtiden &r inte resultat av vél-
underbyggda prognoser utan ett kaos
som &r beroende av égonblickets
nycker. Allt & mdojligt”

Ayn Rand 1957

terna pé kassaflédena. Kassan behdver
inte omvandlas till nya affarer utan kan
ocksa anvandas till amortering av skul-
der och/eller investeringar i eget bestand.
Fastighetsrorelsens fortsatta hoga intjéa-
ningsférmaga gor den oberoende av kon-
cernens kassareserv. Det antagliga scen-
ariot fér kassan blir en kombination av olika
mojligheter. Byggprojekt i eget bestand
som till exempel Folkanfastigheten pa
Ostermalmstorg, lagenheter och butiker
i Marsta centrum och Citroénfastigheten
i Lunda &r redan igangsatta. Aven selek-
tiva nyforvarv i Stockholms- och Géavle-
regionen kan bli aktuella. Dartill kommer
mojligheten att anvénda delar av kassan
till aktieaffarer p& Stockholms fondbors.
Det kan verka som om kassan med detta
scenario raskt skulle sina men alla dessa
investeringar kan i stor utstrackning finan-
sieras med externt kapital om beredskap
ar att foredra.

IFRS DET TVEEGGADE SVARDET

Fran den 1 januari 2005 galler nya redo-
visningsprinciper, IFRS. Dessa kréaver
ocksé att jamforelsesiffrorna fér 2004
omréknas efter det nya regelverket. | kort-
het innebar regelverket fér de flesta note-
rade fastighetsbolag att fastigheter och
finansiella instrument tas upp till verkligt
varde och férandringarna hamnar i resul-
tatrékningen. Detta har inneburit att aren
2005 och 2004 (omraknat) som har varit
stralande ar for fastighetsbolagen upp-
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visat vinster som aldrig forr. Dessa resultat
ar i hog grad en foljd av det "vinstgene-
rerande” regelverket IFRS. For FastPart-
ners del har IFRS under dessa tva ar, aven
sammantagen vinst pa cirka 500 MSEK,
genererat drygt 160 MSEK. Lagger man
dartill den laga rantans bidrag till vinsten
sé& har jag beskrivit bakgrunden till varfor
FastPartner pé senare tid har valt att sélja
fastigheter och att 6ka pé& kassan. Som
rubriken anger ar namligen IFRS ett tve-
eggat svard. Varje vardeminskning péver-
kar resultatet lika negativt som en var-
destegring paverkar det positivt. Jag tror
att en generell vardeminskning pa fastig-
heter med 5 procent och som hamnar i
resultatrékningen, innebar for de flesta
fastighetsbolag att hela forvaltningsre-
sultatet for aktuellt &r utraderas. Dessut-
om &r det antagligt att ett prisfall pa fast-
igheter inte stannar vid 5 procent och att
rantan i det skedet stiger. Att denna dubb-
la negativa turboeffekt kan ligga i pipeline
har gjort det nédvéandigt att ha en bered-
skap for pafrestningar pa resultatrakning-
en och resurser till de affarsmojligheter
som uppstar om farhagorna blir till verk-
lighet. FastPartner kommer darfor att fort-
satta att prioritera konsolidering.

FASTIGHETSMARKNADEN

De tva senaste aren har fastigheter varit
efterfragade investeringsobjekt framfor
allt beroende pé den laga rantan och till-
gang till kapital. Spannet mellan inves-
teringskostnaden och avkastningen har
varit gynnsam for fastighetsinvestera-
re. Fastighetspriserna har en tendens att
stiga langsamt efter en svacka. Nar den
flacka kurvan s& smaningom bérjar ta fart
uppat stiger den helt plotsligt rakt upp och
marknaden blir glédhet. | den fasen som,



enligt min uppfattning, inleddes i slutet pa
2004, borjade FastPartner latta pa delar
av bestandet och 6ka likviditeten. Myck-
et talar for att tidpunkten var vél vald. D&
fastighetspriserna i en konjunkturcykel
borjar sjunka gar kurvan inte flackt utfor
utan gyllene tider férsvinner pa en och
samma gang. Nar det kommer att intraffa
vet ingen. Att det intraffar vet alla.

Inte mitt i men nara brukar fastighetsbe-
standet kortfattat beskrivas. Véastberga,
Taby, Lunda och Mérsta intill Arlanda flyg-
plats ar exempel pa narhet till Stockholm
bade geografiskt och ur kommunika-
tionssynpunkt. Bestandet bestar huvud-
sakligen av kommersiella fastigheter med
inriktning mot produktions- och distribu-
tionssektorerna. Ofta kombineras pro-
duktionslokalerna med kontor, sa kallade
kombinationslokaler, vilket har blivit ndgot
av FastPartners specialitet. Dessa kom-
mersiella fastigheter passar inte att ligga
i stadskérnan men narheten till city &ar vik-
tig. | stort sett &r alla bostader avveckla-
de och rena kontorsfastigheter férekom-
mer sparsamt. En fordel med bestandet
ar att det inte ar sarskilt konjunkturkans-
ligt. Det finns en hygglig efterfragan pa
bestandets lokaler 6ver hela konjunktur-
cykeln. FastPartners uthyrningsgrad har
legat kring 90 procent de senaste aren.
Den far anses acceptabel med hansyn
till att FastPartner har en hog féradlings-
takt pa sina fastigheter. En fardigférad-
lad fastighet hamnar ofta pé saljlistan for
att ersattas med ett nytt objekt dar en
hdg vakansgrad raknas som en potenti-
al. Flera fastigheter och nagra med stér-
re markomréden har forvarvats for att de

genom Stockholms expansion ska komma
néarmare mitt i och déarmed f& en saker
vardetillvaxt. Att dessa fastigheter inklu-
sive de obebyggda markomradena dess-
utom ger en god avkastning under van-
tetiden gor inte investeringarna mindre
intressanta.

Under éaret har denna forvaltningsenhet
verkligen blivit féremal for FastPartners
"beredskapsarbete”. Den fardigforadla-
de och fullt uthyrda Gallerian Nian séal-
des fér 671 MSEK med en vinst pa 140
MSEK och samtidigt kdptes tre produk-
tions- och lagerfastigheter, tva i Gavle
och en i Séderhamn, for 196 MSEK. Den
sélda fastigheten ar pa4 42 000 kvadrat-
meter och de forvarvade &r sammanlagt pa
85 000 kvadratmeter med halften i Gavle
och hélften i S6derhamn. Béda Gavlefastig-
heterna ar fullt uthyrda till Ericsson. Soder-
hamnsfastigheten som i host far en hog
vakansgrad ska nu genomgéa en omfat-
tande renovering for att kunna utvecklas
till ett sedan lange planerat foretagshotell.

VD-ORD P

Rockaden i regionens bestand innebar en
mycket god kassaforstarkning.

Samtliga sju portfoljbolag gar med vinst.
| och med den planerade marknadsnote-
ringen av Linkmed under ar 2006 tror jag
att det blir aktuellt att uppvérdera denna
investering.

"Framtiden ar inte resultat av valunder-
byggda prognoser utan ett kaos som ar
beroende av dgonblickets nycker. Allt ar
mojligt” skrev forfattaren Ayn Rand 1957.
Hittills har hon haft ratt.




Globaliseringen &r har och hor framti-
den till. Den skapar mojligheter till en fred-
ligare varld, mindre fattigdom och battre
miljo. Dess direkta paverkan for all foére-
tagsamhet &r uppenbar. All business are
local business har blivit all business are
glocal business. Vad som hander i USA,
Kina, Japan, EU och Mellandstern, for att
ta nagra exempel, far inte bara en direkt
paverkan péa det politiska systemet och
vara stora exportforetag utan aven for
Eva Karlsson som driver tobaksaffaren
pé& Kungsgatan i Vimmerby. Sverige har
blivit en del av helheten pé& ett annat satt
an tidigare. Vara spelregler maste vara
kongruenta med omvarldens vilket urgré-
per makten pé det nationella planet. | en
brytningspunkt uppstar alltid spanningar.
Detta ger god grogrund for égonblickets
nycker vilket forsvarar mojligheterna att
lasa i korten. Lasaren kanske ar mindre
intresserad av min syn péa globalisering-
en an pa min syn pa den framtida fastig-
hetsmarknaden i Véstberga, Lunda och
Méarsta aven om jag sjalv tycker att det
finns ett viktigt samband.

Det finns némligen negativa tecken i
skyn for fastighetsmarknaden. Ett av dem
ar att manga av de stora affarerna nu gors
med hdg belaning. En annan ar den glod-
heta marknaden i sig. Med de laga avkast-
ningskrav som koparna har i dag ar det
svart att ténka sig en fortsatt accelere-
rande vardestegring. Att en rekyl i priset
pé fastigheter skulle vara n&got negativt
ser jag dock inte. Det kan l&ta paradoxalt
men FastPartner bor ha stérre méjlighe-
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ter att gora bra affarer i en nedatgaende
marknad &n i en uppatgéende. Férklaring-
en ar beredskapen.

Andra orostecken ar politikernas age-
rande. Icke generellt men enstaka poli-
tiska beslut och ofta presenterade som
valloften och valflask kan béade kosta
stora pengar och ha negativa effekter pa
respekten for det politiska systemet. Ta
till exempel karnkraften dar det ar poli-
tiskt korrekt att tycka att egenproduce-
rad karnkraftsenergi ar mer miljoférsto-
rande och riskfylld &n importerad, en
cynisk instéllning i globaliseringens tider.
Néringslivets representanter har en upp-
gift och skyldighet att paverka styrande
politiker s& att uppenbart skadliga dekret
for foretagsamheten och inte minst valfar-
den forandras. Inte minst galler detta alla
de politiska beslut vars kostnader éver-
valtras pa foretagarna utan analys av kon-
sekvenserna. Kanske néringslivets repre-
sentanter har varit alltfér fokuserade pa
rena inkomstskatter i stallet for att soka
helhetsldsningar.

Till slut vill jag framhalla att hur framtiden
an ser ut ska vi alla p4 FastPartner méta

den med &ppen dorr.

Stockholm i mars 2006

en-Olof Johansson
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FARSIDE, STRATEGI OCH POLICY
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FASTIGHETSRORELSEN

AFFARSIDE
o Aga, férvalta och utveckla egna
fastigheter pa expansiva orter.

STRATEGI

o Forvalta fastigheterna i rationella
och koncentrerade enheter.

o Prioritera kommersiella fastigheter
i Stockholm.

o Prioritera vardetillvaxt och kassa-
floden.

Under de senaste &ren har férandring-
arna i fastighetsbestandet klart markerat
att Stockholmsregionen bast méter bola-
gets affarsidé.

POLICY

o Inga investeringar paborjas pé ren
spekulation men kalkylerade risker
accepteras.

o Organisationens attityd ska visa
att FastPartner alltid "méter med
éppen dorr".

RISKKAPITALRORELSEN

AFFARSIDE
o Aktivt utveckla befintliga bolag i
riskkapitalrérelsen.

STRATEGI

o Genom engagemang, exempelvis
styrelsearbete, strukturera och
utveckla portféljbolagen med in-
riktning pé organisk tillvaxt.

POLICY
o Inget nytt engagemang utan djupa
kunskaper om ledningsansvariga.

Riskkapitalrérelsens framtida utveckling
kommer att ske utifran de sju aktiva port-
foljpolagens tillvaxtférmaga.

AFFARSIDE, STRATEGI OCH POLICY

KONCERNMAL

LANGSIKTIGA MAL
o Att avkastning ska uppga till
minst 15 procent pa eget kapital.
o Att for fastighetsrorelsen uppna en
Overskottsgrad pa mer an 60 procent.
o Att rantetackningsgraden &verstiger
2,0 ganger.
o Att soliditeten uppgar till minst
25 procent och hogst 35 procent.

UTDELNINGSPOLICY

o Att utdelning ska uppga till minst en
tredjedel av resultat fore skatt och
orealiserade vardeforandringar.

KORTSIKTIGA MAL

o Att uppna ett rullande forvaltnings-
resultat p&4 150 MSEK till slutet av
2007.
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STYRELSEN OCH VERKSTALLANDE DIREKTOREN FOR FASTPARTNER AB (556230-7867) FAR HARMED AVGE
ARSREDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 2005.

FASTIGHETSRORELSEN

Om inte annat anges inkluderar
siffror och tabeller verksamheter
som dr avvecklade under éaret.

VERKSAMHET
FastPartners tillgangar utgérs till cirka 96
procent av fastighetsrorelsen och till res-
terande del av riskkapitalrérelsen. Fast-
Partner har delat upp sitt fastighetsbe-
stand i tre regioner: region Stockholm,
region Gavleborg och region Vast.
Strategin for fastighetsédgandet har
under de senaste aren varit att fokusera
och koncentrera fastighetsbestandet fram-
for allt till Stockholmsregionen, men ocksa
till Gavleborgsregionen. Kommersiella fast-
igheter prioriteras fére bostader. Fastigheter
som séljs ska vara fullt uthyrda och fastighe-
ter som kops far garna ha vakanser. Forvalt-
ningen ska ske med egen personal.

INTE MITT | MEN NARA

Ovanstéende uttryck star for FastPart-
ners fastighetsfilosofi. Det vill sdga bola-
get ska undvika de mest centrala delarna
men hitta lagen i dess nérhet. Med fokus

féredrar fastigheter med rationella lokaler
och en hyresniva som inte &r alltfor kon-
junkturkénslig. Idén ar ocksa att ta del av
den vérdestegring som oundvikligen foljer
med Stockholms snabba expansion, sam-
tidigt som fastigheterna ska lamna en bra
avkastning under véntetiden. Fastigheten
pa Ostermalmstorg mitt i centrala Stock-
holm passar inte in i dvriga bestandet, men
ibland far filosofin ge vika for en riktigt bra
affarsmojlighet.

RATT HYRESGAST

Den kundkategori som FastPartner ofta
vander sig till &r en féretagare som kréa-
ver att lokalen anpassas till flera verksam-
heter som kontor, produktion och/eller |
ager, det vill sdga kombinationslokaler.
Detta har blivit en speciell nisch for Fast-
Partner som i dag har kapacitet att ta fram
mycket konkurrensméssiga l0sningar inte
mitt i men nara p4 manga platser runtom
i Stockholm. Vér typiske hyresgast vill ha
goda kommunikationer, bra narmiljé och
rationella lokaler. Hyran &r viktig men inte
avgorande. FastPartner har ocksa méjlig-

KONKURRENTER

Konkurrenterna pa FastPartners marknad
ar alla de stora etablerade fastighetsbo-
lagen som Vasakronan, Fagebe, Kungsle-
den, Castellum, Diligentia och AP Fastig-
heter samt andra institutionella placerare.
Utdver de storre fastighetsbolagen utgor
ocksé lokala fastighetsagare konkur-
renter framst nar det géaller mindre och
medelstora hyresobjekt.

FASTIGHETSMARKNADEN

Under det gangna aret har intresset pa
fastighetsmarknaden varit mycket starkt.
Efterfragan har dverstigit utbudet och pri-
serna har stigit. Rantan som &r den star-
kast drivande faktorn vid beddmningen av
en fastighetsinvestering har sjunkit under
aret och avkastningskraven har darmed
ocksé sjunkit.

RANTEUTVECKLINGEN
%
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pé kommersiella fastigheter blir det for heter att erbjuda bra finansiella I9sningar —— ~
det mesta ocksa ett naturligt val. Fast-  for hyran nér den ska séttas i relation till de 20 2004 2005 2006
Partner stravar inte efter paradfastighe- ombyggnationer som ska till for att anpas- — 10-arig statsobligation
ter med marknadens hégsta hyror utan  sa lokalen efter hyresgastens énskemal. T 90-dagars statsskuldsvaxel
FASTIGHETSBESTANDET PER 2005-12-31 (Avser jamforbart bestand)

Region Stockholm Region Gavleborg Region Vast Koncernen
Hyresintakter 213 83 17 312 Il Kontor
Driftnetto 150 65 10 225 [ Butiker
Uthyrningsgrad 87 99 96 91 Produktion/Lager
Marknadsvarde vid arets utgang 2117 520 120 2 757 Hotell
Area 270 208 126 596 23 109 419913 M Bostader
Ytférdelning Utbildning
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FastPartners handelsplats fr séllanképsvaror i Taby har under aret fatt Mio som hyresgést.

Nér alternativa placeringar ter sig lagav-
kastande eller for riskfyllda har stora
mangder kapital strommat till den sven-
ska fastighetsmarknaden. Den stora till-
gangen pa billigt kapital har eldat pa en
redan upphettad marknad. Dessutom har
fastighetsmarknaden lockat till sig nya
aktorer, saval inhemska som utlandska.

FORVARV OCH FORSALININGAR
Den antagna strategin har under de
senaste aren resulterat i utforsaljningar
av fastigheter utanfor Stockholms- och
Gavleregionerna samt forvarv inom pri-
oriterade regioner. Aven under ar 2005
har ett antal kdp och forsaljiningar genom-
forts. | borjan av aret saldes atta bostads-
fastigheter i Region Oresund som darmed
upphorde som forvaltningsenhet. | slutet
pé aret avvecklades dven forvaltningsom-
radet Region Norge da kvarvarande tva
fastigheter saldes.

| Sodertalje, Vasteras och Tranés har
sammanlagt tre bostadsfastigheter salts,
varav en till en nybildad bostadsrattsfor-
ening. Tvd kommersiella fastigheter har

salts i Region Vast. | Stockholmsregio-
nen har elva kommersiella fastigheter for-
varvats:fem i Knivsta, fem i Spanga och
en i Sodertélje. | Spanga och Sddertélje
ar FastPartner redan etablerat och Kniv-
sta ligger néara FastPartners stora enga-
gemang i Mérsta. Region Gavleborg har
under aret andrat inriktning genom forsalj-
ningen av handelsfastigheten Norr 21:5,
kallad Gallerian Nian, och forvarven av
industrifastigheterna Hemsta 11:11 och
Hemsta 16:7 i Gavle samt Bjérnange 5:1
i Soderhamn. Gavlefastigheterna omfat-
tar drygt 42 500 kvadratmeter och ar fullt
uthyrda till Ericsson. Fastigheten i Soder-
hamn p& 42 000 kvadratmeter far stora
vakanser till hosten och kan darfor betrak-
tas som en projektfastighet. Norr 21:5 var
en fardigforadlad fastighet och markna-
den foér handelsfastigheter var het. For-
séljiningen resulterade i en vinst for Fast-
Partner pa cirka 140 MSEK.

INVESTERINGAR | EGET BESTAND
FastPartner har under aret investerat 52
MSEK i eget bestand. Den storsta enskil-

da investeringen avser Sats Sports Club-
etableringen i Taby. Under aret har ocksé
beslutats om en investering p&4 70 MSEK
i Lunda som avser den nytillkomna hyres
gasten Citroén Sverige AB. Den 1 janua-
ri 2007 flyttar Citroén till sitt nya svenska
huvudkontor och intilliggande bilférsélj-
ningsanlaggningar och verkstad.

MSEK Kvarvarande
Investeringar 2005 2006 2007
Forvarv 3070 - -
Fardigstallda projekt 373 - -
Pagéende projekt 254 850 00
Beslutade ej paborjade

projekt 00 70 0,0

PROJEKTFASTIGHETER/FASTIGHETS-
UTVECKLING

Arbetet med projektfastigheter utgor en
prioriterad och viktig del av FastPartners
fastighetsforvaltning. FastPartner kan
genom att se méjligheter till utveckling i
befintligt sdval som nytt bestand inves-
tera och darmed ¢ka hyrespotentialen
och skapa béttre kassafléden och dkade
fastighetsvarden. Ett lyckat exempel pa



VERKSAMHET OCH FASTIGHETSRORELSE

denna form av fastighetsutveckling ar
képcentrumet Gallerian Nian i Gavle. | en
allt hardare konkurrenssituation for dag-
ligvaruhandeln i Gavle, gjorde FastPart-
ner omfattande investeringar for att batt-
re anpassa centrumet till kundernas krav.
Det nya centrumet har attraherat kunder-
na och omséttningen har nara nog for-
dubblats. Denna del av fastighetsférvalt-
ningen ska generera hogre avkastning
pé insatt kapital an den traditionella fast-
ighetsférvaltningen, men kan ocksé vara
forenad med hégre risk. Tillsammans med
Peab ager FastPartner fastigheten Kreja-
ren 2 "Folkanhuset” vid Ostermalmstorg i
centrala Stockholm. Projektet bestar i att

skapa en ny byggnad med minst 11 000
kvadratmeter uthyrningsbar yta. En juste-
ring av tidigare ingiven ansékan om detalj-
planeéndring har l&amnats for att ersétta
hotellbyggnation med en fastighet for gal-
leria/varuhus, kontor och lagenheter. Efter
aratal av utredningar, detaljplaneéndringar
och tillstdndsprovningar, ser det ut som om
rivning och byggnation kan pabdrjas i ar.
Med mer an 125 000 kvadratmeter
byggratt i Stockholmsregionen, finns en
stor tillgang i fastighetsbestandet som
successivt kan tas i ansprak vartefter nya
hyresgaster kontrakteras. Under 2006
kommer cirka 2 500 kvadratmeter att
utnyttjas, framst for Citroéns etablering.

VARDERING

FastPartner varderar I6pande fastigheter-
na internt. Den interna véarderingen base-
ras pa en tiodrsprognos for varje fastighet.
Tioarsprognosen grundas pé en budget
som uppdateras varje ar. For att kontrol-
lera den interna varderingsmetoden gors
|6pande externa varderingar pé ett urval
av fastigheterna, normalt cirka 30 procent
per ar. Den interna varderingen uppdate-
ras fortlépande med dels forvary, inves-
teringar och forsaljningar, dels véasentliga
handelser som inte har beaktats i tioars-
prognosen, till exempel storre uthyrningar
och uppségningar. | stycket Redovisnings-

Vardet av fastighetsportfolien har férandrats enligt féljande:

2005 2004
Bokfort vérde vid arets bérjan (inkl pagaende arbeten, MSEK) 3270,8 2815,0
+Forvary av nya fastigheter (12 st) 3070 2837
+Investeringar 52,1 89,0
-Forsaljningar (17 st) -921,3 00
+/-Orealiserad vardeforandring 64,1 829
+/-Valutakursforandring 9,2 0,2
Bokfért varde vid periodens slut (inkl pagaende arbeten) 27819 32708

principer finns en mer detaljerad beskriv-
ning av metoden och resultatet.

HYRESINTAKTER

Hyresintakterna uppgick under perioden till
331,3 (298,2) MSEK. | jamforbart bestand,
efter hansyn tagen till kdp och forséljningar,
har hyresintakterna stigit med marginella
0,6 MSEK eller 0,2 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden
under aret uppgick till 90,4 (90,5) procent.
P& grund av det till ytan stora férvérvet fran
Akelius Fastigheter, med férhallandevis
laga kvadratmeterhyror, samt forséljningen
av Gallerian Nian i Gévle med férhéllande-
vis hdga kvadratmeterhyror, har det genom-
snittliga hyresvardet uttryckt i kr/kvm sjun-
kit jamfort med foregéende ar. Omréknat
i jamforbart bestand skulle jamforelsetalet
for 2004 bli 824 kr/kvm varfor hyresnivan i
&r séledes har okat till 830 kr/kvm.

Hyresmarknaden forbattras och intres-
set for lokaler i Stockholm stiger. Mot
bakgrund av dels ett stort utbud av loka-
ler, dels laga réntor och sannolikt stabila
kostnader for nyproduktion/ombyggnad
bedéms hyresnivéerna inte stiga, fram-
for allt inte p& kontorsmarknaden dér det
redan finns ett éverutbud.

Under aret har nya kontrakt p& 16 700
kvm och éarshyror om 20,6 MSEK teck-
nats. Nytillkomna hyresgaster ar bland
annat Sats Sports Club, Visma Services,
Citroén Sverige och Heab Byggnadsstall-
ningar. Av ovanstaende ar kontraktet med
Citroén det utan jamférelse stérsta, med
en arshyra pa 8,6 MSEK.




STORSTA HYRESGASTERNA

FASTIGHETSKOSTNADER
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hyresavtal f6r kommersiella lokaler har

Hyresgist kvm Fastighetskostnaderna uppgick till 1259 cirka 75 procent av denna kostnad kunnat
LM Ericsson AB 42558  (120,0). Uttryckt i jamforbart bestdnd har  paféras hyresgésterna. Fastighetsskatten
Emerson Energy Systems AB 31912  kostnaderna under éaret stigit med 57 fér bostadsfastigheter beaktas vid hyres-
Sandvik AB 31135 MSEK eller drygt 5 procent och uppgar sattning och ingar darmed som en kom-
E;ﬂ'ggé”ﬂgfégahearbetsmafknads‘ 15505 Hill 1106 (104,9) MSEK eller 261 (248) ponent i den totala hyran foér bostads-
Arrow Nordic Components AB 9174 kr/kvm. Kostnaderna bestar av dels drift- lagenheter.

Mekanotjénst i Séderhamn AB 7837  kostnader, kostnader for reparationer och

Mio Mébler AB 5765 underhall, tomtrattsavgélder och fastig- FORVALTNINGSRESULTAT

HISG Access AB 5740  hetsskatt, dels av kostnader for fastig-  Férvaltningsresultatet har utvecklats fran
M2 Engineering AB 4457 hetsadministration och marknadsféring. 28,3 MSEK 2002 till &rets forvaltningsre-
Ahlsell AB 4320 | driftkostnaderna &r kostnader fér sultat p& 102,9 MSEK. Detta beror i huvud-
Evo Buss AB 3996

KONTRAKTSPORTFOLJ HYRESVARDE

Kontraktsportfoliens genomsnittliga optid
uppgar till 3,8 (4,5) ar. Detta ar en relativt
lang kontraktstid och far ses som en for-
del, d& hyresnivaerna ar tillfredsstéllande.

el och uppvarmning den storsta posten.
Denna kostnad vidaredebiteras till stor del
hyresgésterna. Fordelningen per kvartal
under ett normalar och avseende ener-
gikostnadsslag framgéar av nedanstaen-
de tabell:

sak pa en l&gre rantenivd, men aven struk-
turférandringar i fastighetsbestandet som
har resulterat i férbattrade kassafléden.
Uthyrningsgraden pé cirka 90 procent
under aret far betraktas som lag men nor-
mal i dagens hyresmarknad. Uthyrnings-
graden till trots har fastighetsbestan-

B L . Kostnadsslag% Q1 Q2 Q3 Q4 Summa L o
Det bor noteras att Nian i Gavle som sél- = det marknadsmassiga hyror med uthéllig
) Fjarrvarme 17 8 7 1b a7 T L
des i november, representerade ett kon- 10 10 8 192 41 intjanandeférméga.
traktsvéarde p4 254 MSEK med en I6ptid pa  gjja 4 92 o 4 10
fem ar. De fem storsta hyresgasterna star  Totalt 31 21 17 31 100 NY LEDNINGSGRUPP

for 36 procent av kontrakterade &rshyror
och 41 procent av den totala kommersiel-
la orderstocken pa 1 103 MSEK (1 152).
Den vakanta delen av kontraktsportfoljen
varderas till 37 (40) MSEK eller 11 (11) av
det totala bestandet.

KONTRAKTSFORFALLOSTRUKTUR,
KONCERNEN

FastPartners fastighetsskatter uppgick
till MSEK 10,2 (9,5), varav MSEK 0,9 (1,4)
avser bostader och MSEK 9,3 (8,1) avser
kommersiella lokaler. Enligt gallande

RESULTAT FASTIGHETSRORELSEN

Fran och med den 1 januari 2006 for-
stérks och utékas ledningsgruppen med
tre personer bland annat med syfte att
forvaltningsansvariga battre ska integre-
ras i beslutsprocessen.

2005 2005 2005 2005 2005 2004

MSEK/ar Antal kontrakt Resultatutveckling per kvartal kv 1 kv 2 kv 3 kv 4 Totalt totalt
o 150 Hyresintakter 736 803 869 905 3313 2082
60| 120 Fastighetskostnader -32,6 -32,3 -26,6 -34,2 -125,9 -120,0
o 190 Driftnetto 410 480 60,1 563 2054 178,2
30 60 Overskottsgrad % 55,7 59,8 69,2 62,2 62,0 59,8
fg ‘Q‘g Central administration -3,1 -34 -08 -39 -125 -124
0 0 Finansiella poster -21,3 -23,6 -21,6 -23,8 -90,0 -94.9
2006 2007 2008 2009 2010 >2010 Forvaltningsresultat 16,6 21,0 35,7 29,6 102,9 70,9

B Kontraktsvéarde Antal kontrakt Vardeférandringar 189 64,0 239 1447 2515 96,9
Resultat efter finansiella poster 35,5 85,0 59,6 1743 354,4 1678
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REGION STOCKHOLM

FastPartner har de senaste aren foku-
serat och koncentrerat sitt fastighetsbe-
stand till Stockholmsregionen och prio-
riterat kommersiella fastigheter framfor
bostadsfastigheter.

| Region Stockholm férvaltas nume-
ra samtliga fastigheter i FastPartners
bestand forutom de sexton fastigheter
som tillhér Region Gévle.

Region Stockholm bestér av fastighe-
teriVastberga, Lunda/Spanga, Veddesta,
Marsta, Knivsta, Taby, Danderyd, Lidingo,
Arsta, Sundbyberg, Upplands Vasby samt
enstaka fastigheter i Sodertélje, Norrko-
ping och Atvidaberg

Det fastighetsbestand som FastPart-
ner har i Stockholmsomradet, moéter val
den okade efterfragan som féljer av en
hog tillvaxttakt inom branscher for pro-
duktion och logistik. Fastighetsbestandets
kapacitet med till exempel kombinations-
lokaler (kontor, produktion/lager) och den
kunskap och erfarenhet som organistio-
nen har for att tillgodose hyresgésters
specifika 6nskemél ar en konkurrensfor-
del. Bestandets hyresnivaer ar marknads-
massiga, vilket indikerar en god standard
péa fastigheterna.

| Vastberga, Lunda och Marsta tillhér
FastPartner de dominerande fastighets-
agarna. Detta ger méjligheter att kunna
paverka den framtida utvecklingen i dessa
omréden.

Aven fastigheter i sig sjélva kan vara
dominerande pé orten. Exempel p& sédana
fastigheter ar Fogden 4, som ligger i Taby
med direkt anslutning till E18. For Taby-
borna och méanga stockholmare ar fastig-
heten kénd som "Ica-stop”. Hela markpla-
net ar upplatet till en av Icas storre butiker.
Fler sddana exempel ar Sandviks forsk-
ningscentrum i Vastberga och det half-

1 O FastPartner 2005

tendgda hotellprojektet pa Ostermalms-
torg i fastigheten Krejaren 2 (Folkanhu-
set). Denna fastighet &gs tillsammans med
Peab. Under aret beraknas att fastigheten
kan rivas och byggnation paborjas. Det
tidigare hotellprojektet blir nu istéllet en
fastighet som inrymmer galleria/varuhus,
kontor och hyreslagenheter. Den uthyr-
ningsbara ytan uppgar till 11 000 kvadrat-
meter. Fastigheten kommer att i nypro-
ducerat skick bli en av Stockholms mest
uppmarksammade. Fastigheten Réanas 1
pa 36 000 kvadratmeter utgdr utan kon-
kurrens Lundaomradets mittpunkt. Tre
hotellfastigheter ingér i regionens fastig-
hetsbestand.

| regionens bestand finns det bygg-
ratter med en total bruksareal pa cirka
125 000 kvadratmeter.

For regionen finns redan besluta-
de investeringar p& 100 MSEK varav 70
MSEK avser Citroénfastigheten i Lunda.

FastPartner har de senaste aren
fokuserat och koncentrerat sitt fastig-
hetsbestand till Stockholmsregionen
och prioriterat kommersiella fastighe-
ter fére bostadsfastigheter.

STORSTA HYRESGASTERNA

Hyresgast kvm
Sandvik AB 31001
Arrow Nordic Components AB 9174
Mio Stockholm AB 5 765
HI3G Access AB 5 740
M2 Engineering AB 4 457

YTFORDELNING
Bostader 3%
Kontor 31 9%

Produktion/Lager ‘ .
51% Butiker 11%

ARSHYRA

Hotell 4%

Vakans 12 9%
Bostader 2%

Hyresvarde,
kommersiellt 86 %

KONTRAKTSFORFALLOSTRUKTUR

MSEK/ar Antal kontrakt

50 160

40 140
120

30 100
80

20 60
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20

0 0

2006 2007 2008 2009 2010 >2010

W Kontraktsvarde Antal kontrakt



Vistberga Arsta

VASTBERGA

Vastberga ar ett av Stockholms mest cen-
trala foretags- och produktions/distri-
butionsomraden. Nara men inte mitt i
beskriver ganska vél Vastbergas lage i
forhallande till city.

Narheten till city och de utomordentli-
ga kommunikationerna gér omréadet unikt
i Stockholmstrakten. Omradet genererar
omkring 8 000 arbetstillfallen bland de
cirka 400 verksamma foretagen. FastPart-
ner har som en av de storre fastighets-
&garna i omradet under senare ar enga-
gerat sig i omrédets uppgradering fran ett
industriomrade till ett modernt fungeran-
de produktions- och distributionsomrade.
Inte minst har det 12 000 kvadratmeter
stora hogteknologiska material- och pro-
cessforskningscentrumet som FastPart-
ner har byggt for Sandvikkoncernens rak-
ning bidragit till detta. FastPartners sju
fastigheter i Vastberga har en samman-
lagd uthyrningsbar yta pa drygt 57 000
kvadratmeter och byggratter pa ytterliga-
re 60 000 kvadratmeter.

FastPartner kan i dag erbjuda 12 000
kvadratmeter kontors-, produktions- och
lagerlokaler inom omradet. Dessa ytor
kan anpassas helt efter de presumtiva

EKONOMISKA UPPGIFTER

hyresgésternas énskemal, och en av mal-
grupperna ar de foretag som behdver sé
kallade kombinationslokaler.

Marknadspotentialen ar stor for
flexibla, rationella och totalrenoverade
lokaler nara city.

En stor fordel ar att lokalerna kan byg-
gas om vartefter kontrakt tecknas. Mélsatt-
ningen har varit att samtliga vakanta 12
000 kvadratmeter ska vara ombyggda och
uthyrda senast ar 2006. Denna tidsplan far
revideras till 2007. Néra skjuter ingen hare
ar ett ordsprak som val beskriver uthyr-
ningsarbetet i Vastberga 2005. Under aret
har tre stora hyresavtal forhandlats fram
till dess att endast underskrifter saknades.
Alla tre forhandlingar stupade pé grund
av skal som forhandlingsparterna inte har
kunnat rada dver. Plétsliga agarforandring-
ar och helt nya strategiplaner satte stopp
for alla tre férhandlingarna. Sadant han-
der, men tre ganger pa ett &r i samma for-
valtningsenhet ar tva fér mycket. Dock far
arets uthyrningsarbete anda tolkas som att
ett stort intresse finns for det som Fast-
Partner har att erbjuda i Vastberga. Haren
lever med andra ord ett farligt liv framover
i Vastberga.

MSEK kr/kvm
Hyresintakter 472 770
Driftkostnader 30 49
Reparation och underhall 27 43
Fastighetsskatt 1,0 17
Tomtrattsavgalder 3,7 60
Driftnetto 378 601
Verkligt (bokfért) véarde 5189 8383
Driftnetto, % 72
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 86,5

VERKSAMHET OCH FASTIGHETSRORELSE P

Sandviks huvudentré till forsknings-
centrumet | Véastberga.

ARSTA

| Arsta pa Marknadsvagen 6 finns en av
FastPartners tre hotellfastigheter. Arma-
ni hotell som ingér i Best Western-kedjan
har hundra rum samt restaurang. En stor
del av belaggningen kommer fran narlig-
gande foretag och Stockholmsmassan,
men hotellet har &ven en stor efterfra-
gan fran privata resenérer.

YTFORDELNING
Total yta 61 253 kvm

0
Hotell 6% Kontor 24 %

Produktion/Lager 70 %

11



Mérsta Knivsta Upplands Vasby

MARSTA
Marsta ligger i Sigtuna kommun intill Arlan-
da flygplats. Kommunen har de senaste
25 aren haft en stadig befolkningstillvaxt.
Denna beraknas fortga och kommunen har
en planberedskap fér 2 000 nya lagenhe-
ter fram till och med 2010. Inom kommu-
nen finns 26 000 arbetstillfallen och cirka
1 500 foretag. Arlanda flygplats &ar en av
Sveriges storsta arbetsplatser med cirka
270 foretag, 13 000 arbetstillfallen och
néara 20 miljoner besokare per ar. Flyg-
platsen satter naturligtvis sin pragel pa
hela kommunen. Kommunen har cirka
36 000 invanare. Det &r mot bakgrund av
dessa fakta som FastPartners stora enga-
gemang i Mérsta far ses.
Fastighetsbestandet bestar av tva en-
heter, Marsta centrum och Marsta industri-
omrade, med tva helt olika inriktningar.
Marsta centrum, med en uthyrningsbar
yta pa cirka 28 000 kvadratmeter, omfat-
tar ett fyrtiotal butiker, bostéder och kon-
tor. Detta centrum har under lang tid
arbetat i en éveretablerad marknad. Out-
let Village, Vasby centrum och Eurostop
ar nagra exempel. Den langsiktiga strate-
gin som géller fér Mérsta ar att fortsatta
att utveckla ett kommuncentrum som har

EKONOMISKA UPPGIFTER

ett attraktivt utbud av bade tjanster och
varor. Samtidigt ska en trivsam boende-
miljo bevaras. Utbudet ska vara méangfal-
digt for att fa kommuninvanarna att valja
centrumet som sitt férstahandsalternativ.
Att alla vardagliga arenden ska kunna ord-
nas i centrumet har varit ett av de stra-
tegiska mélen som nu i stort sett ar upp-
fyllt. Daremot maste centrumet hela tiden
ligga i framkant for att kunna tillmotes-
gé kundernas krav pa ett modernt cen-
trum. Har finns post, bank, systembolag,
varuhus, apotek, restauranger och ett
tjugotal andra specialbutiker. Livsmed-
el ar ett avgorande konkurrensmedel for
ett képcentrum. Willy:s finns redan etable-
rat och till varen inviger bade Coop och
Lidl sina nybyggda lokaler som blir en
integrerad del av Marsta Centrum. Fast-
Partner ager alla fastigheter i centrumet
forutom Coops och Lidls samt en min-
dre fastighet.

Tillskottet pa livsmedelssidan kom-
mer att vasentligt 6ka kundtillstromning-
en aven fran andra kommuner. Detta kom-
binerat med alla nya bostadsprojekt inom
kommunen gor att Marsta centrum har
alla forutsattningar att nu bli det natur-
liga nav i kommunen som i dag saknas.

MSEK kr/kvm
Hyresintakter 412 666
Driftkostnader 9,0 145
Reparation och underhall 46 75
Fastighetsskatt 18 28
Tomtrattsavgalder 0,1 2
Driftnetto 257 419
Verkligt (bokfért) varde 4254 6882
Driftnetto, % 6,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 83,1

1 2 FastPartner 2005

P VERKSAMHET OCH FASTIGHETSRORELSE

—a i
=
|

| B |

i

¥

- m @; .
- =

ey N

En av FastPartners fem industri-
fastigheter i Knivsta.

YTFORDELNING
Yta 61 814 kvm

Bostader 1 00/0 Kontor 1 50/0

Hotell 7% ."
‘ Butiker 22%

Produktion/
Lager 46%
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FastPartner har under aret tecknat avtal
med kommunen om markanvisning for
byggande av ett trettiotal lagenheter samt
ytterligare kommersiella lokaler for handel
om cirka 1 500 kvadratmeter.

| stort sett alla butiker ar uthyrda
| bostadsbestandet pa 82 lagenheter
finns inga vakanser. 2 600 kvadratmeter
kontor star lediga vilka till stérsta delen
avser nagra storre objekt dar marknaden
har varit trég. Dock bedéms marknaden
att 6ka i takt med centrumets pagéen-
de expansion.

Marsta industriby bestar av verkstader,
industrilokaler, kontor och hotell. Industri-
byn har de senaste &ren uppgraderats
men mycket aterstar att géra. Trots nar-
heten till Arlanda flygplats ar konkurren-
sen hérd och hyrorna pressade. Markna-
den paverkas av det faktum att utbudet
Overstiger efterfragan. En hotellfastighet
tillhorig Park Inn-kedjan ingar i industribyn
vilket ar statushojande for hela omradet.

Detsamma géller for omradets moderna

<X 5=
X OO

MARSTA
CENTRUM

Saab/Opelverkstad och en dndamalsen-
lig och modern bilférsaljningshall.

KNIVSTA

Under éret har FastPartner férvéarvat fem
produktionsfastigheter i Knivsta med en
sammanlagd uthyrningsbar yta pa 6 020
kvadratmeter. Genom att lagga dessa
fastigheter i den redan befintliga forvalt-
ningen i Marsta uppnés kostnadsférde-
lar. Saval foretag i Stockholmstrakten
som i Uppsalatrakten utgér marknaden
for dessa fastigheter.

UPPLANDS VASBY

| Upplands Vasby har FastPartner en fastig-
het for produktion/lager med ett mindre
kontor p&4 en sammanlagd yta av 5 600 kva-
dratmeter. Denna fastighet ar en utveck-
lingsfastighet med stora byggratter.

MARSTA KOPCENTRUM

FAKTARUTA

BUTIKSYTOR:

ANTAL BUTIKER:

STORSTA HYRESGASTERNA:

RESTAURANGER OCH KAFEER:
BANK, POST OCH APOTEK
PARKERINGSPLATSER:

13 500 kvm

40 st

Willy:s, Overskottsbolaget,
Systembolaget

6 stycken

750 st

FastPartner 2005 1 3
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Lunda/Spanga Veddesta

Sundbyberg

LUNDA/SPANGA VEDDESTA
Bakgrunden till FastPartners omfattande
satsning i Lunda/Spénga ar att FastPart-
ner for ett antal &r sedan salde ut sitt fastig-
hetsbestand i Kista och kunde darigenom
bland annat satsa mer pa Lunda. P& sa satt
lamnades ett omréde dér FastPartner hade
ett begrénsat inflytande till ett omréde dar
man fick ett dominerande inflytande. Detta
skedde framfor allt genom kopet av fast-
igheten Ranas 1 med cirka 35 000 kva-
dratmeter som &r den klart dominerande
fastigheten i Lunda. Dessa affarer speg-
lar ockséa FastPartners tro pé att markna-
den &r stdrre och sdkrare for objekt med
bra lokaler till prisvarda hyror jamfért med
mer konjunkturkénsliga topphyror.
FastPartner sag aven Lundas mdoj-
ligheter att till viss del kunna konkur-
rera med Kista. Fastigheten Skultuna 1
som hyrs av det internationella konsor-
tiet HI3G Access AB, en av de ledande
aktorerna for den tredje generationens
mobiltelefoni, utgér ett bra exempel pa
konkurrenssituationen. Ett annat exem-
pel p& Lundas héjda attraktionsférmaga
ar det hyresavtal som FastPartner under
aret har tecknat med Citroén Sverige AB.
FastPartner bygger nu Citroéns svenska

EKONOMISKA UPPGIFTER

huvudkontor, bilférsaljningsanlaggningar
och verkstad i Lunda. Ranasfastigheten
hyrs till 6vervédgande del av hyresgéster
med inriktning mot ny teknik och lake-
medelsindustrin.

Faktorer som avgor nar foretag etable-
rar sig ar sjalvklart lage och kommunika-
tioner. Vad som dessutom gér Lundaom-
radet attraktivt for manga teknikforetag ar
tillgangen pé elstroms- och fiberoptikled-
ningar. Fa omraden i regionen har lika hog
kapacitet som Lunda i dessa avseenden.

Med sexton fastigheterilunda, Spanga
och Veddesta pa sammanlagt cirka
90 000 kvadratmeter ar FastPartner den
storsta enskilda fastighetsagaren i omra-
det. Den lokala marknaden bestér bland
annat av de redan cirka 400 etablera-
de foretagen i omradet med cirka 6 000
arbetstillfallen. FastPartners ledande stall-
ning skapar ocksa stora mojligheter att
kunna tillgodose kundernas olika dnske-
mal. Detta galler bade de befintliga hyres-
gasterna och de potentiella som béada kan
erbjudas skraddarsydda I6sningar.

Befintligt bestand innehaller ocksa
35 000 kvadratmeter byggbar mark vil-
ket bland annat skapar mojligheter att f&
behalla hyresgaster som vill expandera.

MSEK kr/kvm
Hyresintakter 84,1 867
Driftkostnader 14,5 149
Reparation och underhall 55 57
Fastighetsskatt 2,4 25
Tomtréttsavgélder 4,2 44
Driftnetto 575 593
Verkligt (bokfort) varde 733,8 7567
Driftnetto, % 7.8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 899

1 4 FastPartner 2005

I

Huvudkontor, utstalining,

e

FastPartner

08-402 34 TO
wwrw. FastPariner.se

1 januari 2007 flyttar Citroén in i
dessa lokaler.

SUNDBYBERG

| Sundbyberg ager FastPartner en fastig-
het p& nara 8 000 kvadratmeter fordelade
pé 3 000 kvadratmeter kontor och resten
produktion/lager.

YTFORDELNING
Yta 96 978 kvm
Hotell 3% Bostader 1%
Kontor 38%

Produktion/

Lager 56% Butiker 2%



Taby Danderyd
Liding6

Fastigheterna Fogden 4 och 6 med totalt
16 000 kvadratmeter ligger i Taby med
direkt anslutning till E18 Norrtaljevagen.
Hér har sedan lange en av Stockholms
mer kanda livsmedelsbutiker, Ica-stop,
varit etablerad. FastPartner har arbetat
med ett koncept att som komplement till
livsmedel skapa en handelsplats for sal-
lankopsvaror. Bland andra finns Onoff,
Mio, Sportex och Sats Sports Club som
hyresgaster. Det positiva gensvar som
handelsplatsen har fatt, gor att Fast-
Partner fortsatter med denna satsning. |
Taby finns ytterligare fyra bebyggda fast-
igheter med drygt 14 000 kvadratmeter
kontor och 4 000 kvadratmeter produk-
tions- och lagerlokaler. | Danderyd finns
en fastighet pa cirka 2 000 kvadratmeter
varav drygt halften utgdr kontor och res-
ten produktion/lager samt butik. Lidingd
har en bebyggd fastighet och en intill-
liggande obebyggd fastighet med adress
S Kungsvéagen 64-66. Fastigheten ar pa
drygt 1 000 kvadratmeter och huvudde-
len utgdrs av kontor.

EKONOMISKA UPPGIFTER

VERKSAMHET OCH FASTIGHETSRORELSE P

Aven Sats Sports Club har valt FastPartners handelsplats i

Téby fér sin verksamhet.

MSEK kr/kvm
Hyresintakter 32,1 846
Driftkostnader 33 87
Reparation och underhall 25 65
Fastighetsskatt 17 45
Tomtrattsavgélder 0,1 2
Driftnetto 245 647
Verkligt (bokfért) véarde 3776 9952
Driftnetto, % 6,5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 897

YTFORDELNING
Yta 39 941 kvm

Produktion/Lager 14%

Kontor 54 %

Butiker 32%

FastPartner 2005 1 5
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REGION GAVLEBORG

Under ar 2005 har fastighetsbestandet
omstrukturerats genom att képcentrum-
et Gallerian Nian (Norr 21:5) har salts for
671 MSEK och tre stora fastigheter for
produktion/lager har férvarvats for 196
MSEK. Av fastigheterna ligger tva i Gavle
och en i Séderhamn.

Den stora marknadsefterfragan pa
koépcentrum utanfor Stockholmsregio-
nen gjorde att FastPartner bedémde att
det var ratt tidpunkt att ta hem férad-
lingsvinsten p& de omfattande investe-
ringarna som gjordes for att f& Gallerian
Nian till det ledande képcentrumet i lanet.
Den totala vinsten blev 140 MSEK. Under
aret har Hemsta 11:11 och Hemsta 15:7
pa drygt 42 000 kvadratmeter forvarvats.
For Gavleborna &r fastigheterna, som lig-
ger intill varandra, val kanda d& Ericsson
hyr dessa fastigheter fér egen produk-
tion och lager. Den tredje fastigheten lig-
ger i Séderhamn och ar aven den pé drygt
42 000 kvadratmeter och avser ocksé pro-
duktion och lager. Denna fastighet blir till
storre delen vakant fran och med den 1
oktober 2006. Detta ar ocksé& anledning-
en till att FastPartner kunde forvarva fastig-
heten till ett s& lagt pris som 600 kr per
kvadratmeter. | Soderhamn finns ett regio-
nalt samarbete, kallat Firsam, mellan bland
andra lansstyrelsen, kommunen, féretaga-
re och industrigrupperingar. FastPartners
avsikt ar att verka aktivt i Firsam. FastPart-
ner planerar att bygga om fastigheten fran
att ha varit inriktad p& en enda hyresgést
till att skapa ett sedan lange planerat fore-
tagshotell for ett antal stérre och mindre
foretag. Manga presumtiva hyresgaster ar
troligtvis i dag verksamma inom telekom-
och elektronikmarknaderna. Vid denna
ombyggnad kommer den uthyrningsbara
ytan att reduceras med cirka 10 000 kva-
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dratmeter till cirka 30 000 kvadratmeter d&
entréer, angdringsytor, reception och andra
gemensamma ytor maste tillskapas.

| centrala Gavle har FastPartner ett
fastighetsbestand pa elva bostadsfas-
tigheter med en uthyrningsbar yta pa
21 000 kvadratmeter. Lagenheterna ar
attraktiva och fullt uthyrda.

Fastigheten Soder 67:1 i Gavle ar pa
16 115 kvadratmeter och hyrs av kom-
munen. Komvux bedriver dar sin verk-
samhet i dndamélsenliga utbildnings-
och administrationslokaler.

Néringen 5:1 &r en lagerfastighet som
FastPartner och Ica ager till halften var-
dera.

Géavleborgsbestandet skiljer sig fran
Stockholmsbestandet genom att ha ett
mer blandat fastighetsbestand. Visserli-
gen ligger ocksé har tyngdpunkten pa pro-
duktion och industri, men kontor, bosta-
der och undervisningslokaler har ett rela-
tivt stérre inslag i Gavleborgsbestandet.
Nér det géller hyresmarknaden ar den mer
regionalt orienterad, da de storre nationel-
la och internationella bolagen har en ben&-
genhet att etablera sig i huvudstadsregio-
ner. Férdelen med en mer regional mark-
nad ar dess 6verblickbarhet och méjlighet
att f& kunskap om vad som hander och
sker p& marknaden. Detta gor att Fast-
Partner pa ett tidigt stadium kan nérma
sig de presumtiva hyresgéster som ar pa
vag att flytta eller expandera. Den selekti-
va marknadsbearbetningen blir viktigare ju
mindre marknaden ar. Den lokala anknyt-
ningen &r ocksa stor nar det géller fastig-
hetsmarknaden dar ofta képare och sél-
jare aterfinns p& orten. Dessa faktorer gér
att FastPartner ar dvertygat om riktighe-
ten av en kompetent lokal forvaltningsor-
ganisation.

STORSTA HYRESGASTERNA

Hyresgist kvm
LM Ericsson A 42 558
Emerson Energy Systems AB 31912
Utbildnings- och
arbetsmarknadsnamnden 15 506
Mekanotjanst i Séderhamn AB 7837
Electrosyst Electron Sweden AB 5179
YTFORDELNING
Kontor 3% ' 0
Utbildning 13% ’ Butiker 1%
Bostader 16% ‘ Produktion/
Lager 67 %
ARSHYRA
Vakans 2%
Bostader 19%
Hyresvarde,

kommersiellt 79 %

KONTRAKTSFORFALLOSTRUKTUR

MSEK/ar Antal kontrakt

35 30
30 25
251 20
20 15
15
10 10

5 5

0

2006 2007 2008 2009 2010 >2010

W Kontraktsvarde Antal kontrakt



VERKSAMHET OCH FASTIGHETSRORELSE P

REGION VAST OVRIGA FASTIGHETER

Strategin att i framtiden lamna regionen Enstaka fastigheter finns p& féljande orter:
kvarstar. Sddertélje, Norrkdping, och Atvidaberg.

Ytterligare tre fastigheter, Kortedala Under aret har tre bostadsfastigheter
37:3 och Sandarna 20:3 i Goteborg samt salts, en i Sodertdlje och de tvé dvriga i
Pottegarden 3 i MoéIndal, har salts. Per- Vasteras och Tranas.

sonalen har under &ret reducerats till en
person och regionansvaret ar dverfort till
Stockholmskontoret. Till dess att fastig-
heterna kan séljas till basta méjliga pris
ingar de som en sjalvstandig forvaltnings-
enhet.

STORSTA HYRESGASTERNA

Hyresgést kvm
Bonum Livsmedel i Grabo AB 1963
Kakelpalatzet i MéIndal AB 1859
Hydraul-Center i Goteborg AB 1 670
Rodlin Sanco AB 1486
Stencentrum i Méindal AB 1000

YTFORDELNING
Kontor 13%

g Butiker 30%

ARSHYRA
Vakans 4%

Hyresvarde,
kommersiellt 96 %

KONTRAKTSFORFALLOSTRUKTUR

MSEK/ar Antal kontrakt
8 30
g —
6 25
5 20
4 15
3 | 10
2 |
1 Hn Ii 5
0 [ | 0

2006 2007 2008 2009 2010 >2010
W Kontraktsvarde Antal kontrakt
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RISKKAPITALRORELSEN

For sex ar sedan startade FastPartner en
riskkapitalrérelse. Tanken var att i harmoni
med tillvaxt i kassafloden, resultat och véar-
den i fastighetsrorelsen utveckla riskka-
pitalrérelsen. Numera finns inte koppling-
en till fastighetsrorelsens utveckling utan
riskkapitalrorelsen ar fristdende och ska
utvecklas i takt med tillvaxten av de sju
aktiva befintliga portfoljbolagen.
FastPartners investeringar i riskkapi-
talrérelsen har legat pa en niva pa cirka
4 procent av bolagets totala tillgangar.
Avkastningen utgdrs till stor del av reali-
sationsvinster vid férséljning av innehaven
som ofta sker flera &r efter investeringen.
Detta innebér att avkastningskraven upp-
fylls vid en senare tidpunkt &n exempelvis
for fastighetsinvesteringar. FastPartner
beddmer att det uppstallda malet for kon-
cernen att uppné en avkastning pa eget
kapital efter skatt om 15 procent kan bl
svart att uppna for riskkapitalrorelsen med
hénsyn till att starten i april &r 2000 inte
var sé valtajmad, forsiktigt uttryckt.
Karnverksamheten i riskkapitalport-
folien &r de sju portfdljbolagen som kan
indelas i tre intresseomraden, namligen
varuméarkesuppbyggnad, medicinsk teknik
och informationsteknologi. Genom enga-
gemang i olika intresseomréaden uppnéas
ocksa en lamplig riskspridning. Inget av
bolagen kraver langre nagra stérre kapi-
talinsatser, vilket gor det lattare att kunna
avvakta med forséljning till basta méjliga
affarstillfalle. Det bokforda vardet for hela
riskkapitalrérelsen uppgar till 122 MSEK.
Riskkapitalrérelsen fortsatter att dri-
vas med inriktning pa att strukturera
innehaven och att avvakta till att bade
marknaden och innehaven blir mogna for
forsaljningar eller andra strukturella for-
andringar. FastPartners grundinstélining
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till portfoljbolagen &r att dessa i huvud-
sak ska véaxa organiskt och inte genom
nyemissioner. | vissa fall kan dock delta-
gande i en nyemission vara ekonomiskt
berattigat. Till exempel bedémdes sa vara
fallet nar FastPartner 2005 deltog i Link-
meds nyemission med 3,0 MSEK eller
35 kronor per aktie. Portfoljbolaget VUE
Interactive har genom en apportemission
avyttrats och FastPartner hari stallet erhal-
lit aktier i det p& Nya marknaden noterade
bolaget Dacke Group Nordic AB.

FastPartner ar inte bundet av nagra
framtida ekonomiska forpliktelser nér det
galler innehaven i riskkapitalrorelsen. | de
bolag som ingér i riskkapitalrorelsen ska
FastPartner ha en fortlopande dialog med
foretagsledningen och aven kunna vara
representerad i styrelsen.

RISKKAPITALRORELSENS
PORTFOLIBOLAG

FastPartners &agarandel anges inom
parentes.

- ALBERTO BIANI (24 PROCENT)

Alberto Biani ar ett Milanobaserat mode-
hus som leds av den italienske desig-
nern med samma namn. Bolaget arbe-
tar under tvéa varumaérken: det exklusiva
Alberto Biani och det billigare varumar-
ket ab. Verksamheten startades for atta
ar sedan da Alberto Biani slutade som
designer for Valentino och designhuset
New York.

- SYNOCO SCANDINAVIA AB

(24 PROCENT)

WWW.SyNn0co.com

Synocos affarsidé ar att designa, tillver-
ka och marknadsféra klockor under licens
for internationellt etablerade varumarken.

P RISKKAPITALRORELSEN

Sedan ar 2001 har Synoco arbetat med
varuméarket Gant for vilket Synoco har
varldslicens. Intresset for klockorna ar
stort och i dag finns kontrakterade distri-
butionsnat i mer an 35 lander. Diskussio-
ner har intensifierats med en rad foretra-
dare for andra varumarken for att pa sikt
utdka produktportfoljen.

- LINKMED AB (24 PROCENT)
www.linkmed.se

Linkmed &r ett utvecklingskapitalbolag
med fokus pé tidiga projekt och s& kall-
ade "start ups” inom sektorn life science.
Projekt som prioriteras ligger frémst inom
biomedicin och lakemedel, foretradesvis
dar det finns en kunskapsplattform som
kan ge upphov till flerproduktsbolag. Link-
meds roll &r att tillsammans med innova-
torerna bidra till en snabbare och sakra-
re kommersialisering. Linkmed investerar
i dessa tidiga faser med kompetens och
kapital mot agarandelar i de nystarta-
de portféljbolagen. Linkmeds finansiella
mal ar en arlig avkastning pa 30 procent.
Ambitionen ar att under ar 2006 kunna
f& aktien noterad pa nagon av OM Stock-
holmsbdrsens listor. Linkmed har hittills
investerat i foljande portféljbolag: Ana-
mar Medical AB, Absorber AB, Biovator
AB, Imed AB, Recopharma AB, Bioreso-
nator AB, Sacs Medical, NDA Regulato-
ry Services Group och Pegasus Labora-
tories AB.

- LINKTECH AB (16 PROCENT)
www.linktech.se

Linktechs idé ar att hjalpa hogteknolo-
giskt inriktade bolag till en snabbare och
sékrare kommersialisering av sin teknik
och sitt kunnande. Detta sker genom att
stodja entreprendrens vision och affars-



idé samt genom att tillfora badde kom-
petens och kapital. Linktech investerar
i foretag som befinner sig i etablerings-
och tillvaxtfasen och inte i innovationsfa-
sen. Linktech har hittills investerat i fol-
jande portféljbolag: Cambio Healthcare
Systems AB, Cendio System AB, Milab,
Mediate AB, Opic.com AB, Pergas Qua-
lity AB, Soliton Elektronik AB och Ingate
Systems AB.

- LITIUM AFFARSKOMMUNIKATION AB
(29 PROCENT)

www.litium.se

Litium Affarskommunikation utvecklar och
saljer moduler f6r kommunikation via inter-
net. Den ledande produkten, ett sa kal-
lat webbpubliceringsverktyg, tillsammans
med moduler for bland annat projekthan-
tering, saljstdd, férséljning och kundrela-
tioner samt beslutsstéd och omvarldsbe-
vakning har i dag uppnatt en etablerad
stéllning pa den svenska marknaden. Fore-
taget tillhandahaller [6sningar for intranat,
kvalificerade hemsidor och portaler samt
interaktiv marknadskommunikation. Dar-
utdver utvecklas och séljs beslutsstods-
och kunskapshanteringssystem.

- PERGAS AB (22 PROCENT).
www.pergas.se

Sygn Software har under aret gatt upp
i Pergas AB, ett intresseforetag till Link
tech. Forandringen innebar att FastPart-
ner numera, direkt och indirekt, ager 22
procent av Pergas. Pergas, liksom Sygn,
utvecklar och marknadsfor standardsys-
tem fér dokument - respektive struktur-
hantering samt webbpublicering.

- DACKE GROUP NORDIC AB

(3 PROCENT)

www.dackegroup.com

Dacke Group Nordic ar ett specialiserat
investmentbolag som forvérvar, utveck-
lar och driver féretag inom den nordiska
kommunikations- och upplevelseindustrin.
Dackes ambition ar att strukturomvandla
den nordiska marknaden fér marknads-
kommunikation. Malet ar att hoja bran-
schens I6nsamhet till en internationell
niva. Genom att férvarva bolag som kom-
pletterar koncernens befintliga tjansteut-
bud kan féretaget erbjuda sina kunder
stora samordningsférdelar och volym-
vinster vid inkop av tjanster inom mark-
nadskommunikation.

RESULTAT RISKKAPITALRORELSEN

MSEK 2005 2004
Resultat avyttringar 0,2 0,0
Vardeférandringar -79 0,0
Finansiella intakter 8,6 16,7
Rantekostnader -12,1 -11,0
Resultat -11,2 5,7

RISKKAPITALRORELSEN P
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MILJO OCH PERSONAL

MILIO

De senaste arens stora omstrukturering-
ar i FastPartners fastighetsbestand har
visat nédvéandigheten av att fastigheter-
nas miljostatus ar kédnda och dokumen-
terade. Ingen stérre fastighetsaffar gors
i dag utan att koparen i sin kalkyl kan
berdkna kostnaderna for framtida miljoat-
garder. Denna omstandighet har tillsam-
mans med kraftigt stigande energipriser
och andra viktiga fragor som till exem-
pel kostnadsbesparingar starkt bidragit till
att miljéfragorna har fatt en annu hogre
prioritet. Lagg dartill samhallsnyttan med
en renare milj¢ sa lar framtida stora mil-
josatsningar inom fastighetsbranschen
vara givna.

FastPartner arbetar med att systema-
tiskt organisera sitt miljdarbete. Mélet ar
att skapa ett miljéledningssystem, det vill
séga ett system som innehéller alla de
arbetsrutiner, arbetsbeskrivningar med
mera som kravs for att uppfylla kraven i
till exempel ISO 14001. Trots att miljdarbe-
tet i manga stycken bedrivs pé ett sofisti-
kerat satt som till exempel tester, berék-
ningar, analyser och utvarderingar ar det
viktigaste momentet i miljéarbetet &nda
det mer jordnara, den dagliga tillsynen.

Néagra exempel pa miljoatgarder som
har vidtagits i enskilda fastigheter under
ar 2005:

o Fastigheter konverteras fran elvarme till
fjarrvarme.

o Konvertering fran olja till bergvarme for
ett antal fastigheter utreds.

o Fastigheter i Vastberga har PCB-sane-
rats.

o Fortldpande arbete med energideklara-
tion for varje enskild fastighet (blir obli-
gatoriskt framover).
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o Utredning om ansvarsférhéllanden vid
brandskyddsarbeten.

o Byte avventilationsaggregat i tva fastig-
heter i Lunda. Resultat har blivit forbatt-
rad arbetsmiljé och energibesparing pa
20 procent.

o Riskanalys enligt A 2002:1 av samtliga
kyl- och varmeanlaggningar samt andra
trycksatta anlaggningar i Lunda.

o Revisionsbesiktning av elanlaggningar
i Lunda, Taby och Véastberga.

o Hosten 2005 pabdrjades en ny invente-
ring och kartlaggning av brandskyddet
i samtliga av FastPartners fastigheter.
Detta slutférs under varen 2006.

Dessa pagaende arbeten ar inte en féljd
av tidigare férsummelser med Gversynen
av fastigheter. Det &r slitage, nya krav och
bestammelser samt aven stigande ener-
gipriser som gor miljdarbetet till en integ-
rerad och omfattande del av fastighets-
forvaltningen.

Foljiande riktlinjer for miljdarbetet i Fast-

Partner galler:

o Miljdarbetet ska vara férankrat i hela
FastPartners organisation.

o Miljoaspekter ska véagas in vid besluts-
fattande.

o Miljdarbetet ska ses som ett viktigt
inslag i det dagliga arbetet.

o Miljobeslut ska fattas av personal som
har erforderlig utbildning.

PERSONAL

Den 31 december 2005 fanns det totalt

26 personer anstallda i FastPartnerkon-

cernen, 6 kvinnor och 20 méan.
Omraknat till heltid motsvarar den

sammanlagda arbetstiden 26 heltidsan-

stallda.

P MILJ® OCH PERSONAL

Av en framtagen jamstélldhetsplan &r
fordelningen mellan kvinnor och man i
forhallande till foretagets forutsattningar
rimlig. Av planen framgar vidare att kart-
lagda regler och praxis for I6nesattning
samt anstallningsvillkor tillampas lika for
kvinnor och méan.

Den totala I6nesumman fér anstallda
ar 2005 uppgick till 11,7 (11,2) MSEK.

Sjukfranvaron har under de senaste
aren legat pa en lag niva (se not 26).



FINANSIERING

Att aga och forvalta fastigheter ar en
kapitalintensiv verksamhet. Fastpartner
har fastlagt en langsiktig mélsattning att
soliditeten ska uppgé till mellan 25 och
35 procent samt att rantetackningsgra-
den ska uppga till minst 2,0 ggr.

Kapitalstrukturen per 2005-12-31 ser
ut som nedan och ligger inom intervallet
enligt malformuleringen.

KAPITALSTRUKTUR
Ovriga kortfristiga skulder 3%

Eget kapital 34%
Skulder kredit-

institut 59%
Avséttningar 4%

Av ovanstaende volym skulder till kreditin-
stitut &r cirka 650 MSEK att betrakta som
kortfristiga pa balansdagen. | kraft av en
starkare kapitalstruktur pagéar for narva-
rande forhandlingar om kreditavtal med
formanligare villkor an nu gallande. Den
storsta risken i FastPartners verksam-
het &r att sakna erforderlig finansiering.
Malséttningen for det pagéende arbe-
tet blir darfor att forlanga bindningstiden
pé laneavtalen samt att skapa utrymme
for expansion genom bindande laneavtal
med banker.

Finansiella intékter 2005 2004
Réanteintakter 47 3,1
Utdelningar 2,1 1,7
Resultat fran finansiella placeringar 6,7 15,0
Summa finansiella intékter 135 19,8
Finansiella kostnader

Lan hos kreditinstitut -99,2 -1035
Checkrékning -09 -08
Skulder till moderforetag -0,6 -1,2
Ovriga skulder -53 24
Pantbrevskostnader =11 =111
Summa finansiella kostnader -1071 -109,0

FINANSNETTO

Periodens finansnetto uppgick till -93,6
(-89,2) MSEK. Under perioden aktiverad
réanta uppgar till 0,0 (0,6) MSEK. Genom-
snittlig rantekostnad pa fastighetslanen
var 4,6 (4,9) procent.

Finansnettot bestar av saval intakter
som kostnader enligt nedanstaende tabell
(se not 7 och 8).

| takt med koncernens ¢kande kassa-
floden har en aktiv, delvis lanefinansierad,
finansférvaltning bedrivits. Denna bestér
av placeringar i rantebarande papper eller
noterade aktier under kortare eller langre
period. Vid periodens slut uppgick dessa
rantebérande kortfristiga placeringar till
250 (0) MSEK och aktieplaceringar till
30,0 (40,5) MSEK. Under aret har denna
aktivitet paverkat bolagets resultat posi-
tivt med 8,6 (16,7) MSEK.

RANTERISKER

Rénterisker uppkommer genom att mark-
nadsrantorna férandras och paverkar
finansnettot. FastPartner har ingen fast
angiven loptid inom vilken den genomsnitt-
liga rantebindningstiden ska ligga. Bolaget
stravar efter en lang genomsnittlig 16ptid
och en lag genomsnittlig réantenivé. Fast-
Partners rantescenario &r fortfarande att
risken for hojd ranta pa kort och medelléang
sikt arlag. Tendensen ar dock tydligt uppat-
gaende. Delar av laneportféljen kan darfor
komma att rantesékras inom den narmas-
te framtiden. Den genomsnittliga 16ptiden
for hela laneportfolien uppgér till 1,3 (1,8)
ar. Medelrantan for koncernens fastighets-
l&n hos kreditinstitut, exkl. byggkrediter, pa
2 0522 (2 106,6) MSEK var per 2005-12-
31 4,2 procent (4,8).

FINANSIERING P

RANTEBINDNINGSSTRUKTUR
PER 2005-12-31

Volym Andel Medelranta
Loptid (MSEK) % %
2006 9175 45 28
2007 3476 17 6,3
2008 526,6 25 49
2009 200,8 10 44
2010 597 3 6,9
>2010 0,0 0 0,0
Totalt 20522 100 4,2
KASSAFLODE

Periodens kassafléde fran den I6pande
forvaltningen fore férandring i rérelse-
kapital uppgick till 99,1 (76,1) MSEK. For-
battringen beror pa ett hogre driftnet-
to. Det totala kassaflédet uppgick till
342,77 (6,6) MSEK, vilket har sin grund i
att erhallna kdpeskillingar vid fastighets-
och bolagsfdrséljningar uppgick till 1 114
MSEK, medan investeringar i fastighe-
ter endast uppgick till 359 MSEK. Harut-
6ver har FastPartner erlagt kdpeskilling
om 282 MSEK for ett fastighetsbestand
som forvarvades av Kungsleden i slutet
pé& 2004 och har sélunda paverkat rorelse-
kapitalet negativt.

MODERFORETAGET

Moderforetaget bedriver delar av fastig-
hetsrérelsen i kommission. Hyresintak-
terna i moderféretaget uppgick till 1374
(116,2) MSEK och resultatet fore skatt till
164,9 (20,5) MSEK.
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SKATT

Arets skatt uppgar till 21,56 (47,4) MSEK
och utgdrs av uppskjuten skatt, 22,6 (46,6)
MSEK och aktuell skatt -1,1 (0,8) MSEK
pa grund av &ndrad taxering for tidigare &r.
FastPartner behdver i princip inte erlagga
skatt pa arets resultat da det finns mojlig-
het att utnyttja skattemassiga avskrivning-
ar och underskottsavdrag,. Arets uppskjutna
skattekostnad utgor 7 (26) procent av arets
vinst fore skatt. Skillnaden mellan fastig-
heternas verkliga varden och det skatte-
massiga restvardet i respektive juridisk
person, s& kallad temporéar skillnad, upp-
gar till 1 042,0 (1105,2) MSEK. Vid bergk-
ning av arets uppskjutna skattekostnad ska
hénsyn tas till dvervarden i handels- och
kommanditbolag om 309,0 (446,8) MSEK
samt underskottsavdrag om 279,9 (285,8)
MSEK. Den uppskjutna skatten beréknas
pé 28 procent av summan av férandringen
i samtliga temporéra skillnader, 80,6 (165,6)
eller 22,6 (46,4) MSEK vilket belopp belas-
tar resultatrakningen.

Skatteberzkning i koncernen (inkl avvecklade
verksamheter)

Underlag aktuell skatt

P SKATT

Redovisad skattekostnad avviker
fran den nominella, 28 procent, da ett
antal fastigheter har avyttrats skatte-
fritt i bolagsform varfor vinster om cirka
180 MSEK ej blir foremal for beskatt-
ning. Dessa fastigheter hade dessutom
ett lagre skatteméssigt varde an bok-
fort varde, varfér uppskjuten skatt har
kunnat aterforas. Detta belopp uppgar il
83 MSEK.

Under foregéende ar har FastPart-
ner begart direktavdrag for vissa investe-
ringar, vilket ékar redovisat underskotts-
avdrag men 6kar ocksa den temporara
skillnaden.

Temporaéra skillnader 2005 2004
Temporar skillnad fastigheter 10420 11052
Temporér skillnad andelar -3090 -4468
Underskottsavdrag -2799 -2858
Summa temporara skillnader 453,1 372,6
Skatt 28 procent 1269 104,3

Underlag uppskjuten skatt

Arets resultat fore skatt 3429

Skatteméassiga avskrivningar =570 570
Skillnad skatteméssig och bokforingsméassig

vinst sélda fastigheter 249 -249
Vardeférandring fastigheter -64,1 64,1
Vinst vid forsaljning av dotterforetag -179,4

Temporar skillnad i salda bolag -829
Nyttjat underskottsavdrag -673 673
Summa underlag 0,0 80,6
Skattekostnad 28 procent 0,0 22,6
Omprévning tidigare ars taxering =11

Summa aktuell/uppskjuten skatt -1,1 22,6

2 2 FastPartner 2005




Vid bolagsstémman i april 2005 valdes
Ewa Glennow till ordinarie ledamot och
Jan Orrenius ldmnade styrelsen efter att
ha uppnatt 70 &rs alder. | 6vrigt omvaldes
samtliga ledamoter och suppleanten.

Styrelsen har under aret haft sju proto-
kollférda méten, varav revisorn deltagit pa
ett. Enligt beslut skall revisorn narvara vid
minst ett styrelsesammantrade per &r. Sty-
relsearbetet och den I6pande verksamhe-
ten i féretaget har bedrivits i enlighet med
i april manad 2005 faststalld arbetsord-
ning for styrelsen, instruktion avseende
arbetsfordelningen mellan styrelsen och
verkstéllande direktéren samt instruktion
for ekonomisk rapportering till styrelsen.
Utdver lopande styrelsearbete har policy-
fragor och fastlagda strategier regelbun-
det diskuterats och utvarderats av styrel-
sen. Informationspolicyn fér FastPartner
har dokumenterats och faststallts vid sty-
relsemote i oktober 2004. Under aret har
styrelsen inte funnit anledning att revide-
ra detta dokument.

FastPartner omfattas inte av kra-
ven enligt Svensk kod for bolagsstyr-
ning. Styrelsen har under aret diskute-
rat dess innehall, bland annat fragan om
utskottsarbete och beslutat att inratta en
valberedning. Denna bestér av Sven-Olof
Johansson, representerande Compactor
Fastigheter AB, Thomas Ericsson, repre-
senterande Metroland B.V, och Roland
Martin-Lof, aktiedgare. Ersattnings- och
revisionsfragor skall &ven fortsattningsvis
beredas och beslutas av hela styrelsen.

Styrelsen avser att féresla bolagsstam-
man att utdelning l&mnas med 1,25 kro-
nor per aktie. Att utdelningen ligger under
utdelningspolicyn beror pé att en stor del
av resultatet avser realiserade véardefor-
andringar.

Bolagsstamma,
Delérsrapporter
per 31/3 2006,
per 30/6 2006,
per 30/9 2006,
Boklslutskommuniké
for 2006, 29 februari 2007

20 april 2006

20 april 2006
24 augusti 2006
9 oktober 2006

FastPartners rapporter och pressmedde-
landen distribueras genom Waymaker till
borsen och alla nyhetsbyraer. All informa-
tion finns tillganglig pé bolagets webbplats
www.fastpartner.se. Arsredovisningen
skickas per post till samtliga registrerade
aktiedgare.

Efter periodens slut har en fastighet i
Lunda férvérvats for 5656 MSEK.

STYRELSENS ARBETE
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P AKTIE OCH AKTIEAGARE

AKTIE OCH AKTIEAGARE

FastPartneraktien nédstan férdubblades i vdrde jamfért med SIX Generalindex och Carnegies Fastighetsindex.

—— Aktien Carnegie Real Estate Index B Omsatt antal aktier
Kursen har under 2005 stigit med 62,3 ———  SIX Generalindex 1000-tal (inkl.efteranm.)
.. . Ki Antal
procent, att jamféra med SIX generalin- 7 na
dex 31,62 procent och Carnegies Fast- 5,

ighetsindex p& 32,13 procent. Under

N4
perioden 1 januar—10 mars 2006 har * A A/
aktien stigit med ytterligare 69 pro-  2° / =
cent. Den genomsnittliga omsattning- . /\/\/
en har under hela aret varit 388 893 2500
kr per dag med ett genomsnittligt antal
p& 16 124 aktier. Antal aktiedgare per 10 2000
31 december 2005 uppgick till 1 735
att jamféra med féregaende ars antal JJJJ 1500
1977. FastPartner har tecknat en likvidi- ] 1000
tetsgaranti for aktien pa O-listan. Garant R I I e B B 4 70 | | A
ar Remium AB. 500
3
04 05 @ 8IX
AGARFORTECKNING - FASTPARTNER AB (PUBL) PER 2005-12-31
De 5 storsta dgarna Fordelning i storleksklasser
Antal Marknadsvérde
Namn Antal AK Andel% aktiedgare Andel % Antal AK Andel % (KSEK)
Compactor Fastigheter AB 37 946 000 74 1-1000 1150 66 549 412 1 17 032
Metroland B.V 3128 500 6 1001-2000 229 13 382 311 1 118562
Lansférsakringar Fonder 1950 500 4 2001-5000 163 9 602 944 1 18 691
Kamprad, Ingvar 594 000 1 5001-10000 83 5 672 512 1 20 848
Johannesson, Eskil 556 000 1 10001-20000 50 3 755 284 2 23 414
44175 000 86  20001-50000 29 2 1004 120 2 31128
Ovriga 6 825 000 14 50001-100000 15 1 1106 681 2 34 307
Antal utestéende aktier 51 000 000 100  100001- 16 1 45 926 736 90 1423 729
FastPartner AB 2711212 Summa utestdende aktier 1735 100 51 000 000 100 1581 001
Totalt utgivna 53711 212 FastPartner AB 1 2711212
Summa 2005-12-31 1736 53 711 212
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FEM AR | SAMMANDRAG P

FEM AR | SAMMANDRAG

Ur resultatrakningen 2005 2004 2003 2002 * 2001 *
Hyresintakter 3313 298,2 283,0 312,4 322,2
Fastighetskostnader -125,9 -120,0 -118,1 -1345 -138,3
Driftnetto 205,4 1782 164,9 1779 183,9
Central administration -12,5 -12,4 -11,4 -143 -14,1
Finansnetto -93,6 -89,2 -100,6 —-145,4 -1437
Forvaltningsresultat 99,3 76,6 52,9 18,2 26,1
Forvaltningsresultat fastighetsrorelsen 102,9 70,9 56,7 28,3 25,6

Véardeférandringar

Fastigheter 2515 82,9 80,2 64,7 18,8
Finansiella instrument =79 14,9 -123 -3,0 -10,3
Avskrivningar byggnader, mm -28,4 -29,2
Aktuell skatt 1,1 -0,8 0 -0,8 0
Uppskjuten skatt -22,6 -46,6 -33,9 -18,0 -5,0
Resultat efter skatt 3214 127,0 86,9 32,7 0,4

Ur balansrékningen

Forvaltningsfastigheter 27819 32708 28150 2 8674 2 9470
Ovriga anlaggningstillgangar 239,5 210,2 179,7 175,9 168,1
Omsattningstillgangar 839 40,2 54,3 274 56,6
Likvida medel 3972 54,5 479 29,8 21,2
Fastighetslan 2 0572 2 1674 19425 20928 22394
Ovriga langfristiga skulder 13,8 18,7 117,0 16,3 78,5
Kortfristiga skulder 125,2 392,7 181,9 122 1545
Uppskjuten skatteskuld 126,9 104,3 58 24,6 6,2
Eget kapital 1179,4 8976 7975 744,9 714,2
Balansomslutning 3502,5 3 575,7 3 096,9 3100,5 31928

Ur kassafl6desanalysen

Kassaflode fore forandring i rérelsekapital 99,2 76,1 55,1 19,1 278
Kassaflode efter férandring i rérelsekapital -2179 3007 88,1 15,7 56,6
Kassaflode fran investeringsverksamheten 750,1 -366,9 109,3 122,8 131,3
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -189,6 72,8 -1543 -1299 -196,8
Arets kassafléde 342,7 6,6 43,1 8,6 -8,9
Genomsnittligt antal aktier 51 000 000 51 027 606 51180212 51 805212 53 008 212
Antal utestaende aktier 51 000 000 51 000 000 51 065 212 51 3056 212 52 3056 212
Nyckeltal

Soliditet % 337 25,1 24,3 24,0 22,4
Réntetackningsgrad ggr 1,93 1,70 1,45 1,13 1,17
Avkastning pa eget kapital % 30,95 5,61 2,39 4,48 0,06

Data per aktie

Férvaltningsresultat/aktie 2,02 1,39 1,11 0,55 0,48
Resultat kr/aktie 6,30 2,49 1,70 0,63 0,01
Rorelsens kassaflode kr/aktie 1,95 1,49 1,08 0,37 0,62
Synligt eget kapital kr/aktie 23,13 17,60 15,62 14,24 13,65
Borskurs vid arets slut 31,00 19,10 9,95 6,65 5,60

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Uthyrningsgrad % 90,4 90,6 89,9 915 91,2
Direktavkastning % 6,6 6,4 6,2 6,2 6,1
Overskottsgrad % 62 60 58 57 58

* Siffror enligt gamla redovisningsprinciper.
Alla siffror inkluderar avvecklade verksamheter.
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P RESULTATRAKNINGAR KONCERNEN

RESULTATRAKNINGAR KONCERNEN

Belopp i MSEK 2005 2004
Hyresintakter Not 3,4 3178 268,5
Ovriga intakter 3,1 09
Fastighetskostnader Not 3

Driftkostnader -538 =540
Reparation och underhall -249 -19,2
Fastighetsskatt -97 -84
Tomtréttsavgélder/arrenden Not 5 -82 =7
Fastighetsadministration och marknadsféring -22,1 -168
Driftnetto 202,2 163,5
Central administration Not 6 -1256 -124
Vardeforandring forvaltningsfastigheter Not 9 2371 95,5
Resultat fore finansiella poster 426,8 246,6

Finansiella poster

Finansiella intakter Not 7 13,5 198
Finansiella kostnader Not 8 -105,1 -99,6
Vardeforandringar finansiella tillgangar Not 9 =T 0,6
Resultat fore skatt Not 26 3275 1674
Aktuell skatt Not 10 1,1 -08
Uppskjuten skatt Not 10 -308 -45,1
Arets resultat fran kvarvarande verksamheter 2978 121,5

Avvecklade verksamheter

Arets resultat fran avvecklade verksamheter Not 3 23,6 55

ARETS RESULTAT 321,4 1270

Hela resultatet ar hanforligt till moderféretagets aktieagare

Data per aktie (ingen utspadning ar aktuell da det inte férekommer nagra potentiella aktier i FastPartner)

Resultat per aktie for kvarvarande och avvecklade verksamheter 6,30 3,28
Resultat per aktie for avvecklade verksamheter 0,46 0,11
Genomsnittligt antal aktier 51 000 000 51 027 606
Antal utestaende aktier 51 000 000 51 000 000

26



BALANSRAKNINGAR KONCERNEN P

BALANSRAKNINGAR KONCERNEN

Belopp i MSEK 2005 2004
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter Not 11 27819 32708
Maskiner och inventarier Not 12 30 43
Summa 2784,9 3 275,1

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar Not 14 1441 150,2
Andra langfristiga fordringar Not 15 92,4 55,7
Summa 236,5 205,9
Summa anlédggningstillgdngar 30214 3481,0

Omsiéttningstillgangar

Kundfordringar 41 5,6
Ovriga fordringar 689 28,4
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 109 6,2
Summa 83,9 40,2
Likvida medel Not 17 3972 54,5
Summa omsittningstillgangar 481,1 94,7
SUMMA TILLGANGAR 35025 35757

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Aktiekapital 5371 5371
Reserver 947 99,5
Balanserat resultat 5476 261,0
Summa eget kapital 11794 8976
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 14017 2 106,6
Ovriga langfristiga skulder Not 21, 22 138 137
Uppskjuten skatteskuld Not 19 1269 1043
Summa 15424 22246

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 665,56 60,8
Leverantérsskulder 20,7 19,6
Ovriga skulder 10,1 306,6
Avsattningar Not 18 28,0 170
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 23 66,4 49,5
Summa 780,7 453,5
Summa skulder 2 323,11 2678,1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35025 35757

Poster inom linjen
Stéllda sakerheter Not 24 22736 25025
Eventualforpliktelser Not 25 333 378
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RESULTATRAKNINGAR MODERFORETAGET

Belopp i MSEK 2005 2004
Hyresintakter Not 4 1374 116,22
Ovriga intakter 18 05
Fastighetskostnader

Driftkostnader -26,6 -252
Reparation och underhall -13,1 -11,0
Fastighetsskatt -55 —44
Tomtréttsavgélder/arrenden Not 5 -2,1 -19
Fastighetsadministration och marknadsféring -159 -9,1
Driftnetto 76,0 65,1
Central administration Not 6 =78 -10,1

Finansiella poster

Finansiella intakter Not 7 15,0 19,9
Finansiella kostnader Not 8 -48,1 -54,4
Férsaljning av aktier och andelar 1371 00
Vardeférandringar finansiella tillgangar =73 00
Resultat fore skatt 164,9 20,5
Aktuell skatt Not 10 0,0 00
Uppskjuten skatt Not 10 1,5 -4,1
ARETS RESULTAT 166,4 16,4

Data per aktie (ingen utspadning ar aktuell da det inte férekommer nagra potentiella aktier i FastPartner)

Resultat per aktie 3,26 0,32
Genomsnittligt antal aktier 51 000 000 51027 606
Antal utestaende aktier 51 000 000 51 000 000
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BALANSRAKNINGAR MODERFORETAGET

Belopp i MSEK 2005 2004
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Maskiner och inventarier Not 12 18 2,1
Summa 1,8 2,1

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag Not 13 15415 14447
Fordringar hos koncernforetag 8517 10462
Uppskjuten skattefordran Not 19 34,4 32,9
Aktier och andelar Not 14 156,1 1659
Andra langfristiga fordringar Not 15 1445 104,6
Summa 27282 27843
Summa anléggningstillgangar 2 730,0 2786,4

Omsaéttningstillgangar

Kundfordringar 30 37
Ovriga fordringar 68,3 32,6
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 10,5 54
Summa 81,8 41,7
Likvida medel Not 17 3936 50,6
Summa omséttningstillgangar 475,4 92,2
SUMMA TILLGANGAR 32054 2878,6

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5371 5371
Uppskrivningsfond 78,5 78,6
Reservfond 132 11,5
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 196,3 1847
Arets resultat 166,4 16,4
Summa eget kapital 991,5 828,2
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 11673 1046,2
Skulder koncernforetag 9370 860,4
Ovriga langfristiga skulder Not 21,22 13,6 13,4
Summa 21179 1920,0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 5,0 60,8
Leverantorsskulder 19,7 172
Ovriga skulder 40 95
Avsattningar Not 18 65 0,0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 23 60,8 429
Summa 96,0 1304
Summa skulder 22139 20504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32054 2 878,6

Poster inom linjen
Stéllda sakerheter Not 24 4286 3106
Eventualforpliktelser Not 25 166456 18272

29



P FORANDRING EGET KAPITAL

FORANDRING EGET KAPITAL

Hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Balanserad Totalt eget

Koncernen (MSEK) Antal Aktiekapital Reserver vinst kapital
Eget kapital 2003-12-31 51 055 212 5371 978 162,6 7975
Forskjutning mellan fritt och bundet eget kapital 2,2 -22 0,0
Valutapaverkan NOK -0,5 0,0 -0,5
Aterkop av egna aktier -55212 -09 -09
Utdelning 50 ére/aktie 2515 -25,5
Arets resultat 1270 1270
Eget kapital 2004-12-31 51 000 000 5371 99,5 261,0 8976
Forskjutning mellan fritt och bundet eget kapital 17 il 0,0
Valutapaverkan NOK -6,5 0,0 -6,5
Utdelning 65 ére/aktie -33,1 -33,1
Arets resultat 3214 321,4
Eget kapital 2005-12-31 51 000 000 5371 94,7 5476 1179,4
Specifikationer Omrakningsdifferens
Vid arets borjan 6,5
Arets forandring -65
Vid arets slut 0,0
Bundna Fritt eget Totalt eget

Moderféretaget (MSEK) Antal  Aktiekapital reserver kapital kapital
Eget kapital 2003-12-31 51 055212 5371 89,2 211,9 838,2
Forskjutning mellan fritt och bundet eget kapital 08 -08 0,0
Erhalina koncernbidrag 0,0 0,0
Aterkop av egna aktier -55212 -09 -09
Utdelning 50 ére/aktie E2515] -25,5
Arets resultat 16,4 16,4
Eget kapital 2004-12-31 51 000 000 5371 90,0 201,1 828,2
Forskjutning mellan fritt och bundet eget kapital 17 il 0,0
Erhallna koncernbidrag 30,0 30,0
Utdelning 65 ére/aktie -33,1 -33,1
Arets resultat 166,4 1664
Eget kapital 2005-12-31 51 000 000 5371 91,7 362,7 991,5
Specifikationer Uppskrivningsfond Reservfond
Vid arets borjan 785 11,5
Arets forandring 00 17
Vid arets slut 785 13,2
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KASSAFLODESANALYSER

Koncernen Moderforetaget
Belopp i MSEK 2005 2004 2005 2004
Den lI6pande verksamheten
Resultat fore skatt 342,9 174,4 164,9 20,5
Justeringsposter
Avskrivningar Not 12 1,6 09 0,6 038
Resultat forséljning av fastigheter Not 9, 11 =191 0,0 0,0 0,0
Orealiserade vardeférandringar Not 9 -53,6 -82,9 99
Resultat férsaljning av andelar Not 9 -02 -149 -4517 0,0
Ovriga poster -08 -1,4 2275 00
Erhallna/betalda skatter 1,1 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandring
i rorelsekapital 99,1 76,1 -48,8 21,3
Forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar Not 27 —-43)7 14,4 -40,0 6,2
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder Not 27 -273/4 210,2 -34;7 -53
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -218,0 300,7 -123,5 22,2
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter —-3569,1 -372,7 0,0 0,0
Forsaljning av fastigheter Not 9 11142 0,0 0,0 00
Investeringar i andelar -6,1 -14,0 -359,1 -26,7
Férsaljning av andelar 18 22,0 4784 0,0
Investeringar i maskiner och inventarier Not 12 -09 -23 -09 =07
Forsaljning av maskiner och inventarier 0,2 0,1 0,2 00
Kassaflode fran investeringsverksamheten 750,1 -366,9 118,6 -274
Finansieringsverksamheten
Lésen av 1&n och amorteringar -670,6 -1723 -41,1 -2138
Upptagande av nya lan 551,0 293,7 2389 142,0
Férandring langfristiga fordringar -36,7 -22,2 1833 1097
Erhallna bidrag/utdelningar mm 0,0 0,0 0,0 0,0
Lamnade bidrag/utdelningar mm -33,1 -255 -33,1 -255
Aterkop egna aktier 00 -09 00 -09
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -189,4 72,8 348,0 11,5
ARETS KASSAFLODE 3427 6,6 3431 6,3
Varav kassaflode fran avvecklade verksamheter 387 -0,8 = =
Likvida medel vid periodens ingang Not 17 54,5 479 50,5 442
Likvida medel vid periodens slut Not 17 3972 54,5 3936 50,5
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

ALLMAN INFORMATION
FastPartner AB (publ) (organisationsnummer 556230-7867) ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige. Féretagets sate ar i Stockholm. Fast-
Partner aktien ar noterad vid Stockholms Fondbérs sedan 1994. Huvud-
kontoret ligger pa Sturegatan 38, 4 tri Stockholm, med postadress Box
55625, 102 14 Stockholm och webbadress www.fastpartner.se.
FastPartner har som féremal for sin verksamhet att aga, forvalta
och utveckla fastigheter i expansiva orter samt att utveckla befintliga
bolag inom riskkapitalrérelsen.
Koncernredovisningen godkéndes for offentliggérande av styrel-
sen den 23 februari 2006.

KRITISKA BEDOMNINGAR

| fastighetsforetag, som exempelvis FastPartner, som tillampar IAS 40
Forvaltningsfastigheter och redovisar fastigheterna till verkligt varde, gérs
periodiska varderingar for att faststélla marknadsvardet pa forvaltnings-
fastigheterna. Dessa vérderingar, oavsett om de ar externa eller inter-
na, grundar sig pa bedémningar om framtida kassaflode och diskonte-
ringsrantor, samt i viss man pa jamférelser med kop och férsaljningar
som har gjorts. Beddmningarna har en betydande paverkan pa resul-
tat och finansiell stallning. De antaganden som FastPartner har gjort
framgar av not 11.

KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsla-
gen, de av EU godkénda International Financial Reporting Standards
(IFRS) samt tolkningar av International Financial Reporting Interpreta-
tions Committée (IFRIC) per den 31 december 2005. Overgangsda-
tum for redovisning enligt IFRS &r den 1 januari 2004 vilket innebar
att jamforelsesiffrorna for 2004 &r omraknade enligt de nya principer-
na. Vidare tillampar koncernen aven Redovisningsradets rekommenda-
tion RR 30:05 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner vilken
specificerar de tillagg till IFRS—upplysningar som kréavs enligt bestam-
melserna i arsredovisningslagen.

Moderforetagets funktionella valuta ar svenska kronor, vilket ocksa
ar koncernens rapporteringsvaluta. Samtliga belopp &r angivna i miljon-
tals kronor med en decimal om ej annat anges.

| koncernredovisningen har vardering av poster skett till anskaff-
ningsvarde, utom da det galler omvéardering av férvaltningsfastighe-
ter samt vissa finansiella instrument varderade till verkligt varde. Om
inget annat anges motsvarar det bokférda vardet pa finansiella instru-
ment verkligt varde. Nedan beskrivs mer vasentliga redovisningsprin-
ciper som har tillampats.

DOTTERFORETAG

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget och féretag dver vilka
moderféretaget har bestdammande inflytande (dotterféretag), vilket nor-
malt innebar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt férfogar
6ver mer én 50 procent av résterna. Bestdmmande inflytande innebar
en ratt att utforma finansiella och operativa strategier fér en ekono-
misk verksamhet i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Forekomsten
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och effekten av potentiella rostratter som for nérvarande ar mojliga att
utnyttja eller konvertera, beaktas vid beddmningen av huruvida koncer-
nen utdvar bestdmmande inflytande. Dotterféretag medtas i koncernre-
dovisningen fran och med den tidpunkt da det bestdmmande inflytandet
overfors till koncernen och ingar inte i koncernredovisningen fran och
med den tidpunkt da det bestammande inflytandet upphor.

Koncernredovisningen &r uppréattad enligt férvarvsmetoden, vilket
innebér att eget kapital som fanns i dotterféretagen vid férvarvstid-
punkten har eliminerats i sin helhet. | koncernens egna kapital ingar
darfor endast den del av dotterforetagens egna kapital som har till-
kommit efter forvarvet.

Forvarvsmetoden kénnetecknas av att férvarvade identifierbara till-
gangar, skulder och eventualforpliktelser upptas till verkligt varde pa
forvarvsdagen efter beaktande av uppskjuten skatt enligt upprattad
forvarvsanalys. Det 6verskott som utgérs av skillnaden mellan anskaff-
ningsvardet for de forvarvade andelarna och summan av verkliga var-
den pa forvarvade identifierbara tillgangar och skulder redovisas som
goodwill. Om anskaffningskostnaden understiger verkligt varde for det
forvarvade dotterforetagets nettotillgangar, redovisas mellanskillnaden
direkt i resultatrakningen.

| de fall forvarv sker av en grupp av tillgangar eller nettotillgangar
som inte utgor en rorelse fordelas i stallet kostnaderna for koncernen
pa de enskilt identifierbara tillgangarna och skulderna i gruppen base-
rat pa deras relativa verkliga vérden vid forvarvstidpunkten.

Vid forvarv av fastigheter genom bolagsforvarv gors en bedémning
om det skall betraktas som rérelseférvary eller tillgangsférvéarv. Om bola-
get endast innehéller fastigheter och saknar personal klassas forvar-
vet som tillgangsforvarv.

Alla interna transaktioner mellan koncernféretagen samt koncern-
mellanhavanden elimineras vid upprattande av koncernredovisning.

INTRESSEFORETAG

Intressebolag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Med intressebo-
lag avses bolag dar koncernen innehar minst 20 och hégst 50 procent
av rosterna eller dar koncernen i évrigt har ett betydande inflytande.
Betydande inflytande innebar att dgarféretaget kan delta i de beslut
som ror ett foretags finansiella och operativa strategier, men innebér
inte bestdammande Over dessa strategier.

| likhet med forvarvsmetoden gérs aven har en forvarvs-
analys. Andelar i intresseforetag redovisas i balansrakningen till anskaff-
ningsvarde justerat for forandringar i koncernens andel i intresseféreta-
gets nettotillgangar, med avdrag for eventuella vardeminskningar i verk-
ligt varde pa individuella andelar. Resultat fran intressebolag redovisas
i resultatrakningen under rubriken "Resultat fran andelar i intressefo-
retag” inom finansiella poster. Avskrivningar pa overvarden i intresse-
foretag ingar i denna resultatpost.

Vid transaktioner mellan koncernféretag och intresseféretag elimi-
neras den del av orealiserade vinster och férluster som motsvarar kon-
cernens andel av intresseforetaget, utom da det géller orealiserade for-
luster som beror pa nedskrivning av en dverlaten tillgang.



KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden, vilket inne-
bar att nettoresultatet justeras fér poster som inte &r kassaflddespaver-
kande. Forandringen i likvida medel paverkas dven av poster inom ramen
for finansiering och investeringsverksamheten.

INTAKTER

Koncernen genererar intdkter huvudsakligen fran uthyrning av bostader
och lokaler under operationella leasingavtal. Intakterna redovisas linjart
dver den period da bostaden/lokalen &r upplaten.

Detta innebar att forskottshyror redovisas som forutbetalda hyres-
intakter. Ersattningar i samband med uppségning av hyresavtal i fortid
intaktsfors direkt endast nar nytt avtal avseende den uppsagda lokalen
ar tecknat, i annat fall periodiseras erséttningen 6ver det ursprungliga
avtalets 16ptid. Rabatter eller andra hyresreduktioner periodiseras 6ver
hyreskontraktets 16ptid, sévida inte rabatten avser successiv inflyttning
eller motsvarande.

Vinster eller forluster fran fastighetsforséljningar bokfors
pa kontraktsdagen, oavsett vilken associationsform férséljning-
en sker i, da risker och férmaner som férknippas med dganderat-
ten normalt dvergar till képaren, savida det inte strider mot sarskil-
da villkor i kdpekontraktet. Hyresintakter fran forvéarvade fastig-
heter bokférs fran och med tilltradesdagen.

Réanteintakter periodiseras over I6ptiden med tillampning av effektiv-
rantemetoden. Utdelning pa aktier redovisas nar aktiedgarens ratt att
erhalla betalning bedéms som saker.

LEASINGAVTAL

Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker
och fordelar som forknippas med dgandet av ett objekt i allt vasentligt
overfors fran leasegivaren till leasetagaren. De leasingavtal som inte &r
finansiella klassificeras som operationella leasingavtal. Alla FastPartners
leasingavtal av vasentlig karaktér har klassificerats som operationella.

KONCERNEN SOM LEASETAGARE
Leasingavgifter som erldggs under operationella leasingavtal kostnads-
fors systematiskt dver leasingperioden.

FastPartner har klassificerat ingdngna tomtratts- och arrendeavtal som
operationella leasingavtal, dar FastPartner &r leasetagare.

KONCERNEN SOM LEASEGIVARE

Hyreskontrakten avseende férvaltningsfastigheterna betraktas aven
de som operationella leasingavtal, dar FastPartner star som leasegiva-
re. Principer for redovisning av erhéllna leasinginbetalningar redovisas
under avsnittet intakter.

AVVECKLADE VERKSAMHETER

En avvecklad verksamhet ar en del av féretaget som antingen har avytt-
rats eller klassificerats som att den innehas fér forsaljning. FastPartners
avvecklade verksamheter sarredovisas i resultatrékning och i kassaflo-
desanalys. FastPartner har aven tillampat IFRS 5 Anlaggningstillgang-
ar for forsaljning mm péa jamforelsearet 2004.

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER P

UTLANDSKA VALUTOR

Poster som ingar i de finansiella rapporterna for de olika enheterna i kon-
cernen ar ursprungligen redovisade i den valuta som anvands i den pri-
mara ekonomiska miljo dar respektive enhet huvudsakligen bedriver sin
verksamhet (funktionell valuta). | koncernredovisningen omréknas samt-
liga belopp till svenska kronor vilket ar moderforetagets funktionella valu-
ta och rapportvaluta.

OMRAKNING AV UTLANDSKA DOTTERFORETAG

Vid upprattande av koncernredovisning omréknas koncernens utland-
sverksamheters balansrakningar fran dessas funktionella valuta till
svenska kronor baserat p& balansdagens valutakurs. Resultatrakning-
en omraknas till periodens genomsnittskurs. De omréakningsdifferen-
ser som uppstar redovisas mot omrékningsreserven i eget kapital. Den
ackumulerade omrakningsdifferensen omférs och redovisas som en del
i reavinst eller -férlust i de fall utlandsverksamheten avyttras. Gooduwill
och justeringar till verkligt varde som ar hanforliga till forvarv av verk-
samheter med annan funktionell valuta &n svenska kronor behandlas
som tillgangar och skulder i den forvarvade verksamhetens valuta och
omraknas till balansdagens valutakurs.

LANEKOSTNADER

Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig
utom till den del de inréknas i anskaffningsvardet vid ny- och ombygg-
nation vid betydande projekt. Rénteutgiftens andel i byggnader sérre-
dovisas i not. Rénteutgiften beréknas efter faktisk kostnad eller efter
en rantefot som ar lika med koncernens genomsnittliga rantekostnad
for aktuellt &r. Kostnad for uttag av pantbrev betraktas som finansiell
kostnad men periodiseras &ver tre ar.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Ersattningar till anstéllda i form av I6ner, betald semester, betald sjukfran-
varo med mera samt pensioner redovisas i takt med intjanandet. Betraffan-
de pensioner och andra ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras
dessa som avgiftsbestdmda eller formansbestamda pensionsplaner.

AVGIFTSBESTAMDA PLANER

For avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststéllda avgifter till en
separat oberoende juridisk enhet och har ingen forpliktelse att beta-
la ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt
med att fdrménerna intjdnas vilket normalt sammanfaller med tidpunk-
ten for nar premie erlaggs.

FORMANSBESTAMDA PLANER

Koncernrens pensioner utgors av ITP-planen genom férsakring i Alec-
ta vilken klassificeras som en férmansbestamd plan som omfattar flera
arbetsgivare. Detta innebar att foretaget ska redovisa sin proportionel-
la del av de formansbestamda forpliktelserna samt férvaltningstillgang-
ar och kostnader som ar férknippade med planen. Enligt uppgift fran
Alecta kan de ej lamna dessa uppgifter varfor planen redovisas som
en avgiftsbestdmd plan enligt punkt 30 i IAS 19.
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SKATTER

Koncernens totala skattekostnad utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktu-
ellt &r samt justeringar av tidigare ars aktuella skatt. Uppskjuten skatt
beraknas pa skillnaden mellan redovisade och skatteméssiga varden pa
foretagets tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa
kallade balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas i
princip for alla skattepliktiga temporara skillnader medan uppskjutna
skattefordringar redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att belop-
pen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid
varje bokslutstillfalle och reduceras till den del det inte langre ar sanno-
likt att tillrackliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgangliga
for att utnyttjas helt eller delvis mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beréknas enligt de skattesatser som forvéantas
galla for den period da tillgangen atervinns eller skulden regleras. Upp-
skjuten skatt redovisas som intakt eller kostnad i resultatrakningen,
utom i de fall den avser transaktioner eller héandelser som har redovi-
sats direkt mot eget kapital. Da redovisas aven den uppskjutna skat-
ten direkt mot eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor
sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet och dé koncer-
nen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernens fastigheter &r redovisade som forvaltningsfastigheter da
avsikten med innehavet ar att generera hyresintékter eller vardedkning
eller en kombination av dessa. Fastigheter som ar avsedda fér forsalj-
ning redovisas som omséttningstillgangar endast nar det finns sanno-
lika skal att forsaljning kommer att ske inom ett ar.

Pagaende byggnadsprojekt redovisas inom forvaltningsfastigheter.

Fastigheterna ar vérderade till verkligt varde. Det verkliga vardet
pé FastPartners fastigheter enligt balansrakningen bestams enligt en
intern vérdering. Den interna varderingen baseras pa en tioarsprog-
nos for varje fastighet. Tioarsprognosen grundas pa en budget som
uppdateras varje ar. For att kontrollera den interna varderingsmetoden
gors l6pande externa vérderingar pa ett urval av fastigheterna, normalt
minst 30 procent per ar.

Den interna varderingen uppdateras fortldpande, med dels férvary,
investeringar och férsaljningar, dels vasentliga héandelser som inte beak-
tats i tioarsprognosen, till exempel storre uthyrningar och uppsagningar.
Se aven beskrivning under not 11 Forvaltningsfastigheter.

Vinster och férluster hanforliga till vardeforandringar av forvaltnings-
fastigheters verkliga varde redovisas i resultatet for den period de upp-
kommer pé& raden "Vardeforandringar forvaltningsfastigheter” i resul-
tatrakningen.

Investeringar som har karaktaren av hyresgéastanpassningar redu-
cerar I6pande vardet pé fastigheten. Investeringen beaktas vid hyres-
forhandlingen. Denna hyreskomponent klingar ut under avtalets |6ptid
och paverkar darmed vardeforandringen i fastigheten negativt.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskép redovisas i samband med
att risker och férmaner som férknippas med dganderéatten 6vergar till
képaren eller séljaren, vilket normalt sker pa kontraktsdagen.
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MASKINER OCH INVENTARIER

Maskiner och inventarier redovisas som tillgang i balansrakningen om
det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar kommer att komma
bolaget till del och anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa
ett tillforlitligt satt. Maskiner och inventarier redovisas till anskaffnings-
varde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella ned-
skrivningar.

Avskrivningar pa maskiner och inventarier beraknas fran historiskt
anskaffningsvarde med justering for beraknat restvarde och eventuel-
la nedskrivningar och uppskrivningar. Avskrivning sker linjart éver nytt-
jandeperioden. Maskiner och inventarier har en bedémd nyttjandepe-
riod om fem ér.

NEDSKRIVNINGAR

Det redovisade vardet pa anlaggningstillgangarna prévas fortiépande.
Om en indikation finns pa ett fér hogt upptaget varde gérs en jamfo-
relse mellan anlaggningstillgangens redovisade varde och dess bedém-
da atervinningsvarde. Atervinningsvérdet utgors av det hogsta av en
tillgangs nettofdrséljningsvarde och nyttjandevarde. Nettoforsaljnings-
vardet utgors av det pris som beréknas kunna uppnas vid forsalj-
ning av en tillgadng mellan kunniga parter som ar oberoende av varan-
dra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs. Avdrag ska
goras for forsaljningskostnader och avvecklingskostnader. Nyttjande-
vardet mats som forvantat framtida diskonterat kassafldde. Nedskrivning
sker d& det redovisade vardet Gverstiger atervinningsvardet.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér
bolaget blir part till instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell till-
gang tas bort fran balansrékningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget férlorar kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld
tas bort fran balansrékningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa
annat satt utslacks.

Foérvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affars-
dagen utom i de fall koncernen férvérvar eller avyttrar noterade varde-
papper, da tilldmpas likviddagsredovisning.

Vid faststéllande av verkligt varde for kortfristiga placeringar, andra
langfristiga vardepapper samt laneskulder anvands officiella mark-
nadsnoteringar pa balansdagen. | de fall sadana saknas gors varde-
ring genom allmant vedertagna metoder sasom diskontering av framti-
da kassafloden till noterad marknadsrénta for respektive |6ptid. Varde-
ring av onoterade innehav gors med utgéngspunkt fran "International
private equity and venture capital valuation guidelines” som har tagits
fram och publicerats av bland annat organisationen EVCA. Omrékning
till funktionell valuta gors till noterad kurs pé balansdagen.

Vid varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det finns objektiva
indikationer pa att en finansiell tillgang ar i behov av nedskrivning.

ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Andra langfristiga vardepappersinnehav ar redovisade till verkligt varde
med vardeférandringar redovisade éver resultatrakningen. FastPartner
har klassificerat innehaven i riskkapitalrorelsen som finansiella instru-
ment enligt IAS 28, aven om de i 6vrigt skulle kvalificera sig som intres-
seforetag.



ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR OCH OVRIGA
FORDRINGAR

Langfristiga fordringar och évriga fordringar &r fordringar som uppkom-
mer da foretaget tillhandahaller pengar utan avsikt att idka handel med
fordringsratten. Om den férvantade innehavstiden ar langre an ett ar
utgér de langfristiga fordringar och om den ar kortare 6vriga fordring-
ar. Vardering sker till upplupet anskaffningsvarde genom tillampning av
effektivrantemetoden.

KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar redovisas netto efter reservering for befarade kundfor-
luster. Kundfordringarnas forvantade |6ptid &r kort, varfor vardet redo-
visas till nominellt belopp utan diskontering enlig metoden for upplupet
anskaffningsvarde. En reservering for befarade kundférluster pa kund-
fordringar gors nar det finns objektiva grunder att anta att koncernen
inte kommer att kunna erhalla alla belopp som ar forfallna enligt ford-
ringarnas ursprungliga villkor. Reserveringens storlek utgors av skill-
naden mellan tillgangens redovisade varde och vérdet av bedémda
framtida kassafléden. Det reserverade beloppet redovisas i resultat-
rakningen.

LIKVIDA MEDEL

| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och évriga kortfris-
tiga placeringar med férfallodag inom tre manader fran anskaffnings-
tidpunkten. Tillgodohavanden under kassa och bank redovisas till dess
nominella belopp och kortfristiga placeringar till dess verkliga varde med
vardeforandringar redovisade i resultatrékningen.

LEVERANTORSSKULDER

Leverantorsskulders férvantade 16ptid ar kort, varfor skulden redovi-
sas till nominellt belopp utan diskontering enligt metoden fér upplu-
pet anskaffningsvarde.

LANESKULDER

Skulder till kreditinstitut, checkrakningskredit samt évriga skulder redo-
visas till upplupet anskaffningsvarde. Eventuella vasentliga transaktions-
kostnader fordelas éver laneperioden med tillampning av effektivran-
temetoden. Langfristiga skulder har en I6ptid langre an ett &r medan
kortfristiga har en I6ptid kortare &n ett ar.

AVSATTNINGAR

Avsattningar ar skulder som &r ovissa med avseende pa belopp och/
eller pa tidpunkt d& de kommer att regleras. FastPartner redovisar en
avsattning i balansrakningen nér det finns ett &tagande till foljd av en
intraffad handelse och att det ar troligt att ett utfléde av resurser krévs
for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av belop-
pet kan goras.

SEGMENTRAPPORTERNG

FastPartner har verksamheten uppdelad dels pa geografiska enheter,
dels i en fastighetsrorelse och en riskkapitalrorelse. Mellan segmenten
gors inga schablonmassiga kostnadsférdelningar annat &n att riskkapi-
talrérelsen belastas med 8 procent ranta pa bokfort kapital.

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER P

MODERFORETAGETS

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for moderforetaget har upprattats enligt arsredovis-
ningslagen, Redovisningsradets rekommendation 32 Redovisning for
juridiska personer och uttalanden fran Redovisningsradets Akutgrupp.
RR 32 innebar att moderféretaget i arsredovisningen fér den juridis-
ka personen ska tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och uttalan-
den sa langt detta ar méjligt inom ramen fér arsredovisningslagen och
Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som
ska goras fran IFRS. Skillnaderna mellan koncernens och moderfére-
tagets redovisningsprinciper framgéar nedan.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter redovisas i juridisk person till anskaffnings-
varde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och nedskrivning-
ar. Avskrivningstiden baseras péa respektive forvaltningsfastighets nytt-
jandeperiod.

UPPSKIUTEN SKATT

De belopp som har avsatts till obeskattade reserver utgér skatteplikti-
ga temporara skillnader. Pa grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning sarredovisas i juridisk person inte den uppskjutna skatteskuld
som ar hanforlig till de obeskattade reserverna. Férandringar av obe-
skattade reserver redovisas enligt svensk praxis éver resultatrékningen
i enskilda bolag under rubriken "Bokslutsdispositioner”. | balansrékning-
en redovisas det ackumulerade vardet av avsattningarna under rubriken
"Obeskattade reserver’, av vilka 28 procent kan betraktas som uppskju-
ten skatteskuld och 72 procent som bundet eget kapital.

FORVALTNING | KOMMISSION

Fastighetsdgande dotterfoéretag driver forvaltningen i kommission for
moderféretaget. Lopande intakter och kostnader, och driftrelaterade
balansposter redovisas direkt i moderféretaget. | dotterféretagen redovi-
sas i princip endast avskrivningar pa byggnader.

REDOVISNING AV KONCERNBIDRAG
FastPartner redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott i enlighet
med uttalande fran Redovisningsradets akutgrupp URA 7. Aktiedgar-
tillskott fors direkt mot fritt eget kapital hos mottagaren och som en
o6kning av posten "andelar i koncernforetag” hos givaren.
Koncernbidrag som lamnas och tas emot i syfte att minimera kon-
cernens skattebetalningar redovisas som en minskning respektive
okning av fritt eget kapital. Aven skatteeffekten pa dessa redovisas
direkt mot eget kapital och paverkar séledes inte resultatet.
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 2 Nya redovisningsprinciper

Fran och med den 1 januari 2005 utformas delarsrapporterna enligt nya redovisningsprinciper, IFRS. Overgangsdatum till IFRS &r 1 januari 2004. Fér FastPartner inne-
bar férandringen dels att fastigheterna tas in i balansrékningen till verkligt varde och att forandringen i verkligt varde férs in i resultatrékningen som orealiserad vardefor-
andring, dels att riskkapitalportfolien klassificeras som finansiellt instrument. Darmed forsvinner ocksa av- och nedskrivningar samt begreppet reavinst respektive reafér-
lust som ersétts av realiserad vardeforandring, det vill séga skillnaden mellan forsaljningspris och senaste vardering. Metoden fér marknadsvérdering av fastigheter och
finansiella instrument beskrivs i not 1, redovisningsprinciper. Samtliga jamforelsetal ar omraknade i enlighet med IFRS 1, First time adoption of International Financial
Reporting Standards, fér att uppna jamforbarhet. Nedan féljer en for aren 2003-2004 fr att underlatta jamforelser. Det bér noteras att 2003 érs siffror anges proforma.

Resultatrakning 2003 Just IFRS 2004 Helar Just IFRS Helar
Hyresintakter 283,0 283,0 2982 208,2
Fastighetskostnader -118,1 -118,1 -120,0 -120,0
Driftnetto 1649 164,9 178,2 1782
Avskrivningar fastigheter enl plan -926,4 +926,4 0,0 -30,3 +30,3 0,0
Central administration -11,4 -11,4 -124 -124
Vinst vid forsaljning av fastigheter/andelar mm 0,0 -62 -62 14,9 14,9
Vardeférandringar 0,0 74,0 74,0 0,0 +82,9 82,9
Bruttoresultat 1271 +94,2 221,3 150,4 +1132 263,6
Finansnetto -102,0 +1,3 -100,7 -936 +4,4 -892
Resultat fore skatt 25,1 95,5 120,6 56,8 1176 174,4
Skatt =7 -26,4 -339 =185 -319 —474
Resultat efter skatt 176 69,1 86,7 41,3 857 127,0

Tidigare IFRS Tidigare IFRS
Balansrékning 2003-12 Just 2003-12 2004-12 Just 2004-12
Fastigheter 2720,8 94,2 28150 30637 207,1 32708
Ovriga tillgangar 280,6 13 281,9 299,2 57 3049
Summa tillgangar 3001,4 95,5 3096,9 3362,9 212,8 3575,7
Eget kapital 7284 69,1 7975 742,8 164,8 8976
Uppskjuten skatt 48,6 26,4 75,0 46,3 58,0 104,3
Réantebarande skulder 205956 2059,5 2180,4 2180,4
Ovriga skulder 1649 164,9 376,4 376,4
Summa eget kapital och skulder 3001,4 95,5 3096,9 3362,9 212,8 35757
Avstamning eget kapital

728,4 742,8

Effekt av IAS 40; marknadsvardering av fastigheter 94,2 2071
Uppskjuten skatt 28 procent -26,4 -58,0
Effekt av IAS 39; slopande av kapitalandelsmetoden 1,3 5,7
Total justering eget kapital IFRS 69,1 164,8
Eget kapital enligt IFRS 7975 8976
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 3 Redovisning av segment

FastPartner har verksamheten uppdelad dels pa geografiska enheter, dels i en fastighetsrorelse och en riskkapitalrérelse. Sedan féregéende ar har seg-
menten Oresund och Norge avvecklats. Resultateffekten av dessa segment redovisas sist i denna not.

Summa Fastig- Riskkapital-

Stockholm Gavleborg Vast hetsforvaltning rorelse Summa koncern
MSEK 2005 2004 2005 2004 2005 2004 2005 2004 2005 2004 2005 2004
Hyresintakter 206,6 1784 974 72,0 169 19,0 320,9 269,4 3209 269,4
Fastighetskostnader =T3P -62,0 -348 -308 -84 =18} -1187 -105,9 -1187 -1059
Driftnetto 1311 1164 62,6 412 85 59 202,2 163,56 0,0 0,0 202,2 163,56
Vardeférandringar 752 69,5 165,2 22,0 -33 4,6 237,11 96,1 -77 0,0 229,4 96,1
Bruttoresultat 4393 261,3 439,33 259,6
Oftrdelade poster
Central administration -125 -124
Finansnetto -88,1 -855 -35 57 -91,6 -798
Skatt -297 -459
Arets resultat 351,2 1741 -11,2 57 2978 121,5
Forvaltningsfastigheter 21416 20465 520,4 8179 119,9 1660 27819 30204 27819 30204
Avvecklade verksamheter 252,0
Finansiella anlaggningstillgangar 89,7 497 197 197 50 50 14,4 74,4 1221 1299 236,5 204,3
Oférdelade poster
Inventarier 3,0 43
Finansiella anlaggningstillgangar 0,0 0,0
Omsattningstillgangar 839 40,2
Likvida medel 3972 54,5
Summa tillgangar 2231,3 2096,2 540,1 837,6 124,9 161,0 28963 30948 122,1 129,9 35025 35757
Oférdelade poster
Eget kapital 1179,4 8976
Langfristiga skulder 141565 21203
Avséttningar 1549 1213
Kortfristiga skulder 7527 4365
Summa eget kapital och skulder 35025 35757
Arets investeringar 1623 3099 206,8 62,9 0,0 0,0 359,1 3728 369,1 3728
Férsaljningar 135,0 0,0 670,56 0,0 36,5 0,0 842,0 0,0 8420 0,0

Bresund Norge Summa

Avvecklade verksamheter 2005 2004 2005 2004 2005 2004
Hyresintakter 17 18,9 87 99 10,4 28,8
Fastighetskostnader -11 -81 -6,1 -6,0 -72 -14.1
Driftnetto 06 10,8 26 39 3,2 14,7
Vardeférandringar 1,7 -55 -55 1.7
Finansnetto -0,1 =73 -19 =21 -20 -94
Resultat fore skatt 05 52 -48 1,8 -43 70
Skatt -0,1 -15 -0,1 -15
Resultat efter skatt 0,4 37 -48 1,8 -44 515
Resultat fran forséljning av
verksamheten 197 0,0 0,0 0,0 19,7 0,0
Aterforing av uppskjuten skatt 83 - - - 83 =
Summa resultat fran avvecklade
verksamheter 28,4 37 -48 1,8 23,6 515)
Forvaltningsfastigheter - 161,6 - 90,4 - 252,0
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Not 4 Hyresintakter

P NOTER

Not 6 Central administration

Koncernen Moderforetaget Koncernen Moderforetaget
2005 2004 2005 2004 2005 2004 2005 2004

Hyresvarde 3738 3447 160,2 1323 Central administration 119 11,6 72 93
Hyresrabatter och férluster -96 —147 -45 2,1 Avskrivningar kontorsutrustning 06 08 06 038
Vakanser -358 -327 -183 -14,0 Summa 12,5 12,4 78 10,1
Ovriga intakter fastighetsrorelsen 29 09 1,8 0,5
Varav avvecklade verksamheter -10,4 -92838 Koncernen Moderforetaget
Hyresintakter enligt resultatrakning 320,9 269,4 2005 2004 2005 2004
Den genomsnittliga kontraktslangden uppgar till 3,8 (4,5) ar. Andelen bostads- Ranteintakter 47 31 63 31
kontrakt Pjar sjunkit i saﬁmband forsaljningar. FastPartners kontraktsforfallostruk- Utdelningar 21 17 20 17
tur framgar av nedanstaende tabell: — - -

KOTaRTEvarde Resultat fran finansiella placeringar 6,7 15,0 6,7 15,1
Loptid Antal (arshyra) Andel Summa 13,5 19,8 15,0 19,9
2006 148 537 18,4% Pa koncerninterna fordringar bokfors inga ranteintakter.
2007 108 483 16,5%
2009 64 434 14,9% Koncernen Moderféretaget
2010 15 26,1 89% 2005 2004 2005 2004
>2010 20 465 15,9% Lan hos kreditinstitut -992 -1035 -438 -49.1
Summa 444 299,1 100,0% Checkrakning -09 -08 -09 -08
Bostader 443 25,0 Skulder till moderféretag -0,6 —1,2 -0,6 —1,2
P-platser/Garage 295 25 Ovriga skulder -53 -24 -1,7 -24
Summa 1112 319,6 Pantbrevskostnader -11 -1,1 -1,1 -09
Nedanstaende tabell beskriver framtida hyresintékter avsende befintliga kontrakt Summa finansiella kostnader mlO7IN  -109.0 =481 =544
(orderstock). Effekten av ett antal langa kontrakt ar tydlig. Den kommersiella Varav i awecklade verksamheter -20 94
kontraktsvolymen uppgér till 1 103,6 (1 134,8) MSEK. Finansiella kostnader enligt resul-

tatrakning -105,1 -99,6

Avtalade framtida hyresintakter 2005 2004
Avtalade hyresintakter ar 1 279,8 2458
Bostader 83 171
Avtalade hyresintakter ar 2 till 5 5472 582,6
Avtalade hyresintakter senare an 5 ar 276,6 306,4
Summa 1111,9 1151,9

Fordelningen av kontraktsportféljen har en klar évervikt for region Stockholm.

Kontraktsvarde per region  Kontraktsvarde Antal Loptid Yta
Gavleborg 170,0 44 2.5 127
Stockholm 8970 334 4.4 270
Vast 36,6 66 2,1 23
Totalt 11036 444 38 420

Not 5 Tomtradttsavgédlder och arrenden

Tomtréttsavgéld ar den avgift en dgare till en byggnad pa kommunégd mark
betalar till kommunen. Tomtratts- och arrendeavgift uppgick till 8,2 MSEK (7,5)
for kvarvarande verksamheter 2005. Tomtrétter innehas framst i Stockholms-

regionen. FastPartner innehar 22 tomtratter genom dotterféretag. Tomtratts-

avtalens forfallotidpunkter framgar nedan:

Koncerpen
Avtalade framtida tomtrattsavgalder Totalt Arsbelopp
Avtalade tomtrattsavgalder ar 1 77 2,4
Avtalade tomtrattsavgalder ar 2 till 5 18,7 22
Avtalade tomtrattsavgélder senare an 5 ar 13,3 38
Summa 39,7 84

3 8 FastPartner 2005

Pa koncerninterna skulder bokférs inga rantekostnader.

Not 9 Vidrdeforandringar

Under aret har sjutton fastigheter salts fér totalt 1114 MSEK (0). Verkligt véarde
enligt balansrakningen uppgick till 921 MSEK (0). Merparten av férsaljningarna
har gjorts genom bolagsférséljningar, vilket ger en betydande skattefordel.

Den prisuppgang som har varit under aret har foranlett en justering nedat pa
avkastningskraven i kalkylerna. Berékningen visar pa en vardeuppgéng pa 64,1
MSEK motsvarande cirka 2 procent. Se aven not 11 Forvaltningsfastigheter.

Vid en under aret gjord vardering av riskkapitalrérelsens bolag, konstaterades
att bolagens varden har forandrats bade positivt och negativt. Detta har medfort
en resultatpaverkan med —10,6 MSEK.

Samtliga vardeférandringar sammanfattas i nedanstaende tabell.

2005 2004
Fastigheter
Realiserade 1872 14,3
varav avvecklade verksamheter 197 0,0
Delsumma realiserade vardeférandringar 1675 14,3
Omvarderingar 64,1 82,9
varav avvecklade verksamheter -55 1,7
Summa fastigheter enligt resultatrakningen 2371 95,5
Finansiella instrument
Realiserade 0,2 0,6
Omvérderingar i langfristiga innehav -1056 0,0
Omvérderingar i kortfristiga placeringar 2,6 0,0
Summa =77 0,6



Not 10 Inkomstskatt

NOTER P

investeringar och forsaljningar, dels vasentliga handelser som inte har beaktats i
tio-arsprognosen, till exempel stérre uthyrningar och uppséagningar. Den pris-

Koncernen Moderféretaget uppgang som har varit under aret har féranlett en justering nedat pa avkast-
2005 2004 2005 2004 ningskraven i kalkylerna. Berékningen visar pa en vardeuppgang pa 64,1 MSEK
- motsvarande cirka 2 procent.
Resultat fore skatt 5429 i 1649 205 For att sakerstalla den interna marknadsvarderingen har 25 fastigheter mot-
Nominell skattesats i Sverige, 28 % -960  -488  -462 -57  svarande knappt 40 procent av bestandet vérderats av externa vérderingsman
Justering fér e avdragsgilla/ (DTZ) med erkénda kvalifikationer. Den interna varderingen var harvid 20 MSEK
skattepliktiga poster *) 73,4 29 39,2 0,1 eller 1,9 procent hogre &n den DTZ kom fram till. Osakerhetsintervallet ar nor-
Korrigering tidigare ars malt 5—10 procent pa en vérdering.
taxering/berékning 1,1 -08 84 16
. Antagande om ekonomisk . A
Redovisad skattekostnad -215 -474 15 -4 uthyrningsgrad Ar1 Ar5  Virdering Varde/kvm
varav i avvecklade verksamheter -82 16 - - Bostader 992%  99:8% 178 6 371
Summa kvarvarande verksamheter -297 -45,9 Fastigheter med Iag vakans/
*) Avser férsaljning av dotterforetag, likvidationsresultat m.m. langa kontrakt 980%  99,1% 541 11 665
Kontor/Blandfastigheter 80,3%  92,1% 1078 7 982
L Underlag aktuell Underlag uppskju- Industrifastigheter 90,3%  883% 991 9628
?katteberaknmg i koncernen skatt ten skatt Totalt 882% 920% 2788 8950
Arets resultat fore skatt 3429
Skatteméassiga avskrivningar -570 570 Skillnaden mellan ovanstaende vardering och balansrakningen utgérs av en
Skillnad skatteméssig och vardereduktion som har sin grund i temporar skillnad vid férvarv av bolag.
bokféringsmassig vinst salda Ataganden
fastigheter/andelar 249 ~249  FastPartner har inga vésentliga ataganden att utfra reparationer och underhll
Vardeférandringar fastigheter —-64,1 64,1 annat an vad som féljer av god fastighetsforvaltning. Daremot finns vasentliga
Vinst vid férsélining av dotterbolag 1794 -829 ataganden att fardigstélla paborjade investeringar om cirka 92 MSEK.
hyitiatiidersiotisaydiay e 5 Resultat forséljning av fastigheter Antal 2005 Antal 2004
Summa underlag 0,0 80,6 ; N :
Fastigheter salda med vinst 15 189,3 0 0,0
Skattekostnad 28 9% 0,0 2926 - " -
s T ” Fastigheter salda med forlust 2 =11 0 0,0
Mprovning UCIgars 2rs taxering : Férsaljningsomkostnader mm -1,0 0,0
Summa aktuell/uppskjuten skatt -1,1 22,6
Summa 1872 0,0
Not 11 Fo&rvaltningsfastigheter - . .
Not 12 Maskiner och inventarier
Eigﬁzr’ér;er anvander verkligt varde som vardering av fastigheterna i balans- o —., Moderféretaget
. Ackumulerade anskaffningsvérden 2005 2004 2005 2004
Koncernen . .
2005 2008 Vid arets borjan 9,3 74 5y 4.8
BoKfort vird " — 27205 Nyanskaffningar 09 23 09 07
Aod od varde E.:n I.g I |9ar.e principer ” 7'1 4'2 Avyttringar och utrangeringar -16 -04 --1,1 -04
ndrade redovisningsprinciper 07, 94, Summa 86 93 49 5.1
Verkligt vérde vid arets borjan 32708 28150
Forsaljni fastighets =Rl 3 0,0 .
F?rs?Jnmgfar iv hai llE 2070 0837 Ackumulerade avskrivningar
| O”’atrv == 'S fe :r ra— o oo Vi érets boran 50 44 80 26
\;T/eds ?'wjgzr.l cliTtiga Tastigneter 64'1 82'9 Avyttringar och utrangeringar 1,0 03 05 04
Valr te:lre'\'n drllng 9'2 O'Q Arets avskrivning enligt plan -16 -09 -06 -08
=L ' . Summa 56 -50 -31  -30
Verkligt varde vid arets slut 2781,9 32708
Varav pagaende arbeten 254 10,6 Planenligt restvéarde vid arets slut 3,0 43 18 2,1
Taxeringsvarde 11615 12131

Det verkliga vardet pa FastPartners fastigheter enligt balansréakningen bestams
enligt en intern marknadsvardering. Den interna vérderingen baseras pa en tio-
arsprognos for varje fastighet. Tioarsprognosen grundas pa en budget som upp-
dateras varje ar. De prognosticerade betalningsstrommarna nuvardeberaknas
med en diskonteringsranta om 7,0 procent (7,5) liksom restvardet som berdknas
med ett avkastningskrav p& mellan 6,5 och 12 procent, eller i genomsnitt 9,6
(9,7). For att kontrollera den interna varderingsmetoden gors l6pande externa
varderingar pa ett urval av fastigheterna, normalt cirka 30 procent per ar. (Se
aven redovisningsprinciper)

Den interna marknadsvarderingen uppdateras fortlopande, med dels forvary,
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NOTER

Not 13 Aktier och andelar i dotterforetag

Foretag Org. nummer Séte Kapital- och réstandel Bokf virde tSEK
| Moderforetaget

Colonia Fastighet AB 556241-5140 Stockholm 100% 50
Fastighetspartner Norrkoping AB 556231-5902 Stockholm 100% 8422
HB Solhem Fastighetsférvaltning 916618-9424 Stockholm 100% 1
HB Robertsfors Fastighetsforvaltning 916618-9465 Stockholm 100% 11080
HB Skebo Fastighetsforvaltning 916618-9473 Stockholm 100% 1
KB Gavle Séder Fastighetsforvaltning 916618-9440 Stockholm 100% 171878
KB Arbetsbasen Vastberga 916618-0837 Stockholm 100% 9265
KB Lerkrogen Fastighetsférvaltning 916618-0860 Stockholm 100% 427852
Fastighetspartner Taby AB 556204-1177 Stockholm 100% 650
Partnerforvaltning NF AB 556095-5501 Stockholm 100% 10749
Kebarco AB 556006-9584 Stockholm 100% 101
Partnerfastigheter NF AB 556139-1722 Stockholm 100% 7078
Standard Fastighet i Mérsta AB 556067-2221 Stockholm 100% 8773
Forvaltningsbolaget Entuna HB 916600-0381 Stockholm 100% 22375
Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB 916610-5974 Stockholm 100% 1085
Landeriet Fastighet AB 556203-2218 Stockholm 100% 1335621
Gaudeamus AB 556087-6681 Stockholm 100% 60
Mérsta Centrum AB 556106-8817 Stockholm 100% 150891
Vasterashus Férvaltning AB 556259-3060 Stockholm 100% 24735
Batteriet Hus AB 556055-9519 Stockholm 100% 5112
Batteriet Fastighetsforvaltning AB 556178-8968 Stockholm 100% 19645
Royal Star AB 556050-7138 Stockholm 100% 497
KB Paronet 2 916613-9023 Stockholm 100% 2607
Storheden Geflehus AB 556066-0341 Stockholm 100% 39167
Fredriksten Fastighet AB 556096-0840 Stockholm 100% 33902
Geflebostader AB 556293-7762 Stockholm 100% 23750
Storheden Invest AB 556047-1087 Stockholm 100% 29517
Capital Hotelfastighet AB 556479-9301 Stockholm 100% 18500
Gefle Bygg & Forvaltning AB 556356-5810 Stockholm 100% 11
Kebema AB 556474-3093 Stockholm 100% 190
Landeriet Holding HB 916618-0316 Stockholm 100% 10
Landeriet Férvaltning AB 556057-9665 Stockholm 100% 128690
Over Nite Hotel AB 556077-0595 Stockholm 100% 0
HB Fastighetspartner 11 916629-8092 Stockholm 100% 0
HB Fastighetspartner 13 916629-8118 Stockholm 100% 0
HB Fastighetspartner 14 916629-8126 Stockholm 100% 0
Darrgraset HB 969649-6810 Stockholm 100% 0
Darbovi KB 969649-8576 Stockholm 100% 0
Gallerian Nian AB 556561-7676 Stockholm 100% 100
Fastighets AB Drillsnéppan 556660-5761 Stockholm 100% 176383
Fastighetspartner Lunda Industriby AB 556669-0656 Stockholm 100% 4405
Fastighetspartner Knivsta-AR AB 556671-8507 Stockholm 100% 11121
KB Avesta 1 9165682-2009 Stockholm 100% 48577
KB Fisken 13 916614-4452 Stockholm 100% 10785
Fastighetspartner Soderhamn Holding KB 969666-8889 Stockholm 100% 1

Tillkommer i koncernen

Fastighetspartner Gavle Holding KB 969666-4177 Stockholm 100%
Hané Fastighets AB 556188-1284 Stockholm 100%
AB Profundo 556199-8146 Stockholm 100%
Bosgarden KB 916444-2221 Géteborg 100%
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NOTER P

Foretag Org. nummer Sate Kapital- och réstandel Bokf varde tSEK
Batteriet Centrumhus AB 556436-5988 Stockholm 100 %

Fastighetspartner Amplus AB 556209-8128 Stockholm 100%

Batteriet Fastigheter AB 556121-5699 Stockholm 100%

Landeriet 14 AB 556083-2155 Stockholm 100%

Emyko AB 556047-7951 Stockholm 100%

KB Cabinjo Invest 916618-0308 Stockholm 100%

Efor KB 969649-3635 Stockholm 100%

Eminensen HB 969649-2041 Stockholm 100%

Landeriets Fastighetsutveckling AB 556271-5663 Stockholm 100%

Fastighetspartner Umea AB 556124-1679 Stockholm 100%

Fastighetsbolaget Grabo Centrum KB 969633-4540 Stockholm 100%

Fastighetsbolaget Fargelanda Prastgard KB 969634-0643 Stockholm 100%

Fastighetspartner Géavle Hemsta KB 969668-0256 Stockholm 100 %

Fastighetspartner Séderhamn KB 969670-3009 Stockholm 100 %

Cabinjo Holding AB 556239-5243 Stockholm 100%

HB Bunson 7:1 9165657-4980 Goteborg 100%

KB Bunson 7:2 916557-4998 Goteborg 100%

HB Gullfaxe 2 916618-9390 Stockholm 100%

KB Amplus 916557-5953 Goteborg 100%

HB Fastighetspartner 12 916629-8100 Stockholm 100%

HB Fastighetspartner 16 916629-8142 Stockholm 100 %

HB Fastighetspartner 19 916629-8175 Stockholm 100%

R.T. HB Molin & Co 916404-8770 Stockholm 66,70%

Summa 1541 527
Fastighetsrorelsen: Org nr Kapitalandel Sate 2005 2004
Moderforetaget:

HB Naringshuset 916637-2897 50% Stockholm 19,7 19,7
Holmaveien 20 AS 10% Oslo 2,3 1,6
Deamatris Foérvaltning AB 556518-6896 50% Stockholm 12,4 84
Summa 344 29,7

Andelarna i Deamatris ar eliminerade i koncernen och ingar i Forvaltningsfastigheter.

Riskkapitalrérelsen

Moderforetaget:

Alberto Biani S.p.A 02453810240 24% Italien 212 21,2
Linkmed AB 556543-6127 24% Stockholm 453 29,9
Linktech AB 556516-1543 16% Linkdping 304 30,4
Litium Affarskommunikation AB 556562-1835 29% Jonképing 8,1 8,1
Sygn Software AB 556666-9453 49% Upplands Vasby 6,8 12,3
Synoco Scandinavia AB 556550-9014 249% Stockholm 8,0 8,0
Dacke Group Nordic AB 556606-9323 3% Stockholm 18 =
Vue Interactive World AB 556648-8671 Stockholm - 1,6
Delsumma 121,6 1115
Snowdrops AB 556569-9310 1% Stockholm 0,1 0,1
E-tel Ltd 3% Storbrittanien 0,0 11,0
Moving Digital AB 556615-7870 40% Stockholm 0,0 52
Summa 121,7 1278
Tillkommer i koncernen:

Beep Network AB 556513-5299 18% Stockholm 04 1,1
Summa riskkapitalrérelsen 1221 128,9
Summa aktier och andelar 156,5 158,6
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Not 15 Andra langfristiga fordringar

P NOTER

Not 18 Avsattningar

Koncernen Moderforetaget Koncernen Moderforetaget
2005 2004 2005 2004 2005 2004 2005 2004
Reversfordringar 919 552 144,0 1042 Avséttning for hyresgaranti 6,5 0,0 6,5 0,0
Konvertibla skuldebrev 04 0,4 0,4 0,4 Avséttning enligt vinstdelningsavtal 21,5 170 0,0 0,0
Fiarrvarmelan 0,1 0,1 0,0 0,0 Summa 28,0 170 6,5 0,0
Ovrigt 00 00 01 00 Avsattningar enligt vinstdelningsavtal avser aterkdpsgaranti. Reglering bedéms
Summa 92,4 55,7 1445 104,6 ske 2006 om maximalt 34 MSEK.

Specifikation forfallostruktur reversfordringar och konvertibla skuldebrev

Avsattning for hyresgaranti faller ut under 2006—-2008 med maximalt 7,6 MNOK.

Forfall Genomsnittlig ranta Belopp MSEK Avsittningar vid arets ingang 170 0,0
2006 55 772 Avsattning for hyresgaranti 6,5 6,5
2007 45 19 Avsattning for vinstdelningavtal,
2008 : : andrad bedémning 45 00
Avséttningar vid arets utgang 28,0 6,5
2009
2010 :
Not 19 Uppskjuten skatteskuld/fordran
>2010 25 135 =
Son 91,9 Koncernen Moderforetaget
o el D o Temporara skillnader 2005 2004 2005 2004
torre delen av reverserna med forfall |6per tills vidare. Fastigheter 210420 11062
w e Uppskjuten skatteskuld 28%  -2918 -3095
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter X
Andelar i handel och
Koncernen Moderféretaget kommanditbolag 309,0 4468
2005 2004 2005 2004 Uppskjuten skattefordran 28% 86,5 125,1
Ovriga forutbetalda kostnader, Underskottsavdrag 2799 285,8 1230 1175
inkl lager, bransle 80 62 76 54 Uppskjuten skattefordran 28% 784 80,0 344 329
Upplupna hyresintékter 29 0,0 29 0,0 Uppskjuten skattefordran/skuld -126,9 -1043 34,4 32,9
Summa 10,9 6,2 10,5 54
Uppskjuten skatteskuld 2005 2004
Not 17 Likvida medel Underlag 28% Underlag 28%
Koncernen Moderforetaget Temporér skillnad avseende fastigheter
2005 2004 2005 2004 Vid érets ingang -11052 -3095 -9231 -2585
Kassa och banktillgodohavanden 3672 14,0 363,6 10,0 Férandring 632 17 —1821 -510
Kortfristiga placeringar 300 405 30,0 405  Vid arets utgang -10420 -2918 -11052 3095
Likvida medel 3972 54,5 3936 50,6 Temporér skillnad avseende andelar
Borsviarde pa kortfristiga Vid arets ingéng 446,8 125,1 472,0 132,2
placeringar per 31/12 30,0 411 30,0 411 Férandring -1378 -386 -95.2 =77l
Vid arets utgang 309,0 86,5 4468 125,1
Underskottsavdrag
Vid arets ingang 285,8 80,0 2450 68,6
Féréndring -5,9 -1,6 40,8 11,4
Vid arets utgang 2799 78,4 285,8 80,0
Totalt
Vid arets ingang -3726 -1043 —206,1 =007
Arets forandring -80,5 -292.6 -166,5 —46,6
Vid &rets utgang —453,1 -1269 -3726 -1043



Not 20 Skulder till kreditinstitut

NOTER P

Not 22 Upplysningar om transaktioner med narstaende

Koncernen Moderforetaget
Skulden till Compactor Fastigheter AB, bolagets storsta agare, har under aret
2005 2002 2005 2004 amorterats med 0 (0) MSEK. Lanet I6per med 5,0 procents rénta. Under aret
Fastighetslan 20522 21066 11673 10462 har ranta kostnadsférts med 0,6 (1,2) MSEK.
varav kortfristiga skulder enligt Under aret har Compactor stallt ut en option till FastPartner att forvéarva
balansrakningen 650,5 197900 aktier i Linkmed AB till en kurs av 36,60 kr/aktie. Optionen vérderas
Byggnadskreditiv 00 00 00 00 per31/1 Q"QOO5 till 1,7 MSE.I.< men har annu inte utny?tjats. .
o — — Moderféretaget hanterar I6pande dotterféretagens in- och utbetalningar, samt
Ovrig kortfristig upplaning 50 50 50 50 |anetransaktioner. Fér vissa bolag sker detta enligt kommissionrsavtal (se under
Checkrékning 0,0 55,8 0,0 558 not 1 Redovisningsprinciper).
Summa 20572 21674 11723 11070 Till Deamatris Férvaltning AB har under aret utbetalats 14,4 MSEK i lan och
kapitaltillskott.
Specifikation checkrakningskredit
Beviljad kreditlimit 60,0 60,0 60,0 60,0 Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Outnyttjad del -60,0 -42  -600 -42 Koncernen Moderféretaget
Utnyttjat kreditbelopp 0,0 55,8 0,0 55,8 2005 2004 2005 2004
Nedan redovisas I6ptiden och rantebindning pa koncernens fastighetslan. Forutbetald:a hyror alli 288 408 262
Férfalloar Medelrsnta  Réntebindning  Laneavtal  Upplupna rantekostnader 105 1.4 69 65
2006 08 9175 6505 Ovriga upplupna kostnader 85 9,3 8,1 10,2
2007 63 3476 0340  Summa 66,4 495 60,8 429
2008 49 526,6 526,6 " -
2009 44 2008 Wl Not 24  Stidllda sdkerheter
2010 6,9 597 597 Koncernen Moderfoéretaget
>2010 o 2005 2004 2005 2004
Summa 4,2 2052,2 2 052,2 Fastighetsinteckningar 292449 24690 0,0 0,0
Av ovanstaende volym fastighetslan ar cirka 650 MSEK att betrakta som kort- hioistagsiniecinazl i e o o
fristiga pa balansdagen. Andelar 00 00 4022 2847
. L . Kassa och bank 26,3 25,9 26,3 25,9
Finansiell riskhantering
Den stérsta enskilda risken i FastPartners verksamhet &r att sakna erforderlig Summa 22736 25025 4285 3106
finansiering. FastPartner har idag inga bekraftade kreditavtal utdver checkrak-
r?ings.krediter och rantebundna krediter. For att hantera refinapsieringyisken. och Not 25 Eventualforpliktelser
likviditetsrisken har FastPartner som mal att arbeta fram kreditramar inom vilka -
16ften om refinansiering finns. Ranterisken hanteras genom att viss del av lane- Koncernen Moderfdretaget
portfélien Ioper med fast ranta. FastPartner har ingen fast angiven 16ptid inom 2005 2004 2005 2004
vilken den genomsnittliga rantebindningstiden ska ligga. Bolaget stravar efter en N
lang genomsnittlig 16ptid och en lag genomsnittlig ranteniva. FastPartner har Borgensataganden 208 208 16395 18022
inga rantederivat for rantesakring. Garanti for avyttrade bolag ) 12,5 17,0 25,0 25,0
Kreditrisker i rorelsen uppstar I6pande genom obetalda hyresfordringar. For att Betalningsansvar for skulder i
hantera kreditrisker har FastPartner som policy att ta ut kreditupplysning pa handel och kommanditbolag 12 3,6 6039 668,0

hyresgéster innan kontrakt tecknas, samt krav pa sékerheter i form av bankga-
ranti eller motsvarande for delar av hyresperioden. Den maximala kreditexpone-
ringen motsvaras av det finansiella tillgangarnas bokférda varde. Under aret har
resultatet belastats med 1,6 (2,5) MSEK fér nedskrivning av finansiella fordringar.
2005-12-31 férekom inga vasentliga koncentrationer avseende kreditrisk.

Not 21 Ovriga langfristiga skulder

Koncernen Moderforetaget
2005 2004 2005 2004

Skulder till narstaende,
Compactor Fastigheter AB 13,0 13,0 13,0 13,0
Ovriga skulder 08 07 06 0,4
Summa 13,8 137 13,6 134

| beloppet borgensférbindelser i moderféretaget ingar borgen for dotterforetags
skulder till kreditinstitut om 745,0 (1 073,6) som enligt kommissionarsavtal ar
bokférda i moderféretagets balansrakning.

“) Utfallet i ett antal kvarstaende vinstandelsavtal bedéms uppga till mellan —34
MSEK och +38 MSEK. Under aret har 1 (0) nytt avtal ingatts, och inga avslu-
tats.

Kapitaltackningsgaranti fér Deamatris Férvaltning AB till och med 2006-12-31
gemensamt med Peab Sverige AB.
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P NOTER

Not 26 Personal, styrelse och revisorer Not 27 Specifikation till kassaflodesanalys

Koncernen Moderforetaget Koncernen Moderforetaget

2005 2004 2005 2004 2005 2004 2005 2004
Medelantal anstéllda 26 27 13 13 Skillnad mellan betald och
varav man 20 03 9 8 kostnadsford ranta -09 09 -16 -02

Skillnad mellan erhallen och
Léner och ersattningar intaktsford ranta -1,9 0,2 =13 0,2
Styrelse och vd 1,6 1,6 1,6 1,6 Denna differens ingar i forandring
Ovriga anstallda 10,1 96 71 48  avrorelsekapital
Summa 11,7 11,2 87 6,4
Keneernen Moderféretaget Not 28 Hindelser efter balansdagen

2005 2004 2005 2004 Efter periodens slut har en fastighet i Lunda forvarvats for 55 MSEK.
Sociala kostnader Styrelsen har beslutat att féresla bolagsstdmman att utdelning lamnas med
Styrelse och vd 05 05 05 05 1,25 kr/aktie: Fbrelgléllende ar besIL{tades om en utdelning om 0,65 kr/aktie som

- utbetalades till aktiedgarna under aret.

varav pensionskostnader 038 038 03 03 Arsredovisningen undertecknades och godkandes av styrelsen for publicering
Ovriga anstéallda 3,0 5,7 2.8 34 den 10 mars 2006.
varav pensionskostnader 17 25 1,5 16
Summa 3,5 6,2 33 39
Erséattning till revisorer
Avseende revision 07 05 07 05
Ovriga konsultationer 02 03 02 03

Till styrelsen har utgatt erséttning om 613 (600) tkr, varav ordféranden erhallit
200 (150) tkr och évriga ledaméter 75 tkr vardera. Suppleanten har erhallit ett
halvt arvode, 37,5 tkr. Ersattning utéver styrelsearvode har ej utgatt. Beslut om
styrelsearvode fattas av bolagsstdmman, och férdelningen beslutas av styrelsen.

Till verkstallande direktéren har under aret utgatt fast 16n om 960 (960) tsek.
Harutéver har erlagts pensionspremier om 308 (382) tsek. Verkstéllande direk-
téren har ratt till 16n i tolv manaders vid uppsagning fran bolagets sida. Nagra
pensionsforpliktelser utéver arlig premie under anstallningen foreligger ej. Ej hel-
ler féreligger nagot avtal om alder for pensionsavgang. Ersattning till verkstallan-
de direktoren beslutas av styrelsens ordférande.

Till vriga | edande befattningshavare, totalt 2 (2) personer har utgatt fast 16n
inkl bilférmaner om 1 945 (1 4492) tsek. Pensionspremier om 1155 (839) tsek
har erlagts. Vid uppséagning fran féretagets sida ager dessa personer ratt till 16n
under maximalt 12 manader. Erséttningar och 6vriga villkor for évriga ledande
befattningshavare beslutas av verkstallande direktéren.

Nagra rorliga ersattningsformer for foretagsledningen férekommer inte. |
FastPartnerkoncernen forekommer framst &taganden enligt ITP-planen vilken
enligt beskrivningen under not 1 Redovisningsprinciper betraktas som en fér-
méansbestdmd plan. Planen administreras genom Alecta som inte har méjlighet
att lamna sadana upplysningar som krévs for att FastPartner ska kunna redovisa
planen som en formansbestamd plan klassas den som premiebestamd.

Under aret har ITP premier om totalt 860 (823) erlagts.

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforing-
en, bolagets forvaltning samt radgivning och annat bitrade som féranletts av iak-
tagelser vid sadan granskning. Allt annat ar andra uppdrag.

Sjukfranvaro 2005 2004
Totalt 3% 4%
Langtidssjukfranvaro 1% 3%
Sjukfranvaro for kvinnor 0% 0%
Sjukfranvaro for man 2% 3%
Sjukfranvaro anstéllda 30—49 ar 0% 0%
Sjukfranvaro anstallda 50 ar och aldre 2% 3%

Siffror anges inte fér moderféretaget da grupperna ar alltfér sma.
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION P

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till &rsstammans forfogande star

Fria reserver 196 194 477
Arets resultat 166 449 250
Summa 362 643 727

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslér att beloppet
disponeras enligt foljande
Utdelning 1,25kr per aktie
Balanseras i ny rakning

63 750 000
298 893 727

I bolaget finns 2 711 212 aterkdpta aktier som ej ar utdelningsbe-
rattigade. Om antalet aterkdpta aktier forandras fram till avstam-
ningsdagen kan utdelningsbeloppet komma att justeras.

STYRELSENS YTTRANDE OM FORSLAG

TILL UTDELNING

MOTIVERING

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsre-
dovisningslagen, de av EU godkanda International Financial
Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av International
Financial Reporting Interpretations Committée (IFRIC) per den
31 december 2005. Vidare tillampar koncernen aven Redovis-
ningsrédets rekommendation RR 30:05 "Kompletterande redo-
visningsregler for koncerner” vilken specificerar de tillagg till
IFRS upplysningar som kréavs enligt bestdmmelserna i arsre-
dovisningslagen. Koncernens egna kapital uppgar till 1179,4
MSEK. Det egna kapitalet i moderféretaget uppgar till 991,5
MSEK av vilka 362,7 MSEK &r utdelningsbara.

Den foreslagna utdelningen uppgér till 63,8 MSEK och utgdr
62 procent av arets forvaltningsresultat och 23 procent av arets
resultat fore skatt och orealiserade vardeférandringar. Ambitionen
ar att utdelningen skall uppga till en tredjedel av arets resultat fore
skatt och orealiserade vardeférandringar.

LIKVIDITET OCH SOLIDITET

Koncernen och moderféretaget har en mycket god likviditet
och soliditeten som enligt faststalld malséttning skall uppga till
mellan 25 och 35 procent minskar momentant med 1 procent-
enhet till 32 procent.

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till
likviditetsbehov, framlagd budget, investeringsplaner och férma-
ga att lyfta langfristiga krediter, inget som talar fér att moderfo-
retagets och koncernens egna kapital inte skulle vara tillrack-
ligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker efter
den féreslagna utdelningen.

Stockholm den 24 februari

Styrelsen
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ARSREDOVISNINGENS UNDERTECKNANDE

ARSREDOVISNINGENS UNDERTECKNANDE

Savitt vi kanner till &r arsredovisningen upprattad i dverensstdmmelse med god redovisningssed fér aktiemarknadsbolag, lamnade
uppgifter stimmer med de faktiska forhallandena och ingenting av vasentlig betydelse har utelamnats som skulle kunna péaverka
den bild av bolaget som skapats av &rsredovisningen.

Stockholm den 10 mars 2006

L %&% % Vo Ohibde i

Peter Lonnquist Jens Engwall Lars Karlsson Christopher Johansson

Styrelseordférande

) wqé/)ﬂ /
oo /x/ﬁ
Ewa Glennow Lars Wahlqvist Sven-Olof Johansson

Verkstallande Direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den 14 mars 2006

Deloitte AB

Jan Bergman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE P

REVISIONSBERATTELSE

Till arsstamman i FastPartner AB
Organisationsnummer 556230-7867

Vi har granskat arsredovisningen pé sidorna 6-46, koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande
direktorens foérvaltning i FastPartner AB (publ) for rakenskapsaret 2005. Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av arsredo-
visningen samt for att internationella redovisningsstandarder IFRS sadana de antagits av EU och arsredovisningslagen tillampas
vid uppréattandet av koncernredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen, koncernredovisningen och forvalt-
ningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfort revisionen for att med
hég men inte absolut sdkerhet forsakra oss om att &rsredovisningen och koncernredovisningen inte innehéller vésentliga felaktig-
heter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstallande direktérens tillampning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstéllande direktéren gjort nér de upprattat arsredovisningen och
koncernredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen och koncernredovisningen. Som under-
lag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i bolaget fér att kunna beds-
ma om néagon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren pé& annat sétt har handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vart uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av bolagets resultat och stall-
ning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med internationella redovis-
ningsstandarder IFRS sadana de antagits av EU och &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av koncernens resultat och
stallning. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och fér koncernen, disponerar
vinsten i moderbolaget enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 14 mars 2006

Deloitte AB

Jan Bergman
Auktoriserad revisor
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Lidingo, fodd 1943. Advokat.
Styrelseordférande.

Ledamot av FastPartners
styrelse sedan 1995.

(forra aret: 0).

Linkoping, fodd 1948.
Ledamot i FastPartners

styrelse sedan 2000.

Ovriga uppdrag: Bland annat,
Cambio Healthcare Systems
AB, Litium Affarskommu-
nikation AB, Linktech AB,
Linkmed AB och Mjardevi
Science Park AB.

(forra aret: 0).

Stockholm, f6dd 1956.
Verkstallande direktor i
Kungsleden AB.
Ledamot av FastPartners

styrelse sedan 1995.
Ovriga uppdrag: Kungsleden
AB och Vasallen AB

(forra aret: 0).

Stockholm, fédd 1977.
Tekn. lic. Ledamot i FastPartners

styrelse sedan 2004 (suppleant
1998-2004).

: Suppleant
Compactor Fastigheter AB.

2 000 (f6rra aret: 2 000).

Lidingd, fodd 1956.
Verkstallande direktor i

Marginalen AB.
Ledamot av FastPartners
styrelse sedan 2005.

Stockholm, f6dd 1940.

Jur kand.

Suppleant/ledamot i FastPart-

ners styrelse sedan 1995.
Ordférande i

Travelnet Sweden AB och vice

ordférande i Grupptalan

mot Skandia.

6 250 (forra aret: 6 250).

Danderyd, fodd 1938.
Bergsingenjor.
Ledamot av FastPartners
styrelse sedan 1987.

Bland annat
Nobel Biocare Procera Advi-
sory Board.

41 812 (férra aret: 27 812).



Stockholm, fédd 1945.
Verkstéllande direkt6r sedan
1997

Compactor
Fastigheter AB, bolag inom
FastPartnerkoncernen.

37 908 000
(férra &ret: 37 894 000).

Stockholm, f6dd 1964.
Ekonomichef/vice verkstal-

lande direkt6r sedan februari
2005.
Anstalld ar 1997.

(forra &ret: 0).

Stockholm, fédd 1945.
Fastighetschef.
Anstalld ar 1992.

1250
(forra &ret: 1 250).

REVISOR: DELOITTE AB.

Huvudansvarig auktoriserad
revisor.

Fodd 1951.




P FASTIGHETSFORTECKNING

FASTIGHETSFORTECKNING

REGION STOCKHOLM VASTBERGA

Tomtarea Uthyrnings- Fulltuthyrd
Fastighet Adress Postort (m?2) bar area Kontor Butiker Prod./lager Hotell Bostader Utbildning 2006 **
Arbetslaget 1+ Eﬁﬁfgﬁﬁg% Vastberga 8000 9900 4150 0 5750 0 0 0 19000
Arbetslaget 2 * Lerkrogsvagen 19 Vastberga 17 742 29 142 8 743 0 20 399 0 0 0 18 200
Timpenningen 5 * Vastbergavagen 32 Vastberga 7 680 13 005 1301 0 11705 0 0 0 9300
Arbetsbasen 3 * Eﬁﬁ?&ﬁ% Vastberga 69263 1400 0 0 1400 0 0 0 800
Lénelistan 1+ \E/g;f)frvgzs’ﬁ Vastberga 4192 3700 370 0 3330 0 0 0 3400
Lénelistan 2+ 0 VESIDErgVAGeN  vastberga 2702 0 0 0 0 0 0 0 0
Timpenningen 2 * © Vastbergavagen 22 Vastberga 5 647 0 0 0 0 0 0 0 900
Particentralen 8 * Marknadsvagen 6 Arsta 2 2560 4106 0 0 0 4106 0 0 4550
Summa Vastberga o Arsta 54 476 61 253 14563 0 42584 4106 0 0 56 150
REGION STOCKHOLM KNIVSTA, MARSTA OCH UPPLANDS VASBY

Tomtarea Uthyrnings- Fulltuthyrd
Fastighet Adress Postort (m2) bar area Kontor  Butiker Prod./lager Hotell Bostéder Utbildning 2006 **
Marsta 11:8 © Generatorgatan 6 Mérsta 2012 0 0 0 0 0 0 0 0
Marsta 19:2 Bristagatan 16 Méarsta 34 002 12 329 0 0 12 329 0 0 0 7 450
Marsta 19:3 Bristagatan 16 Marsta 1835 4300 0 0 0 4300 0 0 5100
Mérsta 1:189 Mérsta centrum Marsta 2084 3 470 35 1909 69 0 1457 0 3600
Mérsta 1:190 Mérsta centrum Marsta 2183 3616 2712 904 0 0 0 0 3850
Mérsta 1:191 Marsta centrum Mérsta 587 1065 746 320 0 0 0 0 1050
Marsta 1:192 * Mérsta centrum Mérsta 3754 3137 0 3137 0 0 0 0 2 000
Mérsta 1:193 Mérsta centrum Mérsta 894 1018 0 947 71 0 0 0 1470
Mérsta 1:194 Mérsta centrum Marsta 817 1323 1019 304 0 0 0 0 1400
Mérsta 1:217 Mérsta centrum Marsta 2521 5 342 16566 1389 53 0 2 244 0 5800
Mérsta 1:199 Mérsta centrum Marsta 1727 2 568 565 899 205 0 899 0 2600
Mérsta 1:200 Mérsta centrum Marsta 3633 3 000 0 3 000 0 0 0 0 3850
Marsta 1:201 Mérsta centrum Mérsta 535 734 301 433 0 0 0 0 600
Mérsta 1:202 Mérsta centrum Mérsta 1162 1792 287 287 0 0 1219 0 1730
Mérsta 1:203 © Mérsta centrum Mérsta 39 263 0 0 0 0 0 0 0 628
Steninge 8:313 * Solgatan 2 Marsta 2021 472 0 0 472 0 0 0 205
Mérsta 17:5 Industrigatan 6 Marsta 7 225 3 740 1683 0 2 067 0 0 0 2275
Mérsta 156:3 Bristagatan 12 Marsta 5518 2295 0 0 2 295 0 0 0 1068
Gredelby 1:13 Rubanksgatan 6 Knivsta 2840 1245 0 0 1245 0 0 0 910
Gredelby 28:2 Hyvelgatan 24 Knivsta 572 674 0 0 674 0 0 0 585
Gredelby 28:3 Hyvelgatan 26 Knivsta 458 486 0 0 486 0 0 0 300
Gredelby 28:4 Hyvelgatan 28 Knivsta 4580 550 0 0 550 0 0 0 390
Gredelby 24:1 Rubanksgatan 9 Knivsta 21224 3065 0 0 3065 0 0 0 2 550
Nedra Runby 1:9; 1:11  Edsvagen 1 Upplands Vasby 35 270 55693 250 0 5 226 0 17 0 3900
Summa Knivsta, Mérsta och Upplands Vasby 176 697 61814 9253 13527 28799 4300 5935 0 53 311

* Tomtratt

** Hyresvérde avser varmhyra + fastighetsskatt
O Obebyggd fastighet
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FASTIGHETSFORTECKNING P

REGION STOCKHOLM LUNDA/SPANGA VEDDESTA SUNDBYBERG

Tomtarea Uthyrnings- Fullt uthyrd
Fastighet Adress Postort (m?2) bar area Kontor Butiker Prod./lager Hotell Bostader Utbildning 2006 **
Robertsfors 3 * Finspangsgatan 52 Spanga 23 524 6715 1679 1343 3693 0 0 0 4800
Robertsfors 4 * Finspangsgatan 54 Spanga 5850 6973 4532 0 0 2441 0 0 5400
Ranas 1+ Fagerstagatan 18  Spanga 27 495 356928 14614 397 20917 0 0 0 36 000
Skebo 3+ Finspangsgatan 42 Spanga 9 881 9716 4372 0 5344 0 0 0 8 350
Skultuna 1+ Finspangsgatan 48 Spanga 8615 5740 1375 0 4365 0 0 0 7200
Skultuna 2 * Finspangsgatan 46 Spanga 5334 1495 523 0 972 0 0 0 1600
Skultuna 5 * Domnarvsgatan 7 Spanga 4200 1409 750 0 659 0 0 0 1125
Vitgréet 8 Stormbyvagen 6 Spanga 3233 2990 2392 0 598 0 0 0 3800
Gustav 1 TEOGEENGSVAGEN  Spanga 13796 282 0 0 194 0 88 0 835
Gunhild 5 fgﬁ%f”gmgen Spanga 27 521 1700 0 o 1700 0 0 0 2500
Avesta 1 * Avestagatan 61 Spanga 20 595 7 626 2 490 0 5136 0 0 0 8 860
Domnarvet 41 * Gunnebogatan 32 A Spanga 436 668 0 0 668 0 0 0 685
Domnarvet 43 * Gunnebogatan 30 Spanga 845 12562 0 0 12562 0 0 0 1350
Domnarvet 44 * Gunnebogatan 22 Spanga 456 690 0 0 690 0 0 0 800
Domnarvet 45 * Gunnebogatan 32B Spanga 436 783 0 0 783 0 0 0 870
Paronet 2 Ursviksvagen 127  Sundbyberg 16 937 7723 2992 0 4731 0 0 0 6 550
Veddesta 5:3 Bruttovagen 6 Jarfélla 17 080 5288 970 4318 0 0 0 3750
Summa Lunda/Spanga, Veddesta, Sundbyberg 185 234 96 978 36 690 1740 56 020 2441 88 0 94 375

REGION STOCKHOLM TABY DANDERYD LIDINGO

Tomtarea Uthyrnings- Fullt uthyrd
Fastighet Adress Postort (m?2) bar area Kontor Butiker Prod./lager Hotell Bostdder Utbildning 2006 **
Bulten 7 Rinkebyvagen 11 Danderyd 2974 1839 1169 216 454 0 0 0 1900
Degeln 2 DopvEgen  apy 21 647 12045 12344 601 15 270
Fogden 4 Bergloipsvagen 1y 8356 5700 3344 2356 0 0 0 0 8000
Fogden 12 Berglorpsvagen  rypy 1067 100 0 100 0 0 0 0 0
Fogden 6 Fogdevégen 4 Taby 14 632 11 156 1459 9 437 260 0 0 0 11 750
Hagernas 7:12 Termikvagen 2 Taby 1917 0 0 0 0 0 0 0 163
Stansen 1 Maskinvagen 1,3  Taby 12179 5100 1600 0 3600 0 0 0 3500
Valhall Norra 22 S Kungsvagen 66  Lidingd 1993 1101 804 0 297 0 0 0 690
Valhall Norra 21 © S Kungsvéagen 64  Liding6 991 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa Danderyd, Taby, Lidingd 65 756 37 941 20620 12109 5212 0 0 0 41 273
Summa Region Sthim 500 198 270 208 82 892 30931 136 637 10847 8902 0 255019
REGION GAVLEBORG

Tomtarea Uthyrnings- Fullt uthyrd
Fastighet Adress Postort (m2) bar area Kontor Butiker Prod./lager Hotell Bostader Utbildning 2006 **
Séder 67:1 gﬁiéka@m" Gavle 9072 16115 0 0 0 0 0 16115 15750
Brynas 11:6 S Fiskargatan 6 Gavle 943 1880 0 0 139 0 1741 0 1242
Brynas 51:9 Forsta Tvargatan 23 Gévle 1604 1609 0 0 0 0 1609 0 1342
Brynas 51:10 Andra Tvargatan 24 Géavle 1607 1611 0 0 0 0 1611 0 1345
Norrtull 22:7 Hantverkargatan 27 Gavle 1251 2963 302 0 0 0 2661 0 2385
Norrtull 24:9 Dooottsgatan — Gaye 3636 4673 0 36 141 0 4496 0 3778
Norrtull 32:4 N Képmangatan 27 Gavle 559 1330 0 0 50 0 1280 0 1103
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forts Region Gavle

Norrtull 32:1 Valbogatan 46 Gavle 561 1223 0 0 60 0 1163 0 938
Norrtull 23:4 N Kungsgatan 27  Géavle 568 1394 0 404 0 0 990 0 1041

Tomtarea Uthyrnings- Fullt uthyrd
Fastighet Adress Postort (m?2) bar area Kontor Butiker Prod./lager Hotell Bostéder Utbildning 2006 **
Vaster 16:9 Valbogatan 2 A-B  Gavle 1397 1038 0 0 0 0 1038 0 860
Norr 356:3 Kyrkogatan 31 Gavle 960 2197 0 0 149 0 2048 0 1777
Norrtull 32:8 D admansgatan gy e 1129 2472 0 0 49 0 2423 0 1900
Vaster 4:3 Vastra vagen 54-56 Gavle 17178 3480 3480 0 0 0 0 0 2 300
Bjérnange 5:1 Granvégen 1 Soderhamn 78 500 42 053 0 0 420563 0 0 0 14 500
Hemsta 11:11 Skolgangen 17 Gavle 22900 8 647 0 0 8 647 0 0 0 4900
Hemsta 15:7 Skolgangen 17 Gavle 39 300 33911 0 0 33911 0 0 0 25 900
Summa Region Gavleborg 181165 126596 3782 440 85199 0 21060 16115 81061

REGION VAST

Tomtarea Uthyrnings- Fullt uthyrd
Fastighet Adress Postort (m2) bar area Kontor Butiker Prod./lager Hotell Bostader Utbildning 2006 **
Pelargonian 6 Agatan 18 Molndal 9677 3979 155 12565 2 569 0 0 0 3750
Hoégsbo 2:3 Gruvgatan 5-17, 23 Géteborg 9900 2 879 1044 0 1836 0 0 0 2 250
Backa 22:7 * Exportgatan 57 A Goteborg 7 444 2205 305 0 1900 0 0 0 1670
Backa 22:16 Exportgatan 55 A Goteborg 5835 2040 190 0 1850 0 0 0 1000
Kéangurun 2 Géteborgsvagen 91 Méindal 8749 6 442 1353 0 5089 0 0 0 3450
Bosgarden 1:32 © Géteborgsvagen 91 Méindal 5800 0 0 0 0 0 0 0 0
Hjallsnas 8:30, 31 Mjornbotorget 4-10 Lerum 19 269 4039 0 4039 0 0 0 0 3960
Fargelanda P-gard 1:430 Centrumvégen 7  Fargelanda 2 067 1525 0 15625 0 0 0 0 1435
Summa Region Vast 68 741 23109 3 047 6819 13 243 0 0 0 17 515
REGION OVRIGA

Tomtarea Uthyrnings- Full tuthyrd
Fastighet Adress Postort (m?2) bar area Kontor  Butiker Prod./lager Hotell Bostdder Utbildning 2006 **
Blyet 5 * Jarngatan 23 Norrkdping 9 491 2990 150 0 2 841 0 0 0 2800
Hammaren 12 Téappgatan 22-24  Sodertilje 1272 1766 88 0 0 0 1678 0 1510
Lojan 13 Nykopingsvagen 52 Sédertalje 3662 2 007 0 1098 909 0 0 0 1600
Trekanten 9 Adelswardsg 4-8 - Aigaberg 3610 5450 1529 2457 273 0 1201 0 4000
Summa Ovriga 18 035 12222 1767 3555 4022 0 2879 0 9910
Summa Sverige (m2) 750 104 419 913 89721 38190 235079 10847 29 962 16 115 353 595
Summa Sverige (%) 21,4 9,1 56,0 2,6 71 3,8
DELAGDA FASTIGHETER ANDEL 50

Tomtarea Uthyrnings- Fulltuthyrd
Fastighet Adress Postort (m2) bar area Kontor Butiker Prod./lager Hotell Bostéder Utbildning 2006 **
Naringen 5:1 * Lotangsgatan Gavle 31277 20400 2040 0 18360 0 0 0
Krejaren 2 Ostermalmstorg 1,3 Stockholm 1568 4919 2880 300 0 0 1739 0
Summa Delégda (m2) 32845 25 319 4920 300 18 360 0 1739 0
Summa Delégda (%) 19,4 1,2 72,5 0,0 6,9 0,0
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ORDLISTA, DEFINITIONER

AVKASTNING PA EGET KAPITAL
Resultat efter skatt dividerat med genom-
snittligt eget kapital.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL
Resultat efter finansiella poster plus ran-
tekostnader minus rantebidrag dividerat
med genomsnittliga tillgangar.

BELANINGSGRAD
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas bokforda varde.

DRIFTNETTO
Hyresintakter minus fastighetskostnader.

DRIFTNETTO, PROCENT
Driftnetto dividerat med fastigheternas
bokférda varde vid periodens slut.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Redovisade hyresintakter korrigerat for
eventuella rabatter och hyresforluster
dividerat med totalt bedomt hyresvéarde.

EKONOMISK VAKANSGRAD
Redovisad vakans dividerat med totalt
beddmt hyresvarde.

FASTIGHETSKOSTNADER
Summan av driftkostnader, kostnader for
reparation och underhéll, avgalder, skatt
samt kostnader for fastighetsadministra-
tion och marknadsforing.

FORVALTNINGSRESULTAT
Resultat fore skatt exklusivt forsaljningar
och nedskrivningar.

GENOMSNITTLIGT ANTAL AKTIER

Antal utestédende aktier vid periodens
ingang plus antal utestaende aktier vid
periodens utgang dividerat med tva.

HYRESVARDE
Total méjlig hyresintéakt.

JAMFORBART BESTAND

Salda fastigheter exkluderade i sin helhet
och kopta fastigheter omraknade som
om de hade innehafts under hela den
aktuella perioden. Férvarvade ej tilltradda
fastigheter exkluderas i sin helhet.

KASSAFLODE
Kassaflode fran den lopande forvaltning-
en fore forandring i rorelsekapital.

RESULTAT PER AKTIE
Resultat efter skatt dividerat med genom-
snittligt antal utestaende aktier.

RANTEBARANDE SKULDER
Skulder som l6per med avtalad ranta.

RANTETACKNINGSGRAD

Resultat efter finansiella poster exkl
avskrivningar, nedskrivningar, avyttringar
och rantekostnader dividerat med rante-
kostnader.

SOLIDITET
Synligt eget kapital dividerat med balans-
omslutningen.

SYNLIGT KAPITAL
Bokfort eget kapital.

SYNLIGT EGET KAPITAL/AKTIE
Synligt kapital dividerat med antal utesta-
ende aktier vid periodens slut.

OVERSKOTTSGRAD
Driftnetto dividerat med redovisade
hyresintakter.

ORDLISTA DEFINITIONER ADRESSER P

ADRESSER

FASTPARTNER AB (PUBL)
Box 565625

102 14 Stockholm
Besotksadress Sturegatan 38
Tel 08-402 34 60

Fax 08-402 34 61

e-post info@fastpartner.se
www.fastpartner.se

FASTPARTNER AB GOTEBORG
Goteborgsvagen 91

431 37 Mdlndal

Tel 031-14 62 60

Fax 031-14 62 40

FASTPARTNER AB GAVLE
Box 1226

801 36 Gavle

Besoksadress Vastra vagen 52
Tel 026-12 46 30

Fax 026-12 27 11

FASTPARTNER AB SPANGA/JARFALLA
Domnarvsgatan 2 C

163 53 Spanga

Tel 08-402 34 60

fax 08-760 03 48

FASTPARTNER AB MARSTA
Box 155

195 24 Marsta

Besoksadress Nymarsta kulle 2
Tel 08-591 215 65

Fax 08-591 187 28

FASTPARTNER AB VASTBERGA
Lerkrogsvagen 13
126 79 Hagersten
Tel 08-402 34 60
Fax 08-681 07 06
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