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FASTPARTNER AB — DELARSRAPPORT 1 JANUARI — 31 MARS 2006
e Hyresintakterna for delarsperioden uppgick till 78,6 MSEK (73,6)
e Resultat efter skatt uppgick till 33,3 MSEK (38,1), resultat fore skatt uppgick till
46,2 MSEK (43,0)
e Resultat per aktie blev 0,65 kr/aktie (0,75)
e Forvaltningsresultatet i fastighetsrérelsen uppgick till 20,9 MSEK (16,6)

FORVALTNINGSRESULTAT FASTIGHETSRORELSEN
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FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge delarsrapport for

perioden 1 januari — 31 mars 2006.

AFFARSIDE
FastPartner skall:
e Aga, forvalta och utveckla fastigheter i
expansiva orter
e Utveckla befintliga bolag inom riskkapital-
rorelsen

STRATEGI
e Forvalta fastigheterna i rationella och
koncentrerade enheter
e  Prioritera kommersiella fastigheter i
Stockholm
e  Prioritera vardetillvaxt och kassafléden.

VERKSAMHETEN

FastPartner arbetar aktivt med sitt fastighetsbestand
genom forvarv, férséljningar samt investeringar i
befintligt bestdnd. Ambitionen &r att identifiera
fastighetsaffarer framforallt i Stockholmsregionen men
aven i Gavle lampliga for logistik, handel och industri.
Hittills har detta koncept varit lyckosamt och
kontaktytan mot dessa kundgrupper har starkts.
FastPartner har, genom koncentrerade fastighets-
innehav i Vastberga, Lunda, Taby, Marsta och Gavle,
blivit en dominerande aktor pa respektive marknad nar
det géller kundgruppen logistik, handel och industri.
Det upparbetade kontaktnatet &r av stor betydelse nér
FastPartner ska utnyttja sitt omfattande innehav av
mark och byggratter p& dessa orter.

FastPartners strategi bygger pa flexibilitet och
langsiktighet gentemot hyresgasterna genom
utveckling och anpassning av vara fastigheter. Detta
har internt sammanfattats i attityden: "Méter med
Oppen dorr”.

Sedan sex ar tillbaka har en riskkapitalrérelse byggts
upp. Det bokfoérda vardet av aktieinnehaven i risk-
kapitalrorelsen uppgar till 123,0 MSEK. Riskkapital-
rorelsen drivs med inriktning att strukturera innehaven i
portfoljbolagen och avvakta tills bAde marknaden och
innehaven blir mogna for forséljningar eller andra
strukturella féoréandringar.

MAL

FastPartners mal i fastighetsrorelsen ar att:

e Avkastning p& eget kapital uppgar till 15%

o Overskottsgraden i fastighetsforvaltningen uppgar
till 60%

¢ Rantetackningsgraden skall uppga till 2,0 och att
soliditeten uppgar till minst 25% och hogst 35%.

e Uppna ett rullande forvaltningsresultat om 150
MSEK per ar till slutet av 2007.

KONCERNENS RESULTAT
Koncernens resultat efter skatt uppgar till 33,3 (38,1)
MSEK.

Fastighetsrorelsen redovisar ett resultat efter
finansiella poster pa 39,8 (35,5) MSEK. Resultatet
inkluderar realiserade vardeférandringar vid
forsaljningar om 0,0 (25,4) MSEK och orealiserade
vardeférandringar om 18,9 (3,4) MSEK.

Riskkapitalrdrelsen redovisar ett resultat efter finan-
siella poster pa 6,4 (-2,7) MSEK.

MODERFORETAGET

Moderforetaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i
kommission. Hyresintakterna i moderforetaget uppgick
for perioden till 73,0 (63,6) MSEK och resultatet fére
skatt till 24,2 (11,2) MSEK.

FASTIGHETSRORELSEN

Hyresintakterna uppgick under perioden till 78,6
(73,6) MSEK. | jamforbart bestand, efter hansyn taget
till k6p och forsaljningar, har hyresintakterna stigit med
0,9 MSEK eller 1,1 %.

Den ekonomiska uthyrningsgraden under
delarsperioden uppgick till 89,4 (88,6)%.

Hyresmarknaden har férbattrats och intresset for
lokaler i Stockholm stiger. Det stora utbudet pa lokaler
gor emellertid att hyresnivaerna inte bedoéms stiga,
framfor allt inte pa kontorsmarknaden. Under
rapportperioden har nya kontrakt p& 2600 kvm och
arshyror om 1,9 MSEK tecknats.

FastPartners kontraktsportfolj har éverlag
marknadsmassiga villkor, vilket bekréftats vid de
senaste omférhandlingarna.

Fastighetskostnaderna har stigit markant. Det ar
framst energirelaterade kostnader som stigit bade pa
grund av en lang och kall vinter och pa en hogre
prisniva. | jamforbart bestand har kostnaderna stigit
med 3,7 MSEK eller knappt 8 % och uppgar till 35,1
(32,3) MSEK eller 325 (300) kr/kvm. Kostnaderna for
hela bestandet jamfért med motsvarande period
foregéende ar ar 2,5 MSEK hogre.

Forvaltningsresultatet, det vill séga resultatet
exklusive vardeforandringar och skatt forbattrades till
20,9 (16,6) MSEK eller 0,41 (0,33) kr/aktie. Nedan
foljer en jamforelse mellan de senaste fem kvartalen.
Sasongsvariationerna ar normala vilket innebar att kv 1
och kv 4 har hégsta uppvarmningskostnader.



Resultat fastighetsrorelsen

FastPartners strategi att teckna langsiktiga hyresavtal
leder ofta till att investeringar goérs. Investeringen
beaktas vid hyresférhandlingen. Denna hyres-
komponent klingar ut under avtalets |6ptid och
paverkar darmed vardeforandringen i fastigheten
negativt. Tidigare har denna post utgjort en del av
avskrivningarna. Beloppet, som ingar i orealiserade
vardeforandringar ovan, uppgar till -2,7 MSEK.

Vardet av fastighetsportfoljen har forandrats enligt
féljande:

Res.utveckling 2006 2005 2005 2005 2005
per kvartal kvl kv4 kv3 kv2 kvl
Hyresintékter mm 786 905 869 80,3 73,6
Fastighets- 351 -342 -266 -323 -326
kostnader
Driftnetto 435 56,3 60,1 48,0 41,0
Overskottsgrad % 55,3 62,2 692 598 557
Central 31 32 -28 34 -31
administration
Finansiella poster -195 -238 -216 -236 -21,3
Forvaltningsresultat 209 296 357 210 16,6
Vardeforandringar 18,9 1447 239 640 18,9

Resultat efter

) ] 39,8 1743 596 850 355
finansiella poster

Bokfort varde vid arets borjan (inkl

PROJEKTFASTIGHETER

FastPartner ager tillsammans med Peab "Folkanhuset”
kv. Krejaren 2, pa Ostermalmstorg i centrala
Stockholm. Projektet bestar i att skapa en ny byggnad
med minst 11 000 m? uthyrningsbar yta. For
narvarande pagar en utvardering om att andra tidigare
beslut om hotellbyggnation till att uppféra en fastighet
for galleria/varuhus, kontor och hyreslagenheter.

INVESTERINGAR OCH FORSALJININGAR

Under rapportperioden har en fastighet i Lunda
forvarvats for 55 MSEK. Fastigheten, som omfattar
drygt 11.000 kvm uthyrningsbar yta har i dagslaget en
ekonomisk vakans om c:a 30% vilket ger en god
potential for 6kad avkastning pa nagot langre sikt.

Totalt uppgar investeringar i befintliga fastigheter
under aret till 7,7 (2,5) MSEK. Beslutade (pagaende

pagéende arbeten, MSEK) 2781,9
+Forvarv av nya fastigheter (1 st) 55,0
+ Investeringar 7,7
-Forséljningar (0 st) 0,0
+/- Orealiserad vardeférandring 18,9
Bokfort varde vid periodens slut (inkl 2863,5

pagéende arbeten)

RISKKAPITALRORELSEN

Kérnverksamheten i FastPartners riskkapitalrorelse &r
framfor allt inriktad p& att utveckla foretag inom
informationsteknologi, biokemi och medicinsk teknik
men &ven pa varumarkesuppbyggnad i andra
branscher som Alberto Biani, det italienska
modehuset, och Synoco Scandinavia AB bl.a. Gants
klockor.

Bokfort varde for bolagen i riskkapitalrérelsen uppgar
till 123 MSEK per 31/3 2006. FastPartner tillampar fran
och med 2005 IAS 39 fér samtliga innehav i riskkapital-
rérelsen.

och annu ej pabdrjade) projekt i fastighetsportfoljen Bolag i kérnverksamheten Agarandel %
framgar av nedanstaende tabell. Storsta delen avser LinkTech AB 17
ny- och ombyggnad for Citroén i Lunda. LinkMed AB 24
Litium Affarskommunikation AB 29
(MSEK) Kvarvarande Pergas AB 22
Investeringar Per 31/3 2006 2007 | _Alberto Biani S.p.A 24
Forvary 55,0 Synoco Scandinavia AB 24
Fardigstallda projekt 0,0 Dacke Group Nordic 3
Pagaende projekt 33,1 77,3 — - S
Beslutade ej paborjade 0,0 7,0 Ovriga bolag Agarandel %
projekt Beep Netyvqu AB 18
Moving Digital AB 40
E-Tel Ltd. 3
Snowdrops AB 1

VARDEFORANDRINGAR

Det verkliga vardet pa FastPartners fastigheter enligt
balansrékningen bestédms enligt en intern vardering.
Den interna varderingen baseras pa en tio-arsprognos
for varje fastighet. Tio-arsprognosen grundas pa en
budget som uppdateras varje ar. Den interna
varderingen uppdateras fortiépande, med dels férvarv,
investeringar och forsaljningar, och dels vasentliga
handelser som inte beaktats i tio-arsprognosen, t.ex
storre uthyrningar och uppségningar. Periodens
vardeférandring har darmed beréknats till 18,9 MSEK
(3,4).

For att kontrollera den interna varderingsmetoden gors
l6pande externa varderingar pa ett urval av
fastigheterna, normalt c:a 30% per ar.

Under rapportperioden har inga fastigheter varderats
av externa varderingsforetag.

| takt med koncernens dkande kassafloden har en
aktiv, delvis lanefinansierad, finansférvaltning bedrivits.
Denna bestar av placeringar p& borsen under kortare
eller langre period. Vid periodens slut uppgick dessa
placeringar till 30,3 (30,1) MSEK. Under delars-
perioden har denna aktivitet paverkat bolagets resultat
med 9,1 (0,0) MSEK.

Resultat riskkapitalrorelsen

MSEK 2006 2005

1/1 -31/3 1/1 - 31/3
Resultat avyttringar 0,0 0,0
Vardeforandringar 0,0 0,0
Finansiella intékter 9,1 0,0
Réntekostnader -2,7 -2,7
Resultat 6,4 -2,7

INVESTERINGAR OCH FORSALJININGAR
Under rapportperioden har FastPartner forvarvat
50.000 aktier i LinkTech AB.



FINANSNETTO

Periodens finansnetto uppgick till -13,1 (-23,7) MSEK.
Under perioden aktiverad ranta uppgar till 0,0 (0,0)
MSEK. Genomshnittlig rantekostnad pa fastighetslanen
var for perioden var 4,3 (4,4) %.

SKATT

Delarsperiodens skattekostnad uppgar till 12,9 (4,9)
MSEK och utgoérs av uppskjuten skatt. FastPartner
behover inte betala skatt pa arets resultat da det finns
mojlighet att utnyttja skattemassiga dveravskrivningar
och utnyttja underskottsavdrag.

FINANSIELL STALLNING

Soliditeten uppgick vid periodens slut till 34,6% (33,7).
Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar uppgick
vid periodens slut till 332,3 (397,2) MSEK. Disponibel
likviditet inklusive outnyttjad checkkredit om 60,0 (60,0)
MSEK uppgick till 392,3 (457,2) MSEK.

LANESTRUKTUR

Riksbanken har under rapportperioden hojt styrrantan
tv& ganger med en kvarts procentenhet. Tendensen &r
fortfarande uppéatgaende men FastPartners
rantescenario ar att risken for storre rantedkningar pa
kort och medellang sikt ar 14g. Den genomsnittliga
l6ptiden for hela laneportfolien uppgar till 1,2 (1,3) ar.
Medelrantan for koncernens fastighetslan hos kredit-
institut, exkl. byggkrediter, pa 2025,8 (2052,2) MSEK
var per 2006-03-31 4,3 % (4,2%)

Rantebindningsstruktur per 2006-03-31

Volym Andel Medelranta

Loptid (MSEK) % %
2006 796,8 39 3,0
2007 443,7 22 5,6
2008 524,9 26 4,9
2009 200,7 10 4,4
2010 59,7 3 6,9
>2010 - - -
Totalt 2025,8 100 4,3

Av ovanstaende volym fastighetslan &ar c:a 704 MSEK
att betrakta som kortfristiga pa balansdagen. | kraft av
en starkare kapitalstruktur pagar for narvarande
forhandlingar om kreditavtal med férméanligare villkor
an nu gallande.

KASSAFLODE

Periodens kassaflode fran den lIopande forvaltningen
fore foréandring i rorelsekapital uppgick till 27,7 (14,4)
MSEK. Forandringen i likvida medel uppgar till -64,9
MSEK, vilket bland annat beror pa att férvarvet av
fastigheten under februari skett kontant. FastPartner
har aven under rapportperioden I6st skulden till
moderféretaget Compactor Fastigheter AB.

MEDARBETARE
Koncernen hade vid periodens utgang 29 anstallda,
varav 7 kvinnor.

AKTIEN

FastPartners aktie ar sedan 1994 noterad pa
Stockholms Fondbdrs O-lista. Huvudéagare sedan 1995
ar verkstallande direktéren Sven-Olof Johansson som
genom Compactor Fastigheter AB per 31 mars agde
74,4%. Kursutvecklingen framgar av nedanstaende
diagram.
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ATERKOP AV AKTIER

Under perioden har inga egna aktier aterkopts.
Innehavet uppgar till 2.711.212 aktier anskaffade till en
snittkurs om 6,97 kr/aktie (kurs per 20/4 2006 34,00
kr/aktie). Totalt antal utestdende aktier uppgar darmed
till 51.000.000 st.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ar uppréttad enligt IAS 34
Delarsrapportering. Rapporteringen enligt IFRS
(International Financial Reporting Standards) har
inneburit forandringar &ven i uppstéaliningsformerna for
resultat och balansrakningarna jamfoért med tidigare
normer.

HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT
Inga vasentliga handelser har intraffat efter
rapportperiodens utgang.

INFORMATIONSTILLFALLEN 2006-2007

Delarsrapport per 30/6 2006, 24 augusti 2006
Delarsrapport per 30/9 2006, 19 oktober 2006
Boklsutskommuniké fér 2006, 22 februari 2007

Stockholm den 20 april 2006

FastPartner AB (publ.)

Sven-Olof Johansson

Verkstallande direktor

Ytterligare upplysningar ldmnas av
Sven-Olof Johansson, verkstallande direktor

tel 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (vaxel)

Anders Larsson, vice verkstallande direktor
Tel. 08-402 34 74 (direkt) eller 402 34 60 (vaxel)

eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

Denna rapport har ej varit foremal fér granskning av bolagets
revisor.



Koncernens resultatrakning
Belopp i MSEK 1/1 -31/3

Hyresintékter 78,6
Ovriga intakter
Fastighetskostnader

Driftskostnader -21,6
Reparation och underhall -4,9
Fastighetsskatt -2,2
Tomtréttsavgélder/arrenden -2,3
Fastighetsadministration och marknadsforing -4,1
Driftnetto 43,5
Central administration -3,1
Finansnetto -13,1
Rorelseresultat 27,3

Vardeférandringar

1/1-31/3
73,6
0,0

-17,5
-5,2
-2,3
-2,2
-5,4

41,0

-3,1
-23,7
14,2

25,4
3,4
0,0

43,0

-4,9

38,1

0,75
53711212
51 000 000
51 000 000

2005-03-31

1/1-31/12
328,2
3,1

-57,5
-25,6
-10,2

-8,7
-23,9
205,4

-12,5
-93,6
99,3

187,4
64,1
-7,9
342,9
-21,5
321,4

6,30
53711212
51 000 000
51 000 000

Realiserade, fastigheter 0,0
Orealiserade, fastigheter 18,9
Orealiserade, finansiella instrument 0,0
Resultat fore skatt 46,2
Skatt -12,9
Resultat efter skatt 33,3
Hela resultatet ar hanforligt till moderforetagets aktieagare.
Resultat/aktie kr 0,65
Antal utgivna aktier 53711 212
Antal utestdende aktier 51 000 000
Genomsnittligt antal aktier 51 000 000
Ingen utspadning &r aktuell d& det inte forekommer nagra potentiella aktier i FastPartner
Koncernens balansrékning 2006-03-31
Belopp i MSEK
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 2863,5
Maskiner och inventarier 2,6
Summa materiella anlaggningstillgangar 2866,1
Summa finansiella anlaggningstillgangar 245,8
Summa anlaggningstillgangar 31119
Kortfristiga fordringar 58,3
Likvida medel 332,3
Summa omsatttningstillgdngar 390,6
Summa tillgangar 3502,5

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital och reserver 631,7
Balanserad vinst 581,0
Summa eget kapital 1212,7
Uppskjuten skatteskuld 139,8
Skulder till kreditinstitut 1321,8
Ovriga langfristiga skulder 0,9
Summa langfristiga skulder 1462,5
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 704,0
Ovriga kortfristiga skulder 49,0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 74,3
Summa kortfristiga skulder 827,3
Summa skulder 2289,8

Summa eget kapital och skulder 3502,5

3128,0
4,0
3132,0
243,6
3375,6
36,9
76,9
113,8
3489,4

636,7
299,1
935,8
101,5
1377,3
13,7
1492,5

593,0
415,1
53,0
1061,1
2553,6
3489,4

2781,9
3,0
2784,9
236,5
3021,4
83,9
397,2
481,1
3502,5

631,7
547,7
1179,4
126,8
1401,7
13,8
1542,3

650,5
63,8
66,5

780,8

23231
3502,5



Koncernens kassaflédesanalys

Belopp i MSEK 1/1 -31/3 1/1-31/3 1/1 - 31/12
Den Iépande verksamheten

Resultat fore skatt 46,2 43,0 342,9
Justeringsposter -18,5 -28,6 -244.8
Betald/erhallen skatt 0,0 0,0 1,1
Kassaflode frdn den |6pande verksamheten fore 27,7 14,4 99,2
forandring av rorelsekapital

Foréndring i rorelsekapital 27,6 22,1 -317,1
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten 55,3 36,5 -217,9
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -62,7 -54,1 -359,1
Forséljning av fastigheter 0,0 220,5 1114,2
Investeringar i 6vriga anlaggningstillgangar -0,9 -0,6 -7,0
Forsaljning av évriga anlaggningstiligdngar 0,0 0,0 2,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -63,6 165,8 750,1
Finansieringsverksamheten

Upptagande och Iésen av lan -48,3 -142,8 -119,6
Férandring av langfristiga fordringar -8,3 -37,1 -36,7
Utdelning 0,0 0,0 -33,2
Aterkop av aktier 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -56,6 -179,9 -189,5
Periodens kassaflode -64,9 22,4 342,7
Likvida medel vid periodens ingang 397,2 54,5 54,5
Likvida medel vid periodens slut 332,3 76,9 397,2

Forandring i eget kapital

Belopp i MSEK 1/1 -31/3 1/1 - 31/3 1/1 - 31/12
Vid periodens bdrjan 1179,4 897,6 897,6
Utdelning 0,0 0,0 -33,1
Aterkép egna aktier 0,0 0,0 0,0
Valutaeffekt NOK 0,0 0,1 -6,5
Periodens resultat 33,3 38,1 321,4
Vid periodens slut 1212,7 935,8 1179,4
NyC keItaI 2006 2005 2005

1/1 -31/3 1/1 - 31/3 1/1 - 31/12
Soliditet % 34,6 26,8 33,7
Synligt eget kapital/ aktie 23,8 18,3 23,1
Réntetackningsgrad, ggr 2,1 1,6 1,9
Driftnetto % 6,1 51 6,5
Avkastning pa totalt kapital % 8,0 8,4 12,7
Avkastning pa eget kapital % 11,1 16,6 31,0

Fastighetsrelaterade nyckeltal

1/1 -31/3 1/1 - 31/3 1/1 - 31/12
Hyresvarde, kr/kvm 847,0 814,0 830,0
Uthyrningsgrad % 89,4 88,6 89,8
Fastighetskostnader, kr/kvm 325,0 300,0 250,0
Overskottsgrad % 55,3 55,7 62,6
Driftséverskott, kr/kvm 432 421 495
Fastighets- Ekon.
Antal fastig- Hyres- kostnader  Kostnad/  Driftnetto  Verkligt varde uthyrnings-
Region heter Yta tkvm intakter  Intakt / kvm Mkr kvm MKkr Mkr Driftnetto % Hyresvarde grad %
Gévleborg 16 126,6 21,0 664 51 161 15,9 540,6 11,8% 21,2 99,0
Vast 8 231 39 675 2,3 398 1,6 119,9 5,3% 42 93,3
Stockholm 64 281,6 54,5 774 24,0 341 30,5 2169,9 5,6% 63,4 85,9
Summa 88 431,3 79,4 736 314 291 48,0 2830,4 6,8% 88,8 89,4
Fastighetsadministation & marknadsforing 4,1
Totalt 43,9

Awvikelsen mellan resultatrakningens driftnetto om 43,5 MSEK och ovanstaende 43,9 MSEK forklaras av att driftnettot om 0,4 MSEK lagts till for férvarvade
fastigheter sa som de &gts under hela perioden.



Definitioner

Belaningsgrad (%):
Rantetackningsgrad
(9gn):

Resultat per aktie:
Avkastning pa totalt
kapital (%):
Avkastning pa eget
kapital (%):
Driftnetto:

Driftnetto %:

Overskottsgrad %:
Ekonomisk
uthyrningsgrad %:
Synligt kapital:
Soliditet (%):

Synligt eget
kapital/aktie:
Forvaltningsresultat:

Fastighetskostnader:

Jamforbart bestand:

Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas bokférda varde.
Resultat fore skatt exklusive vardeforandringar och rantekostnader dividerat med réantekostnader.

Resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.
Resultat efter finansiella poster plus réntekostnader

minus rantebidrag dividerat med genomshnittliga tillgdngar omraknat till &rstakt.
Resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt eget kapital omraknat till &rstakt.

Hyresintékter minus fastighetskostnader.

Driftnetto dividerat med genomsnittligt bokfért varde pa fastigheterna omréknat till arstakt, ev ej
tilltradda fastigheter exkluderade

Driftnetto dividerat med redovisade hyresintékter

Redovisade hyresintakter korrigerat for ev rabatter och hyresforluster dividerat med totalt bedémt
hyresvérde

Bokfort eget kapital.

Synligt eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Synligt kapital dividerat med antal utestaende aktier vid periodens slut.

Resultat fore skatt i fastighetsrorelsen exkl. vardeférandringar.

Summan av driftskostnader, kostnader for reparation och underhall, avgalder, skatt samt kostnader
for fastighetsadministration och marknadsforing.

Salda fastigheter exkluderade i sin helhet och kopta fastigheter omraknade som om de innehafts
under hela den aktuella perioden. Forvarvade ej tilltrédda fastigheter exkluderas i sin helhet.
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