Delarsrapport

januari-juni 2006

B Periodens hyresintikter uppgick till 102 Mkr

B Resultatet efter skatt under perioden uppgick till 93 Mkr.

B Resultatet per aktie uppgick till 4,28 kr.

B Soliditeten var 43 procent

B Eget kapital per aktie uppgick till 32,90 kr.

B Notering pa Stockholmsborsens O-lista skedde den 22 maj 2006

Efter rapportperiodens utging forvirvades sju fastigheter i Ostersund
och Gavle fran AB Persson Invest. Det underliggande fastighetsvirdet
uppgick till 375 Mkr med en direktavkastning pd 7,2 procent. Ytan
uppgick till 51 000 kvm med huvudsakligen kontorslokaler.
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Intakter, kostnader och resultat

Kommentar

Rorelseresultatet avseende forsta halvaret 2006 ar i
niva med forvintat resultat. Finansiella kostnader har
belastats med engdngskostnader om 4 Mkr i samband
med upptagande av en ny finansieringsfacilitet om
sammanlagt 2 225 Mkr samt med inteckningskostna-
der om sammanlagt 1 Mkr. Verksamheten i koncernen
startade den 1 juni 2005 vilket innebar att jamforelse-
siffrorna endast avser en mdnads utfall.

Intakter

Hyresintikterna for rapportperioden uppgick till 102
Mkr (13), motsvarande en ekonomisk uthyrnings-
grad om 92 procent (93). Ovriga forvaltningsintikter
uppgick till 3 Mkr (noll) och bestod framst av vidare-
faktureringar till hyresgaster avseende utforda arbeten
i forhyrda lokaler.

Kostnader

De totala fastighetskostnaderna uppgick till 48 Mkr
(4). Det kalla forsta kvartalet i Givle/Dalaregionen,
jamfort med ett normaldr, medforde att el- och varme-
forbrukning i denna region Oversteg ett normaldrs
med cirka 10 procent, vilket innebar motsvarande
okning av el- och uppvirmningskostnaderna. Mer-
parten av den kostnadsokning som avser lokaler
debiteras lokalhyresgisterna i samband med arlig
avstimning i december.

Driftoverskott
Periodens driftoverskott uppgick till 58 Mkr (9),
motsvarande en overskottsgrad om 59 procent (69).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 9
Mkr (noll), varav 1 Mkr avser kostnader av engangs-
karaktar i samband med upphandling av koncernens
framtida finansiering.

Realiserade och orealiserade viardeforandringar
Under perioden avyttrades tvd industrifastigheter i
Givle samt del av en kontorsfastighet i Falun. Kope-
skillingen for dessa Overensstimde med senast gjorda

virdering varfor ingen realiserad virdeforandring upp-
stod. En virdering av samtliga fastigheter, baserad pa
forhéllandena per den 30 juni 2006, har utforts av
extern virderare. En tredjedel av fastighetsbestindet
har marknadsvarderats, for 6vriga fastigheter har en
oversiktlig vardebedomning gjorts. Dessa har med-
fort orealiserade vardeforandringar av fastigheternas
marknadsviarden om 66 Mkr (noll). En intern varde-
bedomning baserad pa forhdllandena per den 31 mars
foranledde inte nagra forindringar i fastigheternas
marknadsviarden under forsta kvartalet varfor hela
viardeforandringen har redovisats for kvartal 2.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till =21 Mkr (-3) varav
4 Mkr avsdg kostnader i samband med upptagande av
en ny finansieringsfacilitet om sammanlagt 2 225 Mkr
samt 1 Mkr avseende inteckningskostnader. Periodens
rantekostnader motsvarar upplaning till en genom-
snittlig drsranta om 2,68 procent (2,83) exklusive
kostnader for laneloften och 2,89 procent (2,85)
inklusive kostnader for laneloften.

Resultat fran I6pande férvaltning

Resultat fran l6pande forvaltning, dvs. resultat fore
skatt exklusive resultat av realiserade och orealiserade
vardeforandringar uppgick under rapportperioden till

28 Mkr (6).

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt uppgick till 93 Mkr (6).

Resultat efter skatt
Resultat efter skatt uppgick till 93 Mkr (89).

Andra kvartalet 2006

Andra kvartalets resultat efter skatt uppgick till 78
Mkr (89) varav 66 Mkr avser orealiserade vardefor-
andringar av fastigheternas marknadsvirden. Jam-
forelsedret inkluderar uppskjuten skatt om 83 Mkr.
Driftoverskottet uppgick till 31 Mkr (9), finansnettot
till =13 (-=3) och kassaflodet var 219 Mkr (40).
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Marknadskommentarer

Dios inriktning dr att d4ga och forvalta fastigheter pa
marknaden norr om Dalilven. En marknad som har
en stark tillvaxt matt i bruttonationalprodukt (BNP)
pa regional nivd'. En oversikt fran de kommunala till-
vaxtprogrammen pa respektive ort bekriftar att manga
kraftfulla satsningar gors for att tillvarata denna
positiva utveckling. Samarbetet mellan naringsliv,
kommuner och utbildningsenheter genomsyrar ambi-
tionerna, tilltron fran foretag ar mycket stark vad gal-
ler konjunkturutveckling, investeringsvilja och viljan
att nyanstalla. Sammantaget ger detta en bra gro-
grund for ett Norrlandsbaserat fastighetsforetag.

Dios huvudorter

Dios nuvarande huvudorter ar Borlange, Falun, Givle
och Mora dir fastighetsbestanden har sin koncentra-
tion i centrala lagen. De aktiviteter som rader pa dessa
orter dterspeglar sig i ett fortsatt intresse och efterfra-
gan for bade bostider och lokaler i centrala lagen, vil-
ket bidragit till relativt stabila hyresnivder och laga
vakansnivder. En stor del av efterfrigan pa lokaler
kommer fran befintliga hyresgaster med behov av
storre ytor vilket i vissa fall har resulterat i en okad
ekonomisk uthyrningsgrad under andra kvartalet.

Borlinge — Hir pagar ett foradlingsprojekt i samar-
bete med ovriga fastighetsigare och kommunen for
att Oppna Stationsgatan for biltrafik och att upprusta
Liljangallerian. Syftet ar att stimulera handeln i cen-
trum och pa sikt oka efterfragan pa lokaler. Den eko-
nomiska uthyrningsgraden uppgick per den 30 juni
till 94 procent.

Falun — Forddlingsprojektet med ombyggnation av
befintliga lokaler i Falan 21 har avslutats och medfort
att den ekonomiska uthyrningsgraden dterstallts till
den nivd som gillde vid arsskiftet och den var per den
30 juni ater 85 procent.

T Konjunkturinstitutet (Ki)

Givle — Arbetet tillsammans med Ovriga fastighets-
agare att stirka Gdvles position som vixande han-
delsstad fortsdtter och har till viss del genererat en
okad uthyrning for Dios rakning under andra kvarta-
let. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick per
den 30 juni till 95 procent.

Mora — Mora upplever idag en stark tillvixt inom
besoksnaringen vilket har skapat en 6kad efterfridgan
pa lokaler. Dios dr den storsta fastighetsaktoren i
Mora och har diarmed en unik stillning pa orten. I
dagsliget har inte Dios mojlighet att tillgodose den
efterfragan som rader. Den ekonomiska uthyrnings-
graden per den 30 juni uppgick till 98 procent.

Sammantaget kan konstateras att manga krafter job-
bar for en fortsatt positiv utveckling inom Dios geo-
grafiska verksamhetsomrade med goda forutsittning-
ar att Oka antalet fastigheter till attraktiva priser bade
pa befintliga huvudorter och pé ett antal prioriterade
tillvaxtorter.

Fastighetsbestandet

Dios dger 47 fastigheter belagna pa 11 orter norr om
Dalilven. Den totala uthyrningsbara ytan uppgar till
261 418 kvm varav 50 procent utgors av kontor, 19
procent av butiker, 10 procent av industri och lager,
11 procent av bostader och 10 procent av 6vriga uthyr-
bara ytor. Fastigheternas totala marknadsviarde upp-
gick per den 30 juni 2006 till 1 756 Mkr. Under forsta
halvaret har vardehojande investeringar om 26 Mkr
upparbetats. En fastighetsvardering baserad pa for-
héllandena per den 30 juni 2006 har utforts. Denna
har foranlett orealiserade vardeforandringar i fastig-
heternas marknadsvirden om 66 Mkr. Virdemaissigt
finns tyngdpunkten av fastighetsportfoljen i Borlinge,
Falun och Givle.
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Falun/ Gavle/ Dios-

Indelat per marknadsomrade Borlange Sandviken Mora Norr * koncernen
Hyresintékter 58,5 22,2 11,9 9,7 102,3
Ovriga intakter 3,1 0,1 0,1 0,1 3,4
Fastighetskostnader 271 -9,5 -5,0 -6,3 -47,8
Driftsoverskott 34,5 12,8 7,0 3,5 57,9

Véardeférandring
Fastighet, realiserad - _ _ _ _
Fastighet, orealiserad 28,2 19,3 15,0 3,3 65,8

Resultat 62,7 32,1 22,0 6,8 123,7

Oférdelade poster

Avskrivning materiella anlaggningstillgangar - - - - -0,1
Central administration - - - - 9.4
Finansnetto - - - - -20,7

Aktuell skatt - - — _ _
Uppskjuten skatt - - - — _

Periodens resultat - - - - 93,5

* Norr avser fastigheter i Ostersund, Sundsvall, Harnésand, Umeé, Lycksele och Luled

Investeringar, Mkr 22,4 0,9 0,6 1,9 25,8
Bokfort vérde, Mkr 1054,0 364,2 187,1 150,7 1756,0
Hyresvarde, Mkr 65,0 23,4 12,1 12,6 113,1
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90 95 98 7 90
Overskottsgrad, % 59 58 59 37 57
Hyres- Ekonomisk Drifts- Overs-
Antal Uthyrbar Bokfort intékter uthyrnings oversk. skotts
Indelat per fastighetskategori, Mkr fastigheter yta, kvm vérde, Mkr Mkr grad, % Mkr grad, %
Kontorsfastigheter 20 150 682 1153 63 89 38 61
Butiksfastigheter 7 32713 256 14 93 9 68
Bostadsfastigheter 12 39 567 204 14 97 5 33
Industri- och lagerfastigheter 5 22 075 95 8 92 5 57
Ovriga fastigheter 3 16 381 48 3 76 1 33
Totalt Dids 47 261 418 1756 102 90 58 57
* Ovriga fastigheter avser lokaler fér utbildning, vérd, motion, restaurang, p-platser, garage, skyltar, master och tomtmark
HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER 30 JUNI 2006
Kontrakterade hyresintékter
Forfalloar Tecknade avtal Uthyrd yta per 30 juni 2006
antal kvm Mkr andel, %
Lokalhyresavtal
2006 70 7511 5 2
2007 154 36 890 31 15
2008 101 44 805 37 18
2009 111 65 657 61 30
2010 38 24 346 38 19
2011+ 11 20 822 6 3
Totalt lokalhyresavtal 485 200 031 179 88
Bostadshyresavtal 435 29 235 21 10
Ovriga hyresavtal 642 4 2
TOTALT 1562 229 266 204 100
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Pagaende investeringar

I Falun péagér ett storre ombyggnadsprojekt avseende
hyresgastanpassningar. I fastigheten Kansliet 20 inve-
sterades 3 Mkr under forsta halvaret, vilket innebar
att 8 Mkr av budgeterade 9 Mkr hade upparbetats
per den 30 juni 2006. Projektet berdknas vara fardig-
stallt under 2006. I Ovrigt pagdr ett antal mindre
projekt vilka samtliga forvantas bli fardigstillda
under aret.

Forandringar i fastighetsportfdljen

Under perioden har tva industrifastigheter i Gavle
salts med frantrdde den 1 februari 2006 samt del av
en kontorsfastighet i Falun med frantride den 15 maj
2006. Kopeskillingen for dessa dverensstimde med
senast gjorda virdering varfor ingen realiserad virde-
forandring uppstod. Hyresvardet pd arsbasis for fas-
tigheterna i Givle uppgick till 1 Mkr med ett drifts-
overskott om 0,3 Mkr. Hyresviardet for fastigheten i
Falun uppgick till 1 Mkr med ett negativt driftover-
skott. Under perioden har tre fastighetsregleringar, tvd
i Falun och en i Gavle, avslutats och registrerats.

FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORSALIJNINGAR JANUARI-JUNI 2006

Fastighet Marknads- Kommun Kategori Yta, kvm Bokfort Hyresvarde

omrade varde, Tkr arsbasis, Tkr
Néringen 21:2, 21:3 Gavle Gavle Industri/lager 3028 4 500 994
Del av Kansliet 20 Falun Falun Kontor 2339 3500 1080
Fastighetsforsaljningar januari-juni 2006 5 367 8 000 2074

Finansiell stallning

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick per den 30 juni till 931 Mkr
och soliditeten till 43 procent. Mélet dr att soliditeten
inte skall vara lagre dn 25 procent.

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder per den 30 juni upp-
gick till 1 150 Mkr (952) med en arlig genomsnitts-
ranta om 2,68 procent (2,83) exklusive ldneloften
och 2,89 procent (2,85) inklusive laneloften. Lanens
genomsnittliga rantebindningstid uppgick per den

30 juni till 0,3 manader. Den genomsnittliga kapital-
bindningstiden uppgick till 45 manader.

Dios Fastigheter AB och Handelsbanken underteck-
nade den 22 mars en 6verenskommelse om villkoren
for en finansieringsfacilitet om sammanlagt 2 225 Mkr.
Avtalet innebar en refinansiering av Dios nuvarande
fastighetsbestand och sikerstiller dven den fortsatta
planerade expansionen av verksamheten.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER 30 JUNI 2006

Ranteforfall

lanebelopp,
Forfall, ar Mkr
2006 1150
2007 -
2008 _
2009 -
2010 -
TOTALT 1150
Likviditet

Laneforfall
Snittranta, kreditavtal, Utnyttjat,
% Mkr Mkr
2,68 - _
- 2225 1150
2,68 2 225 1150

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utging till 300 Mkr exklusive outnyttjad checkrikningskredit.
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Aktien och agarna

Dios Fastigheter AB noterades pa Stockholmsborsens
O-lista den 22 maj 2006. Intresset for teckning av
aktier i Dios var stort bade fran allmanheten och fran
institutionella investerare och nyemissionen som
avslutades den 12 maj blev vidl overtecknad.
Emissionskursen faststilldes till 31 kr per aktie, vilket

AGARE | DIOS FASTIGHETER AB

innebar att bolaget totalt tillfordes 251 Mkr i nytt
kapital efter avdrag for emissionskostnader. Slut-
kursen den 30 juni 2006 uppgick till 26,30 kronor,
vilket motsvarar ett borsvarde pd 744 Mkr. Per den
30 juni 2006 var antalet aktier i Dios 28 301 715.

N Innehav och
Agare Antal aktier roster, %
Humlegérden Holding Il AB 5302 510 18,7
Lantbrukarnas Ekonomi AB 4 610 940 16,3
Brinova Inter AB 3688 720 13,1
Catella Kapitalférvaltning 2 305 470 8,1
Klovern AB 2158 700 7,6
AB Persson Invest 1500 000 53
Fabege AB 979 800 3,5
Summa storsta dgare 20 546 140 72,6
Ovriga &gare 7 755575 27,4
Totalt samtliga agare 28 301 715 100,0
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Personal och organisation

Antalet anstallda uppgick per den 30 juni 2006 till 25
personer varav 8 kvinnor. Digs dr organiserat i fyra
geografiskt indelade marknadsomraden, Falun/Borlange,
Gavle/Sandviken, Mora och Norr samt ett huvud-
kontor med koncerngemensamma funktioner i Oster-
sund. Merparten av de anstillda, 18 personer, arbetar
i marknadsomrdden varav 9 arbetar med den fysiska
fastighetsforvaltningen.

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget utgors av koncernge-
mensamma funktioner samt dgande och drift av kon-
cernens dotterbolag. Omsittningen uppgick under
perioden till 5 Mkr (11) och resultatet efter skatt till
-15 Mkr (2). Bolagets likvida medel uppgick den
30 juni till 245 Mkr. Bolagets rantebdarande skulder
uppgick till 1 150 Mkr (952), med en genomsnittlig
arsranta pa 2,68 procent (2,83), och avsag till fullo
finansiering av  koncernens fastighetsforvirv.
Moderbolaget tillimpar RR 32 ”Redovisning for
juridiska personer”.

Uppskjutna skattefordringar

I april 2005 forviarvade Dios ursprungliga dgare en
koncern bestdende av vilande aktiebolag. Syftet med
forvarvet var att skapa en bas for bildandet av det
nya fastighetsbolaget. De forviarvade bolagens enda
tillgdngar vid forvirvstidpunkten utgjordes av en
kassa om cirka 40 Mkr samt skattemassigt outnyttja-
de underskottsavdrag som enligt deklarationer vid
2005 ars taxering uppgick till cirka 1 026 Mkr.

Temporiar skillnad avseende fastigheter' uppgick per
den 30 juni 2006 till 349 Mkr. De skattemissiga
underskottsavdragen, vilka per den 30 juni 2006 for-
vantas uppga till 979 Mkr, bedoms vara mojliga att
utnyttja mot framtida skattemissiga overskott och
mot uppkomna temporira skillnader i Digs. Vardet
av uppskjuten skattefordran kommer att provas vid
varje bokslutstillfille och vid behov kommer omvir-
dering att ske. Dios styrelse har gjort bedomningen
att vardet av uppskjuten skattefordran hanforlig till
de skattemissiga underskotten med avdrag for upp-
skjuten skatteskuld hinforlig till tempordr skillnad
avseende fastigheter skall redovisas i balansrakningen
per den 30 juni 2006 med ett belopp om 82 Mkr.

' Fastigheternas bokférda varde minus skattemassigt varde

Teoretiskt skulle uppskjuten skattefordran per den
30 juni 2006 kunnat uppga till cirka 176 Mkr
(28 procent av cirka 630 Mkr). Om Dios fullféljer sin
forvarvsstrategi pa ett framgingsrikt sitt finns
saledes overvarden i balansposten uppskjuten skatte-
fordran.

Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper och berikningsmetoder adr
oforandrade jamfort med drsredovisningen foregden-
de ar.

Handelser efter periodens utgang

Dios forviarvade i juli en fastighet i Gdvle och fem fas-
tigheter i Ostersund av AB Persson Invest. Det under-
liggande fastighetsvardet uppgick till 375 Mkr med
en direktavkastning pa 7,2 procent. Forvirvet betala-
des med fem miljoner nyemitterade Diosaktier och
resterande genom kontant ersittning. Genom forvar-
vet blir AB Persson Invest enskilt storsta dgare i Dios
Fastigheter AB med ett aktieinnehav motsvarande
19,5 procent av aktierna.

De forvirvade fastigheternas totala yta uppgar till
cirka 51 000 kvm. Av den forvirvade ytan utgors
49 procent av kontor, 36 procent av ovriga lokaler,
10 procent av butiker, 3 procent av bostider samt
2 procent av lagerytor. Ostersund blir i och med for-
virvet Dios femte marknadsomrdde och det ytmais-
sigt tredje storsta.

Dios Fastigheter forvarvade och tilltradde i juli fastig-
heten Falan 22 i centrala Falun. Fastigheten, som ar
sammanbyggd med den av Dios dgda fastigheten
Falan 20, har en uthyrbar yta om ca 2 600 kvm for-
delat pd i huvudsak butikslokaler, bostider och en
biograf. Kopeskillingen uppgick till 14,5 Mkr, mot-
svarande en direktavkastning pa 7,5 procent. Efter
forviarven ager bolaget 55 fastigheter med en uthyr-
bar yta pa 315 155 kvadratmeter, fordelat pa fem
marknadsomraden.

Per den 11 juli 2006 tecknade Dios avtal om ett 4-drigt
derivatinstrument pa en ldnevolym om 600 Mkr.
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Kalendarium 2006
Delarsrapport januari-september 2006 27 oktober

Information publiceras pa Dios hemsida,
www.dios.se

Ostersund den 22 augusti 2006
Dios Fastigheter AB

Styrelsen

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Christer Sundin, VD, telefon 0770-33 22 00,
070-688 72 83, christer.sundin@dios.se

Rolf Larsson, Ekonomichef, telefon 0770-33 22 00,
070-666 14 83, rolf.larsson@dios.se

Margaretha Bygdestihl, Marknads- och informa-
tionschef, telefon 0770-33 22 00, 070-345 01 25,
margaretha.bygdestahl@dios.se

Revisors rapport over oversiktlig
granskning av en fullstandig
uppsattning av finansiella rapporter
upprattade i enlighet med IAS 34

Till styrelsen i Dios Fastigheter AB (Publ)

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av deldrsrap-
port for Dios Fastigheter AB (Publ) for perioden
1 januari-30 juni 2006. Det ar foretagsledningen som
har ansvaret for att rattvisande uppratta och presen-
tera denna finansiella deldrsinformation i enlighet
med TAS 34. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om
denna finansiella deldrsinformation grundat pa var
oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning

och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet
med Standard for oversiktlig granskning SOG 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation
utford av foretagets revisor som dr utgiven av FAR.
En oversiktlig granskning bestar av att gora forfrag-
ningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for
finansiella frdgor och redovisningsfragor, att utfora
analytisk granskning och vidta andra oOversiktliga
granskningsatgirder. En oversiktlig granskning har
en annan och en betydligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som en revision
enligt Revisionsstandard i Sverige RS och god revi-
sionssed i Ovrigt har. De granskningsatgirder som
vidtas vid en oversiktlig granskning gor det inte moj-
ligt for oss att skaffa oss en sddan sikerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstidndigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en revision utforts.
Den uttalade slutsatsen grundat pd en oversiktlig
granskning har darfor inte den siakerhet som en utta-
lad slutsats grundat pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte
kommit fram nagra omstindigheter som ger oss
anledning att anse att den bifogade finansiella delars-
informationen inte, i allt viasentligt, ger en rattvisande
bild av foretagets finansiella stallning per den 30 juni
2006 samt av dess finansiella resultat och kassaflode
for den sexméanadersperiod som slutade per detta
datum i enlighet med TAS 34.

Ostersund den 22 augusti 2006
Deloitte AB

Lars Helgesson
Auktoriserad revisor

Di6s Fastigheter AB — Deldrsrapport januari—juni 2006

8



RESULTATRAKNINGAR, MKR

2006 2005 2006 2005 2005
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man
apr-jun apr-jun’ jan—jun jan—jun’ jan—dec’
Hyresintakter & ovriga forvaltningsintakter 52,7 12,9 105,7 12,9 113,0
Fastighetskostnader 221 -4,2 -47.8 -4,2 -48,9
Driftéverskott 30,6 8,7 57,9 8,7 64,1
Central administration inkl. avskrivningar -5,2 -0,2 -9,5 -0,2 -6,8
Vardeférandringar i fastigheter 65,8 - 65,8 - 96,0
Rorelseresultat 91,2 8,5 114,2 8,5 153,3
Finansiella intékter - - - - 0,3
Finansiella kostnader -13,2 2,7 —20,7 -2,7 -17,0
Resultat efter finansiella poster 78,0 5,8 93,5 5,8 136,6
Aktuell skatt? - - - - -
Uppskjuten skatt® - 83,0 - 83,0 82,0
Resultat efter skatt 78,0 88,8 93,5 88,8 218,6
Data per aktie
(ndgon utspadningseffekt finns ej
da inga potentiella aktier foreligger)
Resultat per aktie, kr 3,30 11,79 4,28 14,16 18,37
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 28 302 12 450 28 302 12 450 19 968
Genomsnittligt antal aktier, tusen 23 631 7 538 21 810 6276 11 901

" Jamforelseperioderna avseende 2005 inkluderar fastighetsverksamhet fr.o.m. juni 2005.
2 Med héansyn till Dits outnyttjiade avdragsmojligheter uppgar aktuell skatt till O kr.

¢ Vardering av uppskjuten skattefordran har inte foranlett nagon resultatpaverkan per den 30 juni 2006.
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BALANSRAKNINGAR, MKR

2006-06-30 2005-06-30 2005-12-31
Anlaggningstillgangar
Fastigheter 1756,0 1176,8 16724
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 0,4 0,6 0,4
Uppskjuten skattefordran 82,0 83,0 82,0
Summa anlaggningstillgangar 1 838,44 1260,4 1754,8
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 27,0 7,7 17,7
Likvida medel 299,5 39,8 57,3
Summa omsattningstillgangar 326,5 47,5 75,0
SUMMA TILLGANGAR 2164,9 1 .307,9 1829,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 930,8 294.0 586,7
Avsattningar 0,3 0,3 0,3
Réantebarande skulder 1150,0 951,6 1172,2
Ej rantebarande skulder 83,8 62,0 70,6
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 2164,9 1 .307,9 1 829,8

FORANDRING AV EGET KAPITAL, MKR

2006-06-30 2005-12-31
Eget kapital vid periodens boérjan 586,7 0
Aktiedgartillskott - 43,4
Nyemission 250,6 324,7
Periodens resultat 93,5 218,6
Eget kapital vid periodens slut 930,8 586,7
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KASSAFLODESANALYSER, MKR

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

Minskning (+)/6kning (-) av fordringar
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder
Summa féréndring av rérelsekapital

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterbolag

Forvarv av materiella anlaggningstillgéngar
Forsaljining av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Aktiedgartillskott

Forandring av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassafl6de
Likvida medel vid periodens bérjan
Likvida medel vid periodens slut

2006
3 man
apr-jun

91,2
-65,8

-7,0
18,4
-12,8
10,4

-2,4

16,0

-12,6

250,6

-38,3
212,3

219,2
80,3
299,5

2005
3 man
apr-jun

8,5

-0,6

7,9

-1,7
-563,8
-565,5

-557,6

-553,5
-0,7

-554,2

161,5
43,5
946,5
1151,5

39,8
0,0
39,8

2006
6 man
jan—jun

114,2
-64,9

14,4

34,9

-10,2
13,2
3,0

37,9

—24,1
7,8
-16,3

250,6

-30,0
220,6

242,2
57,3
299,5

2005
6 man
jan—jun

8,5

-0,6

7,9

-1,7
-563,8
-565,5

-557,6

-553,5
-0,7

-554,2

161,5
43,5
946,5
11515

39,8
0,0
39,8

2005
12 man

jan—-dec

153,3
-95,6

0,3
-15,6

42,4

11,3
-568,2
-579,5

-537,1

-553,5
-400,3

-953,8

324,6
43,5
1180,0
1 548,1

57,3
0,0
57,3
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NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital, %'
Soliditet, %

Belaningsgrad fastigheter, %
Rantetackningsgrad, ggr

Eget kapital per aktie, kr?

Kassaflode per aktie, kr?

Antal fastigheter vid periodens utgang
Uthyrbar yta vid periodens utgang, m?
Marknadsvérde fastigheter, mkr®
Hyresvarde, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Direktavkastning, %

Overskottsgrad, %

2006
3 man
apr-jun

10,3
43,0
65,5

1,9

32,9
0,7

47
261 418
1756
56

92,4

1,7

59,1

2005
3 man
apr-jun

30,2
22,5
80,9

3,2

23,6
0,8

39

201 287
1177
14

93,0

0,7

68,8

2006
6 man
jan—jun

20,1
43,0
65,5

2,3

32,9
1,7

47

261 418
1756
113
90,4

3,3

56,6

2005
6 man
jan—jun

30,2
22,5
80,9

3,2

23,6
1,0

39

201 287
1177
14

93,0

0,7

68,8

2005
12 man

jan—-dec

37,3
32,1
70,1

3,4

29,4
3,4

52

266 785
1672
116
92,7

3,8

59,8

' Nyckeltalet avseende 2005 ar beréknat pa utgdende eget kapital i stallet for genomsnittligt eget kapital eftersom ingen

ingéende balans for 2005 foreligger.

2 Divs har inga utestédende finansiella instrument som kan ge upphov till utspadningseffekt

¢ Fastigheternas bokforda vérde har paverkats av under perioden gjorda investeringar, sélda fastigheter

samt orealiserade vardeférandringar
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i forhdllande till genomsnittligt
eget kapital. Genomsnittligt eget kapital beriknas
som summan av ingdende och utgdende balans
dividerad med tva.

Soliditet
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar vid
periodens utgang.

Belaningsgrad fastigheter

Rintebidrande och andra skulder avseende fastigheter
dividerat med fastigheternas bokforda virde vid
periodens utgang.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster, exklusive orealiserade
vardeforandringar i fastigheter, plus finansiella kost-
nader i forhéllande till finansiella kostnader under
perioden.

Resultat per aktie
Periodens resultat efter skatt, hanforligt till innehavare
av aktier, dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie
Eget kapital vid periodens utgdng dividerat med antal
utestdende aktier vid periodens utgdng.

Kassaflode per aktie

Resultat fore skatt, justerat for orealiserade virdefor-
dndringar i fastigheter, plus avskrivningar minus
aktuell skatt dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Dios Fastigheter AB (Publ)  Box 188

www.dios.se

83122 Ostersund
Organisationsnummer 556501-1771

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestdende aktier vid periodens borjan, justerat
med antalet aktier som emitterats eller dterkopts
under perioden viktat med antalet dagar som aktier-
na varit utestiende i forhdllande till totalt antal dagar
i perioden.

Antal aktier vid periodens utgang
Faktiskt antal utestdende aktier vid periodens utgdng.

Hyresvarde
Utgédende hyra for perioden med tilligg for bedomd
marknadshyra for vakanta ytor.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Periodens hyresintakter dividerat med hyresvardet
vid periodens utgang. Periodens hyresintikter juste-
ras sd att under perioden kopta fastigheter inkluderas
som om de innehafts under hela perioden och under
perioden salda fastigheter exkluderas som om de inte
innehafts under perioden.

Hyresintakter
Periodens debiterade hyror minus hyresforluster och
hyresrabatter

Direktavkastning
Periodens driftoverskott dividerat med fastigheternas
marknadsvarde vid periodens utgang.

Overskottsgrad
Periodens driftoverskott dividerat med periodens
hyresintakter.

Tel +46 770332200  Fax +46 63 663 04 00
Bolagets sate Ostersund
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