Deldrsrapport
januari - september 2006

Periodens hyresintakter uppgick till 167 Mkr
Resultatet efter skatt uppgick till 183 Mkr
Resultatet per aktie uppgick till 7,15 kr
Soliditeten var 48 procent

Eget kapital per aktie uppgick till 34,87 kr
Fastighetsforvirv genomfordes f6r 390 Mkr

0s

fastigheter ab
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Intakter, kostnader och resultat

Kommentar

Rérelseresultatet per den 30 september 2006 har paverkats
positivt av de fastighetsforvirv som gjordes i juli
Overskottsgraden 6kade frin 59 procent under andra
kvartalet till 62 procent for det tredje kvartalet. Den
ckonomiska uthyrningsgraden for tredje kvartalet minskade
jimfort med andra kvartalet. Den tillfilliga nedgingen
hinror sig till stilltid pa grund av hyresgistanpassningar f6r
nytecknade hyreskontrakt. Koncernens 6vriga nyckeltal har
bibehallits eller forstirkts.

Verksamheten i koncernen startade den 1 juni 2005 vilket
innebir att jimférelsesiffrorna endast avser fyra manaders
utfall.

Intakter

Hyresintikterna f6r rapportperioden uppgick till 167 Mkr
(506), vilket motsvarar en ekonomisk uthyrningsgrad pa 90
procent (93). Ovriga forvaltningsintikter uppgick till 4 Mkr
(1) och bestod frimst av vidarefaktureringar till hyresgaster
avseende utférda arbeten 1 férhyrda lokaler.

Kostnader

De totala fastighetskostnaderna uppgick till 73 Mkr (19).
Den kostnadsokning avseende el- och virmekostnader som
redovisats tidigare kvarstiar. Kostnader f6r underhall har
belastat resultatet under perioden med 12 Mkr motsvarande
59 kr per kvm.

Driftoverskott

Periodens driftéverskott uppgick till 99 Mkr (38), vilket
motsvarar en 6verskottsgrad pa 59 procent (68).

Central administration

Kostnaderna for central administration uppgick till 13 Mkr
(2), varav 1 Mkr var kostnader av engangskaraktir i samband
med upphandling av koncernens framtida finansiering,

Realiserade och orealiserade
vardeforandringar

Under perioden sildes tva industrifastigheter i Givle samt
delar av en kontorsfastighet i Falun. Képeskillingen

Overensstimde med den senast gjorda virderingen, varfér
ingen realiserad virdeférindring uppstod. En virdering
av samtliga fastighet, baserad pa forhallandena per den
30 september 2006, har utforts av extern virderare. En
tredjedel av fastighetsbestandet har marknadsvirderats, f6r
Ovriga fasticheter har en 6versiktlig virdebedomning gjorts.
Dessahar medfortytterligare orealiserade virdeférindringar
av fastigheternas marknadsvirden om 52 Mkr (noll).
Virdeférindringen under férsta halvaret uppgick till 66
Mkr (noll).

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till - 31 Mkr (-9). Av de
finansiella kostnaderna avsag 4 Mkr kostnader i samband
med upptagande av en ny finansieringsfacilitet och 2 Mkr
avsidg inteckningskostnader. Periodens rintekostnader
motsvarar upplaning till en genomsnittlig arsrinta pa 2,77
procent (2,00) exklusive kostnader t6r linel6ften. Inkluderas
kostnaderna for laneléften blir den genomsnittliga arsrintan
2,99 procent (2,61).

Resultat fran I6pande férvaltning

Resultat fran 16pande forvaltning, det vill siga resultat
fore skatt exklusive resultat av realiserade och orealiserade
virdeforindringar uppgick under rapportperioden till 54
Mkr (26).

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt uppgick till 172 Mkr (26).

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 183 Mkr (109). En ny
virdering av uppskjuten skattefordran, baserad pa
koncernens framtida intjdningsférmaga, har medfort en
uppskjuten skatteintikt om 11 Mkr (noll).
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Tredje kvartalet 2006

Tredje kvartalets resultat efter skatt uppgick till 90 Mkr
(20). Resultatet paverkades positivt med 52 Mkr (noll)
avseende orealiserade virdeférindringar av fastigheternas
marknadsvirden och 11 Mkr (noll) avseende uppskjuten
skatt. Driftséverskottet uppgick till 41 Mkr (29), finansnettot
till -11 (-7) och kassaflédet var -214 Mkr (30).

Marknadskommentarer

Dios inriktning dr att dga och forvalta fastigheter pa
marknadsomradet norr om Dalilven. Under tredje kvartalet
torvirvade Dids ett fastighetsbestaind pa ndrmare 50 000
kvadratmeter i Ostersund, vilket goér Ostersund till Dids
femte marknadsomride. Férutom Ostersund dr Dibs
nuvarande huvudorter Borlinge, Falun, Mora och Givle.
Fastighetsbestandet koncentreras till centrala ligen.

Ostersund - Nytt Marknadsomrade

Under 2006 har férindringens vindar blast inom néringslivet
i Ostersund. Den beslutade nedliggningen av all militir
verksamhet dr genomférd. De statliga verk och myndigheter
som ska kompensera forlorade arbetstillfillen dr klara och
delvis pa plats i Ostersund.

Nir hela omstruktureringsprogrammet ér avklarat har drygt
1 000 nya arbetstillfillen skapats. Detta har medfort en stor
rérelse pa arbetsmarknaden i Ostersund. Manga har passat
pé att byta arbetsgivare och méanga arbetsgivare har samtidigt
passat pa att ut6ka sin personalstyrka. Majoriteten av berord
personal inom forsvarsmakten 4dr idag sysselsatta inom
andra niringar. Trenden dr att arbetslésheten sjunker och
sysselsittningsgraden 6kar totalt i kommunen.

Som effekt av den omstrukturering som sker inom
niringslivet rader en stor efterfragan pa lokaler. En del
omflyttningar dr redan gjorda och andra ytor rustas for nya

hyresgister. Ostersund vixer i befolkningsantal, vilket ger
en Okad efterfragan pa bostidder. Bristen pa bostider dr nu

pataglig.

Sammantaget har férindringsarbetet gett Ostersundsborna
ett mer positivt synsitt. Det finns en energi i kommunen
som saknar historiskt motstycke och de lingsiktiga
tillvixtplanerna dr infriade och 6vertriffade. Effekterna av
forindringsarbetet kommer att bidra och stimulera till fortsatt
tillvixt. Den kommunala servicen kommer att paverkas och
handelssiffror och utbud i Ostersund kommer att utvecklas
1 positiv riktning.

Ovriga huvudorter

Konjunkturliget aterspeglas av en fortsatt god efterfrigan
pa frimst kontorslokaler i centrala ligen pd samtliga
huvudorter. I Borlinge har arbetet med omstruktureringen av
Liljangallerian bérjat bli synligt och de tomma lokalerna fylls
successivt med verksamhet. Mora har under sommarsisongen
stirkt sin stillning som turist- och handelsort.

Fastighetsbestandet

Digs dger 53 fastigheter som dr beligna pa 11 orter norr
om Dalilven. Den totala uthyrningsbara ytan uppgar till
315 154 kvadratmeter varav 47 procent utgdrs av kontor,
16 procent av butiker, 8 procent av industri och lager, 10
procent av bostider och 19 procent av 6vriga uthyrbara
ytor. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick per den
30 september 2006 till 2 193 Mkr. Under arets tre forsta
kvartal har Di6s gjort virdehdjande investeringar pa 26 Mkr.
Virdemissigt finns tyngdpunkten av fastighetsportfdljen i
Borlinge, Falun, Givle och Ostersund.
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Indelat per marknadsomrade
Hyresintdkter

Ovriga intakter
Fastighetskostnader

Driftsoverskott

Vardeforandring
Fastighet,realiserad
Fastighet, orealiserad

Resultat

Ofordelade poster

Avskrivning materiella anlaggningstillgdngar
Central administration

Finansnetto

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Periodens resultat

Falun/ Gavle/
Borlange Sandviken

91,1 34,1
3,9 0,1
-38,1 -13,6
56,9 20,6
64,2 28,9
121,2 49,4

! Norr avser fastigheter i Sundsvall, Hérnésand, Ume8, Lycksele och Lule§

Investeringar, Mkr

Bokfort varde, Mkr
Hyresvarde, Mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Overskottsgrad, %

23,6 0,8
1104,5 387,8
101,9 36,0
89 95

62 60
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Mora
17,9
0,2
-7,4
10,6

18,6
29,2

1,1
190,7
18,2
98

59

Oster-
sund

11,3
0,2
-3,8
7,7

0,5
362,3
11,9
95

67

Norr?

13,0

-10,3
2,8

6,8
9,6

0,1
147,7
17,8
73

21

Dios
koncernen
167,5

4,3

-73,2

98,6

118,1
216,7

-0,1
-13,3
-31,2

11,0
183,0

26,1
2193,1
185,8
90

59



HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER 30 SEPTEMBER 2006

Kontrakterade hyresintakter

. Tecknade avtal Uthyrd yta per 30 september 2006 Andel i

Forfalloar antal kvm Mkr procent

Lokalhyresavtal 2006 6 104 0 0
2007 269 52 353 43 17

2008 125 51181 43 17

2009 140 78 919 78 32

2010 29 28 323 27 11

2011+ 29 27 825 31 12

Totalt lokalhyresavtal 598 238 705 222 90
Bostadshyresavtal 463 31031 23 9
Ovriga hyresavtal 682 4 1
Totalt 1743 269 736 249 100

Pagdende investeringar

Fér nirvarande pagir endast ett antal mindre projekt.
Samtliga forvintas bli firdigstillda under aret.

Férandringar i fastighetsportféljen

Digs forvirvade 1 juli en fastighet 1 Géivle och sex fastigheter
i Ostersund av AB Persson Invest. Det underliggande
fastighetsvirdet uppgick till 375 Mkr med en direktavkast-
ning pa 7,2 procent. De forvirvade fastigheternas yta uppgar
till ca 51 159 kvm avseende lokaler samt 27 671 kvm

avseende ramark. I juli férvirvades dven en fastighet i
Falun. Fastigheten som dr sammanbyged med den av Dids
dgda fastigheten Falan 20, har en uthyrbar yta om ca 2 578
kvm, férdelat pa i huvudsak butikslokaler, bostider och en
biograf. Képeskillingen uppgick till 14,5 Mkr, motsvarande
en direktavkastning pa 7,5 procent och med en ekonomisk
uthyrningsgrad pa ca 95 procent.
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FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORVARV JANUARI - SEPTEMBER 2006

Fastighet Marknads- Kopeskilling, Hyresviarde

omrade Kommun Kategori Yta, kvm Tkr arsbasis, Tkr
Fastighetsforvarv kv. 3
Falan 22 Falun /

Borlénge Falun Butik 2578 14 500 1824
Vaster 4:17 Gavle /

Sandviken Gavle Kontor 2 353 14 000 1437
Frosd 3:7 Ostersund Ostersund Ovrigt 37 536 251 000 30 528
Fréso 2:52 Ostersund Ostersund Ré@mark - 4 600 -
Nejondgat 3 Ostersund Ostersund Kontor 5220 33100 3363
Férskinnet 6 Ostersund Ostersund Bostader 1639 12 450 1350
Kraftan 6 Ostersund Ostersund Ovrigt 2711 23 295 2742
Stallet Ostersund Ostersund Ovrigt 1700 37 100 2910
Totala fastighetsforvarv juli - september 53 737 390 045 44 154

1 Mkr med ett driftéverskott om 0,3 Mkr. Hyresvirdet for
fastigheten i Falun uppgick till 1 Mkr med ett negativt drift6-
verskott. Under perioden har fem fastighetsregleringar, tva i
Mora, tva i Falun och en i Givle avslutats och registrerats.

Under perioden har tva industrifastigheter i Gévle salts med
frantride den 1 februari 2006 samt del av kontorsfastighet
i Falun med frantride den 15 maj 2006. Kopeskillingen for
dessa Overensstimde med senast gjorda virdering varfor
ingen realiserad virdeférindring uppstod. Hyresvirdet for
fastigheterna 1 Givle uppgick till

FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORSALININGAR JANUARI - SEPTEMBER 2006

Fastighet Marknads- Kopeskilling, Hyresviarde
omrade Kommun Kategori Yta, kvm Tkr arsbasis, Tkr

Fastighetsforsdljningar kv. 1

Naringen 21:2, 21:3 Gavle Gavle Industri/lager 3028 4 500 994

Fastighetsforsdljningar januari- mars 2006 3028 4 500 994

Fastighetsforsaljningar kv 2

Del av Kansliet 20 Falun Falun Kontor 2 339 3 500 1080

Fastighetsforsaljningar april-juni 2006 2 339 3 500 1 080

Totala fastighetsforsadljningar januari-september 2006 5 367 8 000 2074
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Finansiell stdllning

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick per den 30 september till 1 161
Mkr och soliditeten till 48 procent. Malet dr att soliditeten
inte ska vara ligre dn 25 procent.

Rantebarande skulder

Digs Fastigheter AB och Handelsbanken undertecknade
den 22 mars en &verenskommelse om villkoren fér en
finansieringsfacilitet pd sammanlagt 2 225 Mkr. Avtalet inne-
bar en refinansiering av Diés nuvarande fastighetsbestind och
sikerstiller dven en fortsatt expansion av verksamheten.

Koncernens rintebirande skulder per den 30 september 2006
uppgick till 1 150 Mkr (1 151) med en édrlig genomsnittsrinta
pa 2,77 procent (2,60) exklusive lanel6ften och 2,99

procent (2,01) inklusive lanel6ften. Lanens genomsnittliga
rintebindningstid uppgick per den 30 september till 0,3
manader. Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick
till 3,3 ar. Av koncernens totala rintebirande skulder pa 1 150
Mkr har 600 Mkr rintesikrats via ett derivatinstrument med
en aterstdende 16ptid pa 3,8 ar. Den arliga genomsnittsrintan
inklusive kostnad for derivatinstrument uppgick till 3,12
procent exklusive lanel6ften och 3,32 procent inklusive
laneloften.

Under arets tre forsta kvartal uppgick orealiserade
virdeforindringarna f6r Di6s derivatinstrument, vilket
redovisats direkt mot eget kapital, till -4 Mkr (noll).

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER 30 SEPTEMBER 2006

Rénteférfall Laneforfall

Lanebelopp, Arlig snittrénta Kreditavtal, Utnyttjat,
Forfallodr Mkr % Mkr Mkr
2006 1150 2,77 - -
2007 - - - -
2008 - - - -
2009 - - - -
2010 - - 2 225 1150
TOTALT 1150 2,77 2 225 1150
Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till
86 Mkr exklusive outnyttjad checkrikningskredit.
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Aktien och agarna

251 Mkr i nytt kapital efter avdrag f6r emissionskostnader.
Slutkursen den 30 september 2006 uppgick till 29,30 kronor,
vilket motsvarar ett bérsvirde pa 976 Mkr. Per den 30 sep-
tember 2006 var antalet aktier i Di6s 33 301 715 stycken.

Digs Fastigheter AB noterades pa Stockholmsbérsens
O-lista den 22 maj 2006. Emissionskursen faststélldes till 31
kronor per aktie, vilket innebar att bolaget totalt tillférdes

Agare i Di6s Fastigheter AB

Agare Antal aktier Innehav och roster i procent
AB Persson Invest 6 500 000 19,5
Humlegérden Holding III AB 5302 510 15,9
Lantbrukarnas Ekonomi AB 4 610 940 13,8
Brinova Inter AB 3688 720 11,1
Klovern AB 2 158 700 6,5
Catella Kapitalférvaltning 1 705 470 51
Fabege AB 979 800 2,9
Summa storsta dgare 24 946 140 74,9
Ovriga dgare 8 355 575 25,1
Totalt samtliga dgare 33 301 715 100,0

Ditsaktien
Di6s Fastigheter AB
Aktien — — — Carnegie Real Estate Index B Omsatt antal aktier
1000-tal
OMX Stockholm_PI (inkl.efteranm.)
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Personal och organisation

Antalet anstillda uppgick den 30 september 2006 till
28 personer, varav 8 kvinnor. Dids dr organiserat i
indelade marknadsomrdden; Falun/
Borlinge, Givle/Sandviken, Mora, Ostersund och Norr.
Huvudkontor med  koncerngemensamma  funktioner
finns i Ostersund. Merparten av de anstillda, 21 personer,
arbetar i marknadsomradena varav 11 med den fysiska
fastighetsforvaltningen.

fem geografiskt

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget utgbrs av koncerngemen-
samma funktioner samt dgande och drift av koncernens
dotterbolag, Omsittningen under perioden uppgick till 8
Mkr (17) och resultatet efter skatt till -25 Mkr (-2). Bolagets
likvida medel uppgick den 30 september till 86 Mkr (24).
Rintebirande skulder uppgick till 1 150 Mkr (947) och avsig
helt och hallet finansieringen av koncernens fastighetsférviry.
Den genomsnittliga drsrintan uppgick till 2,77 procent
(2,68). Moderbolaget tillimpar RR 32 “Redovisning f6r
juridiska personer”.

Uppskjutna skattefordringar

I april 2005 forvirvade Dids ursprungliga dgare en koncern
som bestod av vilande aktiebolag, Syftet med forvirvet var
att skapa en bas fOr att bilda det nya fastighetsbolaget. De
forvirvade bolagens enda tillgangar vid férvirvstidpunkten
var en kassa pa cirka 40 Mkr samt skattemissigt outnyttjade
underskottsavdrag som enligt deklarationer vid 2005 ars
taxering uppgick till cirka 1 026 Mkr.

Temporir skillnad avseende fastigheter! uppgick per
den 30 september 2006 till 594 Mkr. De skattemissiga
underskottsavdragen, som forvintas uppga till 960 Mkr ,
bed6éms vara méjliga att utnyttja mot framtida skattemassiga
6verskott och mot uppkomna temporira skillnader.

! Fastigheternas bokforda vérde minus skattemdssigt virde.

Virdet av uppskjuten skattefordran kommer att provas vid
vatije bokslutstillfille och vid behov kommer omvirdering att
ske. Digs styrelse har bedémt att virdet av den uppskjutna
skattefordran som hinfors till de skattemissiga underskotten,
ska redovisas 1 balansrikningen per den 30 september 2006
med ett belopp om 93 Mkr.

Teoretiskt sett skulle den uppskjutna skattefordran per den 30
september 2006 kunnat uppga till cirka 103 Mkr (28 procent
av cirka 366 Mkr). Om Di6s fullféljer sin férvirvsstrategi pa
ett framgangsrikt sitt finns dirmed évervirden i balansposten
uppskjuten skattefordran.

Redovisningsprinciper

Finansiella instrument redovisas och virderas i enlighet
med IAS 39, “Finansiella instrument: Redovisning och
virdering”. Virdeférindringar redovisas direkt i eget kapital.
Ovriga redovisningsprinciper och berikningsmetoder r
ofdrindrade jamfort med drsredovisningen foregaende dr.

Kalendarium 2006

Bokslutskommuniké 2006 15 februari 2007

Rapporter finns tillgingliga pa Diés hemsida www.dios.se.

Ostersund den 27 oktober 2006
Christer Sundin

Verkstillande direktor

Denna delarsrapport har ¢j varit féremal fér granskning av
bolagets revisorer

For ytterligare information, vanligen kontakta

Christer Sundin, VD, tel. 0770-33 22 00, 070-688 72 83,
christer.sundin@dios.se
Rolf Larsson, Ekonomichef, tel. 0770-33 22 00, 070-666 14 83,
rolflarsson@dios.se
Margaretha Bygdestahl, Marknads- och informationschef, 0770-33 22 00, 070-345 01 25,
margaretha.bygdestahl@dios.se
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Koncernens resultatrakningar, Mkr

2006 2005 2006 2005 2005
3 man 3 man 9 man 9 man 12 mén
juli - sep juli -sep? jan - sep jan-sep? jan - dec?
Hyresintdkter & ovriga forvaltningsintakter 66,1 43,6 171,8 56,5 113,0
Fastighetskostnader -25,4 -14,6 -73,2 -18,8 -48,9
Driftoverskott 40,7 29,0 98,6 37,7 64,1
Central administration inkl. avskrivningar -4,0 -2,0 -13,5 -2,2 -6,8
Vardeférandringar fastigheter 52,3 - 118,1 - 96,0
Rorelseresultat 89,0 27,0 203,2 35,5 153,3
Finansiella intakter - 0,1 - 0,1 0,3
Finansiella kostnader -10,5 -6,7 -31,2 -9,4 -17,0
Rorelseresultat efter finansiella poster 78,5 20,4 172,0 26,2 136,6
Aktuell skatt? - - - - -
Uppskjuten skatt 3 11,0 - 11,0 83,0 82,0
Resultat efter skatt 78,5 20,4 183,0 109,2 218,6
Data per aktie
(ndgon utspadningseffekt finns ej da inga po-
tentiella aktier foreligger)
Resultat per aktie 2,71 1,37 7,15 11,89 18,37
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 33 302 19 968 33 302 19 968 19 968
Genomsnittligt antal aktier, tusen 33 084 14 901 25 609 9183 11 901

1 Jédmforelseperioderna avseende 2005 inkluderar fastighetsverksamhet fr.o.m. juni 2005
2 Med hénsyn till Diés outnyttjade avdragsmdjligheter uppg8r aktuell skatt till 0 kr
3 Vidrdering av uppskjuten skattefordran har medfért resultatp8verkan per den 30 september 2006 med 11 Mkr
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2006-09-30 2005-09-30 2005-12-31
Anliggningstillgdngar
Fastigheter 2193,1 1 555,3 1672,4
Ovriga materiella anlédggningstillgédngar 1,3 0,6 0,4
Uppskjuten skattefordran 93,0 83,0 82,0
Summa anlédggningstillgdngar 2 287,4 1 638,9 1754,8
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar 38,3 13,0 17,7
Likvida medel 86,0 69,7 57,3
Summa omsittningstillgdngar 124,3 82,7 75,0
Summa tillgdngar 2411,7 1721,6 1 829,8
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1161,2 477,4 586,7
Avsattningar 3,8 0,3 0,3
Rantebérande skulder 1150,0 1150,7 1172,2
Ej réntebarande skulder 96,7 93,2 70,6
Summa skulder och eget kapital 2411,7 1721,6 1829,8
2006-09-30 2005-12-31
Eget kapital vid periodens bérjan 586,7 -
Aktieagartillskott - 43,4
Nyemission 395,8 324,7
Orealiserade vardeféréandringar derivatinstrument -4,3 -
Periodens resultat 183,0 218,6
Eget kapital vid periodens slut 1161,2 586,7
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Koncernens kassaflddesanalyser, Mkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhdllen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fradn den Iopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

Minskning (+)/6kning (-) av fordringar
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder
Summa forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av dotterbolag

Forvéry av materiella anlaggningstillgdngar
Forsaljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Aktieagartillskott

Férandring av I8ngsiktiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens bérjan
Likvida medel vid periodens slut

2006
3 man
juli - sep

89,1

-63,5

7,2
18,4

-10,4
20,7
10,3

28,7

-387,2

-387,2

145,0

145,0

-213,5
299,5
86,0
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2005
3 man
juli - sep

27,0
-0,1

26,9

-5,3
19,5
14,2

41,1

-378,5

-378,5

163,1

204,2
367,3

29,9
39,8
69,7

2006
9 man
jan - sep

203,3
-128,5

-21,6
53,2

-20,6
33,9
13,3

66,5

-411,3
7,8
-403,5

395,7

-30,0
365,7

28,7
57,3
86,0

2005
9 man
jan - sep

35,5
0,1

-0,6
35,0

-7,0
-544,3
-551,3

-516,3

-553,5
-379,2

-932,7

324,6
43,4
1150,7
1518,7

69,7
0,0
69,7

2005
12 mén
jan - dec

153,3
-95,6
0,3
-15,6
42,4

-11,3
-568,2
-579,5

-537,1

-553,5

-400,3

-953,8

324,6

43,5

1 180,0

1548,1

57,3

0,0
57,3
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Nyckeltal

Avkastning pa eget kapital, % *
Soliditet, %

Beldningsgrad fastigheter, %
Rantetackningsgrad, ggr

Eget kapital per aktie, kr 2
Kassaflode per aktie, kr 2

Antal fastigheter vid periodens utgdng
Uthyrbar yta vid periodens utgédng, m?
Marknadsvarde fastigheter, mkr 3
Hyresvarde, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Direktavkastning, %

Overskottsgrad, %

2006
3 man
juli - sep

8,6
48,1
52,4

3,5

34,9
2,5

53
315 154
2193
73
89,7
1,9
62,5

2005
3 man
juli - sep

5,3
27,7
74,0

4,1

23,9
1,5

52
265 128
1555
46
93,5
1,9
67,7

2006
9 man
jan - sep

20,9
48,1
52,4

2,7

34,9
7,2

53
315 154
2193
186
90,1
4,5
58,9

2005
9 man
jan - sep

22,9
27,7
74,0

3,8

23,9
3,1

52
265 128
1555
59
93,4
2,7
67,9

2005
12 mén
jan - dec

37,3
32,1
70,1

3,4

29,4
12,0

52
266 785
1672
116
92,7
3,8
59,8

1 Nyckeltal avseende 2005 &r berdknat p8 utg8ende eget kapital i stéllet fér genomsnittligt eget kapital eftersom ingen ing8-

ende balans fér 2005 féreligger

2Diés har inga utest8ende finansiella instrument som kan ge upphov till utspddningseffekt

3 Fastigheternas bokférda vérde har p8verkats av under perioden gjorda investeringar, s§lda fastigheter samt orealiserade

vérdeférandringar
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Definitioner nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i foérhallande till genomsnittligt eget
kapital. Genomsnittligt eget kapital berdknas som summan
av ingdende och utgaende balans dividerad med tva.

Soliditet

Eget kapital dividerat med totala tillgaingar vid periodens
utging,

Beldningsgrad fastigheter

Rintebdrande och andra skulder som avser fastigheter
dividerat med fastigheternas bokfoérda virde vid periodens
utging.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster, exklusive orealiserade
virdeforindringar i fastigheter plus finansiella kostnader i
torhallande till finansiella kostnader under perioden.

Resultat per aktie

Periodens resultat efter skatt, hinforligt till innehavare av
aktier, dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie

Eget kapital vid periodens utging dividerat med antal
utestaende aktier vid periodens utgang.

Kassaflode per aktie

Resultat fore skatt, justerat for orealiserade virdeforandringar
i fastigheter, plus avskrivningar minus aktuell skatt dividerat
med genomsnittligt antal aktier.

Dios Fastigheter AB (publ) Box 188

www.dios.se

831 22 Ostersund
Organisationsnummer 556501-1771

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestaende aktier vid periodens bérjan, justerat med
antalet aktier som emitterats eller dterképts under perioden
viktat med antalet dagar som aktierna varit utestiende i
férhallande till totalt antal dagar i perioden.

Antal aktier vid periodens utgang

Faktiskt antal utestdende aktier vid periodens utgang,

Hyresvarde

Utgdende hyra fO6r perioden med tilligg f6r bedémd
marknadshyra for vakanta ytor.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Periodens hyresintikter dividerat med hyresvirdet vid
periodens utging.

Hyresintakter

Periodens
hyresrabatter

debiterade hyror minus hyresforluster och

Direktavkastning
Periodens driftoverskott dividerat
marknadsvirde vid periodens utging,

med fastigheternas

Overskottsgrad

Periodens  driftoverskott  dividerat med  periodens

hyresintikter.

Tel +46 770 33 22 00 Fax +46 63 663 04 00

Bolagets sate Ostersund
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