Delarsrapport

januari-mars 2006

B Periodens hyresintikter uppgick till 51 Mkr

B Resultatet efter skatt under perioden uppgick till 15 Mkr.

B Resultatet per aktie uppgick till 0,77 kr.

B Soliditeten var 32 procent

B Under perioden har tva industrifastigheter i Gavle sdlts

M En notering pa Stockholmsborsens O-lista berdknas ske den 22 maj 2006

(Koncernen bildades i april 2005 varfér jaimforelsesiffror ej presenteras)
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Intakter, kostnader och resultat

Kommentar

Resultatet avseende forsta kvartalet 2006 ar i niva
med forvintat resultat. Den ekonomiska uthyrnings-
graden har, till foljd av omfattande ombyggnationer i
fastigheten Falan 21 i Falun, forandrats fran 92,7 for
2005 till 88,2 procent per forsta kvartalet 2006. Fran
och med den 1 april 2006 utgar full hyra for ombygg-
da lokaler, vilket dterstiller uthyrningsgraden till den
nivd som gillde vid drsskiftet.

Intakter

Hyresintikterna for rapportperioden uppgick till 51
Mkr, motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad om
88 procent. Ovriga forvaltningsintikter uppgick till
2 Mkr och bestod frimst av vidarefaktureringar till
hyresgaster avseende utforda arbeten i forhyrda
lokaler.

Kostnader

De totala fastighetskostnaderna uppgick till 26 mkr.
Den kalla inledningen av aret i Gavle/Dalaregionen,
jamfort med ett normaldr, medforde att el- och var-
meforbrukning i denna region oversteg ett normalar
med cirka 10 procent, vilket medférde motsvarande
okning av el- och uppvarmningskostnaderna.

Driftoverskott
Periodens driftoverskott uppgick till 27 Mkr,
motsvarande en overskottsgrad om 54 procent.

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till
4 Mkr, varav 1 Mkr avser kostnader av engdngs-
karaktar i samband med upphandling av koncernens
framtida finansiering.

Realiserade och orealiserade viardeforandringar
Under perioden har tva industrifastigheter i Gavle
avyttrats. Kopeskillingen for dessa Overensstimde
med senast gjorda virdering varfor ingen realiserad
vardeforandring uppstod. En intern fastighetsvirde-
ring baserad pa forhallandena per den 31 mars 2006
har utforts. Denna har inte foranlett forandringar i
fastigheternas marknadsvarden jamfort med senast
gjorda virdering.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till =8 mkr. Periodens
rantekostnader motsvarar upplaning till en genom-
snittlig rdnta om 2,56 procent.

Resultat fran I6pande forvaltning

Resultat fran [6pande forvaltning, d v s resultat fore
skatt exklusive resultat av realiserade och orealisera-
de virdeforandringar uppgick under rapportperioden
till 15 Mkr.

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt uppgick till 15 Mkr.

Resultat efter skatt
Resultat efter skatt uppgick till 15 Mkr.

Marknadskommentarer

Dios inriktning ar fastigheter pd marknaden norr om
Dalilven. Nuvarande huvudorter ar Borliange, Falun,
Gavle och Mora. Fastighetsbestdndet pd dessa orter
bestir i huvudsak av centralt beligna fastigheter
innehdllande kontor, butiker och bostader.

Den positiva utveckling som har kunnat skonjas for
norra Sveriges basindustrier de senaste aren kvarstar
och regionen sjuder av en stark framtidstro. Pa ett
flertal orter inom Dios marknad satsas idag stora
resurser pa utbildningsviasendet. Kopplingen mellan
universitetens forskning och utbildning och narings-
livet i regionen har stirkts i och med detta, vilket
aven delvis har pdverkat sysselsdttningssituationen
positivt.

Aktiviteterna Aaterspeglar sig i intresset for bade
bostdder och lokaler i fastigheter med centrala ligen
pa starka tillvaxtorter, vilket har bidragit till relativt
stabila hyresnivder och ldga vakansnivaer i centrala
lagen.

Di6s position pa sina nuvarande huvudorter

Borlidnge — Dios dr marknadsledande pa kontorsloka-
ler och upplever idag en 6kad efterfrdgan pa centralt
beligna lokaler. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgar per den 31 mars till 94 procent. Det pagdende
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utvecklingsprojektet av stadens centrum, i vilket dven
Dios deltar med foradlingen av Liljangallerian, for-
vintas fi en stimulerande effekt pd handeln och
medfora okad efterfrigan pa lokaler.

Falun — Dios har en marknadsledande position inom
kontors- och butikslokaler. Den ekonomiska uthyr-
ningsgraden uppgar till 80 procent. Ett pdgdende
foradlingsprojekt i fastigheten Falan 21 kommer att
oka uthyrningsgraden. Fran och med den 1 april,
2006, utgar full hyra for ombyggda lokaler, vilket
aterstaller uthyrningsgraden till den nivd som gallde

vid arsskiftet.

Gavle — Dios har ett fastighetsbestind som placerar
bolaget pa tiondeplats bland storre fastighetsiagare i
Givle baserat pa uthyrbar area. Merparten av
fastigheterna ligger centralt beligna och innehaller
huvudsakligen kontors- och butikslokaler. Den
ekonomiska uthyrningsgraden uppgar per den 31
mars till 93 procent. Dios arbetar tillsammans med
ovriga fastighetsigare aktivt for att stirka Gavles
position som en viaxande handelsstad och diarmed
oka efterfragan pa lokaler.

Mora — Med sitt geografiska lige, som handels-
centrum for bdde norra Dalarna och Hirjedalen och
med en stark tillvixt inom besoksnaringen utgor

Falun/ Gavle/
Indelat per marknadsomrade, Mkr Borlange Sandviken
Hyresintakter 28,8 11,1
Ovriga intakter 2.4 0,0
Fastighetskostnader -14,6 -5,2
Driftsdéverskott 16,6 6,0
Vardeférandring
Fastighet, realiserad - -
Fastighet, orealiserad - -
Resultat 16,6 6,0
Oférdelade poster
Avskrivning materiella anlaggningstillgangar - -
Central administration - -
Finansnetto - -
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt - -
Periodens resultat - -
Investeringar 10,9 0,7
Bokfort varde 1017,8 3447
Hyresvarde 32,9 11,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88 93
Overskottsgrad, % 58 54

Mora en viktig strategisk ort for Dios. NUTEK har
nyligen definierat Mora som en av fyra tillvixtorter i
Sveriges inland. Dios dr den storsta aktoren i Mora
och den ekonomiska uthyrningsgraden uppgar till 97
procent.

Sammantaget kan konstateras att allt tyder pa en
fortsatt positiv utveckling inom Dios geografiska
verksamhetsomrdde med goda forutsittningar att
forvarva fastigheter till attraktiva priser pa ett antal
prioriterade tillvixtorter.

Fastighetsbestandet

Dios dger 49 fastigheter belagna pa 11 orter norr om
Dalilven. Den totala uthyrningsbara ytan uppgar till
263 757 kvm varav 51 procent utgors av kontor,
19 procent av butiker, 9 procent av industri och lager,
11 procent av bostider och 10 procent av Ovriga
uthyrbara ytor. Fastigheternas totala marknadsvirde
uppgick per den 31 mars 2006 till 1 680 Mkr. Under
forsta kvartalet har virdehojande investeringar om
13 Mkr upparbetats. En intern fastighetsvardering
baserad pa forhallandena per den 31 mars 2006 har
utforts. Denna har inte foranlett orealiserade virde-
forandringar i fastigheternas marknadsvarden jam-
fort med senast gjorda vardering. Vardemassigt finns
tyngdpunkten av fastighetsportféljen i Borldnge,
Falun och Givle.

Dids-

Mora Norr * koncernen
5,9 4,7 50,6
0,1 - 2,5
-2,5 -3,5 -25,8
3,5 1,2 27,3
3,5 1,2 27,3

- - -0,1

- - -4,3

- - -7,6

- - 15,4

- 1,0 12,5
171,4 146,5 1680,5
6,1 6,5 57,3
97 73 88
59 26 54

* Norr avser fastigheter i Ostersund, Sundsvall, Harnésand, Umeé, Lycksele och Luled
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Hyres- Ekonomisk Drifts- Overs-

Antal Uthyrbar Bokfort intékter uthyrnings oversk. skotts
Indelat per fastighetskategori, Mkr fastigheter yta, kvm véarde, Mkr Mkr grad, % Mkr grad, %
Kontorsfastigheter 20 131 667 899 27 87 15 58
Butiksfastigheter 9 54 067 449 11 88 8 71
Bostadsfastigheter 12 39 567 191 7 96 2 25
Industri- och lagerfastigheter 5 22 075 96 4 91 1 48
Ovriga fastigheter * 3 16 381 45 2 71 1 27
Totalt Dids 49 263 757 1680 51 88 27 54

* Ovrigt avser lokaler fér utbildning, vard, motion, restaurang, p—platser, garage, skyltar, master och tomtmark

HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER 31 MARS 2006

Forfalloar Tecknade avtal
antal

Lokalhyresavtal
2006 123
2007 128
2008 99
2009 78
2010 18
2011+ 119
Totalt lokalhyresavtal 465
Bostadshyresavtal 433
Ovriga hyresavtal 642
TOTALT 1540

Pagaende investeringar

I Falun pagdr tva storre ombyggnadsprojekt avseende
hyresgistanpassningar. I fastigheten Falan 21 investe-
rades 7 Mkr under forsta kvartalet, vilket innebar att
16 Mkr av budgeterade 21 Mkr hade upparbetats per
den 31 mars 2006. I Kansliet 20 investerades 2 Mkr
under forsta kvartalet, vilket innebar att 7 Mkr av
budgeterade 9 Mkr hade upparbetats per den 31
mars 2006. Bdda projekten berdknas vara fardigstall-
da under 2006. I 6vrigt pagéar ett antal mindre projekt
avseende hyresgastanpassningar av vardehojande
karaktdr, vilka samtliga forvintas bli fiardigstallda
under aret.

Kontrakterade hyresintéakter

Uthyrd yta per 31 mars 2006
kvm Mkr andel, %
24 650 22 ihl
34 455 30 15
46 364 38 19
48 699 47 23
22 786 22 11
21 497 18 9
198 421 176 88
28 621 21 10
4 2
227 042 201 100

Forandringar i fastighetsportfoljen

Under perioden har tvd industrifastigheter i Gavle
salts med frantride den 1 februari 2006. Kope-
skillingen for dessa Overensstimde med senast gjorda
vardering varfor ingen realiserad vardeforandring
uppstod. Hyresintakterna pa drsbasis for de avyttra-
de fastigheterna uppgick till 1 Mkr med ett drifts-
overskott om 0,3 Mkr. Under perioden har en fastig-
hetsreglering, avseende tva butiksfastigheter, i Falun
avslutats och registrerats.
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FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORSALININGAR JANUARI-MARS 2006

Fastighet Marknads- Kommun Kategori Yta, kvm Bokfort Hyresvéarde

omrade varde, Tkr arsbasis, Tkr
Naringen 21:2, 21:3 Gavle Gavle Industri/lager 3028 4 500 994
Fastighetsforsaljningar januari-mars 2006 3028 4 500 994

Finansiell stillning

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick per den 31 mars till
602 Mkr och soliditeten till 32 procent. Det ldngsik-
tiga mdlet ar att den synliga soliditeten skall 6verstiga
24 procent.

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder per den 31 mars
uppgick till 1 172 Mkr med en arlig genomsnittsran-
ta om 2,73 procent exklusive laneloften och 2,75
procent inklusive ldneloften. Linens genomsnittliga

rantebindningstid uppgick per den 31 mars till 0,3
maénader. Den genomsnittliga kapitalbindningstiden
uppgick till 0,3 manader.

Dios Fastigheter AB och Handelsbanken under-
tecknade per den 22 mars en Overenskommelse om
villkoren for en finansieringsfacilitet om sammanlagt
2 225 Mkr. Avtalet innebir en refinansiering av Dios
nuvarande fastighetsbestind och sakerstiller aven
den fortsatta planerade expansionen av verksam-
heten.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER 31 MARS 2006

Réanteforfall

lanebelopp,
Forfall, ar Mkr
2006 1172
2007 -
TOTALT 1172
Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens

AGARE | DIOS FASTIGHETER AB

Per 31 mars 2006 uppgick antalet aktier i Dios till 19 968 315 fordelat pa 11 &gare.

Agare

Humlegérden Holding Il AB
Lantbrukarnas Ekonomi AB
Brinova Inter AB

Catella Kapitalférvaltning
Klévern AB

Fabege AB

Summa stérsta agare
Ovriga agare

Totalt samtliga agare

Laneforfall
Shittranta, kreditavtal, Utnyttjat,
% Mkr Mkr
2,73 1226 1172
2,73 1226 1172

utgang till 80 Mkr exklusive outnyttjade check-
rakningskrediter.

Innehav och

Antal dgare Antal aktier roster, %
5302 510 26,6

4 610 940 23,1

3688 720 18,5

2 305 470 11,5

2158 700 10,8

979 800 4,9

6 19 046 140 95,4
5 922 175 4,6
11 19 968 315 100,0
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Personal och organisation

Antalet anstillda uppgick per den 31 mars 2006 till
26 varav, 7 kvinnor. Dios dr organiserat i fyra
geografiskt indelade marknadsomraden, Falun/
Borlinge, Givle/Sandviken, Mora och Norr samt ett
huvudkontor med koncerngemensamma funktioner i
Ostersund. Merparten av de anstillda, 21 personer,
arbetar i marknadsomraden varav 11 av medarbetar-
na arbetar med den fysiska fastighetsforvaltningen.

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget utgors av koncernge-
mensamma funktioner samt dgande och drift av
koncernens dotterbolag. Omsittningen uppgick
under perioden till 2 Mkr och resultatet efter skatt till
-4 Mkr. Bolagets likvida medel uppgick den 31 mars
till 0 kr. Av beviljad checkrakningskredit var 8 Mkr
utnyttjade per den 31 mars, 2006. Bolagets ranteba-
rande skulder uppgick till 947 Mkr, med en genom-
snittlig arsranta pa 2,70 procent, och avsag till fullo
finansiering av det ursprungliga forvirvet fran AP
fastigheter. Moderbolaget tillimpar RR 32 ”Redovis-
ning for juridiska personer”.

Uppskjutna skattefordringar

I april 2005 forvarvade Dios ursprungliga dgare en
koncern bestdende av vilande aktiebolag. Syftet med
forvarvet var att skapa en bas for bildandet av det
nya fastighetsbolaget. De forvirvade bolagens enda
tillgdngar vid forvarvstidpunkten utgjordes av en
kassa om cirka 40 Mkr samt skattemassigt outnytt-
jade underskottsavdrag som enligt deklarationer vid
20085 ars taxering uppgick till cirka 1 026 Mkr.

Temporir skillnad avseende fastigheter uppgick per
den 31 mars 2006 till 139 Mkr. De skattemaissiga
underskottsavdragen, vilka per den 31 mars 2006 for-
vantas uppga till 983 Mkr, bedoms vara mojliga att
utnyttja mot framtida skattemissiga Overskott och
mot uppkomna temporara skillnader i Dios. Vardet
av uppskjuten skattefordran kommer att provas vid
varje bokslutstillfalle och vid behov kommer omvir-
dering att ske. Dios styrelse har gjort bedomningen att
vardet av upp-skjuten skattefordran hanforlig till de
skattemassiga underskotten med avdrag for uppskju-
ten skatteskuld hanforlig till temporar skillnad avse-
ende fastigheter skall redovisas i balansriakningen per
den 31 mars 2006 med ett belopp om 82 mkr.

Teoretiskt skulle uppskjuten skattefordran per den 31
mars 2006 kunnat uppga till cirka 236 mkr (28 pro-
cent av cirka 844 mkr). Om Dios fullféljer sin for-
varvsstrategi pa ett framgangsrikt sitt finns saledes
overvirden i balansposten uppskjuten skattefordran.

Redovisningsprinciper

International Financial Reporting Standards (IFRS)
tillimpas fran och med ar 2005. Denna deldrsrapport
ar upprattad enligt TAS 34 Delarsrapportering.

Nedan foljer beskrivning av for bolaget vasentliga
redovisningsprinciper. For fullstindig redogorelse for
bolagets redovisningsprinciper hinvisas till senaste
arsredovisning.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheterna klassificeras som forvaltningsfastig-
heter och virderas till verkligt virde i balansrikning-
en med orealiserade virdeforandringar i resultat-
rakningen. Resultat frdn fastighetsforsiljningar
forandras till realiserade vardefordndringar, vilka
beriknas som skillnaden mellan forsaljningspriset
och senast redovisade verkliga varden.

Segment

Koncernens interna rapporteringssystem ar uppbyggt
utifrdn uppfoljning av respektive marknadsomrades
genererade avkastning varfor geografisk indelning
utgor koncernens primira indelningsgrund. Dar-
utover foljs verksamheten upp baserat pa fastighets-
kategori varfor detta utgor koncernens sekundira
indelningsgrund. Den typ av yta som svarar for den
storsta andelen av fastighetens totala yta avgor hur
fastigheten definieras. Segment konsolideras enligt
samma principer som koncernen i dess helhet.

Skatt

Foretaget och koncernen tillimpar IAS 12,
Inkomstskatter. Total skatt utgors av aktuell skatt
och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultat-
rikningen utom da underliggande transaktion redo-
visas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar
skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt
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ar. Uppskjuten skatt beridknas enligt balansriknings-
metoden med utgdngspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga varden pd
tillgdngar och skulder. Beloppen beriknas baserade
pa hur de tempordra skillnaderna forvintas bli
utjdamnade och med tillimpning av de skattesatser
och skatteregler som ir beslutade eller aviserade per
balansdagen. Uppskjutna skatter virderas utifrdn
nominell skattesats. Undantag fran detta gors ndr
framtida skattemissig avdragsritt varit en visentlig
del av en affirsuppgorelse, sa kallade substans-
forviarv, varvid den uppskjutna skatten virderas
baserat pa kopeskillingen. Uppskjutna skatte-
fordringar avseende avdragsgilla temporira
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den médn det dr sannolikt att dessa kommer att

medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Foretagsforvarv

Vid forvarv av dotterbolag som kategoriseras som
rorelseforvarv tillimpas, i enlighet med IFRS 3,
forvarvsmetoden. Ett rorelseforvirv innebidr ett
sammanforande av separata foretag eller verksam-
heter till en rapporterande enhet. Metoden innebar
att forvdarvaren redovisar det forviarvade bolagets
identifierbara tillgdngar, skulder och eventualforplik-
telser till deras verkliga virden vid forvarvstidpunk-
ten. Eventuell goodwill redovisas som tillgang och
viarderas till dess anskaffningsviarde. Anskaffnings-
vardet for goodwill motsvarar den del av det totala
anskaffningsvirdet for forvirvet som overstiger for-
varvade identifierbara tillgingar, skulder och
eventualforpliktelser. Forvarvad goodwill skrivs inte
av, i stallet provas, minst en ging per ar, om ned-
skrivningsbehov foreligger.

Héndelser efter periodens utgang

Dios Fastigheter har per den 3 april ersatt samtliga
tidigare ldn med en ny finansieringsfacilitet om
sammanlagt 2 225 Mkr. Avtalet innebir en refinans-
iering av Diods nuvarande fastighetsbestind och
sakerstaller aven den fortsatta planerade expansionen
av verksamheten.

I april har forrittningsbeslut avseende tvd stycken
fastighetsregleringar, en i Falun och en i Gavle,
vunnit laga kraft vilket innebdr att Dios darefter
innehar 47 stycken fastigheter.

Styrelsen i Dios meddelade den 18 april att styrelsen
och dess agare, i syfte att underldtta Dios fortsatta
utveckling och tillvaxt, har beslutat att genomfora en
agarspridning genom en nyemission om hogst
8 333 400 aktier, motsvarande hogst 29,4 procent av
totalt antal aktier och roster. Beroende pa emissions-
kursen kommer Dios att tillforas kapital, efter avdrag
for emissionskostnader, om minst cirka 238 Mkr och
hogst cirka 271 Mkr efter nyemissionen. Vidare har
styrelsen i Dios ansokt om notering av bolagets akti-
er pa Stockholmsborsens O-lista. Aktien berdknas bli
noterad den 22 maj 2006.

Kalendarium 2006
Delarsrapport januari—juni 2006 22 augusti

Delérsrapport januari-september 2006 27 oktober

Information publiceras pa Dios hemsida,
www.dios.se

Ostersund den 26 april 2006
Dios Fastigheter AB
Christer Sundin, verkstillande direktor

Denna deldrsrapport har inte varit foremal for
granskning av bolagets revisor.

For ytterligare information vanligen kontakta:
Christer Sundin, VD, telefon 0770-33 22 00,
070-688 72 83, christer.sundin@dios.se.

Rolf Larsson, Ekonomichef, tel 0770-33 22 00,
070-666 14 83, rolf.larsson@dios.se.

Margaretha Bygdestihl, Marknads- och informa-
tionschef, telefon 0770-33 22 00, 070-345 01 235,
margaretha.bygdestahl@dios.se.

Di6s Fastigheter AB — Deldrsrapport januari-mars 2006

7



RESULTATRAKNINGAR, MKR

Hyresintakter och dvriga forvaltningsintakter
Fastighetskostnader

Driftéverskott

Central administration inkl avskrivningar
Vardeférandringar i fastigheter

Rorelseresultat

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt’
Resultat efter skatt

Data per aktie

(ndgon utspadningseffekt finns ej da inga
potentiella aktier foreligger)

Resultat per aktie, kr
Antal aktier vid periodens utgang, tusen

Genomsnittligt antal aktier, tusen

2006
3 man
jan-mars

53,0
-25,7

27,3

-4,3

23,0
0,0

7,5
15,5

15,5

0,77
19 968

19 968

2005
12 man
jan—-dec’

113,0
-48,9
64,1
-6,8
96,0
153,3
0,3
-17,0
40,6

82,0
218,6

18,37
19 968

11 901

T Jamforelseperioden avser heldret 2005 for koncernen, dér fastighetsverksamhet har bedrivits i

7 manader fr o m juni 2005.

2 Med héansyn till Dits outnyttjiade avdragsmojligheter uppgar aktuell skatt till O kr.

¢ Vardering av uppskjuten skattefordran har inte foranlett ndgon resultatpaverkan per den 31 mars 2006.
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BALANSRAKNINGAR, MKR

2006-03-31
Anlaggningstillgangar
Fastigheter 1680,5
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 0,4
Uppskjuten skattefordran 82,0
Summa anlaggningstillgangar 1762,9
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 14,2
Likvida medel 80,3
Summa omséttningstillgangar 94,5
SUMMA TILLGANGAR 1857,4
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 602,2
Avséattningar 0,3
Réntebérande skulder 1172,2
Ej rantebarande skulder 82,7
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1857,4

FORANDRING AV EGET KAPITAL, MKR

2006-03-31
Eget kapital vid periodens bdrjan 586,7
Aktiedgartillskott -
Nyemission -
Periodens resultat 15,5
Eget kapital vid periodens slut 602,2

2005-12-31

16724
0,4
82,0

1754,8

17,7
57,3

75,0
1829,8

586,7
0,3
1172,2
70,6

1829,8

2005-12-31

0,0
43,4
324,7
218,6

586,7
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KASSAFLODESANALYSER, MKR

Den I6pande verksamheten

Rdrelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Erhéallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

Minskning (+) / 6kning (-) av fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Summa férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterbolag

Forvarv av materiella anlaggningstillgéngar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Aktiedgartillskott

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassafléde
Likvida medel vid periodens bdérjan
Likvida medel vid periodens slut

2006
3 man
jan-mars

23,0
0,1

7,4

15,7

3,5
3,6

71

22,8

-12,4
4,3
-21,0

8,3
8,3

23,0
57,3
80,3

2005
12 mén
jan-dec

153,3
-95,6

0,3
-15,6

42,4

-11,3
-568,2

-579,5

-537,1

-553,5
-400,3

-953,8

324,6
43,5
1180,0

1 548,1

57,3
0,0
57,3
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NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital, %'
Soliditet, %
Belaningsgrad fastigheter, %

Réantetackningsgrad, ggr

Eget kapital per aktie, Kr?

Kassafldde per aktie, Kr?

Antal fastigheter vid periodens utgang
Uthyrbar yta vid periodens utgang, m?
Marknadsvérde fastigheter, Mkr®
Hyresvarde, Mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Direktavkastning, %

Overskottsgrad, %

2006

3 man
jan-mars
2,6

32,4

69,8

3,0

30,2
1,0

49
263 757
1680
57

88,2

1,6

54,0

2005
12 mén
jan-dec

37,3
32,1
70,1

3,4

29,4
3,4

52

266 785
1672
116
92,7

3,8

59,8

' Nyckeltalet avseende 2005 ar beréknat pa utgdende eget kapital istéllet for genomsnittligt eget kapital eftersom
ingen ingéende balans for 2005 foreligger. Resultatet avseende 2005 inkluderar orealiserade vardeforandringar i

fastigheter om 96 Mkr och uppskjuten skatt om 82 Mkr.

2 Divs har inga utestaende finansiella instrument som kan ge upphov till utspadningseffekt.

°®  Fastigheternas bokforda varde har paverkats av under perioden gjorda investeringar samt sélda fastigheter.
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i forhdllande till genomsnittligt
eget kapital. Genomsnittligt eget kapital beriknas
som summan av ingdende och utgdende balans
dividerad med tva.

Soliditet
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar vid
periodens utgang.

Belaningsgrad fastigheter

Rintebidrande och andra skulder avseende fastigheter
dividerat med fastigheternas bokforda virde vid
periodens utgang.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster, exklusive orealisera-
de virdeforandringar i fastigheter, plus finansiella
kostnader i forhdllande till finansiella kostnader
under perioden.

Resultat per aktie

Periodens resultat efter skatt, hanforligt till inne-
havare av aktier, dividerat med genomsnittligt antal
aktier.

Eget kapital per aktie
Eget kapital vid periodens utgdng dividerat med antal
utestdende aktier vid periodens utgang.

Kassaflode per aktie

Resultat fore skatt, justerat for orealiserade virde-
forandringar i fastigheter, plus avskrivningar minus
aktuell skatt dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Diés Fastigheter AB Box 188 83122 Ostersund

Organisationsnummer 556501-1771

Tel 446 770 33 22 00

Genomsnittligt antal utestaende aktier

Antal utestdende aktier vid periodens borjan, justerat
med antalet aktier som emitterats eller dterkopts
under perioden viktat med antalet dagar som aktier-
na varit utestiende i forhéllande till totalt antal dagar
i perioden.

Antal aktier vid periodens utgang
Faktiskt antal utestdende aktier vid periodens utgdng.

Hyresvarde
Utgédende hyra for perioden med tilligg for bedomd
marknadshyra for vakanta ytor.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Periodens hyresintakter dividerat med hyresvardet
vid periodens utgang. Periodens hyresintikter juste-
ras sa att under perioden kopta fastigheter inkluderas
som om de innehafts under hela perioden och under
perioden salda fastigheter exkluderas som om de inte
innehafts under perioden.

Hyresintakter
Periodens debiterade hyror minus hyresforluster och
hyresrabatter

Direktavkastning
Periodens driftoverskott dividerat med fastigheternas
marknadsviarde vid periodens utgang.

Overskottsgrad
Periodens driftoverskott dividerat med periodens
hyresintakter.

Fax +46 63 663 04 00  www.dios.se

Bolagets sate Ostersund
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