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+ Hyresintikterna for verksamhetséret uppgick till 320,5 MSEK (331,3)

* Resultat efter skatt uppgick till 315,0 (321,4) MSEK, resultat fore skatt uppgick till 315,5 (342,9) MSEK
* Resultat per aktie blev 6,18 (6,30) kr

» Forvaltningsresultatet i fastighetsrérelsen uppgick till 104,0 (102,9) MSEK

o Fritt eget kapital i koncernen uppgick till 797,2 (547,7) MSEK

o Foreslagen utdelning 1,60 (1,25) kr/aktie

FORVALTNINGSRESULTAT FASTIGHETSRORELSEN
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FAKTA OM FASTPARTNER ____________________________________________________________________________________|

FastPartner &r ett fastighetsbolag som genom aktiv och langsiktig forvaltning skapar vérde for sina hyresgaster. Vardet skapar vi
genom bland annat forvarv och investeringar i befintligt fastighetsbestand samt genom hdg flexibilitet mot vara hyresgaster.

VAR AFFARSIDE AR ATT FastPartners fastigheter finns framférallt i Stockholmsregionen

« dga, forvalta och utveckla fastigheter i expansiva orter, och i Gévle med hyresgéster verksamma inom frémst logistik,

 utveckla befintliga bolag inom riskkapital-rérelsen. handel och industri. Genom det koncentrerade
fastighetsinnehavet &r FastPartner en dominerande aktor inom

DET GOR VI GENOM ATT: den valda kundgruppen_

» forvalta fastigheterna i rationella och koncentrerade enheter,

 prioritera kommersiella fastigheter i Stockholm, RISKKAPITALRORELSEN

* prioritera vardetillvéxt och kassaflden. Sedan sex &r tillbaka har en riskkapitalrorelse byggts upp. Denna
ar fristdende fran fastighetsrorelsen. Riskkapitalrorelsens

MED MALEN ATT: karnverksamhet &r inriktad pa tre omréden:

» avkastning pa eget kapital uppgar il 15%, varumarkesuppbyggnad, medicinsk teknik och

« Overskottsgraden i fastighetsforvaltningen uppgar till 60%, informationsteknologi.

* rantetdckningsgraden uppgar till 2,0 och soliditeten till minst

25% och hogst 35%, Verksamheten drivs med inriktning att strukturera innehaven i
+ na ett rullande forvaltningsresultat om 150 MSEK per ar till portfoljbolagen och avvakta till dess att bade marknad och

slutet av 2007. innehav &r mogna for forsaljningar eller strukturella forandringar.



FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge bokslutskommunikeé for
1 januari — 31 december 2006.

ARET | KORTHET

FASTIGHETSRORELSEN
e Ar 2006 har varit ett transaktionsintensivt & med forvarv for 699 MSEK och
forséljningar for 672 MSEK.
e Vi har gjort stora investeringar i befintligt fastighetsbestand framfor allt i Lunda och
Vastberga.
e Vi har forbattrat var finansieringsstruktur genom att losa samtliga rantebundna
krediter och teckna en kreditram om 1 500 MSEK med Svenska Handelsbanken.

RISKKAPITALRORELSEN
e LinkMed, ett av véra portféljbolag, har noterats pa Stockholms fondbérs. Vardet pa
var investering i LinkMed har darmed okat med 32,7 MSEK.
e Det bokférda vardet pa FastPartners innehav i portféljbolagen inom
riskkapitalrorelsen uppgar till 165,1 MSEK.

KONCERNENS RESULTAT

Siffror inom parentes gallande resultatrékningen avser belopp fér motsvarande period
foregdende ar. Siffror inom parentes géllande balansrékningen avser belopp vid arets
ingang.

Koncernens resultat efter skatt uppgar till 315,0 (321,4) MSEK.

Fastighetsrorelsen redovisar ett resultat efter finansiella poster pa 303,5 (354,1) MSEK.
Resultatet inkluderar vérdeférandringar i forvaltningsfastigheter om 210,5 (251,5) MSEK,
varav 172,7 (187,4) MSEK &r realiserade. Resultatet inkluderar &ven kostnader av

engangskaraktar under kvartal 4, uppgdende till totalt 11 MSEK.

Riskkapitalrorelsen redovisar ett resultat efter finansiella poster pa 12,0 (-11,2) MSEK.

Resultat fore skatt 2006 2005
Fastighetsrorelsen 303,5 354,1]
Riskkapitalrorelsen 12,0 -11,2
Koncernen 315,5 3429

FASTIGHETSRORELSEN

HYRESINTAKTERNA uppgick under perioden till 320,5 (331,3) MSEK. | jamforbart
besténd, efter hansyn taget till kop och férsaljningar, har hyresintakterna sjunkit med 2 MSEK
eller 0,7 %. Minskningen beror till storsta delen pa att hyresgéasten i fastigheten i Soderhamn
avflyttade under tredje kvartalet.

DEN EKONOMISKA UTHYRNINGSGRADEN under verksamhetsaret uppgick till 89,0
(90,0)%.

HYRESMARKNADEN har forbéttrats och intresset for lokaler i Stockholm stiger. Det stora
utbudet pé lokaler till trots, bedéms efterfragan pé lokaler vara god. Hyresnivéerna beddms
inte stiga i nagon storre utstrackning, framfor allt inte pd kontorsmarknaden i véra
forvaltningsomraden. Under perioden har nya kontrakt pa cirka 10 000 kvm och arshyror om
17,1 MSEK tecknats. Nytillkomna hyresgaster ar bland andra MEAB, HVL Maskin och
AARE Grafiska.

FASTIGHETSKOSTNADERNA har stigit. Det &r frdmst energirelaterade kostnader som
stigit bade pa grund av en lang och kall inledning pa aret, samt pa en hogre prisniva. Dartill
kommer 6kade satsningar pa underhall av vissa fastigheter under aret. | jamforbart bestand
har kostnaderna stigit med 7,2 MSEK eller 7,5 % och uppgdr till 103,2 (96,0) MSEK.
Kostnaderna for hela bestandet jamfort med féregaende ar ar 4,1 MSEK hégre.
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FORVALTNINGSRESULTATET, det vill siga resultatet i fastighetsrérelsen exklusive
vardeforandringar och skatt uppgar till 104,0 (102,9) MSEK eller 2,04 (2,02) kr/aktie.
Bestandet i Géavle och Stockholm, som férvarvades i slutet av aret, har paverkat
forvaltningsresultatet 2006 endast marginellt. Under ar 2007 kommer, som tidigare
meddelats, effekten av forvaltningsresultatet i dessa fastigheter paverka fastighetsrorelsens
resultat pa ett vasentligt satt.

Inom de finansiella posterna i kvartal 4 ryms tva poster av engangskaraktar, pa totalt 11
MSEK. Beloppet bestér av ranteskillnadsersattning om 8 MSEK som erlagts i samband med
att FastPartner har 16st samtliga rdntebundna krediter och ersatt dessa med finansiering inom
kreditramen med Svenska Handelsbanken, samt 3 MSEK i upplupen rénta avseende ett
garantidtagande hanforlig till en tidigare avyttrad fastighet. Nedan visas resultatet i
fastighetsrorelsen for de fem senaste kvartalen, med sarredovisning for dessa kostnader av
engangskaraktar i kvartal 4 2006.

Sasongsvariationerna dr normala vilket innebdr att kv 1 och kv 4 har hdgsta
uppvarmningskostnader.

Resultat fastighetsrorelsen

Resultatutveckling 2006 2006 2006 2006 2005
per kvartal kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2 kvartal 1 kvartal 4
Hyresintakter mm 81,0 78,7 82,2 78,6 90,5
Fastighetskostnader -35,7 -23,0 -36,1 -35,1 -34,2
Driftnetto 453 55,7 46,1 435 56,3
Overskottsgrad % 55,9 70,8 56,2 55,3 62,2
Central administration -5,2 -2,8 -2,7 -3,1 -3,2
Finansiella poster -17,7 -18,0 -24,9 -12,2 -23,8
Forvaltningsresultat 22,4 34,9 18,5 28,2 29,6
Vérdeforéndringar 448 108,4 38,4 18,9 1447

forvaltningsfastigheter

Finansiella poster av

engangskaraktar -11.0

Resultat efter finansiella poster 56,2 143,3 56,9 47,1 174,3

KONTRAKTSPORTFOLJEN har okat till 1 337,2 MSEK (1 103,7) och har en
genomsnittlig 1optid pa 3,8 (3,8) ar.

Fordelat pa regioner ser orderstocken ut som foljer:

Region Orderstock, MSEK Loptid, ar Yta, kvm Antal
Stockholm 1077,1 4,1 268 840 379
Gévle 226,5 3,5 49 958 33
Vst 33,6 1,9 22529 65
Totalt 1337,2 3,8 341 327 477
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Kontraktsforfallostruktur

Andel av

Kontraktsvarde, kontraksvéarde,

Loptid arshyra MSEK Yta, kvm Antal %
2007 41,1 64 631 162 11,8
2008 52,1 55 427 116 149
2009 77,8 85 196 112 22,3
2010 102,3 81 258 48 29,3
>2010 75,4 54 816 39 21,7
Totalt 348,7 341 327 477 100

PROJEKTFASTIGHETER

FastPartner ager tillsammans med Peab "Folkanhuset" kv. Krejaren 2, pd Ostermalmstorg i
centrala Stockholm. Projektet syftar till att skapa en ny byggnad med minst 11 000 kvm
uthyrningsbar yta. For narvarande pagar en utvardering om att &ndra tidigare beslut om
hotellbyggnation till att uppféra en fastighet for galleria/varuhus, kontor och hyreslédgenheter.
Det positiva beslut i planarendet som meddelades i maj manad har éverklagats. Overklagandet
har avslagits av lansstyrelsen och avgérande vantas fran miljodepartementet till sommaren
2007.

INVESTERINGAR OCH FORSALJININGAR

Under fjdrde kvartalet har tilltrdde skett avseende det bestdnd i Gavle som &gs av, ett av
Fastpartner och Property Group A/S gemensamt bolag, FastProp Holding AB. FastPartners
dgarandel uppgar till 50%. Bestdndet omfattar 11 bostadsfastigheter, en skola samt en
industrifastighet. Bestandet dgdes tidigare i sin helhet av FastPartner. Denna affar bidrar till
arets resultat med 172,7 MSEK i vardeférandringar. FastPartner redovisar innehavet i
FastProp Holding AB enligt kapitalandelsmetoden. Andelen uppgar till 40 MSEK och ar
redovisad under Finansiella anlaggningstillgdngar. Resultatandelen for innehavet redovisas
med ett kvartals efterslapning och resultatandelen for december 2006 kommer sdledes att
inkluderas i FastPartners resultat under kvartal 1 2007.

I samband med forsaljningen, avgav FastPartner en hyresgaranti pa 35 MSEK som l6per till
ar 2010. Foretagsledningen har gjort bedémningen att garantin inte kommer att falla ut.
Garantin &r redovisad som en eventualforpliktelse i FastPartner-koncernen.

Under delérsperioden har forvérv och tilltrade skett av tomtratten Allgunnen 7 i Stockholm.
Fastigheten uthyrs i sin helhet till Lexus, och hyresavtalet 16per pa 10 ar med en beraknad
direktavkastning pa ca 7,5%.

Under fjarde kvartalet har ocksd ytterligare forvarv gjorts i Gavle och Stockholm.
Fastigheterna ligger i anslutning till FastPartners forvaltningsomraden och innefattar industri-
och lagerfastigheter, samt till viss del &ven skol- och vardbyggnader. Sammanlagd
uthyrningshar yta uppgar till ca 90 000 kvm varvid tillkommer &ven ca 50 000 kvm
byggratter. Delar av bestandet kommer tilltradas under férsta halvaret 2007.

Totalt uppgar investeringar i befintliga fastigheter under perioden till 147,6 (52,1) MSEK,

varav cirka halften avser om- och nybyggnation fér Citroén i Lunda. Beslutade (pagéende och
annu ej paborjade) projekt i fastighetsportfoljen framgér av nedanstaende tabell.
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Per 31

Kvarvarande investeringar, MSEK december 2007 2008
Forvérv 698,5

Fardigstallda projekt 12,5

Pagaende projekt 143,9 15,0 50,0
Beslutade ej pa borjade projekt 8,0

Pagaende projekt om 143,9 MSEK omfattar till ca 80 MSEK byggnationen for Citroén och
till 27 MSEK ett flertal anpassningar for hyresgaster i fastigheterna i Vstberga. Resterande
projekt ar fordelat Gver det dvriga bestandet.

Under 2007 beraknas ytterligare 5,0 MSEK investeras i Citroén-fastigheten, samt 10,0 MSEK
kommer investeras i hyresgastanpassningar i fastigheten Robertsfors 2. Under 2007 kommer
aven investeras ca 8 MSEK i markombyggnad i Méarsta Centrum.

FastPartner kommer att bygga bostader i Marsta Centrum. Projektet har pabérjats, men
kommer till stérsta delen genomféras under 2008.

VARDEFORANDRINGAR

Det verkliga virdet pa FastPartners fastigheter enligt balansrakningen bestams enligt en intern
vardering. Den interna vérderingen baseras pd en tiodrsprognos for varje fastighet.
Tiodrsprognosen grundas pa en budget som uppdateras varje &r. Den interna vérderingen
uppdateras fortlépande, med dels férvarv, investeringar och forsaljningar, och dels vasentliga
héndelser som inte beaktats i tio&rsprognosen, sdsom stérre uthyrningar och uppségningar.

For att kontrollera den interna varderingsmetoden gors lopande externa vérderingar pa ett
urval av fastigheterna, normalt mellan 30 och 40% per ar. Under aret har 17 fastigheter, utav
det befintliga bestandet vid periodens utgang, varderats av externa varderingsforetag. Vardet
enligt dessa vérderingar uppgdr till 949,5 MSEK, med ett osakerhetsintervall pd 5 - 10%. Den
interna varderingsmodellen ger ett motsvarande varde pa 958,5 MSEK. Avvikelsen uppgér
till 9,0 MSEK, 0,9%.

Avrets totala vardeférandringar i forvaltningsfastigheter uppgér till 210,5 MSEK (251,5) varav
172,7 MSEK avser fastighetsportféljen i Gavle, som realiserades under fjarde kvartalet.
Inkluderat i vardeforandringarna finns dven en engéngspost om -12,5 MSEK som avser ett
garantidtagande avseende en, under tidigare period, genomford fastighetsaffar.

Vardet av fastighetsportfoljen har fordndrats enligt foljande:

Bokfort varde vid arets borjan (inkl pagaende arbeten, MSEK) 27819
+ FOrvérv av nya fastigheter (4 st) 698,5
+ Investeringar 147,6
— Forsaljningar (13 st) -662,0
+/- Orealiserade vérdeférandringar 211,1
Bokfort varde vid periodens slut (inkl pagdende arbeten) 31771

Av drets orealiserade vardeforandringar om 211,1 MSEK avser MSEK 172,7 omvarderingen
av fastigheterna i Gavle, som under fjarde kvartalet realiserades. MSEK 3 avser fastighet som
forvéarvats under 2006, och MSEK 35,4 avser fastigheter som ingatt i bestdndet under hela
2006.

RISKKAPITALRORELSEN

Karnverksamheten i FastPartners riskkapitalrorelse ar framfor allt inriktad pé att utveckla
foretag inom informationsteknologi, biokemi och medicinsk teknik men &ven pé
varumarkesuppbyggnad i andra branscher som Alberto Biani, det italienska modehuset, och
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Synoco Scandinavia AB med bl.a. Gants klockor.

Bokfort virde for bolagen i riskkapitalrérelsen uppgar till 165,1 MSEK per 31/12 2006.
FastPartner tillampar frn och med 2005 IAS 39 fér samtliga innehav i riskkapitalrorelsen.

INVESTERINGAR OCH FORSALJNINGAR

Under rapportperioden har FastPartner deltagit i nyemissionen och bdrsintroduktionen av
LinkMed. FastPartners tilldelning i nyemissionen uppgick till 60 000 aktier, férvarvade till ett
varde av 4,2 MSEK. Innehavet &r den vérdemdssigt storsta investeringen i
riskkapitalrorelsen. Investeringen har ett totalt redovisat varde p& 106,8 MSEK.
Vardeforandringen under &ret avseende innehavet i LinkMed uppgér till 32,7 MSEK.

Under &ret har dven tvd mindre nyinvesteringar gjorts pa totalt 2,4 MSEK.

Innehav i Riskkapitalrdrelsen

Bolag i kdrnverksamheten Agarandel %
LinkMed AB 18
LinkTech AB 16
Litium Affarskommunikation AB 29
Pergas AB 20
Alberto Biani S.p.A 24
Synoco Scandinavia AB 24
Dacke Group Nordic 0,5

I takt med koncernens Okande kassafloden har en aktiv, delvis l&nefinansierad,
finansforvaltning bedrivits. Denna verksamhet inryms i FastPartners riskkapitalverksamhet
och bestar av placeringar pa bérsen under kortare eller langre period. Innehaven klassificeras
som likvida medel. Vid periodens slut uppgick dessa placeringar till 104,8 (30,1) MSEK och
bestod i huvudsak av placeringar i Kaupthing Bank och Sagax. Under perioden har denna
aktivitet paverkat bolagets resultat med 15,6 (8,6) MSEK.

Resultat riskkapitalrérelsen

2006 2005
MSEK ljan-31dec 1 jan-31dec
Resultat avyttringar riskkapitalportféljen - 0,2
Vérdeforéndringar 8,9 -79
Finansiella intékter 15,6 8,6
Réntekostnader -12,5 -12,1
Resultat 12,0 -11.2

FINANSIELLA POSTER

Avrets finansiella poster uppgick till -71,7 (-101,5) MSEK, varav 20,4 (-7,9) MSEK avser
orealiserade véardefdrandringar for portféljbolagen inom riskkapitalverksamheten och de korta
placeringarna. Under aret har dven realiserats vardeforandringar om 3,7 (6,6) MSEK, samt
erhallits utdelning om 0,4 (2,0) MSEK.
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Genomsnittlig rantekostnad pa fastighetslanen var for aret 4,1 (4,5) %.

Vid slutet av aret har FastPartner 16st samtliga rantebundna krediter och ersatt dessa med
finansiering inom kreditramen med Svenska Handelsbanken. Kostnaden om 8 MSEK har
belastat resultatet i fjarde kvartalet.

SKATT

Arets skattekostnad uppgér till -0,5 (-21,5) MSEK och utgérs framst av uppskjuten skatt. Det
betyder att skatten ej ar kassaflodespéverkande, da det finns mojlighet att utnyttja
skattemissiga Gveravskrivningar och underskottsavdrag. Fastighetsforsaljningarna under aret
har genomforts i bolagsform, och belastas darmed ej med skatt. Uppskjuten skatteskuld vid
arets ingang avseende de avyttrade enheterna, har aterforts via resultatrakningen, varfor den
redovisade skattekostnaden i koncernen &r betydligt lagre &n skatt enligt nominell skatt om
28%.

FINANSIELL STALLNING

Soliditeten uppgick vid arets slut till 36,4 % (33,7). Likvida medel inklusive kortfristiga
placeringar uppgick vid arets slut till 222,4 (397,2) MSEK. Disponibel likviditet inklusive
outnyttjad checkkredit om 61,6 (60,0) MSEK uppgick till 284,0 (457,2) MSEK. Harutéver
har Fastpartner kreditavtal med ett outnyttjat laneutrymme pa cirka 120 MSEK. Forhandlingar
pagér med flera kreditgivare om ytterligare kreditramar.

Nedan beskrivs utvecklingen av det fria egna kapitalet i koncernen de senaste fem aren.
Utdelning till aktiedgarna var 0,50 kr per aktie enligt vinstdispositionen avseende 2002 ars
resultat, och foreslas av styrelsen till arsstamman 2007 vara 1,60 kr per aktie avseende 2006
ars vinstdisposition.

Fritt eget kapital i koncernen
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LANESTRUKTUR

Rikshanken har under aret hojt styrrantan sex ganger med en kvarts procentenhet vid
respektive tillfalle. Tendensen ar fortfarande uppatgaende men FastPartners bedémning ar att
risken for storre rante6kningar pa kort och medellang sikt ar I1ag. Skillnaden mellan kort och
lang upplaning har nast intill forsvunnit. Den genomsnittliga loptiden for hela laneportfoljen,
efter 16sen av rintebunda 1an, uppgar till 0,6 (1,3) &r. Medelrantan fér koncernens skulder hos
kreditinstitut, pa 2 205,0 (2052,2) MSEK var per 2006-12-31 4,1 % (4,2%). Under &ret har
fastighetslanen lésts i samband med finansieringen inom kreditramen med Svenska
Handelsbanken.
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Réantebindningsstruktur per 2006-12-31

Volym Andel Medelranta Léneavtal
Loptid (MSEK) % % (MSEK)
2007 1751,6 79,4 4,0 -
2009 4534 20,6 4,4 8244
2011 - 1500,0
Totalt 2 205,0 100,0 41 23244

KASSAFLODE

Avrets kassaflode fran den lpande forvaltningen fore forandring i rorelsekapital uppgick till
89,6 (99,2) MSEK. Forandringen i likvida medel uppgar till -174,8 (342,7) MSEK.
Forandringen beror bland annat pa utlaning om 152 MSEK i samband med forsaljning av
fastigheter och utdelning om 63,8 MSEK.

MEDARBETARE
Koncernen hade vid arets utgang 25 anstallda, varav 9 kvinnor.

MODERFORETAGET

Moderforetaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i kommission. Hyresintédkterna i
moderforetaget uppgick for verksamhetsaret till 126,2 (139,5) MSEK och resultatet fore skatt
till 308,8 (160,6) MSEK. Arets resultat i moderbolaget innehaller vinst vid férsaljning av
aktier och andelar i samband med de fastighetsaffarer i bolagsform som har gjorts under éret.

AKTIEN

FastPartners aktie noterades 1994 p& Stockholms Fondbdrs O-lista. Sedan den 2 oktober
2006, d& OMXs nordiska bors Gppnades, &r aktien noterad pd Midcap-listan for svenska
aktier. Huvudégare sedan 1995 ar verkstallande direktren Sven-Olof Johansson som genom
Compactor Fastigheter AB per 31 december 2006 agde 74,6 %. Kursutvecklingen framgar av
nedanstaende diagram.
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ATERKOP AV AKTIER

Under aret har 47 000 egna aktier aterkopts. Innehavet uppgar vid arets utgang till 2.758.212
aktier anskaffade till en snittkurs om 7,50 kr/aktie (kurs per 12/2 2007: 43 kr/aktie). Totalt
antal utestdende aktier uppgar darmed till 50.953.000 st.
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna deldrsrapport ar upprittad enligt I1AS 34 Delérsrapportering och Arsredovisningslagen.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade sedan arsredovisningen 2005. Moderbolaget
tillampar RR32 Redovisning for juridiska personer.

FORSLAG TILL UTDELNING
Styrelsen avser att foresla arsstamman en utdelning om 1,60 (1,25) kr/aktie.

HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Efter arets utgang har forvarv skett av fastigheterna Naringen 22:2 och Gavle Satra 11:3, bada
beldgna i Géavle. Fastigheterna har anskaffats for 90 MSEK respektive 32,5 MSEK och
omfattar en uthyrningsbar yta pd 20 000 kvm respektive ca 2 000 kvm. Efter &rets utgang har
aven fastigheten Stenskdrven 8 forvérvats for 79 MSEK. Fastigheten &r beldgen i Stockholm
och omfattar en yta pa ca 10 000 kvm.

Efter arets utgang har bolagets vvVD Anders Larsson, lamnat foretaget for att Gverga i annan
verksamhet.

INFORMATIONSTILLFALLEN 2006-2007
Avrsredovisningen fér 2006 beraknas distribueras till aktiedgarna i slutet av mars, da den ocksa
kommer att finnas tillganglig pa bolagets hemsida.

Delérsrapport per 31 mars 2007, 17 april 2007
Arsstdmma 2007, 17 april 2007
Delarsrapport per 30 jun 2007, 30 augusti 2007
Delarsrapport per 30 sep 2007, 17 oktober 2007

Stockholm den 22 februari 2007

FastPartner AB (publ.)

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor

YTTERLIGARE UPPLYSNINGAR lamnas av
Sven-Olof Johansson, verkstallande direktor

tel 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (véxel)
eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

Denna rapport har ej varit féremal for granskning av bolagets revisorer.
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Koncernens resultatrakning

Belopp i MSEK 1/10 - 31/12 1/10 - 31/12 1/1 - 31/12
Hyresintékter 81,0 90,5 320,5
Fastighetskostnader
Driftskostnader -15,6 -12,6 -63,7
Reparation och underhall -8,2 -8,3 -27,3
Fastighetsskatt -2,2 -2,7 -9,0
Tomtréttsavgélder/arrenden -2,8 -2,3 -10,0
Fastighetsadministration och marknadsforing -6,9 -8,3 -20,0
Driftnetto 45,3 56,3 190,5
Central administration -5,2 -3,2 -13,8
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 44,8 1348 210,5
Resultat fore finansiella poster 84,9 187,9 387,2

Finansiella poster

1/1-31/12

331,3

-57,5
-25,6
-10,2

-8,7
-23,9
205,4

-12,5
2515
4444

135
-107,1
-7,9
342,9
-21,5
321,4

6,30
53711212
51 000 000
51 000 000

Finansiella intakter 0,8 54 14,9
Finansiella kostnader -36,9 -30,3 -107,0
Vardefdrandring finansiella instrument 20,4 31 20,4
Resultat fore skatt 69,2 166,1 315,55
Skatt 66,6 15,7 -0,5
Resultat efter skatt 135,8 181,8 315,0
Hela resultatet ar hanforligt till moderforetagets aktieagare.
Resultat/aktie kr 2,66 3,56 6,18
Antal utgivna aktier 53711 212 53711 212 53711 212
Antal utestdende aktier 50 953 000 51 000 000 50 953 000
Genomsnittligt antal aktier 50 976 500 51 000 000 50 988 250
Ingen utspadning &r aktuell da det inte forekommer nagra potentiella aktier i
FastPartner.
Koncernens balansrakning 2006-12-31
Belopp i MSEK
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 3177,1
Maskiner och inventarier 1,7
Summa materiella anlaggningstillgangar 3178,8
Summa finansiella anlaggningstillgangar 455,2
Summa anlaggningstillgangar 3634,0
Kortfristiga fordringar 65,7
Likvida medel 222.,4
Summa omsatttningstillgdngar 288,1
Summa tillgangar 3922,1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital och reserver 631,7
Balanserad vinst 797,2
Summa eget kapital 1428,9
Uppskjuten skatteskuld 141,1
Skulder till kreditinstitut 2205,0
Ovriga langfristiga skulder 9,7
Summa langfristiga skulder 2355,8
Skulder till kreditinstitut 0,0
Ovriga kortfristiga skulder 85,5
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 51,9
Summa kortfristiga skulder 137,4
Summa skulder 2493,2

Summa eget kapital och skulder 3922,1

2781,9
3,0
2784,9
236,5
3021,4
83,9
397,2
481,1
3502,5

631,7
547,7
1179,4
126,8
1401,7
13,8
1542,3

650,5
63,8
66,5

780,8

2323,1
3502,5



Koncernens kassaflédesanalys

Belopp i MSEK 1/10 - 31/12 1/10 - 31/12 1/1 - 31/12 1/1 - 31/12
Den Iépande verksamheten

Resultat fore skatt 69,2 166,1 315,5 342,9
Justeringsposter -62,0 -134,2 -226,2 -244.8
Betald/erhallen skatt -1,2 1,1 0,3 1,1
Kassaflode frdn den |6pande verksamheten fore férandring 6,0 33,0 89,6 99,2
av rorelsekapital

Foréndring i rorelsekapital 11 -127,9 304 -317,1
Kassaflode frdn den |6pande verksamheten 7,1 -94,9 120,0 -217,9
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -695,9 -16,4 -846,1 -359,1
Forséljning av fastigheter 671,9 802,5 672,0 1114,2
Investeringar i 6vriga anlaggningstillgangar -50,2 -1,5 -72,7 -7,0
Forsaljning av évriga anlaggningstillgdngar 0,3 0,2 20,0 2,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -73,9 784,8 -226,8 750,1
Finansieringsverksamheten

Upptagande och Iésen av lan 233 -329,2 148,6 -119,6
Férandring av langfristiga fordringar -155,1 -9,1 -151,1 -36,7
Utdelning 0,0 0,0 -63,8 -33,2
Aterkop av aktier -1,7 0,0 -1,7 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 76,2 -338,3 -68,0 -189,5
Periodens kassaflode 9,4 351,6 -174,8 342,7
Likvida medel vid periodens ingang 213,0 45,6 397,2 54,5
Likvida medel vid periodens slut 222,4 397,2 222,4 397,2

Forandring i eget kapital

Belopp i MSEK 1/10 - 31/12 1/10 - 31/12 1/1 - 31/12 1/1 - 31/12
Vid periodens bérjan 1294,8 1005,5 1179,4 897,6
Utdelning 0,0 0,0 -63,8 -33,1
Aterkép egna aktier -1,7 0,0 -1,7 0,0
Valutaeffekt NOK 0,0 -7,9 0,0 -6,5
Periodens resultat 135,8 181,8 315,0 321,4
Vid periodens slut 1428,9 1179,4 1428,9 1179,4
NyC keItaI 2006 2005 2006 2005

1/10 - 31/12 1/10 - 31/12 1/1 - 31/12 1/1 - 31/12
Soliditet % - - 36,4 33,7
Eget kapital/ aktie, SEK - - 28,0 23,1
Réntetackningsgrad, ggr 11 1,9 1,8 1,9
Driftnetto % 57 8,1 6,2 6,5
Avkastning pa totalt kapital % 2,8 57 11,4 12,7
Avkastning pa eget kapital % 10,0 17,2 24,2 31,0

Fastighetsrelaterade nyckeltal

1/10 - 31/12 1/10 - 31/12 1/1 - 31/12 1/1-31/12

Hyresvarde, kr/kvm 831,5 926,9 842,9 902,7
Uthyrningsgrad % 89,8 91,3 89,0 90,0
Fastighetskostnader, kr/kvm 320,9 301,3 295,5 295,9
Overskottsgrad % 55,9 62,2 59,4 62,0
Driftséverskott, kr/kvm 426 545 455 517
Fastighetsbestandet per 2006-12-31
Antal Fastighets- Verkligt Ekon.
fastig-  Yta  Hyres- Intakt/ Kkostnader Kostnad/ Driftnetto  varde Driftnetto  Hyres- uthyrnings-
Region heter tkvm intékter kvm Mkr kvm Mkr Mkr % véarde grad %
Gavleborg 5 86,6 73,1 844 n3 130 618 3744 16,5% 788 96,4
Vast 8 23,1 15,7 680 7,7 333 8,0 119,9 6,7% 17,8 92,7
Stockholm 65 327,0 253,0 774 82,9 254 70,1 2682,6 6,3% 297,0 875
Summa 78  436,7 3418 1044 1019 3n 2399 3176,9 30,2% 393,6 89,5
Fastighetsadministration & marknadsféring -20,0
Totalt 2199

Avvikelsen mellan resultatrakningens driftnetto om 190,5 M SEK och ovanstaende 219,9 M SEK fo rklaras av att driftnettot om 73,9
M SEK lagts till for fo rvarvade fastigheter s som om de &gts under hela perioden, och 44,5 M SEK for fastigheter som avyttrats
under aret.



DEFINITIONER

FASTIGHETSRELATERADE
DRIFTNETTO: Hyresintakter minus fastighetskostnader.

FASTIGHETERNAS DIREKTAVKASTNING: Driftnetto i férhallande till fastigheternas
genomsnittliga redovisade vérde.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD %: Redovisade hyresintdkter med justering for
rabatter och hyresforluster i procent av hyresvérde.

FASTIGHETSKOSTNADER: Summan av direkta fastighetskostnader som driftkostnader,
kostnader for reparation och underhall, avgalder, skatt, och indirekta fastighetskostnader som
kostnader for fastighetsadministration och marknadsforing.

FORVALTNINGSRESULTAT: Resultat fore skatt i fastighetsrérelsen med terldggning av
vardefdrandringar forvaltningsfastigheter.

JAMFORBART BESTAND: Jamforelseperioden justeras med avseende pa férvarvade och
sdlda fastigheter som om de hade innehafts under motsvarande period som innevarande
rapportperiod.

OVERSKOTTSGRAD %: Driftnetto i forhallande till redovisade hyresintakter.

FINANSIELLA
AVKASTNING PA EGET KAPITAL (%): Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL (%): Resultat efter finansiella poster plus
rantekostnader minus rantebidrag i forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

BELANINGSGRAD (%): Skulder till kreditinstitut i procent av fastigheternas redovisade
vérde.

RANTETACKNINGSGRAD (GGR): Resultat fore skatt med Aaterliggning av
vardefdrandringar och réntekostnader, i procent av rantekostnader.

SOLIDITET (%b): Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

AKTIERELATERADE
EGET KAPITAL/AKTIE: Eget kapital i forhallande till antal utestdende aktier vid
periodens slut.

RESULTAT PER AKTIE: Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt antal
utestdende aktier.
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Hyresintakter och driftnetto,
region-/omradesfordelade

Bokfort varde per region
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