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Affarside, mal och strategi

FastPartner ska:

- dga och forvalta egna fastigheter i expansiva orter

forvalta fastigheterna i rationella och koncentrerade enheter

prioritera kommersiella- och projektfastigheter i Stockholm
— prioritera véardetillvixt och kassafléden

i harmoni med tillvéxt i varden, resultat och kassafléden i fastighetsrérelsen investera i och utveckla féretag inom IT
och medicinsk teknik

Bolagsstamma

Tisdagen den 24 april 2001 klockan 16.00
i Sturesalen Biblioteksgatan 29, Stockholm

2000 i korthet

Hyresintékter, MSEK 341
Driftnetto, MSEK 206
Resultat, MSEK 24
Forvaltningsresultat, MSEK

(exklusive reavinst/férlust, poster av engadngskaraktér och avskrivningar) 15
Soliditet, % 21
Réntetéckningsgrad, ggr 1,12

Informationstillfallen 200172002

24 april 2001 Delarsrapport per 31 mars 2001

23 augusti 2001 Delarsrapport per 30 juni 2001

1 november 2001 Delarsrapport per 30 september 2001
februari 2002 Bokslutskommuniké fér 2001
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Vd har ordet

Rott och svart

En av den franska litteraturens mest kanda romaner
har fatt lana sin titel till ovanstdende rubrik. Detta dér-
for att ocksa en fransman har skapat var nya logotyp i
rott och svart som aterfinns pa arsredovisningens
omslag. Den svarta fargen symboliserar det jordbund-
na, stabila och sakra som vara fastigheter utgor i var
tillgdngsmassa medan den réda fargen symboliserar
det mer levande och engagerade humankapitalet som
finns i var riskkapitalverksamhet. Logotypen har ocksa
utgjort en viktig del i det nya profileringsprogram som
lanserades i februari med anledning av vart namnbyte
till FastPartner.

Ar 2000 genomfsrdes bolagets nya strategi "att i
harmoni med tillvéaxt i viarden, resultat och kassafl6den
i fastighetsrérelsen investera i och utveckla féretag
inom IT och medicinsk teknik”. Bolagets entré som en
mindre aktor i [T-varlden moéttes med ett mottagande
som jag inte kunnat férutse, ndmligen med en tredubb-
lad aktiekurs. Detta var visserligen i en tid da IT-bola-
gen vérderades efter forvantningar och inte efter vins-
ter och kassafléden. Min affarsidé var inte att ga in pa
en marknad som var vérderad pa ett konstlat sétt for
att pa sa satt fa upp aktiekursen, utan min idé var att
finnas etablerad pa IT-marknaden den dag da riskkapi-
talet blev en bristvara. | arsredovisningen férra aret,
nédr marknaden &versvdmmades av riskvilligt kapital,
skrev jag féljande: "Fastigheterna kan genom kas-
safléden, lanemdjligheter eller forsaljningar generera
kapital till IT-bolagen. Detta ar inte minst viktigt i kom-
mande tider da riskvilligt kapital kanske inte blir lika till-
gangligt som for nérvarande. Utsikterna till goda
affarsmojligheter kommer i framtiden 6ka vésentligt for
de bolag som sjélva kan generera sitt kapitalbehov!
Att mina tvivel skulle besannas s& eftertryckligt och sa
snabbt kunde jag dock inte ana. Nu finns inte den

marknad langre som varderade bolagen utifran drém-
mar och férvantningar. Numera satter kassafléden, vins-
ter och tillgang till riskkapital priset. Ur min synvinkel ar
denna marknad mycket mer intressant och skapar helt
andra majligheter till goda affarer &n marknaden for ett
ar sedan. De nya védrderingsnormerna minskar
naturligtvis vérdet pa bolag som befinner sig i ett
utvecklingsstadium med negativt kassafléde. Dar
befinner sig nu évervagande projektbolag inom IT-sek-
torn. Hur har da FastPartners [T-satsningar klarat sig
virdeméssigt i radande marknadssituation? Det
bedémda samlade vérdet av dessa tillgangar &ver-
stiger vésentligt de bokférda vardena. Detta inte minst
beroende pa att FastPartner férvarvade andelarna i de
10 aktuella bolagen av sitt moderféretag med det utta-
lade villkoret att affaren skulle géras pa for FastPartner

gynnsamma villkor vilket ockséa skedde.

Fastigheter

Fastigheter &r och kommer att vara det i sarklass vikti-
gaste verksamhetsomradet for FastPartner. Fastighet-
ernas Overskott, i den man de inte behéver reinve-
steras i fastighetsrérelsen, utgér en forutsattning for
bolagets icke fastighetsrelaterade investeringar.
Foérandringar i fastighetsbestandet ser jag som en
nodvandighet for att uppnd maximal avkastning och
stora férdndringar har skett under aret. Vi har bland
annat tagit till vara det 6kade intresset i Géteborg for
bostadsratter och salt en fastighet fér 180 MSEK. De
tre senaste aren har andelen bostéder i bestandet
minskat. FastPartner har vidare avvecklat hela sitt
bestand i Linkdping for drygt 145 MSEK for att cka
koncentrationen pa de prioriterade marknaderna
Stockholm, Géteborg och Gévle. Aven bestandet i
Norge har reducerats. Jag bedémer det viktigt att
ytterligare férbattra var likviditet och vara kassafléden.
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Vi ska o6ka fokuseringen pa nya projektfastigheter i
Stockholm dar mdjligheterna till stérre utvaxling pa
insatt kapital ar uppenbara.

Projektfastigheter

Nyckeln till framgang med projektfastigheter &r att
hitta ett objekt och implementera en affarsidé som
tilifér fastigheten ett mervéarde utéver vad en vanlig
renovering skulle medféra. Nagra sddana exempel har
vi i var egen projektfastighetsportfolj. Den vilkianda
restaurangen Stallméstaregarden beldgen pa en
fastighet vid Brunnsviken i Haga har byggts ut och
kompletterats med ett hotell pa 70 rum i en miljé som
saknar konkurrens. Méarsta Centrum, som tappat mark-
nadsandelar byggs om och férnyas bland annat
genom ett avtal med JM Bygg som férvérvar byggrat-
ter av FastPartner. JM kommer i egen regi bygga tre
fastigheter fér bostadsrattsandamal i centrumet. Detta
stérker bade boendet och handeln samtidigt som
FastPartner tillférs kapital till den kommersiella utveck-
lingen. Denna investering ska leda till att vi kan inviga
ett modernt och rationellt Marsta Centrum hdosten
2002. Uppférandet av ett hdgteknologiskt forsknings-
centrum for Sandvik i Vastberga pad gammal industri-
mark ger hela omradet, dar vi & den dominerande
fastighetségaren, ett lyft och draghjalp till nya eta-
bleringar av. samma dignitet. Slutligen Folkanfastig-
heten pa Ostermalmstorg som ska féradlas och bli ett
nytt "landmark” i Stockholms mest centrala lage. Detta
sétt att arbeta med projektfastigheter ser jag som den
I6nsammaste delen av fastighetsmarknaden men
ocksa dér kravet pa en utpréglad innovationsférmaga
ar stort. FastPartner kommer att fortsétta att ha fokus
pa projektfastigheter i Stockholm. Ett omrade vi nu
arbetar med och som &r sarskilt lampat fér projekt-
fastighet eller "specialbyggnation” &r Lunda. Anled-

ningen hértill aterfinner ni langre fram i arsredovisnin-
gen under rubriken Lunda i fastighetsregion
Stockholm.

Fastighetsbestandets varde

Jag har de tre senaste aren i arsredovisningen
redovisat min personliga uppfattning om vérdet pa
varje regions fastighetsbestand. Jag redovisar denna
uppfattning da det kan ha sitt intresse att fa veta vd:s
och tillika majoritetsdgarens personliga uppfattning
om vardet av bolagets mest vasentliga tillgangar.
Vérdena som aterfinns i tabellen bygger inte pa en
nuvardesberékning av fastigheternas intaktsstrommar
under tio ar utan baseras pa min kunskap, erfarenhet,
och kénsla for till vilket pris fastigheterna kan séljas.

Region Varde
MSEK 2001
Stockholm 1750
Gavleborg 715
Vst 800
Oresund 200
Norge 160
Totalt 3 625
Konkurrenssituation

Min gamla kdpphast ar att alla de fastighetsbolag som
varit féremal for bankstédda rekonstruktioner, ndrmare
hélften av alla fastighetsbolag pa bdrsen, har sned-
vridit konkurrensen i fastighetsbranschen. Lang tid har
gatt sedan fastighets- och finanskrisens dagar och da
bankerna satte tidigare kraschade fastighetsbolag pa
borsen med stinna kassor, laga bokvérden och lag
belaning. Det uppstod en obalans med icke "subven-
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tionerade” fastighetsbolag som drogs med héga rén-
tekostnader, dalig likviditet och amorteringskrav.
Efterdyningarna fran fastighetskrisen har paverkat
FastPartner &nda in i resultat- och balansrékningarna
for ar 2000. Det &r forst &r 2001 som vi kan leva under
nya betingelser och varda vart fastighetsbestand pa
ett effektivare och friare satt. Vi behdver inte silja
fastigheter av rena likviditetsskal utan kan avvdaga en
affar med hansyn tagen till kassaflédeseffekter, strate-
giska konsekvenser och liknande. Resan har varit lang
och médosam men vi nddde malet. Litet skdmtsamt
men med viss stolthet kan jag konstatera att efter
Fastighetspartners och Landeriets fusion i mitten av
90-talet géller e langre den gamla devisen att man
inte kan binda ihop tva sénken till ett fléte.

Med vart alltmer koncentrerade fastighetsbestand
i attraktiva regioner och med den efterfrigan de
fardigféradlade projektfastigheterna skapar kommer
FastPartner hédvda sig vél pa fastighetsmarknaden mot
andra stoérre konkurrenter som Skandia, Tornet,
Wihlborgs, Drott och Castellum med fler.

Riskanalys

Min bedémning é&r att inflationen under de nérmaste
aren kommer att fortsétta ligga pa en lag niva och att
inga storre rénteforandringar sker, dock att inslag av
perioder med viss ranteoro kan férekomma. Politiska
regleringar och beslut som baseras mer pa partipolitik
an pa sakliga motiv ar som alltid en fara fér den verk-
samhet som drabbas. Ett slaende exempel pa detta &r
bostadspolitiken som genom skatter och férordningar
i stort sett slagit ut all nyproduktion av hyreslagen-
heter. For tillvéixtkommuner kommer detta att betyda
att de lang tid framéver far leva med sadana miss-
forhallanden som till slut ocksa kommer att sla tillbaka
pa dvriga kommuner. Att medvetet och i stor skala

héamma utvecklingen pa de orter som fatt del av tillvax-
ten &r ett stort risktagande da konsekvensen &r uppen-
bar att arbetstillfallen och kunskaper férsvinner Gver
landets granser.

Jag tror att hyresmarknaden framéver kommer att
vara fortsatt stark d&ven om hyresnivéerna i Stockholms
city ddmpas med hansyn till de manga [T-bolagens
sortier fran denna marknad.

Utbudet av fastigheter har det senaste halvaret
Okat samtidigt som de stora strukturella fastighetsaf-
farerna har avklingat. Den mest likvida marknaden just
nu dr bostadsfastigheter som efterfragas av bostads-
rattsféreningar och kommersiella fastigheter med var-
den upp till 10 MSEK dér stort intresse finns hos
manga privatpersoner. Av de fastighetsférsaljningar
som FastPartner har gjort under det senaste halvaret
kan slutsatsen dras att priserna ligger kvar pa en hég
nivd men att det tar langre tid att komma till avslut.
Prisbilden framdver blir i h6g grad kopplad till tillvéxten.

For var riskkapitalverksamhet ser jag det som
lampligast att ha en avvaktande instélining och satsa
pa de bolag vi redan har i portfélien och med fokuser-
ing pa bolag inom IT- och medicinsk teknik.

Nagra av vara portféljbolag kommer under 2001
att bli "exitmogna” vilket gér att férandringar i portfol-
jen kan bli aktuella.

Aktien

Kursen pa aktien det senaste aret har speglat den tur-
bulens som gallt fér aktier i den nya ekonomin trots att
vi huvudsakligen &ar ett fastighetsbolag. Nar
FastPartner i februari 2000 presenterade sin nya
affarsstrategi att utoka verksamheten med en portfol]
av IT- och Internetaktier 6kade bolagets mark-
nadsvarde fran drygt 350 MSEK till en miljard Gver en
dag. Genom att aktien steg fran 7 till 22 kronor
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bedémde marknaden att var IT-investering pa 71,5
MSEK i sjalva verket var vart 700 MSEK. Jag anser
dock att en aktiekurs om 22 kronor val kan motiveras
med enbart fastighetsportféljens varde och dar pro-
jektfastigheter samt riskkapitalrérelsen kan ses som
ett tillkommande bonusvarde.

Det har inte varit bra att aktien ena dagen haussas
upp av marknaden som tillhérande den nya ekonomin
med dess davarande orealistiska férvantningar for att
sedan folja med i den stora nedgéngen av samma akti-
er trots att FastPartner i allt vésentligt ska betraktas
som ett fastighetsbolag. Vi har i var information varit
mycket tydliga nér vi presenterat det nya verksamhets-
omradet och dess omfattning i férhallande till var karn-
verksamhet, fastigheter. Genom att fullfélja de fastlag-
da strategierna och arbeta langsiktigt far marknaden
framover béttre kunskap om och férstaelse for de
affarsmajligheter som finns i FastPartner.

Stockholm i februari 2001

Sven-Olof Johansson

PS. Forfattarnamnet till romanen R6tt och Svart
ar Stendhal. DS.
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Aktie och dgare

AGARFORHALLANDEN PER DEN 31 DECEMBER 2000

—— Aktien
— —  AfvGeneralindex

Agare Antal Andel,%
Compactor Fastigheter AB och 1
Sven-Olof Johansson nérstdende 33 558 882 62,48 I\
Posten AB 4038 435 752 7
Royal TR Corp of Canada 1 695 800 3,16 /\\ \/‘\
Tenkob AB 1,000 000 186 Lo R NRALL <
Proland i Kalmar AB 793 000 1,48 N N
Bataurus 711 000 1,32 TS
Ovriga &gare, 3 013 stycken 11 914 095 22,18
Totalt 53 711 212 100,00 At M A M TTUTATS 0 or
Institutionella aktieégare innehar cirka 11 % av aktiekapitalet och antal réster varav utlandska institutioner dger cirka 3,5 %. .
AKTIEFORDELNING PER DEN 31 DECEMBER 2000
Antal Andel, Antal Kapital-
Antal aktier agare % aktier andel, %
1-1 000 1734 574 961 321 1,8
1 001-2 000 460 15,2 793 091 1,5
2 001-5 000 419 13,9 1585 024 3,0
5 001-10 000 202 6,7 1693473 3,1
10 001-20 000 98 3,3 1502 674 2,8
20 001-50 000 64 2,1 2 009 316 3,7
50 001-100 000 26 0,9 1 850 283 3,4
100 001~ 16 0,5 43 316 030 80,7
Summa 3019 100,0 53711 212 100,0
AKTIEKAPITALUTVECKLING FRAM TILL DEN 31 DECEMBER 2000
Forandring Forandring Totalt
av antalet Totalt antal av AK AK
Ar Forandring aktier aktier MSEK MSEK
1990 Okning 211 000 669 980 21,1 67,0
1991 C)kning 75 000 744 980 75 74,5
1992 C)kning 184 633 929 613 18,5 93,0
1993 Okning 1 456 393 2 386 006 145,6 238,6
1993 Nedsattning 2 386 006 -2147 23,9
1993 Okning 7 142 964 9 528 970 71,4 95,3
1994 Okning 14 600 000 24 128 970 146,0 2413
1996 Okning 15 000 000 39 128 970 150,0 391,3
1997 Okning 3200 000 42 328 970 32,0 423,3
1998 Okning 10 582 242 52911 212 105,8 5291
2000 Okning 8 000 000 53 711 212 8,0 5371
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Verksamhetsbeskrivning

REGION (BELOPP | MSEK)

Bokfort
Hyresintdkter Driftnetto Yta varde IB Direkt- Vakans
(MSEK) (MSEK) (tkvm) (MSEK) avkastning % %
Gévleborg 62,9 46,0 108 618,1 74 0,4
Oresundsregionen 18,4 11,3 24 174,6 6,5 1,9
Vst 76,7 39,1 128 731,56 53 13,0
Ost 54 3,1 13 71,8 43 16,1
Stockholm 132,8 95,2 206 13404 71 11,4
Norge 15,9 76 18 140,2 54 17,0
Justering salda fastigheter 28,1 21,4 52 4292 5,0 5,8
Delsumma 340,2 223,7 549 3 505,8 6,4 9,4
Justering for 6vriga intakter,
fastighetsadministration 1,3 -177
Internhyra -0,7
Summa 340,8 206,0
Hyresintikter, region- och omradesférdelade Hyresintadkter
Mkr
150 - 15v;‘32 o MSEK
" 134 400 - 8782 00
120 873 :
25,4
380
340,2
360
340
320
300
g £ ey iyl 3 o 1996 1997 1998 1999 2000
° 5 &
FASTIGHETSSTRUKTUR PER DEN 31 DECEMBER 1999
Tomtareal Uthyrningsbar Uthyrningsbara
area area areans fordelning (%)*
Delmarknad (m?) (m?) 1 2 3 4 5 6 7
Region Vst 185 836 137 431 15,2 74 21,0 6,2 44,6 57 0,0
Region Oresund 17 829 24 340 1,4 9,56 0,1 0,0 88,9 0,0 0,0
Region Stockholm 334 890 208 720 29,6 9,5 474 53 77 0,5 0,0
Region Gavleborg 74 360 107 878 53 18,3 18,1 0,0 25,6 16,9 15,8
Norge 17 111 17 816 477 0,0 52,3 0,0 0,0 0,0 0,0
Totalt 630 026 496 185 19,6 10,6 31,7 3,9 25,2 5,5 3,5
*) 1 Kontor 2 Butiker 3 Produktion/ lager 4 Hotell 5 Bostader 6 Utbildning 7 Parkering

FastPartner 2000



12

Ytor fordelade per lokaltyp

’7 Kontor 20%

Butiker 11%

Produktion 31%

Parkering 4%
—

Utbildning 5% —‘
Bostader 25%
Hotell 4%
L

Oresundsregionen

| den starkt expanderande Oresundsregionen &ger
FastPartner atta totalrenoverade hyresfastigheter med
A-lage i centrala Ystad och en centralt beldgen hyres-
fastighet i Malmé. Fastigheternas skick och lage gor
att de i framtiden kan bli intressanta forvarv for bostads-
réattsféreningar.

Region Vst

Under 1999 beslét FastParner att erbjuda hyres-
gasterna i fastigheten Masthugget 5:11 att via en
bostadsrattsférening férvérva fastigheten. Férhandling-
arna med bostadsrattsféreningen ledde till avslut och
fastigheten saldes den 1 oktober 2000. Detta var det
forsta steget i bolagets strategi att Gverlata nagra av
sina bostadsfastigheter i regionen till hyresgésterna.
Intresset fér bostadsrétter &r stort i Goteborg och var
bedémning &r att det i dessa afférer finns uppenbara
fordelar for saval séljare som kopare. Férhandlingar
pagar om ytterligare férsaljningar.

FastPartner 6kar sin fokusering pa projektfastig-
heter. Eftersom vi prioriterar vara egna fastigheter ar
det naturligt att vi utvarderar de affarsmajligheter som
fastigheten Backa 27:6 erbjuder. Fastigheten har en
tomtareal pa 57 000 kvm, byggrétter pa cirka 30 000
kvm och &r centralt belagen vid Géta Alv. Detta samm-
antaget gor att vi bedémer utvecklingspotentialen som
stor.

Hyresfastigheterna i Géteborg har bra lage och
hog attraktivitet med undantag av Bergsjon, som dras
med daligt rykte. Detta har medfort att manga lagen-

Ytor férdelade pa region och omraden

Norge 4% —‘ FOresund 5%

Gévleborg 22%
L

Vst 26%

Stockholm 43%

heter i dag star tomma. FastPartner har dock lagt ned
resurser pa att frascha upp omradet och bryta den
negativa trenden, samtidigt som andra fastigheter i
omrédet har fatt nya dgare med samma ambitioner.
De kommersiella fastigheterna har en god posi-
tionering pa marknaden och ligger vél till fér att kunna
tillgodose hyresgésternas ofta hégt stéllda krav.

Region Ost

Region Ost med karmnverksamheten i centralt beldgna
fastigheter i Linképing kommer genom att Linkdpings-
fastigheterna sélts att upph6ra som en sjélvstéandig
region i organisationen. De kvarvarande fastigheterna
i Atvidaberg och Tranas 6verfors till region Vst och
fastigheten i Norrkdping till region Stockholm.

Region Stockholm

De fastighetsforsaljningar som gjorts i andra regioner
under aret har i stor utstrackning skett for att kunna
fullfélja bolagets strategi att utveckla sitt fastighets-
bestand i Stockholm. Denna region &r och kommer
dven fortsattningsvis att vara var mest prioriterade
marknad, inte minst med hansyn till tillvéxtens struktur
i Sverige. FastPartners strategi &r att prioritera kom-
mersiella fastigheter fore bostadsfastigheter.

| Vastberga, Lunda och Marsta &r fastighetsin-
nehaven stora, vilket ger FastPartner en dominerande
stélining i dessa omraden. Fastigheten Fogden 4 ligg-
er i Taby med direkt anslutning till E 18. Fér Tabyborna
och ménga Stockholmare &r fastigheten kidnd som
"Ica-stop”. Hela markplanet &r upplatet till en av Icas
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Projekt Folkan: Arbetet med planéndringsprocessen for att riva denna fastighet och bygga ett hotell pa drygt 200 rum pagar for fullt. Fyra olika fasadférslag
har tagits fram och det nu redovisade ar det som anses bast bevara Ostermalmstorgs nuvarande karaktéar. Projektet d@gs till hdlften var av FastPartner och
PEAB.
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stérsta butiker. Uthyrningen av fastighetens kontors-
ytor, bestaende av tva och ett halvt plan, har daremot
varit svarare an férvantat, med foljd att ett plan alltjamt
star tomt. Vi réknar darfér inte med att ha fastigheten
fullt uthyrd forran i slutet av ar 2001.

| regionens fastighetsbestand ingar tre hotell-
fastigheter varav tva har First Hotel och ett har Good
Morning Hotels som hotelloperatérer.

Att foradla en projektfastighet &r oftast den I6n-
sammaste fastighetsaffdaren, oavsett om fastigheten
sedan behdlls eller siljs. FastPartner har for nar-
varande fyra stdrre fastighetsprojekt pa gang. Tva i
egen regi och tva som hélftendeldgare. Alla fyra ligger
i Stockholmsregionen. De tva egna projekten innebar
att bygga ett forskningscentrum &t Sandvik i
Véastberga och att omdana Marsta Centrum. Dessa tva
projekt finns beskrivna nedan under Vastberga respek-
tive Marsta.

De halftenagda projektfastigheterna &r bada tank-
ta att bli fyrstjarniga hotell, varav ett &r i det ndrmaste
klart, ndmligen den vilkinda fastigheten Stallméstare-
garden. Fastigheten, som hyser en av Sveriges mest
kanda restauranger, &r beldgen vid E 4, intill Haga-
parken. | denna helt unika miljé har uppférts ett hotell
med 49 rum. Invigningen skedde i slutet av sommaren
2000. Hotellet mottogs mycket val pa marknaden och
den slutliga etappen med ytterligare 20 hotellrum har
paborjats.

Den andra fastigheten &ar Krejaren 2, den sa kallade
Folkanfastigheten pa Ostermalmstorg, mitt i
Stockholms innerstad. Fastigheten anvénds i dag till
bostader, teater och butiker men méjligheterna att fa
riva denna fastighet och bygga ett hotell bedéms som
mycket goda, d& kommunen efterstravar att I6sa den
nuvarande hotellrumsbristen i Stockholm.

Byggratter med en total bruksareal pa cirka
70 000 kvm finns i Vastberga och Lunda.

Region Stockholm férvaltar dven bolagets hyres-
fastigheter i Sédertélje och Visterds samt kommer-
siella fastigheter i Sundbyberg, Hallstahammar,
Norrképing och pa Liding6.

Marsta

Méarsta ligger intill Arlanda i en av Sveriges mest
expansiva kommuner, Sigtuna. Utvecklingen i detta
omrade &r dynamisk. Knappt &r tredje banan pa
Arlanda klar férréan planer pa en fijarde bana bérjar ta
form. Flygplatsen ar redan nu en av Sveriges storsta
arbetsplatser och forvéntas vaxa varje ar framéver
under 2000-talet.

Mérsta Centrum, med en uthyrningsbar yta pa
cirka 28 000 kvm, omfattar ett 40-tal butiker, bostader
och kontor. | en mycket hard konkurrenssituation har
centrumet fatt vidk&nnas en reducerad kundtillstrémn-
ing. Under de senaste aren har FastPartner satsat pa
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att stdrka Marsta Centrums konkurrensférmaga
genom att bygga bibliotek, polisstation, bygga ut post
och apotek samt etablera en folktandvard. Hartill komm-
er redan befintliga hyresgéster som banker, systembo-
lag, Rétt Pris och butiker. Genom detta har skapats en
vasentlig konkurrensférdel gentemot andra nérligg-
ande centrum. Under &r 2000 togs ett avgdrande steg
for att sakerstalla centrumets framtid. FastPartner till-
sammans med JM Bygg och CentrumUtveckling
utvecklade en affarsidé dock sa omfattande att det
krdvs en detaljplaneédndring fér dess genomférande.
Kommunens politiker har uttryckt sin positiva install-
ning till projektet. Detaljplanen beréknas kunna fast-
stéllas senhosten 2001. Affarsidén gar ut pa att JM
ska av FastPartner forvérva byggratter till tre bostads-
hus som ska uppféras i Marsta Centrum. Ett av husen
ska bli 16 vaningar hogt och utgora ett "Landmaérke”
for centrumet. Husen ska upplatas till bostadsréatter
vilket tillfér 100 nya bostader till de redan befintliga 82
hyreslagenheterna som finns i centrumet. Hyresgést-
erna som i dag bor i dessa hyresldgenheter kommer
att erbjudas att férvérva sina lagenheter via bostads-
rattsféreningar. Intdkterna fran byggratterna och
forséljning av hyresratter kommer att utgéra en del av
finansieringen, Det nya centrumet ska byggas till och
delvis inglasas for att skapa ett koncentrerat affars-
strak med inomhuskénsla. Centrum-Utveckling ska
ansvara fér genomférandet av den kommersiella delen
av centrumets utveckling. Gar allt enligt planerna
berdknas det nya centrumet sta fardigt i sin kommer-
siella del till julhandeln 2002 och bostéderna till pafélj-
ande halvarsskifte. | ans6kan om detaljplanedndring
ingar ocksa ett hotell da efterfrigan pa hotellrum
sténdigt 6kar runt Arlanda. Detta hotell ska inte drivas
av FastPartner.

Marsta industriby bestar av verkstader, industri-
lokaler, kontor och hotell. Industribyn har de senaste
aren uppgraderats. Inte minst det populara First Hotell

Arlanda har bidragit till detta. Men dven renoveringen
av Saab-Opelverkstaden och tillkomsten av en
dndamalsenlig och modern bilférséljningshall, ndmlig-
en Bilforum, har haft sin betydelse.

Lunda, Spanga

Med sex fastigheter i Lunda och en i Spanga pa
sammanlagt néstan 70 000 kvm uthyrningsbar yta har
FastPartner blivit omradets stérsta fastighetsdgare.
FastPartners ambition &r att Lunda/Spénga ska bli ett
prisvart alternativ till Kista. Ingdngna avtal och
pagaende foérhandlingar ger fog fér denna ambition.
Till detta ska laggas en allt storre efterfragan pa en ny
typ av hogteknologiskt utrustade fastigheter, sa
kallade co-locations, framdriven bland annat av den
explosionsartade Internet- och mobiltelefoniutveckling-
en i Sverige. Liknande anlaggningar har sedan en tid
tillbaka etablerats runt om i Europa. En co-location
rymmer IT-utrustning fér uppemot fyra hundra féretag
med en yta stor som en fotbollsplan. Anldggningarna
ar omgardade av rigordsa sakerhetsbestammelser,
har gigantiska reservgeneratorer och bemanning
dygnet runt. En sadan co-location har uppférts pa
FastPartners fastighet Skultuna 1 i Lunda. Att valet f&ll
pa Lunda beror pa att dessa anldggningar har ett
exceptionellt stort behov av bland annat elstréms- och
fiberoptikledningar. F& omraden har lika hég kapacitet
som Lunda i detta avseende. Under Lundaomradet
gar de huvudledningar som férgrenar sig mot Stock-
holmsomradet med avtagande kapacitet som féljd.
Man skulle kunna s&ga att vara fastigheter i Lunda ligg-
er pa en "guldader”. Med befintliga fastigheter och
med byggrétter pa 10 000 kvm har vi méjlighet att ta
emot flera anldggningar av denna typ och férhandling-
ar pagar med intressenter.
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Viastberga

Stockholms mest narliggande féretags- och industri-
omrade ©kar stadigt i marknadsvarde i takt med
stadens expansion. FastPartners sju fastigheter i
Véastberga har en sammanlagd uthyrningsbar yta pa
55 500 kvm. Den dominerande hyresgédsten ar
Sandvik. F6r Sandviks rakning planeras nu ett
uppférande av ett forskningscentrum pa totalt 12 000
kvm. Detta innebér att gamla industrifastigheter for-
vandlas till ett hégteknologiskt centrum med allt vad
det f6r med sig av uppgradering fér omradet. Detta ar
ett stort steg i den stora omvandling som Véastberga
star infor.

Region Géavleborg

Gévle centrums mest dominerande kommersiella
fastighet &r Norr 21:5, allmént kallad Nian. Denna
fastighet ligger vid Stora torget och inrymmer Svensk
Filmindustris stora biografkomplex, H&M, Domus samt
andra valkénda butiker och attraktiva kontor. Stora tor-
get forsvarar vél sin position som stadens ledande
handelsplats.

Fastigheten Séder 67:1 pa 16 115 kvm &r uthyrd
till kommunen som fatt dndamalsenliga utbildnings-
och administrationslokaler for sin komvuxverksamhet.
Bostadsbestandet omfattar 19 hyresfastigheter. Fast-
Partner &ager tillsammans med Ica fastigheten
Naringen 5:1 som har bland annat Polarcup AB och
Malaco/Leaf som hyresgéster.

| hela bestandet ar det endast fastigheten
Naringen som har vakanta ytor.

En mindre fastighet har slts under aret.

Norge

Tva av de tre fastigheterna i FastPartners norska
innehav ligger i Osloregionen. Undantaget &r
Krokatjénnsveien 15 i Bergen.

Under éret har fastigheten Holmaveien 20 och
Hoffsveien 17 avyttrats. Fastigheten Ulvenveien 75
har under aret genomgatt en omfattande uppgrader-
ing vad géller teknisk standard och ytskikt. Tele 2 hyr
sedan den 1 september 2000 hela fastigheten pa ett
femarigt avtal.
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Riskkapitalrorelsen

FastPartners riskkapitalrérelsen &r framfér allt inriktad
pa att investera i och utveckla féretag inom IT och
medicinsk teknik. Vidare uppdelas investeringarna i
riskkapitalrérelsen i aktiva och passiva investeringar. |
de aktiva investeringarna engagerar sig FastPartner
genom styrelsearbete och en fortgdende dialog med
foretagsledningarna om allt ifran den dagliga verk-
samheten till strukturella férandringar. Passiva
investeringar far ses mer som en renodlad placering
men kan ocksa gdras pa strategiska grunder.

Aktiva placeringar

LinkTech AB

Grundades av entreprendrer med den gemensamma
ndmnaren att de skolats i Linképing. Bolagets idé &r
att hjdlpa hogteknologiskt inriktade bolag till en snabb-
are och sakrare kommersialisering av sin teknik och
sitt kunnande. Detta sker genom att stédja entre-
prendrens vision och afféarsidé och tillféra bade kom-
petens och kapital. LinkTech som é&r ett utveck-
lingskapitalbolag investerar i féretag som befinner sig
i etablerings- och tillvéxtfasen och inte i innovations-
fasen, med andra ord ska produkterna vara tekniskt
forverkligade. LinkTech fokuserar sin verksamhet pa
Linkopingsregionen med universitetet och Tekniska
hogskolan i centrum. Investeringarna ska ske inom
sektorer dar Linkdpingsomradet har vérldsledande
spetskunskap. LinchTech har hittills investerat i folj-
ande portféljbolag: Cambio Healthcare Systems AB,
Cendio System AB, MILAB, Mediate AB, OPIC.com
AB, Pergas Quality AB och Soliton Elektronik AB.
LinkTech forfogar Gver ett kapital pa cirka 100 MSEK.
Ovriga delagare &r bland annat forskare vid universi-

tetet och Tekniska hdgskolan, Douglassfaren,
bolagets vd Johan Amnéus och egna féretagare med
anknytning till Linkoping.

LinkMed
Ar ett utvecklingskapitalbolag med fokus pa tidiga pro-
jekt och sa kallade "start ups” inom sektorn Life
Science. Projekt som prioriteras ligger framst inom
biomedicin och ldkemedel och féretradesvis dar det
finns en kunskapsplattform som kan ge upphouv till fler-
produktsbolag. LinkMeds roll &r att tillsammans med
innovatdrer bidra till en snabbare och sakrare komm-
ersialisering. LinkMed investerar i dessa tidiga faser
med kompetens och kapital mot dgarandelar i de ny-
startade bolagen. | flera fall bidrar LinkMed med saval
operativt stéd som med ledning under det férsta verk-
samhetséret. P4 tva till tre ars sikt har LinkMed som
mal att bli en av de partners som féredras inom tidiga
faser inom Life Science. LinkMeds finansiella mal &r en
arlig avkastning pa 30 procent.

LinkMed har sedan starten 1998 investerat cirka
13 miljoner i sju portféljbolag. Av dessa utgér de fem
nedanstaende portféljbolagen kdrnan i det strategiska
innehavet.

AbSorber AB (23,3%), 3 miljoner investerade
AnaMar Medical AB (42,5%) 3,8 miljoner invester-
ade inklusive konvertibelt lan

BioResonator AB (30,6%) 1,0 miljon investerat
(under 2001 investeras ytterligare 1miljon)

NDA Regulatory Consultancy Group, (20%),

1,5 miljoner investerat

Pegasus Laboratories (28%), 1,5 miljoner
investerat

17
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Under 2001 berdknas tva exits och minst tva
investeringar genomféras. Bolagets kostnadsmassa &r
liten och verksamheten drivs till stor del i form av
nétverk. Bolaget har tva heltidsanstallda Investment
Managers, Ingemar Lagerldf, vd, med lang erfarenhet
fran ldkemedelsindustrin och entreprendrskap fran
nystartade bolag, samt Ulf Boberg, vice vd, som har
bade forskarbakgrund och en kommersiell bakgrund
fran biotech- och lakemedelsomradet.

Litium Affirskommunikation AB

Erbjuder Internetbaserad affarskommunikation inom
den si kallade Business-to-business-marknaden, till
mindre och medelstora féretag i deras kommunikation
och interaktion med sin affarsméssiga omvarld.

Litium Affarskommunikation har utvecklat ett modu-
lart system och en teknisk plattform for Internetbaser-
ad affarskommunikation som innebér en stérre flexi-
bilitet och o6kad effektivitet av féretagets affars-
processer samt en béttre integration med andra inter-
na och externa IT-system. Foretaget grundades hosten
1998 av fem deldgare med utgangspunkt fran Hog-
skolan i J6nkdping och har i dag 20 anstéllda. Litium
Affarskommunikation har sitt huvudkontor i J6nk6ping
med forséljningsrepresentation i Stockholm. Under
2001 planeras ytterligare en till tva forsaljningskontor
i Sverige. Sedan starten har foretaget arbetat med
drygt 80 kunder, frimst mindre och medelstora

vaxande industriféretag.

V2H Supercast AB

V2H-Video To Home- &r en ny svensk filmkanal som
visar langfilm i tv, via bredbandsnatet. V2H Supercast
ar en av vérldens férsta video-on-demand-tjanster. Till
skillnad fran de traditionella betalfilmkanalerna, dar fil-
men bérjar pa fasta tider, erbjuder den nya tekniken att
tittaren sjalv bestdammer nér pa dygnet filmen ska ses.
Bolaget &r den enda leverantéren med denna typ av
tjdnst pa den skandinaviska marknaden. Genom traff-
ade avtal med bland annat Warner Bros, Sandrew

Metronome, Egmont och Hearst Entertainment har
V2H fatt tillgang till mer an 25 000 filmtitlar. V2H
kommer darmed ocksa att kunna konkurrera med
video-uthyrningsmarknaden.

Alberto Biani

Alberto Biani ar ett Milanobaserat modehus om leds
av den italienske designern med samma namn.
Bolaget arbetar under tva varumarken; det exklusiva
Alberto Biani och det billigare varumérket a.b.
Verksamheten startades fér tre ar sedan da Biani slutade
som designer fér Valentino och designhuset New York.
Roérelsen har utvecklats vél under uppbyggnaden och
nadde under & 2000 en omsittning om cirka 50
MSEK och gick for férsta aret med vinst.

Innevarande verksamhetsar har bérjat positivt och
arets kollektion mottogs med entusiasm vid arets prét
& porter visning i Milano med mycket god orderingang
som féljd. Alberto Biani vander sig med sina produkter
i form av klader, accessoarer, skor, viskor med mera
till en ung kvalitetsmedveten kvinnlig malgrupp.

Sygn Software AB (publ)

Sygn Software AB ar ett produkt- och tjénsteféretag som
verkar inom omréadet for webbaserad informations-
hantering. Med den egenutvecklade produktplattfor-
men Sygn Manager tillhandahaller Sygn en fullstéandig
|6sning for arkivering, atkomst och vidareférmedling av
verksamhetsinformation.

Produkterna har konceptualiserats i en satsning for
att 16sa kommuners och 6vriga offentliga myn-
digheters behov av kommunikation och hantering av
information. Sygn fokuserar inom detta omrade mot
det offentliga kontoret. Konceptet har mottagits med
stort intresse bade inom landet och internationellt.
Pilotinstallationer har genomférts och under 2001 réknar
bolaget med att erhalla flera kommuner som kunder.

Sygn arbetar med starka partners som ger kunden
den service som behdvs for att produkten skall
fungera val.
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AAU Aktiv IT AB

AAU Aktiv IT:s affarsidé ar att skapa och utveckla
attraktiva Internetbaserade verksamheter som bedrivs
inom tre affirsomraden; information, underhallning
och e-handel.

Verksamheten inom AAU Aktiv IT &r helt fokuserad
pa Internet.

Med resurser i form av teknik, design, manage-
ment, logistik, administration med mera skapar AAU
Aktiv IT affarsverksamheter som bolagiseras och
darefter kan avyttras da ldamplig mognadsgrad har
uppnatts.

AAU Aktiv IT startades 1996 och har utvecklats
positivt, framfor allt under de senaste tva aren. Fér nar-
varande bearbetas 17 projekt varav fyra redan i dag
har en betydande omséttning och positivt resultat.
Dessa fyra &r www.spela.com, www.sistaminuten.com,
www.interlotto.com och www.sexliv.com.

Passiva investeringar

Aktieposter i féljande bolag utgér FastPartners
passiva investeringar:

Beep Network AB

E-Tel Ltd. (tidigare Telephony.com)
Snowdrops AB

Svensk Vodka AB

World of Internet AB




20

Miljo

Miljdarbetet ska vara forankrat i hela FastPartners
organisation

Miljdaspekter ska végas in vid beslutsfattande
Miljdarbetet ska ses som ett viktigt inslag i det
dagliga arbetet

Miljobeslut ska fattas av personal som har
erforderlig miljdutbildning

Miljdgruppens arbete ska intensifieras
Miljsinventering ska gdras i alla fastigheter

Ovanstaende sex punkter dr nagot av FastPartners
mantra i det fortldpande arbetet med miljcpolicyn.
Detta arbete ska leda fram till ett 6vergripande doku-
ment som ska beskriva féretagets hallning till och
visioner pa miljdomradet. Dokumentet ska bland annat
innehalla dtaganden om sténdig férbattring, kontinu-
erlig uppféljning av lagstiftning etc. Malet ar att skapa
ett miljéledningssystem, det vill séga ett system som
innehaller alla de arbetsrutiner, arbetsbeskrivningar
med mera som kravs for att uppfylla kraven i till exemp-
el ISO 14001 och fér att verifiera att miljépolicyn verk-
ligen efterlevs och att miljomalen uppnas samt att
sténdig férbattring inom miljdomradet sker. Ett sadant
dokument kommer att vara resultatet av flera ars
arbete. Arbetet &r i gang och alla anstéllda har fatt del
av foretagets ambitioner att driva ett aktivt och langsik-
tigt miljdarbete. Forstaelsen for och viljan att |6sa
miljérelaterade problem &r mycket stor. Det rader
enighet om att miljéfragorna ska prioriteras. | mangt
och mycket ar miljéfragorna likartade for alla fastig-
hetsbolag och darfér har FastPartner engagerat sig
med partsrepresentation i olika branschorgan for att
dar ta fram riktlinjer, fa del av géllande och kommande
lagstiftning pa omradet etc. Det ska e] férnekas att det
ibland k&nns frustrerande att greppa 6ver och férscka
strukturera ett &mnesomrade som har ett s& gigantiskt
omfang som miljisomradet. Inventering — Atgérder —
Uppfdljning ar sténdigt aterkommande moment i den

arbetsprocess som &r nédvéndig for att leva upp till de
allt hogre stéllda kraven. Att ett stort ansvar aligger
féretagen nér det géller miljéfragor ar sjalvklart och
férutséatts av myndigheterna. Det ansvar som avilar
vara politiker att skapa férstaelse och ansvar fér dessa
fragor &r stort. Det far inte undergrévas av misstanke
om att politikerna ser miljén f6r mycket som ett skatte-
underlag for att férbattra finanserna. Tendenser finns
till att miljobeskattning blir en sorts handelsvara i olika
politiska uppgérelser dar den politiska uppgérelsen &r
6verordnad det verkliga behovet av en viss miljo-
beskattning. Om det visas att detta verkligen ar fallet
skulle den stora respekten fér och arbetet med
miljéfragor riskerar att snabbt erodera.

FastPartner har inga pagaende miljGtvister och har
ej kdnnedom om att det i bestandet skulle finnas
miljérisker som &r av den storleksordningen att det
skulle paverka koncernens fastighetsvérde.

FastPartner 2000



Marknadsposition

FastPartner |4t for tva ar sedan ett fristdende
analysféretag gora en analys av marknadspositionen
for bolagets fastighetsbestand. Marknadspositionen
definierades da som ett uttryck for en fastighets
kvalitet och konkurrensférmaga pa hyresmarknaden.
For en fastighet med basta marknadsposition pa en
marknad med fri konkurrens ar hyresrisken lagre an for
fastigheter med sa@mre position. En vilbelagen
fastighet har en stark konkurrensférdel pa sin del-
marknad och kommer diarmed att attrahera hyres-
gaster. Langsiktigt karakteriseras den av mdjligheter
till hégre hyror, lagre vakansgrad, farre hyresgastom-
flyttningar och lagre hyresgéastanpassningskostnader,
vilket ger en béttre driftnettoutveckling an fér en
fastighet med dalig marknadsposition.

En god driftnettoutveckling utgér ocksa den fun-
damentala grunden for en langsiktigt god vardeutveck-
ling. En fastighets marknadsposition utgér darfor ett
bra underlag vid beddémningen av vilka avkast-
ningskrav som bér gélla vid vérdering av fastigheten.
Marknadspositionen fér FastPartner redovisas pa f6l-
jande sidor i diagram med fem klasser, dar fastigheter
med bra lage och hdg hyresattraktivitet har placerats i
det morkgrona faltet, medan fastigheter med lag
attraktivitet placerats i det roda faltet. Normal-
fastigheter i respektive delmarknad har placerats i gult
falt. Fastigheter placerade i grona falt bedéms ha en
béttre potential for hyresutveckling dn fastigheter i de
réda falten.

Siffrorna i diagrammen representerar motsvarande
numrerade fastigheter i fastighetsférteckningen pa
sidorna 55-58.

H markerar tyngdpunkten for fastigheternas mark-
nadsposition inom marknadsomradet baserat pa en
sammanvégning av samtliga fastigheters hyresintékter.

De bedémda marknadspositioneringarna avser
FastPartners fastighetsbestand i Stockholm, Gote-
borg och Gavle.

Var bedémning é&r att fastighetsmarknaden under de
senaste aren inte har férandrats pa sadant satt att de
tidigare bedémda marknadspositioneringarna behéver
revideras utan dger storsta giltighet dven i ar. Darmed
kvarstar enligt var mening den gjorda slutsatsen att
positioneringen visar att FastPartners fastighets-
bestand har en normal till god attraktivitet i normala till

bra lagen.
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Kontor och butiker, Stockholm norr

Gruppen innehaller bland annat ett storre bestand i
Mérstaomradet som omfattar Marsta centrum samt
fastigheter pa Liding6é och i Taby. Fastigheterna har
sammantaget normal attraktivitet men relativt stora
skillnader i lage.

Industri, Stockholm norr

Fastigheterna i gruppen ar beldgna framst i Marsta
samt i Lunda industriomrade. Bestandet i Lunda har
normala ldgen och normal attraktivitet.

Industri, Stockholm syd

Huvuddelen av fastigheterna finns i Véstberga, ett vél-
belaget industri/lageromrade néra E 4, strax s6der om
Stockholms innerstad. Fastigheten Arbetsbasen (nr
83) &r en utvecklingsfastighet.

Bostdder, Goteborg

Stérre koncentrerade bestand ligger framst i Olivedal
och Masthugget. Huvuddelen har bra ldgen och skick
vilket resulterar i en hyrestyngdpunkt i det mérkgrona
faltet.
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+
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+
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Industri, Goteborg

Fastigheterna &r beldgna i Backa och Hdgsbo i
Géteborg samt i MdIndal. En majoritet av bestandet
har normal attraktivitet och relativt goda lagen.

Bostader, Gavle

Hyrestyngdpunkten ligger i det ljusgréna faltet. En
majoritet av fastigheterna har bra ldgen i innerstaden
och god attraktivitet. Delar av bestandet har normala
lagen inom Brynas- och Sédertullsomradet och nagot
lagre attraktivitet.

Kontor och butiker, Gavle

Gruppen domineras av kdpcentrat Nian, i mycket bra
lage vid Stora torget, vilket bidrar till att tyngdpunkten
ligger i det morkgrona faltet.

Fastigheten Naringen 5:1 ar en lagerfastighet som
har bra lage i jamférelse med fastigheter med samma
lokalanvéndning.
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Fem ar i sammandrag

2000 1999 1998 1997 1996
UR RESULTATRAKNINGEN
Hyresintakter 340,8 353,6 385,1 389,9 375,2
Driftnetto " 2237 232,2 252,0 253,1 250,2
Avskrivningar byggnader -287 -30,6 -28,3 -31,5 0,0
Bruttoresultat 195,0 201,6 2237 221,6 250,2
Administration -31,3 -30,9 -30,1 -25.3 -237
Jamférelsestérande poster
Férsaljningar 31,1 -12,1 102,1 24,2 1,6
Nedskrivningar 0,0 -0,5 -1,9 -5,0 -14,9
Ovrigt 6,0
Rorelseresultat 200,8 158,1 293,8 215,5 213,2
Finansnetto -1772 -174,5 -218,2 -219,5 -290,4
Varav réntebidrag 1,1 518 6,6 11,9 175
Resultat efter finansiella
poster 23,6 -16,4 75,4 -4,0 -77,2
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 0,0 0,0 52,9
Skatt 0,0 0,0 2,8 5,6 -0,6
Resultat efter skatt 23,6 -16,4 78,4 1,6 -24,9
UR BALANSRAKNINGEN
Fastigheter 31094 3516,5 36574 39679 3 970,0
Aktier och Andelar 140,2 29,6 26,4 26,6 28,4
Ovriga anlaggningstillgangar 22,1 12,2 9,1 15,9 10,2
Omsittningstillgdngar 179,5 53,6 300,5 74,2 66,0
Fastighetslan 2 4076 2 699,1 2 789,4 3169,1 3104,6
Ovriga langfristiga skulder 104,3 43,9 81,8 771 104,5
Kortfristiga skulder 218,6 181,6 416,9 210,6 260,1
Avsittningar 6,2 1,1 1,1 22 10,2
Eget kapital 716,1 686,2 704,2 625,6 595,2
Balansomslutning 3 452,9 3611,9 3 993,4 4 084,6 4 074,6
Antal aktier vid &rets slut 53 711 212 52 911 212 52 911 212 42 328 970 39 128 970
Nyckeltal
Soliditet, % 20,7 19,0 17,6 15,3 14,6
Belaningsgrad fastigheter, % 77 77 76 80 78
Rantetackningsgrad, ggr 1,12 1,15 1,0 1,0 0,8
Direktavkastning, %
— inkl rantebidrag 6,4 6,5 6,5 6,7 6,7
— exkl rantebidrag 6,4 6,4 6,3 6,4 6,3
Avkastning pa eget kapital, % 3,4 neg 11,8 0,3 neg
Kassafléde, MSEK 15,2 30,6 10,1 13,9 -64,5
Data per aktie
Resultat, kr/aktie 0,44 -0,31 1,48 0,04 -0,64 25
Kassafléde, kr/aktie 0,28 0,58 0,15 0,33 -1,65
Synligt eget kapital, kr/aktie 1888 12,97 13,31 14,78 15,21

! Driftnetto fore fastighetsadm

NYCKELTALSDEFINITIONER

Soliditet: Synligt eget kapital i relation till balansomslutningen.

Réntetackningsgrad: Resultat efter finansiella poster exkl. avskrivningar, jamférelsestérande poster och rantekostnader i forhéllande till rantekostnader.
Belaningsgrad: Fastighetslan i férhallande till fastigheternas bokférda vérden.

Direktavkastning: Driftnetto i forhallande till fastigheternas bokférda varde.

Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster med avdrag for skatt i férhallande till genomsnittligt eget kapital.

Kassafléde: Arets resultat justerat fér avskrivningar och jamférelsestérande poster.

Resultat per aktie: Resultat efter skatt i férhallande till antal utgivna aktier vid arets slut.

Kassafléde per aktie: Arets resultat justerat fér avskrivningar och jamférelsestérande poster i férhallande till antal utgivna aktier vid arets slut.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for FastPartner
AB (556230-7867) far harmed avge arsredovisning
fér verksamhetsaret 2000.

Verksamhet

FastPartner ager och forvaltar fastigheter i Sverige
och i Norge. Bestandet innehaller bostéder, kontor,
butiker, produktions- och lagerlokaler samt hotell. |
Sverige har verksamheten under aret varit indelad i
fem regioner; Vast, Ost, Oresund, Stockholm och
Gavleborg. Da hela fastighetbestandet i Linkdping
sélts har region Ost avvecklats vid arsskiftet. De fyra
regionerna utgér rationella och val fungerande forvalt-
ningsenheter. De fatal udda objekt som alltjamt finns i
bestandet ska avyttras. Samtliga forvaltningsenheter
ligger i expansiva omraden som vi bedémer kommer
att ha en fortsatt positiv utveckling.

Storre delen av fastighetsbestandet skéts av egen
personal. Enligt var uppfattning uppnas pa sa satt den
mest rationella férvaltningen.

Fastighetsbestandet bestar av 92 bebyggda
fastigheter i Sverige och tre i Norge. Harutéver ags 50
procent av HB Naringshuset i Gavle, 50 procent av
Fastighets AB Stallméstaregarden och Deamatris
Forvaltning AB som vardera &ger en fastighet i cen-
trala Stockholm. Dessutom &dgs 13 obebyggda
fastigheter i Sverige. Det bokférda vardet pa
fastighetsbestandet per den 31 december 2000
uppgick till 3 109,4 (3 516,56) MSEK. Den uthyrnings-
bara ytan uppgick till 496 185 kvm.

Under aret har en riskkapitalverksamhet byggts
upp. Totalt har FastPartner investerat 114 MSEK i 12
icke fastighetsrelaterade féretag, frimst inom IT och
medicinsk teknik. Strategin fér den nya riskkapital-
rérelsen &r att i harmoni med tillvéaxt i varden, resultat
och kassafléden i fastighetsrérelsen, investera i och
utveckla féretag inom IT och medicinsk teknik.

Fastighetsrorelsen

Hyresintakter

Arets hyresintikter pa 339,5 MSEK innebir en minsk-
ning med 14,1 MSEK jamfort med aret innan. Vid en
jamférelse maste beaktas dels effekten av férsalda
fastigheter med 20,5 MSEK och dels effekten av ej
uthyrbara ytor i padgdende projekt (projektvakanser),
2,0 MSEK. Intakterna for det jamforbara bestandet har
okat med 8,1 MSEK.

Driftnetto

Driftnettot uppgick till 204,7 (216,1) MSEK. Minsk-
ningen i driftnetto ar en féljd av fastighetsférsaljningar
till ett vérde av 458 MSEK att jamféras med forvarv pa
knappt 14 MSEK. Minskningen i driftnettot kompen-
seras val av ett forbattrat finansnetto.

Jamforelse 1999-2000

Hyresintadkt Driftnetto
Enligt resultatrakning 1999 353,6 216,1
Volymeffekt avyttrade fastigheter —20,5 -12,3
Volymeffekt férvarvade fastigheter 0,3 -0,5
Summa volymeffekter -20,2 -12,8
Justerat 1999 333,4 203,3
Projektvakanser —2:0
Férandring i jamforbart bestand 8,1 1,4
Enligt resultatrakning 2000 339,5 204,7
Vakanser

Under perioden var den genomsnittliga vakansgraden
9,4 procent (10,4). Uteblivna intakter totalt, det vill
sédga inklusive rabatter och f6rluster, har under aret
okat fran 9,7 procent till 10,1 procent. Vakanstal en
paverkas av projektvakanser med 0,5 procent samt att
under aret salda fastigheter haft laga vakanstal.

Fastighetsskatt
FastPartners fastighetsskatter uppgick till 15,2 (16,0)
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Region Kvartal Kvartal Kvartal Kvartal Totalt Totalt
1 2 3 4 2000 1999
(MSEK)  Hyres- Vakans Hyres- Vakans Hyres- Vakans Hyres- Vakans Hyres- Vakans Mkr Hyres- Vakans Mkr
varde % varde % varde % varde % varde % varde %
Gavleborg 16,0 0,4 16,1 0,7 15,5 0,4 15,6 0,1 63,2 04 03 73,2 1,2 09
Oresund 438 39 48 29 48 00 48 08 192 19 04 198 10,1 20
Vast 26,3 117 260 116 258 105 225 12,8 100,6 11,6 117 106,0 13,4 14,2
Ost 58 121 56 132 35 244 36 216 185 166 31 230 104 24
Stockholm 377 99 373 124 377 115 397 115 1524 11,4 173 1505 14,2 214
Totalt
Sverige 90,6 86 898 96 873 9,1 862 9,6 3539 9,2 327 3725 11,0 40,9
Norge 72 16,7 70 171 68 59 75 67 285 11,6 33 307 42 13
Totalt
koncern 97,8 92 968 10,2 94,1 89 937 94 3824 9,4 36,0 4032 10,4 42,2
(se dven not 1)
MSEK varav 6,3 MSEK avser bostader och 8,9 MSEK
MSEK lokaler. Enligt géllande hyresavtal fér kommer- Bokfort varde fastigheter 2000
siella lokaler har cirka 83 procent av denna kostnad Bokfort virde 00-01-01 (inkl pagaende arbeten) 3516,5
kunnat paféras hyresgasterna. Fastighetsskatten for +Forvary 13,7
bostadsfastigheter beaktas vid hyresséttning och +Investeringar i befintliga fastigheter 31,2
ingar darmed som en komponent i den totala hyran f6r +Férandring pagaende arbeten 0,3
bostadsldgenheter. —Forséljningar -424,2
+/-Omrakningsdifferens NOK 0,6
Investeringar och forsédljningar —Avskrivningar enligt plan -287

En fastighet i Mérsta Centrum har férvarvats fér 10,1
MSEK. Harutover har en mindre fastighet i Strangnas
férvarvats for 3,6 MSEK.

Under aret har sex fastigheter i Sverige salts for
334 MSEK och tva i Norge fér 115 MNOK med en
sammantagen realisationsvinst om 29,1 MSEK.

Ny-, om-, och tillbyggnad av fastigheter har skett
for 31,2 (384,1) MSEK. Det enskilt stérsta projektet dr
en ombyggnad och anpassning fér Tele 2 Norge pa
Ulvenveien i Oslo fér 15,7 MSEK.

Det bokférda vérdet av fastighetsportfélien har
férandrats enligt foljande:

Bokfort virde 00-12-31 (inkl pagaende arbete) 3 109,4

Deldgda fastigheter
FastPartner har tva deldagda férvaltingsfastigheter.

Naringshuset

Naringen 5:1 i Gavle 4gs genom Néringshuset HB till-
sammans med Ica Fastighets AB. Fastigheten bestar
av lager och produktionsytor om tillhopa 16 000 kvm.
Bolaget har de senaste aren gett dgarna ett resultat-
tillskott pa 1 MSEK var.
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Stallmastaregarden

Under aret har det vélkdnda vardshuset Stallmastare-
garden tillforts 49 pietetsfullt nyproducerade hotell-
rum. Ytterligare 20 rum &r under produktion. Invigning
av hotellet skedde den 1 september. Hotellet blev nyli-
gen av Dagens Industri utsett till Sveriges bésta hotell.
Catella har férhandsvarderat projektet till 130—-160
MSEK, vilket ger ett 6vervarde pa cirka 30 MSEK for
FastPartners 50-procentiga andel.

Projektfastigheter

Vastberga

Projekteringsarbetet fér Sandvik Coromants nya
forskningsanléaggning har inletts. Byggstart &r plane-
rad under innevarande ar. Om- och tillbyggnationen
kommer att omfatta cirka 12 000 kvm. Detta &r forsta
etappen i féradlingen av de fastigheter i Vastberga
som planeras tillsammans med Sandvik.

Mirsta Centrum

FastPartner har med JM Bygg och Centrum-
Utveckling AB traffat samarbetsavtal om férnyelse och
expansion av Mérsta Centrum. | detta drende pagar
arbete med planandring, fraimst avseende JM:s plan-
erade tre fastigheter fér bostadsrétter. Fér den kom-

mersiella delen pagar férhandlingar med attraktiva
hyresgaster. Som ett led i Mérsta Centrums omdaning
férvéarvades i april tomtréatten till Marsta 1:192 for 10,1
MSEK, med 3 500 kvm butiksyta.

Folkanhuset, Ostermalmstorg

Planerna fér denna fastighet ar att riva befintlig bygg-
nad och uppféra ett hotell. | anslutning till hotellet kom-
mer att byggas ett antal exklusiva butiker. Detta pro-
jekt har alla férutsattningar att skapa ett mer levande
Ostermalmstorg och bli en naturlig traffpunkt fér bade
boende, turister och affarsfolk. FastPartner och PEAB
dger 50 procent var av fastigheten. Beslut om att
pabérja planéndringsprocessen har fattats av Stock-
holms stad.

Resultat for fastighetsrorelsen

FastPartners fastighetsrérelse redovisar ett resultat
efter skatt pad 25,4 (-16,4) MSEK. Resultatet har
belastats med avskrivningar pa byggnader med 28,7
(30,6) MSEK. Resultatskillnaden férklaras framst av
respektive ars fastighetsforsaljningar. 1999 ars resul-
tat inkluderar realisationsférluster om totalt 12,2
MSEK medan éarets resultat innehaller realisationsvins-
ter pa 29,1 MSEK. Férvaltningsresultatet, det vill sdaga

Resultatutveckling per kvartal

2000 2000 2000 2000 2000 1999
kv 1 kv 2 kv 3 kv 4 totalt totalt
Hyresintakter 877 86,3 83,1 82,4 339,56 353,6
Fastighetskostnader -36,2 -317 -30,4 -36,5 -134,8 -1375
Driftnetto B 54,6 B2 459 204,7 216,1
Avskrivningar -74 -73 -74 -6,6 -28,7 -30,6
Central administration -3,0 -43 -3,2 -3,1 -13,6 -14,8
Resultat vid férséljning m m 0,1 71 7.8 13,1 28,1 -12,6
Aterbéring SPP 7,0 7,0
Rérelseresultat 41,2 571 49,9 49,3 1975 158,1
Finansiella poster -44,0 -445 -44.4 -39,2 -172,1 -174,5
Resultat efter
finansiella poster -2,8 12,6 65 10,1 25,4 -16,4
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resultat fore skatt exklusive reavinster/forluster, poster
av engangskaraktér och avskrivningar uppgar for aret
till 18,0 (23,4) MSEK det vill sdga en férsdmring med
5,4 MSEK. Trots minskade hyresintdkter i samband
med férsaljningar har fastighetskostnaderna inte min-
skat i proportion till intakterna. Detta beror framst pa
energisparatgérder inom region Vast och hyresgés-
tanpassningar i samband med uthyrningsarbetet inom
region Oresund dar vakanserna i stort sett eliminerats.

Riskkapitalrorelsen

Verksamheten startade i april manad da FastPartner
av sitt moderféretag Compactor Fastigheter AB képte
samtliga dess aktier i onoterade bolag fér 71,5 MSEK.
Overlatelsen skedde pa for FastPartner férmanliga vill-
kor. Foljande féretag ingick i Overlatelsen med i
tabellen angivna dgarandelar, vilka delvis férandrats
under aret.

LinkTech 12%
LinkMed 10%
Sygn Software 6%
Snowdrops 8%
Svensk Vodka 8%
Svenska Stadshotell 33%
Alberto Biani 18%

LinkTech ar ett lokalt baserat riskkapitalbolag med
inriktning mot teknikorienterade bolag i Linkopings-
regionen.

LinkMed ér ett riskkapitalbolag som investerar i medi-
cinsk teknik och bioteknik.

Sygn Software ar en programvaruleverantér som
erbjuder ett webbaserat virtuellt kontor inklusive struk-
tur- och dokumenthantering.

Snowdrops arbetar med e-handel inom kosmetik-
och skonhetsbranschen.

Svensk Vodka tillverkar och marknadsfér alkohol-
baserade mérkesvaror.

Alberto Biani &r ett modehus i Milano med egen
design och tillverkning.

FastPartner har dessutom forvarvat 3,2 procent av
kapitalet i E-Tel Ltd. (tidigare Telephony.com Ltd.).
Bolaget &r verksamt som teleoperatér med inriktning
mot betalkortsmarknaden.

Genom en riktad nyemission av 800 000
FastPartner-aktier férvarvades 15 procent av det nybil-
dade V2H Supercast AB. V2H star for Video To
Home och erbjuder videofilmer via Internet. Genom
tréffade avtal med bland annat Warner Bros, Egmont
och Hearst Entertainment har V2H fatt tillgang till mer
an 25 000 filmtitlar. | en nyemission tecknades 10
procent av aktiekapitalet for 10 MSEK i AAU Aktiv IT
som &r ett inkubatorféretag med inriktning att skapa
nya verksamheter baserade pa bland annat bolagets
600 Internetadresser.

FastPartner har férvarvat 18 procent av aktiekapi-
talet i Beep Network AB for 45 MSEK. Beep
Network utvecklar och tillverkar kassasystem och ter-
minaler med speciell inriktning mot modeindustrin.

Innehavet i LinkTech har &kat genom att
FastPartner har tecknat aktier féor 3,1 MSEK i en
foretradesemission till aktiedgarna. Detta bolag har
ocksa gjort en riktad emission till Gustav Douglas nar-
stdende bolag om 25 MSEK, motsvarande 10 procent
av bolaget. Efter dessa emissioner uppgar Fast-
Partners agarandel i bolaget till knappt 11 procent.

Foér 8 MSEK har 30 procent av Litium Affars-
kommunikation AB férvarvats. Bolagets affarsinrikt-
ning ar Internetbaserad affarskommunikation med
fokus pa den sa kallade B2B-marknaden.

Resultat for riskkapitalrorelsen

Intékterna under perioden uppgar till 2,0 MSEK och
utgdrs av vinst vid forsaljning av aktierna i Svenska
Stadshotell AB.
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MSEK Helar
Forséljningsvinst 2,0
Réntekostnader -5,1
Resultat -3,1

Finansiering

Arets finansnetto uppgick till =177,2 (-174,5) MSEK.
Hari ingar réntebidrag om 1,1 (3,3) MSEK.
Réntekostnaderna pa den till stor del kortfristiga
laneportféljen har minskat med 6,7 MSEK fran 171,0
till 164,3. Minskningen férklaras av lagre lanevolym.
Kostnaden for o6vrig finansiering 6kade med 1,5
MSEK till 11,7 MSEK beroende pa den nya riskkapi-
talrérelsen, vilken belastat finansnettot med 5,1
MSEK.

Finansnetto 2000 2000 1999

Fastig- Risk- Fastig-

hets-  kapital hets-

rorelsen rorelsen

Rénteintakter m m 1,6 1,3

Andel i intresseféretag 1,0 1,0

Réntebidrag 1,1 3,3
Summa finansiella

intdkter 3,7 5,6

Réntekostnader

(se 4ven not 6)

Inteckningslan -164,3 -171,0
Ovrig finansiering inkl

checkrékning -6,6 -51 -10,2
Ovriga finansiella poster -4,9 1,1

Summa finansiella
kostnader -175,8 -5,1 -180,1
Finansnetto -172,1 -5,1 -174,5

De réntebarande skulderna uppgick per den 31
december 2000 till 2 526 (2 742) MSEK och har
under aret haft en genomsnittlig rdnta om 6,7 procent

(6,2). Genomsnittsrantan pa fastighetslanen har under
aret varit 6,4 procent (6,1).

Medelranta pa koncernens fastighetslan var per
den 31 december 2000 6,1 (6,1) procent.

MSEK
Loptid Volym Andel Medel-
ranta
2001 1664,7 69 5,9
2002 300,1 12 6,8
2003 251,8 10 6,1
2004 374 2 74
2005 478 2 6,6
>2005 102,5 5 6,9
Totalt 2 404,3 100 6,1

Koncernens disponibla likvida medel inklusive outnytt-
jad checkkredit om 0,2 (1,7) MSEK, uppgick per den
31 december 2000 till 30,3 (23,9) MSEK.

Fastighets- och substansvarden

Fastigheterna har vérderats genom en intern avkast-
ningsvardering. Avkastningsvardet &r lika med sum-
man av nuvdrdena av tio ars beddmda betal-
ningsstrommar samt nuvardet av ett restvarde som
beraknas med ett genomsnittligt avkastningskrav pa
8,6 procent pa det bedémda driftnettot ar tio. Med ett
antagande om 1,5 procent arlig inflation och 6,0 pro-
cent realrénta, vilket ger en diskonteringsfaktor om 7,5
procent, blir det bedémda verkliga vardet pa
fastighetsbestandet 3 345 MSEK, vilket ger ett 6ver-
varde pa 235 MSEK. Substansvérdet, exklusive del-
dgda projektfastigheter och riskkapitalportfélien, per
aktie blir d& 1770 (17,59). Det bokférda substans-
vardet &r 13,33 (12,97). | den interna vérderingen har
inte hansyn tagits till vardet av befintliga byggratter
omfattande cirka 100 000 kvm i Stockholms- och
Géteborgsomradet.
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Erhallna képeskillingar for under aret salda fastigheter,
457 MSEK, overstiger féregdende ars interna avkast-
ningsvardering pa dessa fastigheter med 17,4 MSEK.

Skattesituation

Koncernens uppskjutna skattefordringar Gverstiger de
uppskjutna skatteskulderna.

Skattemyndigheten hojde 1999 taxeringen for tva
koncernféretag med en tillkommande skatt om tillsam-
mans 12,0 MSEK som f6ljd. Beslutet har 6verklagats
till lansratten, som &nnu ej behandlat &drendet.
Lansratten har dock medgivit anstdnd med skattebe-
talningen. Skattemyndighetens beslut innehdll ej
nagot nytt i skatteprincipfragan. Féretaget har ej funnit
skal att andra uppfattning om skattepliktig inkomst f6r
berérda ar och darfér ej reserverat for det tvistiga
beloppet.

Da koncernen har betydande underskottsavdrag
beréknas ej nagon inkomstskatt uppkomma fér 2001.

Moderforetaget

Moderforetaget bedriver verksamhet i kommission
enligt avtal med flertalet i koncernen heldgda svenska
foretag. Hyresintakterna for 2000 uppgick till 210,0
(219,9) MSEK. Kommissionserséttning har utgatt
med 0 (19,9) MSEK. Utdelning fran dotterféretag har
erhallits med 0,0 (71,8) MSEK .

Nyemission

Genom apportemissionen i samband med f6rvarvet av
aktier i V2H Supercast AB har bolagets aktiekapital
okat med 8 000 000 kronor till 537 112 120 kronor
och antalet aktier med 800 000 till 53 711 212.

Nya styrelseledamdter

Vid bolagsstéamman i april 2000 nyvaldes Franco
Fredeli och Lars Karlsson till styrelseledamdéter.

Extra bolagsstamma

Vid en extra bolagsstdmma i maj manad bemyndi-
gades styrelsen att fatta beslut om férvéarv av
FastParnter-aktier, dock ej Gverstigande en tiondel av
samtliga aktier.

Utdelning

Styrelsen har beslutat att rekommendera bolagsstam-
man att utdelning ej skall Iamnas.

Ny firma

Bolaget har fatt registrerat ny firma Fast Partner AB
(publ) med Fastighetspartner NF som bifirma. | sam-
band harmed har bolaget antagit ett profilprogram
som har lanserats i februari 2001 med bland annat ny

logotyp.

Handelser efter periodens utgang

Nagra vésentliga handelser har ej intréffat efter perio-
dens slut.

Informationstillfdllen 2001-2002

Ordinarie bolagsstdamma
Delarsrapport per 31/3-2001
Delarsrapport per 30/6-2001
Delarsrapport per 30/9-2001
Bokslutkommuniké fér 2001

24 april 2001 kl. 16.00
24 april, 2001

23 augusti, 2001

1 november 2001
februari 2002
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Resultatrakning

KONCERNEN MODERFORETAGET
Belopp i MSEK 2000 1999 2000 1999
Hyresintakter Not 1 340,8 353,6 210,0 200,0
Fastighetskostnader
Driftskostnader -63,4 -70,3 -31,6 -36,6
Reparation och underhall -31,6 -28,3 -13,6 -14,6
Fastighetsskatt -15,2 -16,0 -8,3 -9,6
Tomtrattsavgélder/arrenden -6,9 -6,8 -59 -6,2
Fastighetsadministration och marknadsféring -177 -16,1 -94 -9,9
Driftnetto 206,0 216,1 141,2 123,1
Avskrivningar fastigheter enligt plan Not 7 -287 -30,6 0,0 0,0
Bruttoresultat 177,3 185,5 141,2 123,1
Central administration Not 2 -13,6 -14,8 -12,0 -13,0
Jamforelsestérande poster
Férsaljning av fastigheter Not 3 29,1 -12,2 0,0 0,0
Forséljning av andelar 2,0 0,1 =27 0,1
Nedskrivningar Not 4 0,0 -0,5 0,0 0,0
Ovriga jamférelsestérande poster Not 5 6,0 0,0 0,9 0,0
Rorelseresultat 200,8 158,1 127,4 110,2
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernféretag - - 0,0 71,8
Resultat fran 6vriga andelar 1,0 1,0 1,0 1,0
Rénteintékter 1,6 3,2 1,2 1,6
Réntebidrag 1,1 3,3 0,6 1,4
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -180,9 -182,0 -116,3 -116,3
Resultat efter finansiella intakter och
kostnader 23,6 -16,4 13,9 69,7
Resultat fore skatt 23,6 -16,4 13,9 69,7
Skatt pa arets resultat 0,0 0,0 0,0 0,0
Arets resultat 23,6 -16,4 13,9 69,7 33
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Balansrakning

KONCERNEN MODERFORETAGET
Belopp i MSEK 2000 1999 2000 1999
Tillgangar
Anlaggningstillgangar Not 10
Materiella anlaggningstillgangar
Fastigheter Not 7 3 098,5 3 505,8 4.4 0,0
Pagaende byggnadsprojekt 10,9 10,7 0,0 0,0
Maskiner och inventarier Not 8 1,7 2,4 1,4 1,9
Summa 3 111,1 3518,9 5,8 1,9
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag Not 9 - - 1381,6 1 473,0
Fordringar hos koncernféretag ° = 1033,8 10945
Aktier och andelar Not 11 140,2 29,8 133,1 241
Andra langfristiga fordringar Not 12 221 9,6 88,4 75,9
Summa 162,3 39,4 2 636,9 2 667,5
Summa anldggningstillgangar 3273,4 3 558,3 2 642,7 2 669,4
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 1,6 5,2 1,5 41
Ovriga fordringar 133,2 9,9 879 27
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter Not 13 14,6 16,3 107 16,5
Summa 149,4 31,4 100,1 23,3
Kassa och bank Not 18 30,1 22,2 20,5 16,6
Summa omsaéttningstillgangar 179,5 53,6 120,6 39,9
Summa tillgangar 3 452,9 3611,9 2 763,3 2 709,3
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KONCERNEN MODERFORETAGET
Belopp i MSEK 2000 1999 2000 1999
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital 537,11 529,1 5371 529,1
Bundna reserver 88,3 95,1 85,6 80,3
Summa 625,4 624,2 622,7 609,4
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 67,1 78,4 126,0 66,1
Erhallna/limnade tillskott - -2,9
Arets resultat 23,6 -16,4 13,9 69,7
Summa 90,7 62,0 139,9 132,9
Summa eget kapital 716,1 686,2 762,6 742,3
Avsidttningar
Avsittning for skatter 6,2 1,1 0,0 0,0
Langfristiga skulder Not 15
Skulder till kreditinstitut 2 404,3 2 686,6 1 573,4 1 696,6
Checkrakningskredit Not 16 3,3 12,5 &3 &85
Skulder till koncernféretag - - 201,0 142,2
Skulder till moderforetag 62,8 0,0 62,8 0,0
Ovriga skulder 41,6 43,9 12,8 14,3
Summa 2 512,0 2 743,0 1 853,3 1 856,6
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 36,4 40,5 20,7 28,3
Ovriga skulder 109,7 62,3 75,5 26,1
Upplupna kostnader och
férutbetalda intékter Not 17 72,5 78,8 51,2 56,0
Summa 218,6 181,6 147,4 110,4
Summa skulder 2 730,6 2 924,6 2 000,7 1 967,0
Summa eget kapital och skulder 3 452,9 3611,9 2 763,3 2 709,3
Poster inom linjen
Stillda sikerheter Not 18 3041,0 3 406,4 470,6 468,1
Ansvarsférbindelser Not 19 29,9 29,9 1928,2 805,9
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Kassaflodesanalys

MSEK KONCERNEN MODERFORETAGET
Belopp i MSEK 2000 1999 2000 1999
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 200,8 158,1 1274 110,2
Justeringsposter

Avskrivningar 29,8 31,9 1,0 1,0
Vinst vid forséljning av fastigheter -29,1

Forlust vid férséljning av fastigheter 12,2

Vinst vid férsaljning av andelar -2,0 -0,1 -2,0 -0,1
Forlust vid férséljning av andelar 4,7

Nedskrivningar 0,5

Summa 199,5 202,6 131,1 111,1
Rénteintakter 1,6 3,2 1,2 1,6
Réntebidrag 1,1 58 0,6 1,4
Réntekostnader -180,9 -182,0 -116,3 -116,3
Erhallna/betalda skatter

Summa 21,3 27,1 16,6 -2,2
Forandringar i rorelsekapital

Okning (=)/minskning (+) kortfristiga fordringar -118,3 2472 -76,8 -2,9
(")kning (+)/minskning (=) kortfristiga skulder 375 -235,3 370 -18,6
Kassaflode fran den I6pande

verksamheten -59,5 39,0 -23,2 -23,7
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -45,8 -32,9 -4,4

Forséljning av fastigheter 453,3 131,2

Investeringar i andelar -120,6 -5,2 -123,9 -71,0
Férsaljning av andelar 12,0 1,6 103,7 2,8
Investeringar i maskiner och inventarier -0,5 -0,4 -0,5 -0,2

Fo6rséljning av maskiner och inventarier

Kassaflode fran

investeringsverksamheten 298,4 94,3 =-25,1 -68,4

Finansieringsverksamheten

Férandring avséttningar 51

Férandring langfristiga skulder -231,0 -128,2 -3,3 695,1

Férandring langfristiga fordringar -12,3 -4,2 48,2 -670,5

Erhallna bidrag/utdelningar m m 1,0 1,0 1,0 72,8

Lamnade bidrag/utdelningar m m 0,0 -2,9
3 6 Nyemission 6,3 6,3

Kassaflode fran

finansieringsverksamheten -230,9 -131,4 52,2 94,5

Justering fér omrakningsdifferens -0,1 =16

Summa fordandring av kassa och bank 7,9 0,3 3,9 2,4

Kassabehallning vid arets ingang 22,2 21,9 16,6 14,2

Kassabehallning vid arets slut 30,1 22,2 20,5 16,6

Kassaflédesanalysen &r upprattad enligt indirekt metod.
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Tillaggsupplysningar

Koncernuppgifter

FastPartner AB, 556230-7867, som har sitt site i
Stockholm, &r moderféretag i FastPartnerkoncernen (se
not 9) som ingar i Compactorkoncernen diar Compactor
Fastigheter AB, 556323-4284 &r moderféretag.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsre-
dovisningslagen samt i enlighet med god revisionssed
for aktiemarknadsbolag och Naringslivets Borskom-
mittés rekommendationer i tillimpliga delar. Redovis-
ningsprinciperna ar oféréndrade jamfért med fore-
gaende ar.

Koncernredovisning

Koncernbokslutet ar uppréttat enligt forvarvsmetoden,
vilket innebar att eget kapital som fanns i dotter-
foretagen vid férvarvstidpunkten eliminerats i sin helhet.
| koncernens egna kapital ingar dérfér endast den del av
dotterféretagens egna kapital som tillkommit efter
forvarvet.

Om det koncernméssiga anskaffningsvérdet for
andelen Overstiger det i forvdrvsanalysen upptagna
vardet av féretagets nettotillgdngar, redovisas skill-
naden som koncernméssigt Gvervarde pa byggnader
och mark proportionellt férdelat.

Forvaltning i kommission

Fastighetsédgande dotterféretag driver férvaltningen i
kommission fér moderféretaget. Lopande intékter och
kostnader och driftrelaterade balansposter redovisas
direkt i moderféretaget. Moderféretaget skéter ocksa —
och svarar for — dotterféretagens fastighetslan, varfor
dessa redovisas i moderforetaget. | de flesta dotterfére-

tagen redovisas i princip endast avskrivningar pa bygg-
nader. Av skatteskél har vissa dotterforetag tillforts sitt
resultat efter finansiella poster. Motsvarande galler mel-
lan de dotterféretag som ar moderféretag i under-
koncern och deras dotterféretag.

Redovisning av tillskott

Koncernbidrag och andra tillskott redovisas som Gkning
av fritt eget kapital och ldmnade koncernbidrag och
andra tillskott redovisas i normalfallet som 6kning av
bokf6rt vérde pa andelen.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan pa maskiner och inventarier har
beréknats pa ursprungliga anskaffningsvéarden och
beraknad ekonomisk livsldngd.

Fran och med 1997 gors bokféringsmassiga
avskrivningar med 0,5 procent per ar pa bostadsbygg-
nader och med 1,0 procent pa lokal- och industribygg-
nader.

Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter ar redovisade som anléaggnings-
fastigheter da avsikten med innehavet &r langsiktigt.
Réntekostnader och andra indirekta kostnader har ej
aktiverats vid ny- och ombyggnation. Vid ombyggnation
kostnadsférs den del av investeringen som utgér under-
hall. Fastigheter &r varderade till anskaffningsvéarde med
justering fér upp- och nedskrivningar samt med avdrag
for planméssiga avskrivningar.

Koncernens samlade skatteméssiga underskott och
bedomda latenta skattemissiga forluster Gverstiger
skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde i kon-
cernen och det skattemassiga restvardet i respektive
fastighetsagande féretag.
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Andelar i dotterféretag och andra
langsiktiga vardepappersinnehav

Andelar i dotterféretag och andra langsiktiga varde-
pappersinnehav har vérderats till anskaffningskostnad
med justering fér upp- och nedskrivningar med — i nor-
malfallet — tilligg for till foretaget lamnat koncern-
bidrag och andra tillskott.

Ovriga fordringar

Fordringar i svensk valuta har varderats till de belopp
varmed de forvéntas inflyta.

Fordringar och skulder i utlandsk
valuta

Vid omrékning av det norska féretaget har dags-
kursmetoden anvants. Salunda har balansrékningen
omréknats till bokslutsdagens kurs och resultatrék-
ningen till arets genomsnittskurs. Uppkomna omrék-
ningsdifferenser har férts direkt mot eget kapital.

Det norska dotterféretaget har lan i utlandsk
(norsk) valuta.

Lan

Huvuddelen av koncernens |an &r formellt sett kort-
fristiga men reellt sett langfristiga och har darfér, som
tidigare ar, behandlats som langfristiga skulder i
redovisningen.

Personal

Anstalld personal har funnits endast i Sverige.
Arvoden till styrelsen i moderféretaget avseende
1999 har utbetalats med KSEK 400, varav KSEK 120

till styrelsens ordférande. Arvoden till styrelsen for
2000 utbetalas 2001 och ingar ej i [6neuppgifter for
2000. Beloppet KSEK 512, varav KSEK 120 till ord-
féranden, har kostnadsférts 2000. Till verkstéllande
direktéren har 16n och andra erséttningar utgatt med
KSEK 960. Vd och styrelse har ingen pensionsutfés-
telse fran foretaget. Ovriga ledande befattningshavare
har under aret erhallit Ioner och ersattningar om totalt
KSEK 3 4565.

Nagon uppségningstid dverstigande tolv manader
finns inte fér ndgon befattningshavare, vd inkluderad, i
koncernen.
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MEDELTALET ANSTALLDA

2000 varav min 1999 varav man
Moderféretaget 12 11 13 12
Dotterféretag 35 21 39 25
Totalt koncern 47 32 52 37
LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

2000 1999

Loner och Sociala Loner och Sociala

KSEK ersattningar kostnader ersattningar kostnader
Moderféretaget
Styrelse och vd 1472 463 1 360 453
Ovriga anstallda 4308 2614 5 025 2807
Summa 5780 3077 6 385 3 260
(varav pensionskostnader) (898) (869)
Dotterféretag
Ovriga anstallda 8 681 3982 8510 3718
(varav pensionskostnader) (793) (628)
Totalt koncern 14 461 7 059 14 895 6 978
(varav pensionskostnader) (1691) (1 497)
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Noter

NOT 1, HYRESINTAKTER

Koncernen Moderforetaget
2000 1999 2000 1999
Potentiell hyresintékt 381,6 403,2 233,9 248,4
Hyresrabatter och forluster -6,1 -8,3 -4 =51
Vakanser -36,0 -42,0 -20,7 -245
C)vriga intdkter fastighetsrorelsen 1,3 0,7 0,9 1,1
Delsumma 340,8 353,6 210,0 219,9
Avgar kommissionserséttning = = - -19,9
Summa hyresintakter netto 340,8 353,6 210,0 200,0
NOT 2, CENTRAL ADMINISTRATION
Koncernen Moderforetaget
2000 1999 2000 1999
Central administration 12,5 185 11,0 12,0
Avskrivningar kontorsutrustning 1,1 1,3 1,0 1,0
Summa 13,6 14,8 12,0 13,0
Arvode till revisorer har utgatt
Revision 0,6 0,4 0,6 0,4
Andra tjanster 0,8 0,4 0,8 0,4

NOT 3, RESULTAT FORSALINING AV FASTIGHETER

2000
Norr 36:1, Gavle 8,5
Brushanen 1, Linképing 19,0
Brushanen 6, Linkoping 27,0
Dykaren 16, Linképing 40,0
Ekkistan 9, Link&ping 2,0
Masthugget 5:11, Géteborg 180,0
Holmaveien 20, Oslo 74,2
Hoffsveien 17, Oslo 49,4
Bléklockan 25, Link6ping BB
Summa 457,6
Férsaljningskostnader -4.3
Bokfort varde salda fastigheter -424.2
Resultat fastighetsforsaljning 29,1
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NOT 4, NEDSKRIVNINGAR

Koncernen Moderforetaget
2000 1999 2000 1999
Nedskrivning av andelar 0,0 0,0 0,0 0,0
Nedskrivning av finansiella tillgangar 0,0 -0,5 0,0 0,0
Nedskrivning av fastigheter 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 0,0 -0,5 0,0 0,0
NOT 5, OVRIGA JAMFORELSESTORANDE POSTER
Koncernen Moderforetaget
2000 1999 2000 1999
Aterbéring fran SPP netto 7,0 0,0 0,9 0,0
Vinstdelning till langivare vid férséljning
Blaklockan 25 -1,0 0,0 0,0 0,0
Summa 6,0 0,0 0,9 0,0
NOT 6, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Koncernen Moderforetaget
2000 1999 2000 1999
Rantekostnader
Lan hos kreditinstitut -164,3 -170,0 -102,0 -101,7
Checkrékning -0,6 -1,1 -0,5 -0,1
Skulder till koncernféretag = = -3,8
Skulder till moderféretag -3,6 -3,6
Ovriga skulder -7.5 -85 -5,7 -5,9
Summa riantekostnader -176,0 -179,6 -111,8 -111,5
Ovriga finansiella poster
Avskrivning av aktiverade kostnader
vid upptagande av lan” -2,4 -24 -2,4 -2.4
Kvarskatteavgift och drojsmalsrénta for skatt -1,2 -1,7 -1,0 -0,7
Diverse finansiella poster -0,2 27 -0,2 -1,0
Pantbrevskostnader? -1,1 -1,0 -0,9 -0,7
Summa ovriga finansiella poster -4,9 -2,4 -4,5 -4,8
Summa -180,9 -182,0 -116,3 -116,3

" Kostnaden fér upptagande av lan hos GE Capital uppgar till 0,75 % per ar pa lanesumman. Detta har upptagits som en emissionsutgift och skrivs

av dver lanets I6ptid. Skulle vérdestegringen fér de pantsatta fastigheterna under laneperioden (5 &r) bli stérre &n totalt 25 % erhaller langivaren en

fjardedel hdrav. Bedémning har gjorts att avséttning fér sadan vinstdelning ej &r erforderlig.

2 Utgift for pantbrevsuttag aktiveras och skrivs av 6ver 3 &r.
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NOT 7, FASTIGHETER

Koncernen Moderforetaget
2000 1999 2000 1999
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3 745,4 3 866,9 0,0 0,0
Nyanskaffningar, ny-, om- och tillbyggnader 45,5 31,4 4,4 0,0
Avyttringar och utrangeringar *) -3977 -152,9 0,0 0,0
3 393,2 37454 4,4 0,0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -141,2 -119,0 0,0 0,0
Avyttringar och utrangeringar *) -271 8,4 0,0 0,0
Arets avskrivning enligt plan -28/7 -30,6 0,0 0,0
-197,0 -141,2 0,0 0,0
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -98,4 -98,4 0,0 0,0
Avyttringar och utrangeringar 0,7 0,0 0,0 0,0
Arets nedskrivning 0,0 0,0 0,0 0,0
-97,7 -98,4 0,0 0,0
Bokfort varde 3 098,5 3 505,8 4,4 0,0
Pagaende byggnadsprojekt 10,9 10,7 0,0 0,0
Bokfort fastighetsvdrde 3109,4 3 516,5 4,4 0,0
Taxeringsvarde 1 485,3 1560,7 1,7 0,0
*) Efter utredning har anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar justerats.
NOT 8, MASKINER OCH INVENTARIER
Koncernen Moderforetaget
2000 1999 2000 1999
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 6,5 6,3 48 49
Nyanskaffningar 0,5 0,4 0,5 0,2
Avyttringar och utrangeringar -0,3 -0,2 -0,3 -0,3
Summa 6,7 6,5 5,0 4,8
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -4.1 -2,8 -29 -2,2
Avyttringar och utrangeringar 0,2 0,0 0,3 0,3
Arets avskrivning enligt plan -1,1 =18 =1{0 =40
Summa -5,0 -4,1 -3,6 =-2,9
Planenligt restvarde vid arets slut 1,7 2,4 1,4 1,9
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NOT 9, ANDELAR | KONCERNFORETAG

Kapital- Bokfort
Foretag Org. nummer Site andel, % varde, TSEK
i Moderféretaget:
Colonia Fastighetsférvaltning AB 556241-5140 Stockholm 100% 50
Fastighetspartner Il A/S, Norge 957293166 Oslo 100% 0
Fastighetspartner Norrképing AB 556231-5902 Stockholm 100% 8 422
HB Solhem Fastighetsférvaltning 916618-9424 Stockholm 100% 1
HB Robertsfors Fastighetsforvaltning 916618-9465 Stockholm 100% 11 080
HB Skebo Fastighetsfrvaltning 916618-9473 Stockholm 100% 1
KB Gavle Séder Fastighetsforvaltning 916618-9440 Stockholm 100% 171 878
KB Arbetsbasen Viastberga 916618-0837 Stockholm 100% 9 255
KB Lerkrogen Fastighetsforvaltning 916618-0860 Stockholm 100% 427 852
Fastighetspartner Taby AB 556204-1177 Stockholm 100% 650
Partnerférvaltning NF AB 556095-5501 Stockholm 100% 10 749
Fastighetspartner Hallstahammar AB 556214-5580 Stockholm 100% 666
Kebarco AB 556006-9584 Stockholm 100% 101
Partnerfastigheter NF AB 556139-1722 Stockholm 100% 7 078
Standard Fastighet i Marsta AB 556067-2221 Stockholm 100% 8 773
Férvaltningsbolaget Entuna HB 916600-0381 Stockholm 100% 22 375
Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB 916610-5974 Stockholm 100% 1085
Fastighetspartner Gavle HB 916467-8097 Gévle 100% 125 081
Landeriet Fastighet AB 556203-2218 Stockholm 100% 133 521
Gaudeamus AB 556087-6681 Stockholm 100% 60
Marsta Centrum AB 556106-8817 Stockholm 100% 150 891
Vésterashus Forvaltning AB 556259-3060 Stockholm 100% 24 735
Batteriet Hus AB 556055-9519 Stockholm 100% 5112
Batteriet Fastighetsférvaltning AB 556178-8968 Stockholm 100% 19 545
Royal Star AB 556050-7138 Stockholm 100% 497
KB Paronet 2 916613-9023 Stockholm 100% 2 607
Storheden Geflehus AB 556066-0341 Stockholm 100% 39 167
LC Bygg och Férvaltning HB 916518-9334 Linképing 100% 9 558
Fredriksten Fastighet AB 556096-0840 Stockholm 100% 33902
Geflebostader AB 556293-7762 Stockholm 100% 23 650
Storheden Invest AB 556047-1087 Stockholm 100% 29 517
Capital Hotelfastighet AB 556479-9301 Stockholm 100% 18 500
Gefle Bygg & Forvaltning AB 556356-5810 Stockholm 100% 111
Kebema Férvaltningsteknik AB 556474-3093 Stockholm 100% 190
Landeriet Holding HB 916618-0316 Stockholm 100% 10
Landeriet Forvaltning AB 556057-9665 Stockholm 100% 84 830
Over Nite Hotel AB 556077-0595 Stockholm 100% 0
HB Fastighetspartner 11 916629-8092 Stockholm 100% 0
HB Fastighetspartner 13 916629-8118 Stockholm 100% 0
HB Fastighetspartner 14 916629-8126 Stockholm 100% 0
Darrgraset HB 969649-6810 Stockholm 100% 0
Dérbovi KB 969649-8576 Stockholm 100% 0
Fastighetspartner Sockholm AB 556561-7676 Stockholm 100% 100
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Kapital- Bokfort
Foretag Org. nummer Sate andel, % varde, TSEK
Tillkommer i koncernen
Landeriet Hotell AB 556087-6848 Stockholm 100%
Profundo Fastigheter AB 556152-5592 Stockholm 100%
Hané Fastighets AB 556188-1284 Stockholm 100%
AB Profundo 556199-8146 Stockholm 100%
Ystadhus Férvaltning AB 556251-1773 Stockholm 100%
Bosgarden KB 916444-2221 Goteborg 100%
Batteriet Centrumhus AB 556436-5988 Stockholm 100%
Fastighetspartner Amplus AB 556209-8128 Stockholm 100%
Batteriet Fastigheter AB 556121-5699 Stockholm 100%
Fastighetspartner Géteborg AB 556506-5066 Stockholm 100%
Landeriet 14 AB 556083-2155 Stockholm 100%
Landeriet Trading AB 556433-5825 Stockholm 100%
Emyko AB 556047-7951 Stockholm 100%
KB Cabinjo Invest 916618-0308 Stockholm 100%
Efor KB 969649-3635 Stockholm 100%
Eminensen HB 969649-2041 Stockholm 100%
Gunbarco AB 556246-7422 Stockholm 100%
Landeriets Fastighetsutveckling AB 556271-5663 Stockholm 100%
Fastighetspartner Umea AB 556124-1679 Stockholm 100%
KB Fyren 916442-4013 Géteborg 100%
Fastighetsbolaget Grabo Centrum KB 969633-4540 Stockholm 100%
Fastighetsbolaget Féargelanda Prastgard KB 969634-0643 Stockholm 100%
Cabinjo Holding AB 556239-5243 Stockholm 100%
HB Bunsén 7:1 916557-4980 Goteborg 100%
KB Bunsén 7:2 916557-4998 Géteborg 100%
HB Gullfaxe 2 916618-9390 Stockholm 100%
KB Pottegarden 3 916557-4972 Goteborg 100%
KB Amplus 916557-5953 Géteborg 100%
HB Fastighetspartner 12 916629-8100 Stockholm 100%
HB Fastighetspartner 16 916629-8142 Stockholm 100%
HB Fastighetspartner 19 916629-8175 Stockholm 100%
KB Vegabyggen 13 957201-4836 Goteborg 100%
KB Vegabyggen 15 957202-9636 Géteborg 100%
R.T. HB Molin & Co 916404-8770 Stockholm 66,7%
Summa 1381 600
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NOT 10, ANLAGGNINGSTILLGANGAR PER RORELSEGREN

Koncernen Moderforetaget

2000 1999 2000 1999
Fastighetsférvaltning
Materiella anlaggningstillgangar
Fastigheter 3018,1 3505,8 4,4 0,0
Pagaende byggnadsprojekt 8,8 10,7 0,0 0,0
Maskiner och inventarier 1,7 2,4 1,4 1,9
Summa 3 028,6 3 518,9 5,8 1,9
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag - 1381,6 1 473,0
Fordringar hos koncernféretag - - 1 033,8 1094,5
Aktier och andelar 26,8 25,4 19,7 19,7
Andra langfristiga fordringar 12,2 6,2 78,5 72,5
Summa 39,0 31,6 2 513,6 2 659,7
Summa fastighetsforvaltning 3 067,6 3 550,5 2 519,4 2 661,6
Projektfastigheter
Materiella anlaggningstillgangar
Fastigheter 80,4 0,0 0,0 0,0
Pagaende arbeten 2,1 0,0 0,0 0,0
Summa 82,5 0,0 0,0 0,0
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar 3.2 3,2 3,2 3,2
Andra langfristiga fordringar 3,4 3,4 3,4 3,4
Summa 6,6 6,6 6,6 6,6
Summa projektfastigheter 89,1 6,6 6,6 6,6
Riskkapitaltillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar 110,2 1,2 110,2 1,2
Andra langfristiga fordringar 615 0,0 6,5 0,0
Summa riskkapitaltillgangar 116,7 1,2 116,7 1,2
Summa anldggningstillgangar 3 273,4 3 558,3 2 642,7 2 669,4
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NOT 11, AKTIER OCH ANDELAR PER RORELSEGREN

Kapital- Bokfort
Fastighetsforvaltning Org. nummer andel, % Sate virde, MSEK
Moderféretaget:
HB Néringshuset 916637-2897 50% Stockholm 19,7
Tillkommer i koncernen:
Fastighets AB Stallmé&stargarden 556080-0467 50% Stockholm 5,5
Holmaveien 20 AS 10% Oslo 1,4
Geras 1 Samfallighetsférening Goteborg 0,2
26,8
Projektfastigheter
Moderféretaget:
Deamatris Férvaltning AB 556518-6896 50% Stockholm 3,2
3,2
Riskkapitalrérelsen
Moderféretaget:
AAU Aktiv IT AB 556536-1192 10% Géteborg 10,0
Alberto Biani S.a.r.l. 18% (Italien) 175
Beep Network AB 556513-5299 18% Stockholm 4.5
Campanius Venture KB 916625-8948 6% Stockholm 0,2
LinkMed AB 556543-6127 10% Stockholm 175
LinkTech AB 556516-1543 11% Linkoping 26,2
Litium Affarskommunikation AB 556562-1835 30% Jonkoping 8,0
Snowdrops AB 556569-9310 5% Stockholm 5,0
Svensk Vodka AB 556424-4563 8% Motala 2,0
Sygn Software AB 556566-9453 6% Upplands-Vasby 1,0
E-Tel Ltd. (fd Telephony.com) 3% (England) 11,0
V2H Supercast AB 556584-1961 15% Stockholm 6,3
World of Internet AB 556532-6294 5% Stockholm 1,0
110,2
Summa aktier och andelar 140,2
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NOT 12, ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR PER RORELSEGREN

Koncernen Moderforetaget

2000 1999 2000 1999
Fastighetsfdrvaltning
Reversfordringar 6,7 0,6 76,6 70,6
Fjarrvarmelan 2,0 2,0 1,9 1,9
Ovrigt 3,6 3,6 0,0 0,0
Summa 12,2 6,2 78,5 72,5
Projektfastigheter
Reversfordringar 3,4 3,4 3,4 3,4
Summa 3,4 3,4 3,4 3,4
Riskkapitalrérelsen
Konvertibla skuldebrev 6,5 0,0 6,5 0,0
Summa 6,5 0,0 6,5 0,0
Summa andra langfristiga fordringar 22,1 9,6 88,4 75,9
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncernen Moderforetaget

2000 1999 2000 1999
Kostnader i samband med upptagande av lan” 3,2 5,6 3,2 5,6
Ovriga férutbetalda kostnader, inkl. lager, brénsle 10,9 8,3 7,0 6,2
Upplupna rantebidrag 0,3 1,2 0,3 0,5
Upplupna hyresintékter 0,2 1,2 0,2 1,3
Ovriga upplupna intékter 2,9
Summa 14,6 16,3 10,7 16,5

" Kvarstaende aktiverade kostnader vid upptagande av lan. Avskrives planmissigt 6ver lanets I6ptid med 2,4 MSEK/helar.
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NOT 14, EGET KAPITAL

Aktie- Reserv- Omrdknings- Balanserat Arets
kapital fond differens resultat resultat Summa
Koncernen
Vid arets borjan 5291 83,0 12,1 78,4 -16,4 686,2
Disponering av arets resultat 7,0 -23,4 16,4 0,0
Omféring mellan fritt och
bundet kapital -12,1 12,1 0,0
Nyemission 8,0 -17 6,3
Arets resultat 23,6 23,6
Vid arets slut 537,1 88,3 0,0 67,1 23,6 716,1
Erhallet/

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat lamnat Arets

kapital ningsfond fond resultat tillskott resultat Summa
Moderféretaget
Vid arets borjan 5291 80,2 0,1 66,1 -2,9 69,7 742,3
Disposition enligt
stammobeslut 7,0 59,9 29 -69,7 0,0
Nyemission 8,0 =17 6,3
Arets resultat 13,9 13,9
Vid arets slut 537,1 78,5 7,1 126,0 0,0 13,9 762,6

Per 2000-12-31 var aktiekapitalet férdelat pa 53 711 212 aktier a nominellt 10 SEK.

Totalt Forandring Totalt
Nyemissioner For- antal av aktie- aktie-
1996-2000 Datum andring Antal aktier kapital kapital
Foérvarv av Fastighets
AB Landeriet Maj -96 Okning 15 000 000 39 128 970 150,0 391,3
Férvéry av Storheden
Invest AB Maj -97 Okning 3200 000 42 328970 32,0 423,3
Fondemission 1:4 Juni -98 Okning 10582 242 52911 212 105,8 5291
F6rvarv av V2H
Supercast AB Nov -00 Okning 800 000 53711212 8,0 5371

NOT 15, LANGFRISTIGA SKULDER

En stor del av koncernens fastighetslan och reverslan &r formellt sett kortfristiga. Kortfristig del av skulden (nésta ars amortering enligt plan) &r 12,8

4 8 (12,5) MSEK. Nedan redovisas l6ptiden pa koncernens fastighetslan.
Réntebindning Lanevolym
2001 1665
2002 300
2003 205
2004 37
2005 48
> 2005 149
Summa 2 404
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NOT 16, CHECKRAKNINGSKREDIT

Koncernen Moderforetaget
2000 1999 2000 1999
Beviljad kreditlimit 35 14,2 3,5 3,5
Outnyttjad del -0,2 -1,7 -0,2 0,0
Utnyttjat kreditbelopp 3,3 12,5 3,3 3,5
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Koncernen Moderforetaget
2000 1999 2000 1999
Férutbetalda hyror 25,0 26,2 18,0 20,0
Upplupna rantekostnader 26,3 31,0 18,5 18,2
Upplupna avgifter langfristiga lan 8,9 8,9 8,9 8,9
Ovriga upplupna kostnader 12,3 12,7 5.8 8,9
Summa 72,5 78,8 51,2 56,0
NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Koncernen Moderforetaget
2000 1999 2000 1999
Fastighetsinteckningar 2 9974 3 363,6 0,0 0,0
Féretagsinteckningar 11,9 13,9 0,0 0,0
Andelar 19,7 19,7 461,6 461,6
Likvida medel 12,0 9,2 9,0 6,5
Summa 3 041,0 34064 470,6 468,1

| koncernen har fastighets- och féretagsinteckningar samt likvida medel om sammanlagt 3 041,0 MSEK ldmnats som sékerhet fér skulder till kreditin-
stitutet (2 404,3), fér checkrakningskredit (3,5), fér évriga langfristiga skulder (garanti, 25) samt fér 6vriga kortfristiga skulder (50,7) om sammanlagt
2 746 MSEK. | moderféretaget har andelar i koncernforetag samt likvida medel om sammanlagt 470,6 MSEK lamnats som sakerhet for egna skulder

samt generellt for dotterfretags skulder till kreditinstitutet, for checkrékningskredit samt fér dvriga kortfristiga skulder (belopp enligt féregaende

stycke).

NOT 19, ANSVARSFORBINDELSER

Koncernen Moderforetaget
2000 1999 2000 1999
Borgensataganden 29,9 29,9 1903,2 780,9
Garanti for avyttrade bolag - = 25,0 25,0
Betalningsansvar for skulder i
handels- och kommanditbolag enl. not 10 enl.not 9, 10

Moderféretaget har tecknat borgen for koncernforetags skulder till kreditinstitut.
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Forslag till resultatdisposition

Koncernen

Koncernens fria egna kapital uppgar till 90,7 MSEK.
Avsattning till bundet eget kapital erfordras ej utéver
vad som féljer av beslut i moderforetaget.

Moderforetaget

Till bolagsstammans férfogande star:

Fria reserver SEK 126 022 699,95
Arets resultat SEK 13 884 681,37
Summa SEK 139 907 381,32

Stockholm den 23 mars 2001

Peter Lonnquist

Styrelseordférande Jens Engwall

Franco Fedeli
Bo Lengholt

Jan Orrenius

Lars Wahlqvist

Var revisionsberattelse har avgivits den 28 mars 2001

Deloitte & Touche AB

Jan Bergman
Auktoriserad revisor

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren foreslar att av
fritt eget kapital avsatts SEK 1 390 000,00 till reserv-
fonden samt att resterande SEK 138 517 381,32 bal-

anseras i ny rakning.

Sven-Olof Johansson
Verkstillande direktor

Lars Karlsson
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i FastPartner AB
(publ)

Organisationsnummer 556230-7867
Vi har granskat arsredovisningen, koncernredovisnin-
gen och bokféringen samt styrelsens och verkstal-
lande direktérens férvaltning i FastPartner AB (publ)
for rakenskapsaret 2000. Det ar styrelsen och verk-
stéllande direktéren som har ansvaret for rékenskaps-
handlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar att utta-
la oss om arsredovisningen, koncernredovisningen
och foérvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisions-
sed i Sverige. Det innebar att vi planerat och genom-
fort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att
arsredovisningen och koncernredovisningen inte
innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens och verkstéllande direktérens tillampning av
dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen och koncernredovisningen. Som
underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vasentliga beslut, atgéarder och férhallanden i
bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren ar erséttnings-
skyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren pa annat
satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund f6r vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger dérmed en réttvisande bild av bolagets och kon-

cernens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen fér moderforetaget
och koncernen, disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens led-
améter och verkstallande direktren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 28 mars 2001
Deloitte & Touche AB

Jan Bergman
Auktoriserad revisor
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Styrelse

Ovre raden fran vi : Peter Lonnquist, Jens Engwall, Franco Fedeli, Lars Karlsson, Bo Lengholt, Jan Orrenius
Nedre raden fran vinster: Lars Wahlqvist, Anders Keller samt Christopher Johansson
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Styrelsens arbete

Styrelsen har under éret haft elva méten. Styrelse-
arbetet och den I6pande verksamheten i féretaget har
bedrivits i enlighet med tidigare faststélld ansvars-
férdelning mellan styrelse och verkstéllande direktér.
Policyfragor och fastlagda strategier har regelbundet
diskuterats i styrelsen.

Peter Lonnquist Styrelseordférande
Lidingd, fodd 1943, advokat. Ledamot av
FastPartners styrelse sedan 1995.
Ovriga uppdrag: -

Antal aktier i FastPartner: O (férra aret: 0)

Jens Engwall

Vasterhaninge, fodd 1956, verkstéllande direktor i
Kungsleden AB. Ledamot av FastPartners styrelse
sedan 1995.

Ovriga uppdrag: bland annat bolag inom
Kungsledenkoncernen.

Antal aktier i FastPartner: O (férra aret: 0)

Franco Fedeli

Stockholm, f6dd 1958. Ledamot i FastPartners
styrelse sedan 2000.

Ovriga uppdrag: Core Venture AB och dess
portféljbolag, Scandinavien Online AB, Signon AB
och Glocalnet AB.

Antal aktier i FastPartner: 0

Lars Karlsson

Linkoping, fédd 1948. Ledamot i FastPartners
styrelse sedan 2000.

Ovriga uppdrag: bland annat IFS AB, LinkTech AB
och Mjérdevi Science Park AB.

Antal aktier i FastPartner: O (férra aret: 150 000)

Bo Lengholt

Stockholm, fédd 1949, verkstillande direktor i
Tenkob AB. Ledamot av FastPartners styrelse

sedan 1997

Ovriga uppdrag: Smarteq AB.

Antal aktier i FastPartner via bolag: 1 000 000
(forra aret: 1 250 000)

Jan Orrenius

Sdédertélje, fodd 1934, advokat. Ledamot av
FastPartners styrelse sedan 1995.

Ovriga uppdrag: bland annat Luftfartsverket,
Termoregulator, Syneco, Banco Bryggerier AB,

och Telge Energi AB.

Antal aktier i FastPartner: 10 000 (férra aret: 10 000)

Lars Wahlqvist

Danderyd, fodd 1938, verkstallande direktor i AB
Sandvik Hard Materials. Ledamot av FastPartners
styrelse sedan 1987.

Ovriga uppdrag: bland annat AB Rexroth Mecman
samt ett flertal Sandvikféretag i Sverige och
utomlands.

Antal aktier i FastPartner: 17 812 (férra aret: 17 812)

Anders Keller (suppleant)

Stockholm, fédd 1940, direktér i FastPartner.
Ledamot av FastPartners styrelse sedan 1995.
Suppleant sedan 1997.

Ovriga uppdrag: bland annat bolag inom

FastPartnerkoncernen och TNN — Travelnet Nordic AB.

Antal aktier i FastPartner: 6 250 (forra aret: 6 250)

Christopher Johansson (suppleant)
Stockholm, fédd 1977, studerande vid KTH.
Suppleant i FastPartners styrelse sedan 1998.

Ovriga uppdrag: suppleant Compactor Fastigheter AB.

Antal aktier i FastPartner: 2 000 (férra aret: 2 000)
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Ledning och revisorer

Sven-Olof Johansson

Stockholm

Fodd: 1945

Verkstallande direktor sedan 1997.

Ovriga uppdrag: Compactor Fastigheter AB,
bolag inom FastPartnerkoncernen déribland
Fastighets AB Stallméstaregarden och
LinkTech AB.

Antal aktier i FastPartner direkt samt via
bolag och nérstaende:

33 558 882 (férra aret: 37 597 317)

Anders Keller

F6dd: 1940

Direktor

Antal aktier i FastPartner:
6 250 (forra aret: 6 250)
Anstalld ar 1995.

Anders Larsson

Fodd: 1964
Ekonomichef

Antal aktier i FastPartner:
0 (férra aret: 0)

Anstalld ar 1997.

Per-Arne Johansson
Foédd: 1945
Fastighetschef

Antal aktier i FastPartner:
1 250 (forra aret: 1 250)
Anstalld ar 1992.

Ovriga ledande befattningshavare
Regionchef Vst och Syd:
Jan-Olof Jodin

Regionchef Gavleborg:
Egon Hakansson

Revisor

Deloitte & Touche AB
Huvudansvarig: Auktoriserad revisor
Jan Bergman

Fodd: 1951
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Fastighetsforteckning

Region Oresund

Fastighet Uthyrningsbar Uthyrningsbara arean (%)** Fullt uthyrd*
Nr  T=Tomtrétt Adress Postort T-area (m?) area (m?) 1 2 3 4 5 6 7 2001 (kkr)
1 Boken 3 Oscarsgatan 7 A-C Ystad 2167 1705 2 0 0 0 98 0 0 1348
2 Carl 1 Stora Ostergatan 36-38 Ystad 1910 1937 0 32 0 0 68 0 0 1546
3 Carl4 Nattmanstorg 1 Ystad 3664 3881 0 0 0 0 100 0 0 3284
4 Cedern 9 Regementsgatan 9 Ystad 551 1395 0 0 0 0 100 0 0 1004
5 Kamna?7 Stortorget 14-15 Ystad 2164 6 564 5 13 0 0 82 0 0 5163
6 Christina 10 Klostergatan 7 Ystad 532 1064 0 0 0 0 100 0 0 776
7 Christina 12 Klostergatan 9 A-B Ystad 702 1151 0 0 0 0 100 0 0 889
8  Magnus 46 Apgrand 2 A-B Ystad 2 356 4524 0 19 0 0 81 0 0 3566
9 Vagen 4 Falkenbergsgatan 5 Malmé 849 2119 0 0 0 0 100 0 0 1691
10 Bredidng 1:53"**  Jamjo Karlskrona 494 0 0 0 0 0 0 0 0
11 Breddng 1:54**  Jamjo Karlskrona 476 0 0 0 0 0 0 0 0
12 Bredédng 1:55"**  Jamjo Karlskrona 456 0 0 0 0 0 0 0 0
13 Bredidng 1:56**  Jamjo Karlskrona 510 0 0 0 0 0 0 0 0
14 Bredédng 1:64***  Jamjo Karlskrona 500 0 0 0 0 0 0 0 0
15 Breddng 1:65"**  Jamjo Karlskrona 498 0 0 0 0 0 0 0 0 -

S:A Region Oresund 17 829 24 340 1 10 0 0 89 0 0 19 267
Region Viast

Fastighet Uthyrningsbar Uthyrningsbara arean (%)** Fullt uthyrd*
Nr  T=Tomtrétt Adress Postort T-area (m?) area (m?) 1 2 3 4 5 6 7 2001 (kkr)
16 Backa 27:6 Exportgatan 83 Goteborg 56 832 10 771 5 0 92 0 3 0 0 3607
17  Kortedala 37:3 (T) Dagjamningsgatan 1 Goéteborg 3200 3240 93 0 7 0 0 0 0 2135
18 Sandarna 20:3 (T) Fotégatan 6 Goteborg 753 1018 70 0 30 0 0 0 0 674
19  Bergsjon 10:3 (T) Meteorgatan 8-18 Goteborg 1720 8402 0 0 1 0 98 2 0 5423
20 Bergsjén 12:2 (T) Nebulosagatan 8-18 Goteborg 1718 8 271 0 0 0 0 98 2 0 5334
21 Pelargonian 6 Agatan 18 MélIndal 9677 3979 4 32 65 0 0 0 0 2552
22 Lejonet 2 Hjelmarsrérsg 24-32 Falképing 6 067 2842 0 0 1 0 99 0 0 1765
23  Lejonet 3 Hjelmarsrérsg 34-36 Falkoping 6 061 3962 0 0 2 0 98 0 0 2429
24 Skorpionen 1***  Hjelmarsrorsgatan Falkoping 2574 0 0 0 0 0 0 0 0
25 Masthugget 6:18  Andra Langg 26-30 m fl Goteborg 5194 16 255 13 13 1 0 66 6 0 14100
26  Masthugget 6:19  Andra Langg 32-34 Goteborg 3141 13 360 21 4 0 0 75 0 0 11245
27 Bilen 14 Verkmastarevagen 5 B Trollhattan 2753 1135 0 0 100 0 0 0 0 423
28 Hoégsbo 2:3 Gruvgatan 5-17, 23 Goteborg 9900 2879 36 0 64 0 0 0 0 1729
29 Olivedal 5:28 Nordostpassagen 1-3, 9-19 Géteborg 3002 11922 4 0 0 0 67 30 0 10 364
30 Olivedal 5:29 Nordostpassagen 21-31 Goteborg 2154 7110 15 0 1 0 69 15 0 5460
31 Pottegarden 3 Taljegardsgatan 3 MéIndal 13043 4917 86 0 14 0 0 0 0 3568
32 Backa 22:7 (T) Exportgatan 57 A Goteborg 7 444 2 205 14 0 86 0 0 0 0 1324 55
33 Backa 22:16 (T)  Exportgatan 565 A Goteborg 5 835 2 040 9 0 91 0 0 0 0 863
34 Kangurun 2 Goteborgsvagen 91 MélIndal 8 749 6442 21 0 79 0 0 0 0 2 796
35 Bosgarden 1:32** Géteborgsvagen 91 MéIndal 5800 0 0 0 0 0 0 0 0 -
36 Balder 6 Allégatan 3 Boras 3200 11502 12 0 8 69 0o 11 0 9294
37  Hisllsnas 8:30, 31 Mjérnbotorget 4-10 Lerum 19 269 4039 0 100 0 0 0 0 0 3850
38 Fargelanda

P-gard 1:430 Centrumvagen 7 Férgelanda 2067 1525 0 100 0 0 0 0 0 1453
39 Trekanten 9 Adelswirdsg 4-8 m fl Atvidaberg 3610 5459 18 45 5 0 22 10 0 4 631
40 Svanen 9 Storgatan 20 Tranas 2 073 4156 16 26 0 0 58 0 2 357

S:A Region Vist 185 836 137 431 15 7 21 6 45 6 1] 97 376

FastPartner 2000
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Region Stockholm, 6vrigt

Fastighet Uthyrningsbar Uthyrningsbara arean (%)** Fullt uthyrd*
Nr T =Tomtratt Adress Postort T-area (m?) area (m?) 1 2 3 4 5 6 7 2001 (kkr
41 Blyet5(T) Jarngatan 23 Norrképing 9 491 2990 5 0 95 0 0 0 0 1774
42  Hammaren 12 Tappgatan 22-24 Sodertiljie 1272 1766 5 0 0 0 95 0 0 1352
43  Vaduren 10 Jarnagatan 5-7 Sédertilje 1888 4039 2 36 0 0 62 0 0 3091
44 Metallen 1 Skalangsgatan 3-13 Vasteras 17 412 5779 0 0 0 0 100 0 0 4589
45  Valhall Norra 22 S Kungsvéagen 66 Lidingé 1993 1101 73 0 27 0 0 0 0 798
46  Valhall Norra 21*** S Kungsvagen 64 Lidingd 991 0 0 0 0 0 0 0 0
47 Nibble 1:134 (T)  Betongvigen 2 Hallstahammar 9 689 3153 15 0 85 0 0 0 0 937
48 Fogden 4 Bergtorpsvédgen 43 A-B Taby 8 356 5 700 59 41 0 0 0 0 0 6617
49  Fogden 12 Bergtorpsvagen 43 C Taby 1067 100 0 100 0 0 0 0 0 -
50 Paronet 2 Ursviksvdgen 127 Sundbyberg 15 937 7 723 39 0 61 0 0 0 0 5417
51  Particentralen 8 (T) Marknadsvégen 6 Arsta 2 250 4106 0 0 0 100 0 0 0 4078
52  Strangnas Tobo 3:6 Tobo Gard Strangnés 22 150 650 0 0 0 0 0 100 0 428

S:A Ovrigt Sthim 92 496 37 107 23 11 23 12 29 2 0 29 081
Region Stockholm, Marsta
Fastighet Uthyrningsbar Uthyrningsbara arean (%)** Fullt uthyrd*
Nr T =Tomtratt Adress Postort T-area (m?) area (m?) 1 2 3 4 5 6 7 2001 (kkr)
53 Marsta 11:8** Generatorgatan 6 Marsta 2012 0 0 0 0 0 0 0 0 -
54 Marsta 19:2 Bristagatan 16 Marsta 35 837 12 329 0 0 100 0 0 0 0 7 503
55 Marsta 19:3 Bristagatan 16 Marsta 4300 0 0 0 100 0 0 0 4028
56 Marsta 1:189 Marsta Centrum Mérsta 2084 3470 1 55 2 0 42 0 0 3331
57 Marsta 1:190 Mérsta Centrum Marsta 2183 3616 75 25 0 0 0 0 0 4 326
58 Marsta 1:191 Mérsta Centrum Mérsta 587 1065 70 30 0 0 0 0 0 1085
59 Marsta 1:192 (T)  Mérsta Centrum Mérsta 3754 3600 0 100 0 0 0 0 0 2948
60 Marsta 1:193 Marsta Centrum Mérsta 894 1018 0 93 7 0 0 0 0 1307
61 Marsta 1:194 Mérsta Centrum Marsta 817 1323 77 23 0 0 0 0 0 1937
62 Marsta 1:217 Mérsta Centrum Mérsta 2 521 5342 31 26 1 0 42 0 0 5132
63 Marsta 1:199 Mérsta Centrum Marsta 1727 2568 22 35 8 0 35 0 0 2384
64 Marsta 1:200 Marsta Centrum Mérsta 3633 3000 0 100 0 0 0 0 0 2752
65 Marsta 1:201 Mérsta Centrum Marsta 535 734 41 59 0 0 0 0 0 457
66 Marsta 1:202 Marsta Centrum Mérsta 1152 1792 16 16 0 0 68 0 0 1502
67 Mérsta 1:203***  Marsta Centrum Marsta 39 253 0 0 0 0 0 0 0 0 -
68  Steninge 8:313 (T) Solgatan 2 Mérsta 2021 472 0 0 0 0 0 100 0 175
69 Maérsta 17:5 Industrigatan 6 Mérsta 7 225 3 740 45 0 55 0 0 0 0 2227

S:A Mirsta 106 235 48 369 19 29 31 9 12 1 0 41657

56 Region Stockholm, Lunda/Spanga
Fastighet Uthyrningsb Uthyrningsbara arean (%)** Fullt uthyrd*
Nr T =Tomtratt Adress Postort T-area (m?) area (m? 1 2 3 4 5 6 7 2001 (kkr)
70  Robertsfors 3 (T)  Finspangsgatan 52 Spénga 23524 6715 25 20 55 0 0 0 0 4287
71 Robertsfors 4 (T)  Finspangsgatan 54 Spanga 5850 6973 65 0 0 35 0 0 0 5280
72 Rangs 1 (T) Fagerstagatan 18 Spanga 27 495 35928 41 1 58 0 0 0 0 28 500
73  Skebo 3 (T) Finspangsgatan 42 Spanga 9 881 9716 45 0 55 0 0 0 0 6 452
74 Skultuna 1 (T) Finspangsgatan 48 Spénga 7 985 3929 35 0 65 0 0 0 0 3146
FastPartner 2000

*) Hyra avser varmhyra + fastighetsskatt
**) Kontor Butiker Produktion/lager Hotell Bostader @ Utbildning Parkering

***) Endast mark



75  Skultuna 2 (T) Finspangsgatan 46 Spéanga 5965 1495 35 0 65 0 0 0 0 1015
76  \Vitgroet 8 Stormbyvagen 6 Spanga 3233 2990 80 0 20 0 0 0 0 2624
S:A Spanga 83933 67 746 44 3 50 4 0 0 0 51304
Region Stockholm, Vastberga
Fastighet Uthyrningsbar Uthyrningsbara arean (%)** Fullt uthyrd*
Nr T=Tomtratt Adress Postort T-area (m?) area (m?) 1 2 3 4 5 6 7 2001 (kkr)
77  Arbetslaget 1 (T)  Elektrav 83-85/
Lerkrogsv 13 Hégersten 8 000 8 251 50 0 50 0 0 0 0 6 060
78  Arbetslaget 2 (T)  Lerkrogsvégen 19 Hagersten 17 742 29 142 30 0 70 0 0 0 0 16 000
79  Timpenningen 5 (T) Vistbergavigen 32 Hégersten 7 680 13 005 10 0 90 0 0 0 0 7 283
80 Arbetsbasen 3 (T) Elektrav 68/Lerkrogsv 9 Hégersten 6 263 1400 0 0 100 0 0 0 0 715
81 Lénelistan 1 (T) Elektrav 79-81/
Vastbergav 14 Hégersten 4192 3 700 10 0 90 0 0 0 0 2 750
82  Lonelistan 2*** (T) Vastbergavagen 18-20 Hagersten 2702 0 0 0 0 0 0 0 0
83 Timpenningen 2*** (T) Vastbergavéigen 22 Hagersten 5 647 0 0 0 0 0 0 0 0 650
S:A Vistberga 52 226 55 498 26 0 74 0 0 0 0 33 458
S:A Region Sthim 325 399 208 720 30 10 47 5 8 1 0 155 500
Region Givleborg
Fastighet Uthyrningsbar Uthyrningsbara arean (%)** Fulit uthyrd*
Nr T =Tomtrétt Adress Postort T-area (m?) area (m?) 1 2 3 4 5 6 7 2001 (kkr)
84 Norr 21:5 Drottninggatan 9 Gavle 11 376 41 686 8 46 0 0 0 5 41 27 422
85  Soder 67:1 Nedre Akargatan 67 A-C Gavle 9072 16 115 0 0 0 0 0 100 0 14582
86  Naringen 5:1 Létangsgatan 14-16 Gavle 31277 20 400 10 0 90 0 0 0 0 Delagd
87 Brynds 11:6 S Fiskargatan 6 Gavle 943 1880 0 0 7 0 93 0 0 1160
88 Brynas 51:9 Férsta Tvargatan 23 Gavle 1604 1609 0 0 0 0 100 0 0 1243
89 Brynds 51:10 Andra Tvdrgatan 24 Gavle 1607 1611 0 0 0 0 100 0 0 1248
90 Norrtull 22:7 Hantverkargatan 27 Gavle 1251 2963 10 0 0 0 90 0 0 2185
91 Norrtull 24:9 N Slottsgatan 22-24 Gavle 3636 4673 0 1 3 0 96 0 0 3387
92 Norrtull 32:4 N Képmangatan 27 Gévle 559 1330 0 0 4 0 96 0 0 1009
93 Norrtull 32:1 Valbogatan 46 Gavle 561 1223 0 0 5 0 95 0 0 856
94 Norrtull 23:4 N Kungsgatan 27 Gavle 568 1394 0 29 0 0 71 0 0 1000
95 Norrtull 27:9 N Kungsgatan 19 Gavle 433 660 0 15 0 0 85 0 0 554
96 Vaster 16:9 Valbogatan 2 A-B Gévle 1397 1038 0 0 0 0 100 0 0 821
97  Vaster 18:3 Skomakargatan 19 Gévle 652 388 0 0 0 0 100 0 0 288
98 Vaster 18:4 Skomakargatan 17 Gavle 650 4138 0 0 5 0 95 0 0 262
99  Soder 32:10 Brunnsgatan 71 Gavle 891 1776 0 0 23 0 77 0 0 1256
100 Sdéder 32:13 Tullbomsgatan 18 A-D Gavle 1538 1408 0 0 1 0 99 0 0 1165
101 Norr 35:3 Kyrkogatan 31 Gavle 960 2197 0 0 7 0 93 0 0 1701
102 Norrtull 32:8 N Radmansgatan 26 Gévle 1129 2472 0 0 2 0 98 0 0 1718 57
103 Saédertull 19:2 S Kungsgatan 52 A-B Gavle 1456 897 0 0 8 0 92 0 0 606
104 Sddertull 19:3 S Kungsgatan 54 A-B Gavle 1456 828 0 0 0 0 100 0 0 597
105 Sdédertull 19:4 S Kungsgatan 56 A-B Gavle 1344 917 0 0 11 0 89 641
S:A Reg Gavleborg 74 360 107 878 5 18 18 0 26 17 16 63 701
S:A Sverige 597 741 478 369 19 1 31 4 26 6 4 335 844
FastPartner 2000
*) Hyra avser varmhyra + fastighetsskatt
**) Kontor Butiker Produktion/lager Hotell Bostader @ Utbildning Parkering

***) Endast mark



Region Norge

Fastighet Uthyrningsbar Uthyrningsbara arean (%)** Fullt uthyrd*
Nr T =Tomtratt Adress Postort T-area (m?) area (m?) 1 2 3 4 5 6 7 2001 (kkr)
106 Ulvenveien 75 (T) Okern Oslo 3120 6217 90 0 10 0 0 0 0 6 800
107 Olav Ingstads Vei Rud, Baerum Oslo 5 259 4774 25 0 75 0 0 0 0 3450
108 Krokatjonnsv. 15 Bergen 8 732 6 825 25 0 75 0 0 0 0 5500
S:A Norge 17 111 17 816 48 0 52 0 0 0 0 15 750
S:A FP-Koncernen 630 026 496 185 20 1 32 4 25 5 4 351 594
FastPartner 2000
*) Hyra avser varmhyra + fastighetsskatt
**) Kontor Butiker Produktion/lager Hotell Bostader @ Utbildning Parkering

***) Endast mark
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