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Kallelse till ordinarie bolagsstamma

Aktiedgarna i FastPartner AB (publ) kallas harmed till ordinarie bolags-
stdmma onsdagen den 24 april 2002 klockan 16.00 att avhallas i
Sturesalen, Biblioteksgatan 29, Stockholm.

Anmalan med mera

Aktiedgare som Onskar delta i bolagsstdamman skall vara inférd i den
av Vardepapperscentralen VPC AB férda aktieboken senast freda-
gen den 12 april 2002.

For att underlatta uppréttande av narvarolistor med mera skall aktie-
agare som onskar delta i stdmman senast klockan 16.00 fredagen
den 19 april 2002 anméla sig antingen med i arsredovisningen bifo-
gad anmélan eller per brev under adress: FastPartner AB, Box 314,
101 26 Stockholm, eller per fax 08-402 34 90, eller per telefon
08-402 34 60. Vid anmélan anges namn, personnummer eller orga-
nisationsnummer, adress och telefonnummer samt det antal aktier
vederbdrande representerar. Representanter for juridiska personer
skall till stimman medtaga behérighetshandlingar.

Aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier maste, for att
dga rétt att delta i bolagsstamman, tillfélligt inregistrera aktierna i eget
namn hos VPC. Sadan omregistrering maste vara verkstélld senast fre-
dagen den 12 april 2002. Detta innebér att aktieédgare i god tid fére
den 12 april 2002 méste meddela sin 6nskan harom till férvaltaren.

Férslag till dagordning

1 Stdmman &ppnas.

Val av ordférande vid stamman.

Upprattande och godkénnande av réstléangd.
Godkénnande av styrelsens forslag till dagordning.

a »~ W

Val av en eller tva justeringsmén att jamte ordféranden justera
protokollet.

o

Fraga om stamman blivit behérigen sammankallad.

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberéttelsen samt
koncernredovisningen och koncernrevisionsberattelsen fér 2001.

8 Vd-anférande.
9 Fragestund.
10 Beslut om

~

a) faststillande av resultatrakningen och balansrékningen samt kon-
cernresultatrakningen och koncernbalansrakningen fér 2001,

b

dispositioner betraffande bolagets resultat enligt den faststéllda
balansrakningen,

c) ansvarsfrihet for styrelseledaméter och verkstallande direktéren.
11 Faststéllande av antalet styrelseledaméter och suppleanter.
12 Faststéllande av arvoden for styrelse.
13 Val av styrelseledaméter och suppleanter.
14 Styrelsens férslag att bolagsstamman bemyndigar styrelsen
att intill ndstkommande ordinarie bolagsstamma vid ett eller flera

tillfallen fatta beslut om nyemission av aktier med avvikelse fran

aktiedgarnas foretradesratt, med eller utan bestdmmelse om
apport och med eller utan kvittningsrétt till ett hégsta samman-
lagt nominellt belopp om 50 000 000 kronor. Apportegendom
skall kunna vara aktier eller andelar i féretag som forvarvas. Skl
till avvikelse fran aktiedgarnas foretradesrétt dr att mojliggora fore-
tagsforvarv helt eller delvis genom emission riktad till féretags-
séljarna. Vid avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt skall emis-
sionskursen sattas marknadsmassigt. Styrelsens fullstandiga for-
slag finns tillgéngligt hos bolaget fran och med den 17 april 2002
och kan rekvireras av dem som sa dnskar.

15 Beslut med anledning av styrelsens férslag till bemyndigande for
styrelsen att fore nésta ordinarie bolagsstamma besluta om att for-
vérva hogst s& manga aktier i bolaget att bolagets innehav vid
var tid inte 6verstiger en tiondel av samtliga aktier i bolaget. For-
varv skall ske pa OM Stockholmsbérsen eller genom ett erbju-
dande som riktas till alla &gare av aktier. Priset per aktie vid ater-
kop skall lagst motvara ett pris som med 10 procent understiger
ett medelvarde av sista kdpkurs pd OM Stockholmsbérsen for
bolagets aktie under tio bérsdagar fore styrelsens beslut och hégst
ett pris per aktie som med 20 procent dverstiger nyssndmnda
medelvdrde. Syftet med forslaget till terkop &r att ge styrelsen
mdjlighet att under perioden fram till ndsta ars bolagsstdamma
justera bolagets kapitalstruktur. Styrelsens fullsténdiga férslag
finns tillgangligt hos bolaget fran och med den 10 april 2002
och kan rekvireras av dem som sa 6nskar.

16 Ovriga fragor.

17 Stamman avslutas.

Forslag till val av styrelse samt styrelsearvode

Aktiedgare representerande drygt 70 procent av det totala rosteta-
let i Fast Partner AB har underréttat bolaget om att de féreslar att
bolagsstdmman omviéljer de nuvarande stdmmovalda styrelseleda-
méterna Peter Lonnquist, Jens Engwall, Lars Karlsson, Bo Lengholt,
Jan Orrenius, Lars Wahlqvist samt suppleanterna Christopher Johans-
son och Anders Keller.

Beslutar att styrelsearvode fér 2002 skall utgd med sammanlagt
600 000 kronor att férdelas av styrelsen.

Utdelning
Styrelsen foreslar att ingen utdelning ldmnas for verksamhetsaret
2001.

Stockholm i mars 2002

FastPartner AB (publ)
Styrelsen




Affarside, mal och strategi

FastPartner ska:

7 dga och forvalta egna fastigheter i expansiva orter

7 forvalta fastigheterna i rationella och koncentrerade enheter

7 prioritera kommersiella fastigheter och projektfastigheter i Stockholm
7 prioritera vardetillvaxt och kassafloden

7 i harmoni med tillvéxt i varden, resultat och kassafléden i fastighetsrorelsen investera i och utveckla de bolag som nu ingar i
riskkapitalrérelsen

Bolagsstdmma

Onsdagen den 24 april 2002 klockan 16.00, i Sturesalen, Biblioteksgatan 29, Stockholm

2001 1 korthet

Hyresintakter m m, MSEK 322
Driftnetto, MSEK 184
Resultat, MSEK 0,4
Forvaltningsresultat, MSEK 22,3
(exklusive reavinst/férlust, poster av engéngskaraktér och avskrivningar)

Soliditet, % 22
Rantetackningsgrad, ggr 1,2

Informationstillfallen 2002/2003

24 april 2002 Delarsrapport per 31 mars 2002
22 augusti 2002 Delarsrapport per 30 juni 2002
7 november 2002 Delarsrapport per 30 september 2002

februari 2003 Bokslutskommuniké fér 2002




Att vara eller inte vara®?

Shakespeares bevingade fraga kan tyckas vara langt fran de fra-
gestdllningar jag som Vd fér FastPartner har att besvara i min
dagliga gérning. FastPartners problematik &r dessutom, tack och
lov, inte langre sa existentiell som Hamlets. Anda tycker jag det
finns vissa paralleller. Att vara eller inte vara géller numera bland
annat fragor som, var ska vara fastighetsinvesteringar priorite-
ras, var finns de projektfastigheter som ger den basta utvéxlingen
pa investerat kapital och var kan riskkapitalbolagen hitta rétt
vag fram till sina slutliga |6sningar. For att ratt lotsa féretaget ige-
nom vara eller inte vara-problematiken fordras en stark tro pa
och 6vertygelse om att framtiden kommer att generera bra affars-
mojligheter fér den verksamhet som bedrivs. Att verkligheten
daremot kommer att se annorlunda ut dn vad man férestéllt sig
ar en helt annan sak. Att férandringar alltid skapar nya afférs-
mojligheter dr essensen av min affarserfaren-

het. Min optimistiska tro pa framtiden grun-
dar sig bland annat pa féljande. Sverige
befinner sig i en integrationsprocess med
Europa som gar mycket snabbt. Svensk

m industri och svenskt naringsliv i dvrigt
. kommer att havda sig val och stérka sina
"' s positioner. Svenska politiker kommer av

konkurrensskal att skapa ett battre skatte-
system béde for foretag, féretagare
och anstallda. Politiker
och naringslivsfére-
tradare kommer
att leva i storre
symbios med
varandra. Nya
spelregler for
féretagandet
innebar ocksa
att féretagen
kan skapa

battre eko-

nomiska re-

surser  for

politiker att
genomfdra
sina politiska
ambitioner.

Foretagen kommer att fa ett stérre socialt ansvar gentemot sina
anstallda. Med Europainfluensen kommer ocksa respekten for
individen att starkas och statens roll bli annorlunda. Det bidrags-
system vi har i Sverige till skillnad fran andra lander i Europa
innebér inte att politiker i till exempel England, Tyskland och
Frankrike kdnner ett mindre ansvar fér sina medborgare an vad
svenska kolleger gor. Skillnaden &r att de utldndska politikerna
har en annan tilltro till f{érméagan hos sina medborgare att ansva-
ra for en storre del av privatekonomin. Dessa fundamentala fun-
deringar 6ver ett tdnkt scenario utgér viktiga delar i det besluts-
underlag som ligger till grund for strategiska beslut rérande Fast-
Partner och inte minst att vi sa starkt tror pa Sverige trots alla
girigbukar och langa vinternétter.

Fastigheter

Fastigheter &r och kommer framéver att vara FastPartners karn-
verksamhet. Idag utgdr cirka 95 procent av tillgangarna fastig-
heter. Med den optimistiska tro som jag ovan redovisat om det
svenska naringslivets framtid géller det ocksa att anpassa sitt
fastighetsbestand till den spelplan som ser ut att galla for fram-
tiden. De faststillda strategier som gallt fér FastPartners fas-
tighetsbestand de senaste aren behdver inte dndras. Priorite-
ringen av kommersiella- och projektfastigheter i Stockholm lig-
ger i fas med den strukturomvandling som sker pa fastighets-
marknaden till férman for de storre stdderna och i synnerhet
Stockholmsregionen. Var omfattande neddragning av hyres-
fastigheter till f{6rman f6r kommersiella fastigheter ligger val i
tiden. Genom dessa forsaljningar har lagavkastande fastighe-
ter salts for att mojliggéra investeringar i hégavkastande fas-
tigheter. Idag ar det mdjligt att sélja de ldgavkastande bostads-
fastigheterna till bostadsréttsféreningar som kan betala bra pri-
ser genom att de sjdlva goér en minst lika bra affar. Denna m&j-
lighet finns idag, men om politikerna haller sina I6ften och tar
sig an den kollapsade bostadsmarknaden &r det sannolikt att
bostadsmarknadens prisutveckling kommer att dampas. Fast-
Partner har enhetliga och rationella férvaltningsenheter med
fokusering pa Stockholmsregionen och med Géteborg och
Gavle som bra komplement. Aven Géteborgs- och Gavlere-
gionen har fastighetsbestand som aterspeglar FastPartners
ambitionsniva vad géller bestandens sammansattning men utgor
ocksa en avvagd riskférdelning av det totala fastighetsbestan-
det. FastPartners fastighetsbestand &r inte sérskilt riskexpone-




rat. Hartill bidrar fastigheternas attraktivitet och hyresavtalens
|6ptider. Vidare &r avvégningen mellan stérre och mindre fas-
tigheter balanserad. Av naturliga skal finns det flera kopare till
ett mindre &n till ett storre objekt. Mindre fastigheter &r darfér mer
likvida medan stérre objekt ar mer férvaltningseffektiva och ofta
ger mojlighet till avtalstider pa 5-15 ar. | framtiden bedémer jag
att marknaden for stérre fastighetsobjekt kommer att 6ka genom
att fastighetsfonder kommer att bli ett allt vanligare investe-
ringsalternativ och dérmed utgéra en ny stark képkategori.

Projektfastigheter

En viktig del av fastighetsmarknaden ar projektfastigheter. Ofta
ar det den typ av fastigheter som staller st6rst krav pa fantasi
och kreativitet. Nagon allméan definition av vad som réknas som
en projektfastighet finns inte. F6r mig &r en projektfastighet en
befintlig fastighet i vilken man kan implementera en ny affars-
idé som tillfér fastigheten ett mervérde jamfért med vad en van-
lig renovering skulle ha givit. Att i en projektfastighet lyckas skapa
detta mervarde &dr en av de svaraste men mest spannande
arbetsuppgifter som finns inom fastighetsbranschen. De pro-
jektfastigheter som FastPartner utvecklar kan i mangt och myck-
et ocksa ses som en anpassning till var tilltro pa svenskt nérings-
liv. Inte minst géller detta vart projekt i Vastberga dar FastPart-
ner skapar ett forskningscentrum pa 12 000 kvm at Sandvik.
FastPartners halftenagda projektfastighet vid Ostermalmstorg
i Stockholm, som ska rivas och bli ett hotell av hég internatio-
nell klass, &r en strategisk investering for att kunna méta ser-
vicendringens beréttigade krav pa ett nytt och unikt centralt
hotellboende. Omdaningen av Marsta Centrum med dess nyin-
vigning i slutet av mars 2002 kan ocksa ses mot bakgrund av
var positiva uppfattning om den svenska handelns utveckling.
Langre fram i arsredovisningen finns de nuvarande projektfas-
tigheterna mer utférligt beskrivna.

Fastighetsbestandets varde

En gang om aret tar jag mig friheten att redovisa min personli-
ga uppfattning om fastighetsbestandets vérde. Detta sker all-
tid pa denna plats i arsredovisningen dar Vd enligt min mening
har rétt och ska redovisa mer personliga uppfattningar om vik-
tiga saker som rér bolagets férhallanden. Det ska framhallas
att mina vérderingar inte bygger pa annan grund an pa min kun-
skap, erfarenhet och kansla for till vilket pris fastigheterna kan
séljas. | fyra &r har jag nu stuckit ut hakan med dessa vérderingar
och jag tror att den mangfald av férsaljningar som gjorts i bestan-
det de senaste aren visat att min virderingsmetod val kan méta
sig med mer sofistikerade tillvagagangssitt.

Region Véarde

MSEK 2002
Stockholm 1785
Gavleborg 775
Vst 740
Oresund 200
Norge 130
Totalt 3 630

Konkurrenssituation

Med vart alltmer koncentrerade fastighetsbestand i attraktiva
regioner dr vara konkurrenter bland annat fastighetsbolag som
Wihlborgs, Drott och Castellum. Hartill kommer ocksa férsak-
ringsbolagen och de stérre institutionerna med fastigheter i port-
foljen. Konkurrenssituationen upplevs inte som besvarande. De
budgeterade hyresnivaerna uppnas. | och med att vi inte har
direkta cityldgen i Stockholms innerstad, med undantag fér pro-
jektfastigheten vid Ostermalmstorg, &r vart fastighetsbestand
inte utsatt for nagra stora férandringar av hyresintékterna och
inte heller besvarande variationer av vakansgraden.

Riskkapitalrérelsen

Denna satsning som FastPartner gjorde varen 2000 var dels
for att sammanfora alla mina affarsengagemang i ett bolag,
dels for att Gverlatelsen skedde pa foér FastPartner férmanliga
villkor. Denna rorelse har under aret fatt anpassas till den betyd-
ligt bistrare verklighet som nu rader &n vid forvarvstillfallet. Pa
annan plats i arsredovisningen finns en beskrivning 6ver risk-
kapitalrérelsens omfattning idag. Att timingen inte var den bésta
vid forvarvet ar helt klart. Med hansyn till att kopet skedde pa
férmanliga villkor fér FastPartner och att saljaren under aret ned-
skrivit 10 MSEK pa séljarreversen bedémer jag att investering-
en kommer att bli bra fér FastPartners aktiedgare. En nackdel
med riskkapitalrérelsen har varit all den tid som organisationen
fatt lagga ned pa det omfattande strukturarbete som pagéatt
under hela aret. Arbetssituationen &r nu vésentligt forbéattrad.

Riskanalys

Enligt min bedémning kommer inflationen att halla sig pa nuva-
rande niva. Detta férutsatter dock att politikerna detta valar inte
lockas till alltfor vidlyftiga vall6ften. Vi ska inte gldmma att en stor
del av den inflation vi har grundar sig pa politiska beslut om héjda
priser pa statliga- och kommunala varor och tjanster. Detta inom
sektorer som i stort sett inte ar konkurrensutsatta. Politikernas
sténdiga jakt pa nya inkomstkallor far ofta negativa konsekven-
ser for den samlade ekonomin. Skattemedel som ska komma




medborgarna till godo i en eller annan form fastnar i fér stor
utstriackning i en ineffektiv administration. Rundgéngen kostar
pengar och kan paverka inflationen negativt. En annan riskfak-
tor &r naturligtvis oljepriserna som sa starkt paverkas av kris-
hérdar i vérlden och finansministrarnas gigantiska skatteuttag
pa denna ravara. Idag utgér ravarukostnaden endast cirka 10
procent av vad konsumenten far betala. En latent risk ar ju att
oljeproducenterna till slut kommer att kréva betalning relaterad
till uttagen skatt. Detta &r inget oskaligt krav enligt min upp-
fattning men skulle leda till férédande konsekvenser. Héga skat-
teuttag leder inte alltid till folkets bésta. Europa har under 2002
fatt vidkénnas ett inflationstryck av engangskaraktar nar euron
introducerades med avrundade priser uppat. Betréffande réan-
torna &r min uppfattning att de under aret kommer att ligga
tamligen stilla. Vad som talar for detta &r att var reporanta bor
nérma sig ECB-rantan. Fortfarande &r de korta réntorna lagre
an de fasta. Darfor ligger en stor del av FastPartners lan kort.
Vad som ockséa paverkar valet mellan fasta och korta rantor &r
att nyutlaningen pa den svenska fastighetsmarknaden till stor
del, med hansyn till det svala intresse de svenska bankerna visar,
kommit att handhas av tyska men dven av andra utldndska ban-
ker. Dessa tillhandahaller ndstan uteslutande langsiktig finansi-
ering. Ett annat skal till att 6verga till fasta rantor &r att fa en
béttre balans mellan langa hyresavtal och lang finansiering for
att darmed sékra var langsiktiga avkastning.

Aktien

Med en fot i substansrabattrasket har aktien legat pa i stort sett
samma niva under ett helt ar. Vad jag tycker om denna aktie-
vardering framgar av att FastPartner fér ndrvarande har kopt totalt
cirka 1,5 miljoner egna aktier. For aktiedgarnas del bedémer
jag det intressantare att bolaget kdper upp egna aktier med
den kraftiga substansrabatt som finns i nuvarande kursniva, dn
att lamna utdelning. Utdelningar innebér att en skatt pa 30 pro-
cent utléses. Detta sker inte vid forvérv av egna aktier. Denna
"skattebefrielse” varar fram till den tidpunkt da aktien uppnar den
kursniva pa vilken den koptes. Dérefter finns det en latent skatt
som utléses nér aktien séljs. Jag hoppas och tror pa en kursni-
va som gor att utdelning snart blir det bésta alternativet.

Stockholm i mars 2002

Sven-Olof Johansson




Aktie och agare

AGARFORHALLANDEN PER DEN 31 DECEMBER 2001

———  Aktien

- Afv Generalindex

Agare Antal Andel,% 0
Compactor Fastigheter AB 37 689 617 70,17
FastPartner 1406 000 2,61 s
Recapital AB 1 000 000 1,86
Proland i Kalmar AB 796 000 1,49 ,
Fastighets AB Vasaparken 696 000 1,29
Sabis Invest 640 000 1,19 .
Ovriga &gare, 2 602 11 483 595 21,39
Totalt 53 711 212 100,00 .
‘ JAN FEB MAR APR MAJ JUN JUL AUG SEP OKT NOV DEC JAN FEB MAR
AKTIEFORDELNING PER DEN 31 DECEMBER 2001 o ” ©six
Antal Andel, Antal Kapital-
Antal aktier agare % aktier andel, %
1-1 000 1520 58,3 803 548 1,5
1 001-2 000 389 14,9 663 193 1,2
2 001-5 000 337 12,9 1252 165 2,3
5 001-10 000 176 6,8 463 546 2,7
10 001-20 000 91 3,56 1392 595 2,6
20 001-50 000 51 2,0 1636 328 3,1
50 001-100 000 27 1,0 2 054 220 3,8
100 001- 17 0,6 44 445 617 82,8
Summa 2 608 100,0 53 711 212 100,0
AKTIEKAPITALUTVECKLING FRAM TILL DEN 31 DECEMBER 2001
Forandring Forandring Totalt
av antalet Totalt antal av AK AK
Ar Fordndring aktier aktier MSEK MSEK
1990 Okning 211 000 669 980 21,1 67,0
1991 Okning 75 000 744 980 75 74,5
1992 Okning 184 633 929 613 18,5 93,0
1993 Okning 1456 393 2 386 006 145,6 238,6
1993 Nedsattning - 2 386 006 -2147 23,9
1993 Okning 7 142 964 9 528 970 71,4 95,3
1994 Okning 14 600 000 24 128 970 146,0 241,3
1996 Okning 15 000 000 39 128 970 150,0 391,3
1997 Okning 3200 000 42 328 970 32,0 423,3
1998 Okning 10 582 242 52911 212 105,8 5291
2000 Okning 800 000 53711 212 8,0 5371




Verksamhetsbeskrivning

REGION (BELOPP | MSEK)

Region Hyresintédkter Driftnetto Yta Bokfort Direkt- Vakans
(MSEK) (MSEK) (tkvm) virde avkastning % %

(Belopp i MSEK) (MSEK)

Gavleborg 61,9 449 85 603,4 74 0,3

Oresund 19 10,9 24 177,4 6,1 1,1

Vast 74,4 31,8 117 674 47 9,1

Stockholm 138,4 96 210 1 358,2 71 11,9

Norge 174 10,9 18 153,9 71 8,2

Justering salda fastigheter 59 0,7 23 131,2 278

Delsumma 317 195,2 477,0 3 098,1 6,3 8,8

Justering for 6vriga intakter,

fastighetsadministration 5,2 -85

Enligt resultatrakning 322,2 186,7

Hyresintakter, region- och omradesférdelning

_ Oresund 19,5

Mkr li Stockholm 144,4
150~ Vast 77,7
Norge 15,7
120
Gavleborg 59,7
90

60

30

:

FASTIGHETSSTRUKTUR PER DEN 31 DECEMBER 2000

Hyresintakter

1997 1998 1999 2000 2001

Region Tomtareal Uthyrningsbar Uthyrningsbara areans fordelning (%)*

area area 1 2 3 4 5 6 7
(Belopp i MSEK) (m?) (m?)
Gévleborg 70 104 105 236 54 187 18,4 0,0 23,9 17,3 16,2
Oresund 17 829 24 340 1,4 95 0,1 0,0 88,9 0,0 0,0
Vast 167 993 117 267 15,6 10,7 23,0 6,8 374 6,6 0,0
Stockholm 334 890 210 231 29,0 9,2 48,6 52 75 0,5 0,0
Norge 11 852 13 042 56,0 0,0 44,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Totalt 602 668 470 116 19,711,5 32,8 4,0 22,6 5,8 3,6
*) m Kontor Butiker Produktion/lager Hotell E Bostader @ Utbildning Parkering




Vakansutveckling

Vakans %
20
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1999 2000 2001
Total Gavleborg ..----- Oresund
Vast Stockholm

Region Oresund

| den starkt expanderande Oresundsregionen Ager FastPart-
ner atta totalrenoverade hyresfastigheter med A-ldge i centra-
la Ystad och en centralt belagen hyresfastighet i Malmé. Fas-
tigheternas skick och lage gor att de i framtiden kan bli intres-
santa forvarv fér bostadsréttsféreningar.

Region Vast
Under aren 2000 och 2001 har FastPartner salt tva stérre fas-
tigheter till bostadsrattsféreningar med betydande reavinster.

Férslag till hotellfasad vid Ostermalmstorg. Projektet #gs till lika delar av FastPartner och PEAB.

Ytor fordelat pa region och omraden

Norge 3% —‘ ’7 Oresund 5%

Gévleborg 22%

L
1

Vast 26%

Stockholm 45%

Ytor foérdelat per lokaltyp

Parkering 4% —‘

Utbildning 6% —‘ ’— Kontor 20%

—
Bostéder 23%

Butiker 11%

Hotell 4%
| —

Produktion 32%

Denna strategi géller dven framéver da ytterligare fastigheter i
bestandet beddms vara lampliga att omvandlas till bostadsratter.

FastPartner 6kar sin fokusering pa projektfastigheter dven i
Goteborgsregionen. Fastigheten Backa 27:6 ar med sin beld-
genhet vid Géta alv och byggrétter pa cirka 30 000 kvm pa en
tomtareal av 57 000 kvm ett lampligt objekt.

Hyresfastigheterna i G6teborg har bra lage och hog attrak-
tivitet med undantag av Bergsjoén, som haft ett daligt rykte. Fast-
Partner och 6vriga storre fastighetségare i omradet har for att
vénda den negativa trenden fortsatt den pabérjade uppfrésch-
ningen av savdl omradet som fastigheterna. Detta har motta-
gits mycket positivt vilket avspeglat sig i vdsentligt minskade
vakanser.

De kommersiella fastigheterna som har en god positionering
pa marknaden kommer att kunna tillgodose befintliga och fram-
tida hyresgasters krav pa rationella lokaler.

Region Stockholm
FastPartners strategi &r att stérka sin stallning inom Stock-
holmsregionen och prioritera kommersiella fastigheter fére
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Ytfordelning region Oresund

Butiker 9,5%
Kontor 1,4% —— ’7
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—
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Ytférdelning Vastberga

— Kontor 26,2%
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Hotell 3,5%
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-
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B
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[ -
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— Kontor 56%

—
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lager 44%




bostadsfastigheter. De fastighetsforséljningar som gjorts i andra
regioner under senare ar far ses mot bakgrund av denna antag-
na strategi. Strategin bygger pa den bestamda uppfattningen
att den nuvarande tillvéxtstrukturen i Sverige med fokusering
framférallt pa Stockholmsregionen kommer att besta.

FastPartner tillhér de dominerande fastighetsdgarna i savél
Vastberga som Lunda och Marsta vilket ger klara férdelar nér det
géller att paverka den framtida utvecklingen i dessa omraden.

Fastigheten Fogden 4 ligger i Taby med direkt anslutning
till E 18. For Tabyborna och manga stockholmare é&r fastighe-
ten kénd som "lca-stop”. Hela markplanet &r upplatet till en av
Icas storsta butiker. | fastigheten finns fortfarande vakanta kon-
torsytor och ambitionen &r att f4 dessa uthyrda under 2002.

| regionens fastighetsbestand ingar tre hotellfastigheter med
First, Choice och Accor som hotelloperatérer.

Den Iénsammaste fastighetsaffaren &r ofta att féradla en pro-
jektfastighet oavsett om fastigheten sedan behalls eller ligger
kvar i fastighetsbestandet. FastPartner har fér nérvarande tre
storre fastighetsprojekt pa gang, tva i egen regi och ett som half-
tendeldgare. Alla tre ligger i Stockholmsregionen. De tva egna
projekten bestar av att bygga ett forskningscentrum at Sand-
viki Véstberga samt att omdana Mérsta Centrum. Dessa tva pro-
jekt finns beskrivna nedan under Vastberga respektive Marsta.
Det hélftenagda projektet ar fastigheten Krejaren 2, den sa kal-
lade Folkanfastigheten pa Ostermalmstorg, mitt i Stockholms
innerstad. Fastigheten har tidigare anvénts fér bostadséndamal,
teater och butiker men dr numera evakuerad. Detaljplaneéren-
det bereds f6r narvarande i Stockholms stad och ett fyr- till
femstjarnigt hotell ska uppféras. Byggstarten beraknas till slu-
tet av &r 2002.

Byggratter med en total bruksareal pa cirka 70 000 kvm finns
i Véastberga och Lunda.

Region Stockholm férvaltar dven bolagets hyresfastigheter
i Sodertilje och Vasteras samt kommersiella fastigheter i Sund-
byberg, Hallstahammar, Norrképing och pa Liding6. For narva-
rande utreds mdjligheten att omvandla de tva fastigheterna i
Sédertédlie med en sammanlagd uthyrningsbar yta pa
4 800 kvm till bostadsratter.

Marsta
Mérsta ligger intill Arlanda i en av Sveriges mest expansiva
kommuner, Sigtuna kommun. Flygplatsen &r redan nu en av Sve-
riges storsta arbetsplatser och forvéntas véxa framéver med
de fordelar detta innebér fér hela kommunen.

Méarsta Centrum, med en uthyrningsbar yta pa cirka 28 000
kvm, omfattar ett 40-tal butiker, bostdder och kontor. Under de

senaste aren har FastPartner satsat pa att starka Marsta Cen-
trums konkurrensférméga genom att bygga bibliotek, polissta-
tion, bygga ut post och apotek samt etablera en folktandvard.
Hartill kommer redan befintliga hyresgéster som banker, Sys-
tembolaget, Rétt Pris och cirka 20 specialbutiker. Genom detta
har skapats en vésentlig konkurrensférdel gentemot andra nér-
liggande centrum. Av den sammanlagda butiksytan i centru-
met pa& ungeféar 15 000 kvm har mer &n 30 procent varit vakan-
ta. Detta fraimst beroende pa att FastPartner férvarvade cen-
trumets storsta butiksfastighet, den sa kallade Konsumfastig-
heten, pa 3 300 kvm. Denna fastighet var vid forvarvstillfallet helt
outhyrd. Under aret har hela fastigheten hyrts ut till den snabb-
véxande LP-varuhuskedjan, etablerade bland annat i Uppsala,
Vasteras och Orebro. Dessutom har med Kladvaruhuset M teck-
nats avtal om en butik pa cirka 1 000 kvm. De nyinflyttade hyres-
gasterna LP-varuhuset och M inviger sina verksamheter i nyre-
noverade butikslokaler den 20 mars 2002. Den st6rre kundtill-
strémningen som dessa etableringar innebér medfér en 6kad
efterfragan pa resterande butiksvakanser om cirka 1 800 kvm.
En annan bidragande orsak till centrumets kade attraktivitet
ar att Systembolaget fattat beslut om att under férsta halvaret
2002 bygga om sin butikslokal i centrumet till en sjélvbetja-
ningsbutik. Denna satsning far ses som ett uttryck fér System-
bolagets starka tilltro till Méarsta Centrums framtid

FastPartners planer pa att, i JM:s regi, lata bygga ut cen-
trumet med tre fastigheter for bostadsratter, och inglasa delar
av centrumet kvarstar men &r reviderade. Anledning hértill &r
att de gjorda kalkylerna visar att det inte &r ekonomiskt méjligt
att glasa in centrumet till ett fullvardigt inomhuscentrum utan
att I6sningen maste finnas i en nedbantad version. Betréffande
bostadsratterna har kommunen kommit med invandningar som
gor att dessa planer starkt férsenats. FastPartner kommer att
driva drendet vidare med hopp om att kommunen till sist inser
vikten av att stérka boendeinslaget for att skapa det levande cen-
trum som innevanarna i kommunen vill ha.

Mérsta industriby bestar av verkstéder, industrilokaler, kon-
tor och hotell. Industribyn har de senaste aren uppgraderats.
Inte minst Choice Hotell Arlanda har bidragit till detta. Men
dven en modern Saab-Opelverkstad och Bilforums &ndamals-
enliga och moderna bilférséljningshall har haft stor betydelse for
industribyns férnyelse.

Lunda, Spanga

Med sex fastigheter i Lunda och en i Spanga p& sammanlagt
cirka 70 000 kvm uthyrningsbar yta har FastPartner blivit den
storsta enskilda fastighetsagaren i Lunda. FastPartners ambi-




tion att Lunda/Spanga ska vara ett prisvért alternativ till Kista
ar nu pa vég att férverkligas vilket bevisas genom de hyresgaster
som etablerat sig dar. Ranésfastigheten pa cirka 36 000 kvm
har till exempel numera en 6vervdgande del av hyresgéster med
inriktning mot den nya tekniken och lakemedelsindustrin. Fas-
tigheten Skultuna 1 dr en extremt hdgteknologiskt utrustad fas-
tighet, som under aret hyrts ut till det internationella konsortiet
HI3G Access AB, en av de ledande aktorerna for den tredje
generationen mobiltelefoni. Vad som gér Lundaomradet sa
attraktivt for manga teknikforetag ar deras stora behov av
elstréms- och fiberoptikledningar. Fa omraden har lika hég kapa-
citet som Lunda i detta avseende. | hyresférhandlingar kallas
denna tillgdng under mark nagot tillspetsat fér en "guldader” i
2000-talets tappning. Med befintliga fastigheter och med bygg-
rétter pa 10 000 kvm finns mdjligheter att ta emot fler hyres-
gaster med dessa specifika krav vilket far anses som en stor
konkurrensférdel.

Vastberga

Vastberga ar ett av Stockholms mest nérliggande féretags- och
arbetsomraden , da omradet i takt med stadens expansion stan-
digt far ett alltmer centralt lige med goda kommunikationer. Fast-
Partners sju fastigheter i Vastberga har en sammanlagd uthyr-
ningsbar yta pa 55 500 kvm och byggrétter pa ytterligare 60 000
kvm. Den dominerande hyresgésten &r Sandvikkoncernen.
Under aret har tréffats ett avtal med Sandvik att iordningstalla
lokaler pa cirka 12 000 kvm som ska anvéndas av Sandvik
Coromant som ett hogteknologiskt material- och forsknings-
centrum. Inflyttning sker varen 2003. Hyresavtalet I6per pa 15
ar. Nuvérdet av de framtida hyresintékterna uppgar till drygt
280 MSEK. For nédrvarande pagéar férhandlingar med Sandvik
om ytterligare uthyrning av cirka 20 000 kvm. Avtalen med Sand-
vik avser ytor som till stor del redan idag hyrs av Sandvik. 15 000
kvm av Sandviks nuvarande ytor kommer fristéllas och erbju-
das till andra hyresgéster. FastPartners planer ar att radikalt upp-
gradera Véstbergaomradet och dra nytta av dess centrala lage
och goda kommunikationer. Vastberga gar en spannande fram-
tid till motes.

Region Gévleborg

Gaévle centrums mest dominerande kommersiella fastighet &r
Norr 21:5, allmént kallad Nian. Denna fastighet ligger vid Stora
torget och inrymmer Svensk filmindustris stora biografkomplex,
H&M, Domus samt andra vilkdnda butiker och attraktiva kon-
tor. Stora torget forsvarar val sin position som stadens ledan-
de handelsplats.

Fastigheten Séder 67:1 pa 16 115 kvm &r uthyrd till kommu-
nen som fatt &ndamalsenliga utbildnings- och administrations-
lokaler for sin komvuxverksamhet.

Bostadsbestandet omfattar 16 hyresfastigheter. FastPartner
dger tillsammans med Ica fastigheten Naringen 5:1 som har
bland annat Polarcup AB och Coca Cola som hyresgéster.

| hela bestandet &r det endast fastigheten Naringen som
har vakanta ytor. Tre saneringsmogna bostadsfastigheter i Géavle
har sélts under éaret.

Norge

Det norska bestandet &r under avveckling och under aret har
en fastighet i Oslo sélts. Av de kvarvarande tva fastigheterna
ligger en pa Okern, nordost om Oslo, fullt uthyrd till Tele2 AS.
Den andra fastigheten &r beldgen i Bergen. Denna fastighet
beraknas vara fullt uthyrd under férsta halvaret 2002 och da
mogen for forséljning.




Riskkapitalrérelsen

FastPartners riskkapitalrérelse &r framfor allt inriktad pa att
utveckla féretag inom IT och medicinsk teknik men dven pa varu-
méarkesuppbyggnad i andra branscher. Alberto Biani, det itali-
enska modehuset, ar ett exempel pa detta. Vidare uppdelas
investeringarna i riskkapitalrérelsen i aktiva och passiva inves-
teringar. | de aktiva investeringarna engagerar sig FastPartner
genom styrelsearbete och dialoger med féretagsledningarna om
allt ifrdn den dagliga verksamheten till strukturella férandringar.
Passiva investeringar &r bolag som kan avyttras vid lampligt
marknadsléage.

Aktiva placeringar
FastPartners dgarandel anges inom parentes

LinkTech AB (12 procent)

Foretaget grundades av entreprensrer med den gemensamma
ndmnaren att de skolats i Linképing. Bolagets idé &r att hjdlpa
hégteknologiskt inriktade bolag till en snabbare och sakrare
kommersialisering av sin teknik och sitt kunnande. Detta sker
genom att stédja entreprendrens vision och affarsidé och tillf6-
ra bade kompetens och kapital. LinkTech som &r ett utveck-
lingskapitalbolag investerar i féretag som befinner sig i etable-
rings- och tillvaxtfasen och inte i innovationsfasen, med andra
ord ska produkterna vara tekniskt férverkligade. LinkTech foku-
serar sin verksamhet pa Linkdpingsregionen med universitetet
och Tekniska hégskolan i centrum. Investeringarna ska ske inom
sektorer dér Linkopingsomradet har vérldsledande spetskun-
skap. LinkTech har hittills investerat i féljande portféljbolag:
Cambio Healthcare Systems AB, Cendio System AB, MILAB,
Mediate AB, OPIC.com AB, Pergas Quality AB, Soliton Elek-
tronik AB och Ingate Systems AB. LinkTech forfogar éver ett
kapital pa cirka 80 MSEK. Ovriga deldgare &r bland annat for-
skare vid universitetet och Tekniska hdgskolan, Douglassfaren,
bolagets vd Johan Amnéus och egna féretagare med anknyt-
ning till Linképing.

LinkMed AB (13 procent)

Bolaget 4r ett utvecklingskapitalbolag med fokus pé tidiga pro-
jekt och sa kallade "start ups” inom sektorn Life Science. Pro-
jekt som prioriteras ligger framst inom biomedicin och lakeme-
del och féretradesvis déar det finns en kunskapsplattform som
kan ge upphov till flerproduktsbolag. LinkMeds roll ar att till-

sammans med innovatdrerna bidra till en snabbare och sakra-
re kommersialisering. LinkMed investerar i dessa tidiga faser
med kompetens och kapital mot &garandelar i de nystartade
bolagen. | flera fall bidrar LinkMed med savél operativt stéd
som ledning under det forsta verksamhetsaret. Pa tva till tre
ars sikt har LinkMed som mal att bli en av de partner som fére-
dras inom tidiga faser inom Life Science. LinkMeds finansiella
mal ar en arlig avkastning pa 30 procent.

LinkMed har sedan starten 1998 investerat cirka 16 miljo-
ner i atta portféljpolag. Av dessa utgér de sex nedanstdende
portféljbolagen kdrnan i det strategiska innehavet. Siffrorna inom

parentes anger LinkMeds &garandel.

7 AbSorber AB (23,3%), 3 miljoner investerade

7 AnaMar Medical AB (40,5%) 4,8 miljoner investerade inklu-
sive konvertibelt 1an

7 BioResonator AB (31,6%) 2,0 miljoner investerat

7 NDA Regulatory Consultancy Group, (20%), 1,5 miljoner
investerat

7 Pegasus Laboratories (28%), 2,5 miljoner investerat Imed
AB (20%) 1,2 miljoner investerat och 2 miljoner beslutat

Under 2002 berédknas tva exits och minst tva nya investeringar
genomféras. Bolagets kostnadsmassa ér liten och verksamhe-
ten drivs till stor del i form av né&tverk. Bolaget har tva heltids-
anstéllda Investment Managers: Olle Johansson, vd, med lang
foretagsledar-, finans- och affarsutvecklingserfarenhet inom flera
industriomraden och lakemedelsutveckling och Ingemar Lager-
16f, vvd, med lang erfarenhet fran lakemedelsindustrin och entre-
prendrskap fran nystartade bolag. Ingemar Lagerlof &r dessut-
om vd i det nystartade Imed AB.

LITIUM Affarskommunikation AB (25 procent)
Litium Affarskommunikation har utvecklat ett modulart system
och en teknisk plattform for Internetbaserad affarskommunika-
tion som innebar en strre flexibilitet och Gkad effektivitet av fére-
tags affarsprocesser samt en bittre integration med andra inter-
na och externa IT-system.

Litium Affarskommunikation erbjuder applikationer och 16s-

ningar for:




7 Business to business
7 Foretagsportaler

7 Interaktiv marknadskommunikation

Féretaget grundades hésten 1998 av fem deldgare med knut-
na till hégskolan i J6nkdping och har i dag 20 anstallda. Litium
Affarskommunikation har sitt huvudkontor i Jénképing med for-
séljningsrepresentation i Stockholm.

For 2002 fortsatter foretaget sin marknadsexpansion och
kundstyrda produktutveckling. Sedan starten har Litium Affars-
kommunikation arbetat med drygt 100 kunder som framst ar
féretag inom tillverkande industri, tjansteféretag och konsu-
mentrelaterade varumarken samt offentliga organisationer.

Luthor Industries (17 procent)

Luthor Industries utvecklar och siljer beslutstéds- och kun-
skapshanteringssystem for féretag i férandring. Féretaget grun-
dades 1998 av tre deldgare med erfarenhet av att arbeta med
innovationsprocesser i universitetsmiljer respektive forskning.
Under 2001 utvecklades en ny programvaruplattform, LINS 2.0,
och de forsta affarerna sléts kring de nya produkterna. Luthor
Industries arbetar med kunder inom den finansiella sektorn for
omvérldsbevakning och affarsriskhantering, branschorganisa-
tioner fér omvérldsbevakning och kunskapshantering samt
enskilda kunder fér omvérldsbevakning och verksamhetsstyrning.
Foretaget har sitt huvudkontor i Jénkoping med atta medarbe-
tare och en forséljningsrepresentation i Stockholm. Dessutom
finns ett gemensamégt féretag med fyra medarbetare for for-
séljning och implementation av programvaror i Milano, Italien.

Sygn Software (49 procent)
Sygn Software AB utvecklar och marknadsfér standardpro-
dukten Sygn Manager™ f6r dokument- och strukturhantering
samt webbpublicering, med tillhérande tjanster. Genom Sygn
Manager™ far kunden ett verktyg som lagger grunden for en
vasentligt férenklad hantering av dokument och affarsprocesser.
Under verksamhetsaret har Sygn tillsammans med sina sam-
arbetspartner Bardeli Datasystem AB och Imega System AB lan-
serat konceptet "Det Offentliga Kontoret™”, som &r en 16sning
for att effektivisera drende-, dokument- och informationshante-
ring inom en offentlig myndighet. Intresset fér konceptet som
tacker den offentliga huvudprocessen fran registrering, hand-
laggning och drendehantering till beslut, publicering och slut-
lig arkivering ar mycket stort. Under verksamhetsaret har Sygn

med sina partner tecknat avtal med fyra kommuner, Kungalv,
Luled, Borlange och Osteraker, om att inféra "Det Offentliga
Kontoret™".

Det ar en tydlig trend inom den offentliga sektorn att ta ett
"helhetsgrepp”. Syftet &r att fa en plattform som stédjer alla verk-
samheter inom myndigheten. Handlingar/dokument kan lagras
i en gemensam databas, som kan nas fran olika system och
publiceras i ett intranét eller pa en hemsida. Sygn har ocksa kun-
der inom den privata sektorn och kommer under nésta verk-
samhetsar att bredda sin kundbas inom detta segment. Problem
med hantering och publicering av dokumentbaserad information
férekommer inom samtliga branscher, vilket gor att utsikterna for
2002 och framéver &dr goda fér Sygn.

Aktiv IT, AAU Aktiv IT AB (25 procent)

Bolaget som grundades 1996 utvecklar nya, egna verksamhe-
ter med bland annat hjdlp av Internet. Syftet &r att sélja dessa
verksamheter nér de dr mogna och Iénsamma. Aktiv IT &r helt
fokuserat pa entreprendrskap. Utifran en god affarsidé startar
och utvecklar man nya verksamheter. Aktiv IT utnyttjar Internets
stora majligheter som marknadsféringskanal, forsaljningskanal,
inképskanal, med mera.

Bolagets genuina kunskaper om Internets méjligheter och
anvandningsomraden ar en stor konkurrensférdel. Etablering pa
Internet anses dock inte vara slutmalet i verksamheten. Bola-
get har en internationell inriktning och agerar i alla projekt med
siktet instéllt pa en internationalisering. Under aren har bolaget
arbetat med knappt 20 projekt. Fem av dessa projekt har resul-
terat i nya féretag. Flera av bolagets projekt/dotterbolag ar i
dag l6nsamma.

| dag har de webbplatser som Aktiv IT skapat en trafik pa
cirka en miljon besék per manad.

Webbplatserna vander sig till marknader representerade av
sprakgrupperna svenska, danska, engelska och spanska. Exem-
pel pa webbplatser som skapats & www.nummerupplys-
ning.com, www.phonenumbers.net, www.guiatelefonica.com,
www.interlotto.com, www.guldochsilver.com, www.hitta.com,
www.spela.com

Den mest uppmérksammade verksamheten &r Sexliv AB som
verkar pa Internet pa adresserna www.sexliv.com, www.sexliv.se
och www.sexliv.dk. Verksamheten ér, efter drygt ett ars verk-
samhet, mycket vélkdnd och I6nsam. Affarsidén &r att erbjuda
produkter for forbattrat sexliv och sexrelaterad underhallning.
Bolaget Sexliv AB siljer i detaljist- och grossistled i hela Euro-
pa. Under 2002 réknar man med att kunna etablera férséljning




i ytterligare ett flertal europeiska lander via Internet. Under det,
for de flesta IT-relaterade bolag, svara 2001 lyckades Aktiv IT
att kraftigt 6ka omsattningen trots en halvering av kostnaderna.
AAU Aktiv IT AB &r sedan november 2000 noterat pa Géteborgs
OTC-lista.

Alberto Biani (22 procent)
Alberto Biani ar ett Milanobaserat modehus som leds av den ita-
lienske designern med samma namn. Bolaget arbetar under tva
varumérken; det exklusiva Alberto Biani och det billigare varu-
market a.b. Verksamheten startades for fyra ar sedan da Biani
slutade som designer for Valentino och designhuset New York.
Rérelsen har utvecklats val under uppbyggnaden och nadde under
ar 2001 en omséttning pa 65 MSEK med en vinst pa 4 MSEK.
Arets kollektion mottogs med entusiasm vid prét a porter-
visningen i Milano med mycket god orderingang som féljd. Alber-
to Biani vénder sig med sina produkter i form av klader, acces-
soarer, skor, vaskor med mera till en ung kvalitetsmedveten kvinn-

lig malgrupp.

Passiva investeringar

Aktieposter i féljande bolag utgor FastPartners
passiva investeringar:

Beep Network AB

E-Tel Ltd. (tidigare Telephony.com)

Snowdrops AB

World of Internet AB

Moving Digital AB




Milj6

Nar miljdarbetet i FastPartner pabérjades var den allmédnna
installningen avvaktande och latt negativ. Det upplevdes mest
som besvérande péalagor fran olika myndigheter. Varefter tiden
gick och miljéfragorna lyftes fram inte minst i samhallsdebatten
mognade dock det allmidnna medvetandet och miljéfragor har
nu fér manga medborgare blivit ndgot av en livsstilsfraga i saval
privat- som arbetslivet. Den hér attitydférandringen marks ocksa
i FastPartner dar synséttet pa miljdarbetet férandrats radikalt.
Ambitionen &r nu klart inriktad pa att i stérsta méjliga man mini-
mera eventuell negativ miljiopaverkan som kan uppsta av den verk-
samhet som bedrivs. Fastighetsf6rvaltning tillh6r den typ av verk-
samhet dér ett vél organiserat miljdarbete ger stor utvaxling.

Ar 1998 borjade FastPartner att mer systematiskt organisera
sitt miljdarbete.

Detta arbete ska leda fram till ett évergripande dokument
som beskriver féretagets hallning till och visioner pa miljgom-
radet. Dokumentet ska bland annat innehélla &taganden om
sténdig forbéttring, kontinuerlig uppféljning av lagstiftning etc.
| miljdarbetsprocessen ar inventering, atgérder och uppféljining
sténdigt aterkommande moment. Méalet ar att skapa ett milj-
ledningssystem, det vill séga ett system som innehéller alla de
arbetsrutiner, arbetsbeskrivningar med mera som kravs for att
uppfylla kraven i till exempel ISO 14001.

Inventering, atgarder och uppfdljning ar standigt aterkom-
mande moment i miljdarbetsprocessen. Detta &r nédvéndigt
for att leva upp till de allt hogre stéllda kraven. Att ett stort ansvar
vilar pa féretagarna nér det géller miljéfragorna ar sjalvklart.

Men &dven myndigheterna har ett stort ansvar for att skapa
forstaelse och férutsattningar for ett konstruktivt miljovardsar-
bete. Med den skattepolitik som fér narvarande drivs pa miljé-
omradet kan det finnas risk att myndigheternas beslut kan tol-
kas som att ambitionen att 6ka skatteintakterna 6verordnas
sjélva miljofragorna.

Moms péa en rad olika miljéskatter ar exempel pa palagor vars
nytta for miljon kan ifrdgaséttas. Tendenser finns ocksa till att
miljébeskattning blir en sorts handelsvara i olika politiska upp-
gorelser. Detta far negativa effekter pa ett langsiktigt miljoarbete.

For att uppna det utsatta malet har FastPartner
beslutat féljande:

7 Miljcarbetet ska vara férankrat i hela FastPartners organi-
sation
7 Miljoaspekter ska vagas in vid beslutsfattande

7 Miljdarbetet ska ses som ett viktigt inslag i det dagliga
arbetet

7 Miljobeslut ska fattas av personal som har erforderlig miljé-
utbildning

7 Miljogruppens arbete ska intensifieras

7 Miljsinventering ska goras i alla fastigheter

FastPartner har inga pagaende miljGtvister och ej heller kdnne-
dom om att det i bestandet skulle finnas miljérisker som ar av
den storleksordningen att det skulle paverka koncernens fas-
tighetsvarde.







Fem ar i sammandrag

2001 2000 1999 1998 1997
Ur resultatrakningen
Hyresintakter 322,2 340,8 353,6 385,1 389,9
Driftnetto 200,4 2237 232,2 252,0 253,1
Avskrivningar byggnader -29,2 -287 -30,6 -28,3 -31,5
Bruttoresultat 1547 195,0 201,6 2237 221,6
Administration -30,6 -31,3 -30,9 -30,1 -25,3
Jamférelsestérande poster
Forsaljningar 18,8 31,1 =-12,1 102,1 24,2
Nedskrivningar -10,3 0,0 -0,5 -1,9 -5,0
Ovrigt 0,0 6,0
Rorelseresultat 149,1 200,8 158,1 293,8 215,5
Finansnetto -1437 -1772 -174,5 -218,2 -219,5
Varav réntebidrag 0,0 1,1 3,3 6,6 11,9
Resultat efter finansiella poster 5,4 23,6 -16,4 75,4 =-4,0
Skatt -5,0 0,0 0,0 2,8 5,6
Resultat efter skatt 0,4 23,6 -16,4 78,4 1,6
Ur balansrdkningen
Fastigheter 2 9470 3109,4 3516,5 36574 39679
Aktier och andelar 149,4 140,2 29,6 26,4 26,6
Ovriga anlaggningstillgangar 16,4 22,1 12,2 9,1 15,9
Omsattningstillgangar 777 179,5 53,6 300,5 74,2
Fastighetslan 2 240,7 2 4076 2 699,1 2 789,4 3169,1
Ovriga langfristiga skulder 772 104,3 43,9 81,8 771
Kortfristiga skulder 154,5 218,6 181,6 416,9 210,6
Avsattningar 6,2 6,2 1,1 1,1 2,2
Eget kapital 714,2 716,1 686,2 704,2 625,6
Balansomslutning 3 192,8 3 452,9 3611,9 3993,4 4 084,6
Antal aktier vid arets slut 53 711 212 53 711 212 52911 212 52911 212 42 328 970
Nyckeltal
Soliditet, % 224 20,7 19,0 17,6 15,3
Belaningsgrad fastigheter, % 76 77 77 76 80
Rantetackningsgrad, ggr 1,17 1,12 1,15 1,0 1,0
Direktavkastning, %
— inkl réntebidrag 6,2 6,4 6,5 6,5 6,7
— exkl rantebidrag 6,2 6,4 6,4 6,3 6,4
Avkastning pa eget kapital, % 0,1 3,4 neg 11,8 0,3
Kassafléde, MSEK 22,3 15,2 30,6 10,1 13,9
Data per aktie
Resultat, kr/aktie 0,01 0,44 -0,31 1,48 0,04
Kassafl6de, kr/aktie 0,42 0,28 0,58 0,15 0,33
Synligt eget kapital, kr/aktie 13,30 13,33 12,97 13,31 14,78

" Driftnetto fére fastighetsadm

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet Synligt eget kapital i relation till balansomslutningen.

Réntetédckningsgrad Resultat efter finansiella poster exkl. avskrivningar, jamférelsestérande poster och rantekostnader i férhallande till rantekostnader.

Belaningsgrad Fastighetslan i férhéllande till fastigheternas bokférda vérden.

Direktavkastning Driftnetto i forhallande till fastigheternas bokférda varde.

Avkastning pa eget kapital Resultat efter finansiella poster med avdrag for skatt i férhllande till genomsnittligt eget kapital.

Kassaflde Arets resultat justerat fr avskrivningar och jamférelsestérande

poster.

Resultat per aktie Resultat efter skatt i forhallande till antal utgivna aktier vid arets slut.

Kassaflde per aktie Arets resultat justerat for avskrivningar och jamférelsestérande poster i férhallande till antal utgivna aktier vid &rets slut.



Forvaltningsberéttelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for FastPartner AB
(556230-7867) far harmed avge &rsredovisning fér verksam-
hetsaret 2001.

Verksamhet
FastPartner dger och forvaltar fastigheter i Sverige och i Norge.
Bestandet innehaller bostader, kontor, butiker, produktions- och
lagerlokaler samt hotell. | Sverige har verksamheten under aret
varit indelad i 4 regioner; Vast, Oresund, Stockholm och Gav-
leborg. De fyra regionerna utgér rationella och val fungerande for-
valtningsenheter. De fatal udda objekt som alltjgmt finns i bestan-
det ska avyttras. Samtliga forvaltningsenheter ligger i expansiva
omraden som bedéms ha en fortsatt positiv utveckling.
Fastighetsbestandet bestar av 88 bebyggda fastigheter i Sve-
rige och Norge. Harutéver &gs 50 procent av HB Naringshuset
som &ger en fastighet i Gavle, samt 50 procent av Fastighets
AB Stallmastargarden och Deamatris Férvaltning AB som vardera
ager en fastighet i centrala Stockholm. Dessutom dgs 12 obe-
byggda fastigheter i Sverige. Det bokférda vardet pa fastighets-
bestandet per 31 december, 2001 uppgick till 2 947,0 MSEK
(3 109,4). Den uthyrningsbara ytan uppgick till 470 116 kvm.
Sedan varen 2000 har en riskkapitalrérelse byggts upp. Det
bokférda vardet av den portf6lj om 12 st icke fastighetsrelate-
rade féretag uppgar till 119,3 (110,2) MSEK.

Fastighetsrorelsen

Hyresintakter

Arets hyresintékter, exklusive 6vriga intékter om 5,2 (1,3) MSEK,
p& 317,0 (339,5) MSEK inneb&r en minskning med 22,5 MSEK
jamfort med aret innan. Vid en jamférelse maste beaktas dels
effekten av férsalda fastigheter med - 33,4 MSEK och dels effek-
ten av ej uthyrbara ytor i pAgaende projekt (projektvakanser), 5,5
(2,0) MSEK. Intékterna for det jamforbara bestandet har 6kat
med 14,2 MSEK.

Jamforelse 2000-2001

(exkl. dvriga rorelseintdkter) Hyresintdkter Driftnetto
Resultat 2000 339,5 204,7
Volymeffekt
avyttrade fastigheter -334 -23,2
forvarvade fastigheter 0,1 0,3
Summa volymeffekt -33,3 -22,9
Justerat resultat 2000 306,2 181,8
Férandring i projektvakanser -35
Férandring i jamforbart bestand 14,3 -3,1
Resultat 2001 317,0 178,7

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 138,3 (134,8) MSEK. | jam-
forbart bestand har kostnaderna tkat med 15,0 MSEK. Detta
beror framst pa extraordindra underhallsarbeten i omradet
Bergsjon utanfér Géteborg dar drygt 6 MSEK anvants for att
6ka attraktionsgraden. Hojda priser for véarme, el och v/a bidrar
ocksa till hogre fastighetskostnader.

Driftnetto

Driftnettot uppgick till 183,9 (204,7) MSEK. Minskningen i drift-
netto &r en foljd av fastighetsforsaljningar till ett vérde av 187
MSEK. Minskningen i driftnettot kompenseras val av lagre réan-
tekostnader pa fastighetslanen.

Vakanser

Vakanserna, definierade som hyresvardet pa outhyrda lokaler
och bostéder, var under aret 8,8 procent (9,4%). | vakansgra-
den ingar tomstéliningar for projektutveckling med cirka 1,5 pro-
cent. Under aret har vakanstalet minskat fran 8,7 procent fors-
ta kvartalet till 7,9 procent fjarde kvartalet.

Fastighetsskatt

FastPartners fastighetsskatter uppgick till 12,0 (15,2) MSEK,
varav 2,2 (6,3) MSEK avser bostéader och 9,8 (8,9) MSEK avser
kommersiella lokaler. Enligt géllande hyresavtal fér kommersiella
lokaler har cirka 77 procent av denna kostnad kunnat paféras
hyresgasterna. Fastighetsskatten fér bostadsfastigheter beak-
tas vid hyressattning och ingar darmed som en komponent i den
totala hyran for bostadslagenheter.



Region Kvartal Kvartal Kvartal Kvartal Totalt 2001 Totalt 2000
1 2 3 4

(MSEK) Hyres- Vakans Hyres- Vakans Hyres- Vakans Hyres- Vakans Hyres- V* Mkr Hyres- V* Mkr

varde % varde % varde % varde % viarde % viarde %
Gavleborg 16,6 0,2 15,5 0,3 15,2 04 15,4 0,3 62,7 03 0,2 63,2 05 0,3
Oresund 49 33 4,9 0,6 49 0,1 47 0,4 194 1,1 0,2 19,2 21 04
Vst 245 11,0 245 12,5 21,4 10,9 20,7 8,6 91,0 10,8 9,8 119,1 12,4 148
Stockholm 40,6 11,3 39,0 12,8 39,4 12,2 40,7 11,3 159,7 11,9 19,0 1524 11,4 173
Totalt Sverige 86,6 8,6 83,8 9,6 80,9 8,9 815 79 332,8 8,8 29,2 35639 9,3 32,8
Norge 4,2 9,5 4.4 9.1 5,1 75 53 8,6 190 86 1,6 285 11,6 3.3
Totalt koncern 90,8 8,7 88,2 9,6 86,0 8,8 86,8 79 351,8 8,8 30,8 382,4 9,4 36,1

*Vakans

Investeringar och forséljningar
Under aret har inga fastigheter férvarvats. Atta fastigheter har
salts med en sammanlagd realisationsvinst pa 18,7 MSEK. |
juni manad képte Bostadsrattsféreningen Jakten fastigheten
Masthugget 6:19 i Géteborg fér 142 MSEK (10 600 kr/kvm).
Férséliningen gav en vinst pa 26,5 MSEK. Under férsta kvarta-
let 2001 saldes tre fastigheter i Gévle fér 10,5 MSEK med en
férlust om 2,2 MSEK. Under augusti saldes tre mindre fastigheter
i Falkoping utan resultateffekt.

| Norge har en fastighet avyttrats med tilltrade den 2 janua-
ri 2002 med ett negativt resultat om 6 MSEK. Ovanstaende kope-
skillingar 6verstiger den interna avkastningsvérderingen i arsre-
dovisningen 2000 med 17 MSEK.

Ny-, om-, och tillbyggnad av fastigheter har skett for 16,0
(31,2) MSEK.

Det bokférda vardet av fastighetsportfélien har férandrats
enligt foljande:

(MSEK)
Bokfort virde 010101 (inkl pagaende arbeten) 3109,4
+Forvary 0,0
+Investeringar i befintliga fastigheter 16,0
+F6randring pagaende arbeten 11
—Férséljningar -163,1
+/-Omrakning Norge 12,8
—Avskrivningar enligt plan -29,2

Bokfort virde 011231 (inkl pagaende arbeten) 2 947,0

Delagda fastigheter
FastParter har tva deldagda férvaltingsfastigheter.

Naringshuset

Naringen 5:1 i Gévle dgs genom Naringshuset HB tillsammans
med ICA Fastighets AB. Fastigheten bestar av lager och pro-
duktionsytor om tillhopa 16 000 kvm. Bolaget har de senaste
aren gett dgarna ett resultattillskott pa cirka 1 MSEK var.

Stallméastaregarden

Hotellrérelsen bestdende av 50 nyproducerade rum utveckla-
des val fram till 11 september 2001, varefter beldggningen
paverkades negativt. Catella férhandsvérderade ar 2000 pro-
jektet till 1830-160 MSEK, vilket ger ett Gvervarde pa cirka 30
MSEK for FastPartners 50-procentiga andel.

Projektfastigheter

Véastberga

Under aret har tréffats ett avtal med Sandvik att bygga om
12 000 kvm till ett forskningscentrum. Investeringen uppgar till
cirka 110 MSEK och inflyttning &r planerad till varen 2003. Hyres-
avtalet |6per pa 15 ar. Nuvardet av de framtida hyresintékterna
uppgar till drygt 280 MSEK. For narvarande pagar dven férhand-
lingar med Sandvik om uthyrning av ytterligare cirka 20 000 kvm.
Dessa avtal avser ytor som till stor del redan idag hyrs av Sand-
vik. 15 000 kvm av Sandviks nuvarande ytor kommer att fristal-
las och erbjudas till andra hyresgaster. Bestandet i Vastberga
kan utékas med 60 000 kvm om befintliga byggratter utnyttjas.

Marsta Centrum

Marsta Centrum, som siktar till att bli ett fullvéardigt kommun-
centrum, har en uthyrningsbar yta pa cirka 28 000 kvm med buti-
ker, kontor och bostéder. | mars 2002 flyttar LP-varuhuset och
Kladvaruhuset M in i drygt 4 000 kvm nyrenoverade lokaler. Mér-
sta Centrum och Systembolaget investerar under 2002 i en
modern sjélvbetjaningsbutik som ska sté klar i augusti. Ambitio-
nen att utéka boendet i centrumet med bostadsratter kvarstar.

Folkanhuset

Planerna fér denna fastighet &r rivning och nybyggnad av ett
fyr- till femstjarnigt hotell som far ett av Stockholms mest attrak-
tiva och centrala ldgen. Fastigheten har tidigare anvants for
bostadséndamal, teater och butiker men ar nu evakuerad. Detalj-



planeédrendet bereds for néarvarande i Stockholms stad. Bygg-
starten berdknas till slutet av innevarande ar. FastPartner och
PEAB dger 50 procernt var av projektet.

Resultat for fastighetsrérelsen
Fastighetsrorelsen redovisar ett resultat efter finansiella poster
pa 13,2 (25,4) MSEK. Resultatet 4r belastat med avskrivning-
ar p& byggnader om 29,2 (28,7) MSEK, nedskrivningar om 2,0
(0) MSEK och inkluderar vinster vid férséljningar om 18,8 (29,1)
MSEK. Dessutom gottskrevs féregdende ars resultat med 7,0
MSEK fran SPP:s 6verskottsmedel.

Forvaltningsresultatet, det vill séga resultat fére skatt exklu-
sive reavinster/forluster, poster av engangskaraktér och avskriv-
ningar uppgar for 2001 till 25,6 (18,0) MSEK.

Riskkapitalrérelsen
FastPartners riskkapitalrérelse ar framfor allt inriktad pa att
utveckla féretag inom IT och medicinsk teknik men &ven pa varu-
méarkesuppbyggnad i andra branscher. Alberto Biani, det itali-
enska modehuset, ar ett exempel pa detta. Vidare uppdelas
investeringarna i aktiva och passiva investeringar. Riskkapital-
verksamheten startade varen 2000 och affarsidén &r att i har-
moni med tillvaxt i varden, resultat och kassafléden investera i
och utveckla de bolag som nu ingér i riskkapitalrérelsen. Bok-
forda varden for bolag i riskkapitalrérelsen uppgar till 119 MSEK
jamfoért med fastigheternas bokférda véarden pa 2 935 MSEK.
Riskkapitalrérelsen utgor saledes cirka 4 procent i férhallande
till fastighetsrérelsens bokférda kapital, vilket val Gverensstam-
mer med ovanstéende affarsidé.

Nedskrivningar har gjorts med 6,3 MSEK for IT-bolag och
2 MSEK fér varumérkesuppbyggnad (Svensk Vodkas konkurs).
FastPartner har ej gjort annan vérdering av investeringarna i risk-
kapitalportfélien &n att i de bolag vilka ej bedéms kunna klara sin
likviditet med egna medel anses ett nedskrivningsbehov féreligga.

Féljande foretag ingar i riskkapitalrérelsen som aktiva investe-
ringar med i tabellen angivna dgarandelar.

LinkTech 12%
LinkMed 13%
Litium Affarskommunikation 25%
Luthor Industries AB 17%
Aktiv IT 25%
Sygn Software AB 49%
Alberto Biani 22%

LinkTech &r ett lokalt baserat riskkapitalbolag med inriktning
mot teknikorienterade bolag i Linkopingsregionen. Bolagets
afférsidé &r att hjdlpa hégteknologiskt inriktade bolag till en snab-
bare och sékrare kommersialisering av sin teknik och kunnande.
LinkMed ar ett riskkapitalbolag med investeringar inom medi-
cinsk teknik och bioteknik. LinkMeds roll &r att tillsammans
med innovatdrerna bidra till en snabbare och sékrare kom-
mersialisering.

Litium Affarskommunikation har utvecklat ett modulért sys-
tem och en teknisk plattform for Internetbaserad affarskommu-
nikation som innebar en stdrre flexibilitet och ckad effektivitet
av foretags affarsprocesser samt en béattre integration med
andra interna och externa IT-system.

Luthor Industries utvecklar och séljer beslutstéds- och kun-
skapshanteringssystem for féretag i forandring.

Aktiv IT, som har genuina kunskaper om Internets méjligheter
och anvandningsomraden, utvecklar nya, egna verksamheter
med hjélp av Internet. Syftet ar att sélja dessa verksamheter
nér de & mogna och l6nsamma.

Sygn Software &r en programvaruleverantér som erbjuder ett
webbaserat virtuellt kontor inklusive struktur- och dokument-
hantering.

Alberto Biani &r ett modehus i Milano med egen design och

Resultatutveckling per kvartal 2001 kv 1 2001 kv 2 2001 kv 3 2001 kv 4 2001 totalt 2000 totalt
Hyresintakter med mera 81,9 79,0 77,6 83,7 322,2 340,8
Fastighetskostnader -40,0 — 35,5 -28,3 -34,5 -138,3 -134,8
Driftnetto 41,9 43,5 49,3 49,2 183,9 206,0
Avskrivningar -6,7 -79 -73 -73 -29,2 -287
Central administration -37 -4,0 -3,0 -34 -14,1 -13,6
Resultat vid férsaljning mm -22 26,4 0,0 -55 18,8 28,1
Ovrigt -2,0 -2,0 7.0
Rorelseresultat 29,3 58,0 39,0 31,1 1574 1975
Finansiella poster -374 -36,2 -36,5 -341 -144,2 -172,1
Resultat efter finansiella poster -8,1 21,8 2,5 -3,0 13,2 25,4
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tillverkning. Rérelsen har utvecklats val under uppbyggnaden
och nadde under ar 2001 en omséttning pa 65 MSEK med en
vinst pa 4 MSEK.

FastPartners aktieposter i nedanstdende bolag betraktas
som passiva investeringar.
Beep Network AB
Moving Digital AB
E-Tel Ltd. (tidigare Telephony.com)
Snowdrops AB
World of Internet AB
Genom en férhandlingsuppgérelse med séljaren av 6verva-
gande delen i riskkapitalportfélijen, Compactor Fastigheter AB,

har FastPartners reversskuld nedsatts med 10,0 MSEK vilket
gottskrivits riskkapitalrorelsen.

Resultat riskkapitalrorelsen

MSEK 2001 2000
Intakter 0,0 20
Nedskrivningar -8,3 0,0
Finansiella intékter 10,0 0,0
Rantekostnader -95 -5,1
Resultat -78 -3,1

Investeringar

FastPartner har under aret investerat 9 MSEK i redan tidigare
befintliga innehav och 1,5 MSEK i nya aktieposter (Luthor Indus-
tries). Harutver har ett konvertibelt lan i Sygn Software kon-
verterats till aktier (7 MSEK).

Finansverksamheten
Arets finansnetto uppgick till - 143,7 (- 177,2) MSEK. Héri ingar
rantebidrag om 0,0 (1,1) MSEK. Réntekostnaderna p4 den till

stor del kortfristiga laneportfélien har minskat med 17,8 MSEK
fran 164,3 till 146,5. Minskningen férklaras av ldgre lanevolym.

De rantebarande skulderna uppgick per 31 december 2001
till 2370 MSEK (2 526) och har under &ret haft en genomsnitt-
lig rinta om 6,6 procent (6,7). Genomsnittsréntan pa fastig-
hetslanen har under &ret varit 6,2 procent (6,4).

Medelrénta pa koncernens fastighetslan var per den 31
december 2001 6,3 (6,1) procent.

MSEK % %

Loptid Volym Andel Medelrédnta
2002 1784 79 6,5
2003 250 11 6,1
2004 37 2 74
2005 66 3 6,3
>2006 102 5) 6,9
Totalt 2 239 100 6,3

Koncernens disponibla likvida medel inkl. outnyttjad checkkre-
dit om 0,4 (0,2) MSEK, uppgick per den 31 december till 21,6
(30,3) MSEK.

Fastighets- och substansvarden

Fastigheterna har véarderats genom en intern avkastningsvar-
dering. Avkastningsvérdet &r lika med summan av nuvérdena
av tio ars bedémda betalningsstrémmar samt nuvardet av ett
restvarde som berdknas med ett genomsnittligt avkastningskrav
pa 9 procent pa det bedémda driftnettot &r 10. Med ett anta-
gande om 1,5 procent arlig inflation och 6,0 procent realrénta,
vilket ger en diskonteringsfaktor om 7,5 procent, blir det bedém-
da verkliga vardet pa fastighetsbestandet 3 365 MSEK, vilket
ger ett Gvervarde pa 418 MSEK. Substansvardet, exklusive pro-

Finansnetto 2001 Fastighets- Riskkapital- 2001 2000
rorelsen rorelsen Eliminering Totalt Totalt
Rénteintdkter mm 5,7 -34 23 1,6
Andel i intresseféretag 0,8 0,8 1,0
Rantebidrag 0,0 0,0 1,1
Summa finansiella intakter 6,5 -3,4 3,1 3,7
Réntekostnader (se dven not 6)
Inteckningslan -146,5 -146,5 -164,3
Ovrig finansiering inkl checkrakning -0,1 -95 3,4 -6,2 -117
Ovriga finansiella poster -4,1 10,0 5,9 -49
Summa finansiella kostnader -150,7 0,5 3,4 -146,8 -180,9
Finansnetto -144,2 0,5 0,0 -143,7 =-177,2



jektfastigheter och riskkapitalportféljen, per aktie blir da 21,08
(17,70). Det bokférda substansvardet 4r 13,30 (13,33).

| den interna varderingen har inte hansyn tagits till vardet
av befintliga byggratter omfattande cirka 100 000 kvm i Stock-
holms och Géteborgsomradet. Overvirden i de delagda pro-
jektfastigheterna ar ej heller beaktade.

Erhallna képeskillingar fér under aret salda fastigheter, 187
MSEK, &verstiger féregdende ars interna avkastningsvardering
pa dessa fastigheter med 17 MSEK.

Skattesituation
Fran och med ar 2001 tillimpas Redovisningsradets rekom-
mendation om inkomstskatt (RR:9). Underskottsavdrag som
finns i flera av koncernens bolag bedéms per 2001-12-31
uppga till 1 177 MSEK. Harvid har skattemyndigheten genom
omprovningsbeslut underként vissa deklarerade avdrag.
Skillnaden mellan fastigheternas koncernmassigt bokférda
varden och det skattemassiga restvérdet i respektive juridisk
person, sa kallade temporar skillnad, uppgar till 1 190 MSEK.
Om hansyn tas till 6vervédrden i handels- och kommanditbolag
om 520 MSEK skulle den skattepliktiga nettovinsten, vid en
forsaljning till koncernmassigt bokférda varden, Gverstiga de
bokféringsméssiga vardena med 670 MSEK.

SKATTESITUATION

Deklarerade underskott 437 Tempordar skillnad 1190
Av skattemyndigheten ifragasatta

underskottsavdrag 740 Overvirde i HB/KB  -520
Delsumma 1177 Delsumma 670

Da osikerhet foreligger kring vérdet av "Av skattemyndigheten
ifrdigasatta underskottsavdrag” kan nadgon uppskjuten skatte-
fordran ej bokféras. Styrelsen gor heller inte bedémningen att
nagon uppskjuten skatteskuld behdver bokféras. For det fall
att underskottet underkanns i sin helhet tillkommer en upp-
skjuten skatt om 65 MSEK. Detta belopp upptas sasom en
ansvarsforbindelse i arsredovisningen.

Bolaget driver skatteprocesserna géllande de ifragasatta
underskottsavdragen vidare.

Moderféretaget

Moderféretaget bedriver verksamhet i kommission enligt avtal
med flertalet i koncernen heldgda svenska foretag. Hyresinték-
terna fér 2001 uppgick till 200,6 MSEK (210,0).

Styrelseledamoter
Vid bolagsstdamman i april 2001 avgick Franco Fedeli pa egen
begéran.

Forvarv av egna aktier
Under aret har 1 406 000 stycken egna akiter férvarvats i enlig-
het med bolagsstéammans bemyndigande.

Utdelning
Styrelsen har beslutat att rekommendera bolagsstamman att
utdelning ej ska lamnas.

Héndelser efter periodens utgang
Nagra vasentliga héndelser har ej intraffat efter periodens slut.

Informationstillfallen 2001-2002
24 april 2002 kl. 16.00
24 april, 2002
22 augusti, 2002
7 november 2002
februari 2003

Ordinarie bolagsstdamma
Delarsrapport per 31/3-2002
Delarsrapport per 30/6-2002
Delarsrapport per 30/9-2002
Bokslutkommuniké fér 2002







Resultatrakning

Koncernen Moderforetaget
BELOPP | MSEK 2001 2000 2001 2000
Hyresintakter Not 1 3170 339,56 200,6 210,0
Ovriga intakter 52 1,3 3,5 0,0
Fastighetskostnader
Driftskostnader -63,1 -63,4 - 35,1 -31,6
Reparation och underhall -40,0 -31,6 -10,7 -13,6
Fastighetsskatt -12,0 -15,2 -8,0 -83
Tomtréttsavgélder/arrenden —16,7 -6,9 -56 -5,9
Fastighetsadministration och marknadsféring -16,5 -177 -9,8 -9/4
Driftnetto 183,9 206,0 134,9 141,2
Avskrivningar fastigheter enligt plan Not 7 -29,2 -287 0,0 0,0
Bruttoresultat 154,7 177,3 134,9 141,2
Central administration Not 2 -14,1 -13,6 -12,9 -12,0
Forsaljning av fastigheter Not 3 18,7 29,1 0,3 0,0
Forséljning av andelar 0,1 2,0 0,1 -27
Nedskrivningar Not 4 -10,3 0,0 -10,3 0,0
Jamférelsestérande poster Not 5 0,0 6,0 0,0 0,9
Rorelseresultat 149,1 200,8 112,1 127,4
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar 0,8 1,0 0,8 1,0
Ranteintakter med mera 12,3 1,6 11,8 1,2
Réntebidrag 0,0 1,1 0,0 0,6
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -156,8 -180,9 -104,0 -116,3
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader 5,4 23,6 20,7 13,9
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 5,4 23,6 20,7 13,9
Skatt -5,0 0,0 0,0 0,0
Arets resultat 0,4 23,6 20,7 13,9




Balansréakning

Koncernen Moderforetaget
BELOPP | MSEK 2001 2000 2001 2000
Tillgangar
Anldggningstillgangar Not 10
Materiella anlaggningstillgangar
Fastigheter Not 7 2 935,0 3098,5 4.5 4.4
Pagéaende byggnadsprojekt 12,0 10,9 0,0 0,0
Maskiner och inventarier Not 8 2,3 1,7 1,9 1,4
Summa 2 949,3 3111,1 6,4 5,8
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag Not 9 1381,6 1381,6
Fordringar hos koncernféretag - - 1110,5 1 0833,8
Aktier och andelar Not 11 149,4 140,2 1421 133,1
Andra langfristiga fordringar Not 12 16,4 221 771 88,4
Summa 165,8 162,3 2711,3 2 636,9
Summa anldaggningstillgangar 3 115,1 3 273,4 2 717,7 2 642,7
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 3,6 1,6 0,9 1,5
Ovriga fordringar 42,1 133,2 6,2 87,9
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 10,8 14,6 6,9 10,7
Summa 56,5 149,4 14,0 100,1
Kassa och bank Not 18 21,2 30,1 14,0 20,5
Summa omsaéttningstillgangar 77,7 179,5 28,0 120,6
Summa tillgangar 3 192,8 3 452,9 2 745,7 2 763,3




Koncernen Moderforetaget
BELOPP | MSEK 2001 2000 2001 2000
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5371 5371 5371 5371
Bundna reserver 98,5 88,3 87,0 85,6
Summa 635,6 625,4 624,1 622,7
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 78,2 67,1 129,3 126,0
Erhéllet/lamnat tillskott = = 64,5 0,0
Arets resultat 0,4 23,6 20,7 13,9
Summa 78,6 90,7 214,5 139,9
Summa eget kapital 714,2 716,1 838,6 762,6
Avsittningar 6,2 6,2 0,0 0,0
Langfristiga skulder Not 15
Skulder till kreditinstitut 2 2407 24043 15275 15734
Checkréakningskredit Not 16 3,1 3,3 3,1 3,3
Skulder till koncernféretag - - 245,9 201,0
Skulder till moderféretag 45,3 62,8 45,3 62,8
Ovriga skulder 28,8 41,6 0,1 12,8
Summa 2 317,9 2 512,0 1821,9 1 853,3
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 32,8 36,4 19,0 20,7
Ovriga skulder 59,56 109,7 21,0 75,5
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 62,2 72,5 45,2 51,2
Summa 154,5 218,6 85,2 147,4
Summa skulder 2 472,4 2 730,6 1907,1 2 000,7
Summa eget kapital och skulder 3 192,8 3 452,9 2 745,7 2763,3
Poster inom linjen
Stallda sakerheter Not 18 2 8497 3 041,0 438,3 470,6
Ansvarsférbindelser Not 19 95,4 29,9 1 820,9 1928,2



Kassaflddesanalys

Koncernen Moderforetaget
BELOPP | MSEK 2001 2000 2001 2000
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 149,1 200,8 112,1 1274
Justeringsposter
Avskrivningar 30,4 29,8 1,1 1,0
Vinst vid férsaljning av fastigheter -26,5 -291 0,0 0,0
Forlust vid forséljning av fastigheter 7.8 0,0 0,0 0,0
Vinst vid férsaljning av andelar 0,0 -2,0 0,0 -20
Férlust vid férséljining av andelar 0,0 0,0 0,0 47
Poster som inte ingér i kassaflodet -8,6 -0,6 0,0 0,0
Nedskrivningar 10,3 0,0 10,3 0,0
Summa 177,3 199,5 123,5 131,1
Réanteintékter 12,3 1,6 11,8 1,2
Réntebidrag 0,0 1,1 0,0 0,6
Réantekostnader -156,8 -180,9 -104,0 -116,3
Erhéllna/betalda skatter -50 0,0 0,0 0,0
Summa 27,8 21,3 31,3 16,6
Forandringar i rorelsekapital
Okning (=)/minskning (+) kortfristiga fordringar 92,9 -118,3 86,1 -76,8
Okning (4)/minskning (=) kortfristiga skulder -64,1 375 -62,2 370
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 56,6 -59,5 55,2 -23,2
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -17,2 - 45,2 -0,1 -4.4
Férsaljning av fastigheter 184,5 453,3 0,0 0,0
Investeringar i andelar -19,5 -110,6 -19,3 -124,0
Férsaljning av andelar 0,1 2,0 0,0 103,9
Investeringar i maskiner och inventarier -1,8 -0,5 -1,6 -05
Férsaljning av maskiner och inventarier 0,0 0,0 0,0 0,3
Kassaflode fran investeringsverksamheten 131,3 298,4 -21,0 -24,7
Finansieringsverksamheten
Férandring avséttningar 0,0 5,1 0,0 0,0
Férandring langfristiga skulder -194,1 -231,0 -31,4 -33
Férandring langfristiga fordringar 5,7 -123 -65,4 478
Erhéalina bidrag/utdelningar med mera 0,8 1,0 65,8 1,0
Lamnade bidrag/utdelningar med mera 0,0 0,0 -0,5 0,0
Aterkép egna aktier -9,2 0,0 -9,2 0,0
Nyemission 0,0 6,3 0,0 6,3
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -196,8 -230,9 - 40,7 51,8
Justering for omrékningsdifferens 0,0 -0,1 0,0 0,0
Summa férdndring av kassa och bank -8,9 7,9 -6,5 3,9
Kassabehallning vid arets ingang 30,1 222 20,5 16,6
Kassabehallning vid arets slut 21,2 30,1 14,0 20,5



Tillaggsupplysningar

Koncernuppgifter
FastPartner AB, 556230-7867, som har sitt site i Stockholm,
ar moderforetag i FastPartnerkoncernen (se not 9) som ingér i
Compactorkoncernen dar Compactor Fastigheter AB, 556323-
4284 &r moderféretag.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisnings-
lagen samt i enlighet med god redovisningssed for aktiemark-
nadsbolag och Naringslivets bérskommittés rekommendatio-
ner i tillampliga delar. Redovisningsprinciperna ar oférandrade
jamfort med féregaende ar, med tilligg for redovisningsradets
rekommendation RR:9.

Koncernredovisning

Koncernredovisning omfattar moderféretaget och samtliga
bolag i vilket moderféretaget direkt eller indirekt férfogar Gver
mer an 50 procent. Koncernbokslutet &r upprattat enligt for-
varvsmetoden, vilket innebér att eget kapital som fanns i dot-
terféretagen vid férvérvstidpunkten eliminerats i sin helhet. | kon-
cernens egna kapital ingar dérfor endast den del av dotterfs-
retagens egna kapital som tillkommit efter forvarvet.

Om det koncernméssiga anskaffningsvardet fér andelen
Overstiger det i férvarvsanalysen upptagna vardet av féretagets
nettotillgdngar, redovisas skillnaden som koncernméssigt 6ver-
varde pa byggnader och mark proportionellt férdelat.

Intressebolag

Med intressebolag avses bolag dér koncernen innehar minst
20 procent och hégst 50 procent av résterna. Koncernen har
valt att ej redovisa intressebolag enligt RR:13 da resultatande-
lar fér narvarande ar av ovésentlig betydelse och nagra forplik-
telser att tillskjuta kapital ej har ingatts och/eller reellt inflytan-
de saknas.

Forvaltning i kommission

Fastighetsédgande dotterféretag driver férvaltningen i kommis-
sion fér moderféretaget. Lépande intakter och kostnader och
driftrelaterade balansposter redovisas direkt i moderféretaget.
Moderféretaget skoter ocksa — och svarar fér — dotterféreta-

gens fastighetslan, varfér dessa redovisas i moderféretaget. |
de flesta dotterféretagen redovisas i princip endast avskrivningar
pa byggnader. Av skatteskél har vissa dotterféretag tillforts sitt
resultat efter finansiella poster. Motsvarande géller mellan de
dotterféretag som ar moderféretag i underkoncern och deras
dotterféretag.

Redovisning av tillskott

Koncernbidrag och andra tillskott redovisas som 6kning av fritt
eget kapital och lamnade koncernbidrag och andra tillskott redo-
visas i normalfallet som 6kning av bokfért vérde pa andelen.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan p& maskiner och inventarier har berak-
nats pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad ekono-
misk livslangd.

Fran och med 1997 gérs bokféringsméssiga avskrivningar
med 0,5 procent per ar pa bostadsbyggnader och med 1,0
procent pa lokal- och industribyggnader.

Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter ar redovisade som anlaggningsfastig-
heter da avsikten med innehavet &r langsiktigt. Réntekostna-
der och andra indirekta kostnader har ej aktiverats vid ny- och
ombyggnation. | ombyggnadsprojektet i Vastberga aktiveras ran-
tekostnader for byggnads kreditiv. Vid ombyggnation kost-
nadsférs den del av investeringen som utgér underhall. Fastig-
heterna &r varderade till anskaffningsvarde med justering for
upp- och nedskrivningar samt med avdrag for planméassiga
avskrivningar.

Skatter

Skillnaden mellan fastigheternas koncernmassigt bokférda vér-
den och det skattemassiga restvérdet i respektive juridisk per-
son, sa kallade temporar skillnad, uppgar till 1 190 MSEK. Om
hénsyn tas till 6vervarden i handels- och kommanditbolag om
520 MSEK skulle den skattepliktiga nettovinsten, vid en for-
séljning till koncernméssigt bokférda varden, 6verstiga de bok-
féringsméssiga vardena med 670 MSEK.




SKATTESITUATION

Deklarerade underskott 437 Tempordar skillnad 1190
Av skattemyndigheten ifrigasatta

underskottsavdrag 740 Overvirde i HB/KB  -520
Delsumma 1177 Delsumma 670

Da osikerhet foreligger kring vérdet av "Av skattemyndigheten
ifrigasatta underskottsavdrag” kan nadgon uppskjuten skatte-
fordran ej bokféras. Styrelsen gor heller inte bedémningen att
nagon uppskjuten skatteskuld behdver bokféras. For det fall
att underskottet underkédnns i sin helhet tillkommer en upp-
skjuten skatt om 65 MSEK. Detta belopp upptas sasom en
ansvarsforbindelse i arsredovisningen.

Andelar i dotterféretag och andra langsiktiga
vardepappersinnehav

Andelar i dotterféretag och andra langsiktiga vardepappersin-
nehav har varderats till anskaffningskostnad med justering for
upp- och nedskrivningar med — i normalfallet - tillagg for till
foretaget lamnat koncernbidrag och andra tillskott.

Ovriga fordringar
Fordringar i svensk valuta har varderats till de belopp varmed
de forvéntas inflyta.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta

Vid omrékning av det norska féretaget har dagskursmetoden

anvénts. Salunda har balansrakningen omréknats till bokslutsda-

gens kurs och resultatrékningen till arets genomsnittskurs. Upp-

komna omrakningsdifferenser har forts direkt mot eget kapital.
Det norska dotterféretaget har lan i utlandsk (norsk) valuta.

Lan

Huvuddelen av koncernens lan ar formellt sett kortfristiga men
reellt sett langfristiga och har darfér, som tidigare ar, behand-
lats som langfristiga skulder i redovisningen.

Personal
Anstélld personal har funnits endast i Sverige.

Arvoden till styrelsen i moderféretaget avseende 2000 har
utbetalats med 600 KSEK, varav 150 KSEK till styrelsens ord-
férande. Arvoden till styrelsen fér 2001 utbetalas 2002 och ingér
ej i I6neuppgifter for 2001. Beloppet 600 KSEK, varav 150 KSEK
till ordféranden, har kostnadsférts 2001. Till verkstéllande direk-
téren har I16n och andra erséttningar utgatt med 960 KSEK. Vd
och styrelse har ingen pensionsutfastelse fran féretaget. Ovri-

ga ledande befattningshavare har under aret erhallit I6ner och
erséttningar om totalt 2 874 KSEK.

Nagon uppségningstid Gverstigande tolv manader finns inte
for nagon befattningshavare, vd inkluderad, i koncernen.




MEDELTALET ANSTALLDA

2001 varav man 2000 varav man
Moderféretaget 11 10 12 11
Dotterféretag 33 22 35 21
Totalt koncern 44 32 47 32
LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

2001 2000
Loner och Sociala Loner och Sociala

KSEK ersattningar kostnader ersattningar kostnader
Moderféretaget
Styrelse och vd 1523 511 1472 463
Ovriga anstallda 4140 2 625 4 308 2614
Summa 5663 3 136 5780 3 077
(varav pensionskostnader) (1101) (898)
Dotterféretag
Ovriga anstallda 7 893 3669 8 681 3982
(varav pensionskostnader) (922) (793)
Totalt koncern 13 556 6 805 14 461 7 059
(varav pensionskostnader) (2 023) (1 691)




Noter

NOT 1 HYRESINTAKTER

Koncernen Moderforetaget

2001 2000 2001 2000
Potentiell hyresintakt 351,6 381,6 2222 233,9
Hyresrabatter och forluster -38 =163 -24 -41
Vakanser -30,8 -36,0 -19,2 -207
Ovriga intakter fastighetsrérelsen 5,2 1,3 &5 0,9
Summa 322,2 340,8 204,1 210,0
NOT 2 CENTRAL ADMINISTRATION

Koncernen Moderforetaget

2001 2000 2001 2000
Central administration 12,9 12,5 11,8 11,0
Avskrivningar kontorsutrustning 1,2 1,1 1,1 1,0
Summa 14,1 13,6 12,9 12,0
NOT 3 RESULTAT FORSALINING AV FASTIGHETER

2001

Sodertull 19:2-4, Gavle 10,5
Masthugget 6:19, Géteborg 142,0
Lejonet 2-3, Falk6ping 6,5
Olav Ingstads Vei, Oslo 278
Summa 186,8
Forsaljningsomkostnader -23
Bokfért véarde salda fastigheter -165,8

Resultat fastighetsforsaljningar 18,7




NOT 4 NEDSKRIVNINGAR

Koncernen Moderforetaget
2001 2000 2001 2000
Nedskrivning av andelar 10,3 0,0 10,3 0,0
Nedskrivning av finansiella tillgangar 0,0 0,0 0,0 0,0
Nedskrivning av fastigheter 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 10,3 0,0 10,3 0,0
NOT 5 OVRIGA JAMFORELSESTORANDE POSTER
Koncernen Moderforetaget
2001 2000 2001 2000
Aterbiring fran SPP netto 0,0 7,0 0,0 0,9
Vinstdelning till langivare vid férséljning Blaklockan 25 0,0 -1,0 0,0 0,0
Summa 0,0 6,0 0,0 0,9
NOT 6 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Koncernen Moderforetaget
2001 2000 2001 2000
Lan hos kreditinstitut -146,5 -164,3 -94.8 -102,0
Checkrékning -0,1 -0,6 -0,1 -05
Skulder till koncernféretag 0,0 0,0
Skulder till moderféretag -46 -3,6 -4,6 -3,6
Ovriga skulder -15 -75 -0,8 -57
Summa rantekostnader -152,7 -176,0 -100,3 -111,8
Ovriga finansiella poster
Avskrivning av kostnader vid upptagande av lan ” -24 -24 -24 -24
Diverse finansiella poster -05 -1,4 -0,2 -1,2
Pantbrevskostnader ? -1,2 -11 -1,1 -0,9
Summa ovriga finansiella poster -4,1 -4,9 -3,7 -4,5
Summa -156,8 -180,9 -104,0 -116,3

" Kostnaden fér upptagande av 1an hos GE Capital uppgar till 0,75 procent per ar pa lanesumman. Detta har upptagits som en emissionsut-
gift och skrivs av 6ver lanets |6ptid. Skulle vardestegringen fér de pantsatta fastigheterna under laneperioden (5 &r) bli stérre &n totalt 25%
erhaller langivaren del harav. Bedémning har gjorts att avsattning fér sddan vinstdelning ej ar erforderlig.

2 Utgift fér pantbrevsuttag aktiveras och skrivs av 6ver 3 ar.




NOT 7 FASTIGHETER

Koncernen Moderforetaget
2001 2000 2001 2000
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 3 393,2 3 745,4 4.4 0,0
Nyanskaffningar, ny- om- och tillbyggnader 16,0 45,5 0,1 4,4
Omklassificering och valutaeffekter -6,8 0,0 0,0 0,0
Avyttringar och utrangeringar *) -172,5 -3977 0,0 0,0
3 229,9 3 393,2 4,5 4,4
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1970 -141,2 0,0 0,0
Omeklassificering och valutaeffekter 21,8 0,0 0,0 0,0
Avyttringar och utrangeringar *) 71 =271 0,0 0,0
Arets avskrivning enligt plan -29,2 -28,7 0,0 0,0
-197,3 -197,0 0,0 0,0
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -977 -984 0,0 0,0
Avyttringar och utrangeringar 0,1 0,7 0,0 0,0
Arets nedskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
- 97,6 -97,7 0,0 0,0
Bokfort varde 2 935,0 3 098,5 4,5 4,4
Pagaende byggnadsprojekt 12,0 10,9 0,0 0,0
Bokfort fastighetsvirde 2 947,0 3 109,4 4,5 4,4
Taxeringsvarde 1 549,7 1 485,3 1,4 1,7
*) Efter utredning har anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar justerats 2000
NOT 8 MASKINER OCH INVENTARIER
Koncernen Moderforetaget
2001 2000 2001 2000
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6,8 6,5 5,0 4.8
Nyanskaffningar 1,8 0,4 1,6 0,5
Avyttringar och utrangeringar 0,0 -0,1 0,0 -0,3
8,6 6,8 6,6 5,0
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -5,1 -41 -3,6 -29
Avyttringar och utrangeringar 0,0 0,1 0,0 0,3
Arets avskrivning enligt plan -1,2 -1 -1,1 -1,0
-6,3 - 5,1 -4,7 -3,6
Planenligt restvarde vid arets slut 2,3 1,7 1,9 1,4




NOT 9 AKTIER OCH ANDELAR | DOTTERFORETAG

Foretag Org. nummer Site Kapitalandel Bokf virde tSEK
| Moderféretaget

Colonia Fastighetsférvaltning AB 556241-5140 Stockholm 100% 50
Fastighetspartner A/S, Norge 950421630 Oslo 100% 0
Fastighetspartner Norrképing AB 556231-5902 Stockholm 100% 8 422
HB Solhem Fastighetsforvaltning 916618-9424 Stockholm 100% 1
HB Robertsfors Fastighetsforvaltning 916618-9465 Stockholm 100% 11 080
HB Skebo Fastighetsférvaltning 916618-9473 Stockholm 100% 1
KB Gévle Séder Fastighetsférvaltning 916618-9440 Stockholm 100% 171 878
KB Arbetsbasen Vastberga 916618-0837 Stockholm 100% 9 255
KB Lerkrogen Fastighetsforvaltning 916618-0860 Stockholm 100% 427 852
Fastighetspartner Taby AB 556204-1177 Stockholm 100% 650
Partnerférvaltning NF AB 556095-5501 Stockholm 100% 10 749
Fastighetspartner Hallstahammar AB 556214-5580 Stockholm 100% 666
Kebarco AB 556006-9584 Stockholm 100% 101
Partnerfastigheter NF AB 556139-1722 Stockholm 100% 7 078
Standard Fastighet i Marsta AB 556067-2221 Stockholm 100% 8 773
Forvaltningsbolaget Entuna HB 916600-0381 Stockholm 100% 22 375
Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB 916610-5974 Stockholm 100% 1085
Fastighetspartner Gévle HB 916467-8097 Gavle 100% 125 081
Fastighets AB Landeriet 556203-2218 Stockholm 100% 133 521
Gaudeamus AB 556087-6681 Stockholm 100% 60
Méarsta Centrum AB 556106-8817 Stockholm 100% 150 891
Vasterashus Forvaltning AB 556259-3060 Stockholm 100% 24 735
Batteriet Hus AB 556055-9519 Stockholm 100% 5112
Batteriet Fastighetsforvaltning AB 556178-8968 Stockholm 100% 19 545
Royal Star AB 556050-7138 Stockholm 100% 497
KB Péronet 2 916613-9023 Stockholm 100% 2 607
Storheden Geflehus AB 556066-0341 Stockholm 100% 39 167
LC Bygg och Férvaltning HB 916518-9334 Link6ping 100% 9558
Fastighets AB Fredriksten 556096-0840 Stockholm 100% 33902
Geflebostader AB 556293-7762 Stockholm 100% 23 650
Storheden Invest AB 556047-1087 Stockholm 100% 29 517
Capital Hotelfastighet AB 556479-9301 Stockholm 100% 18 500
Gefle Bygg & Forvaltning AB 556356-5810 Stockholm 100% 111
Kebema Férvaltningsteknik AB 556474-3093 Stockholm 100% 190
Landeriet Holding HB 916618-0316 Stockholm 100% 10
Forvaltnings AB Landeriet 556057-9665 Stockholm 100% 84 830
Over Nite Hotel AB 556077-0595 Stockholm 100% 0
HB Fastighetspartner 11 916629-8092 Stockholm 100% 0
HB Fastighetspartner 13 916629-8118 Stockholm 100% 0
HB Fastighetspartner 14 916629-8126 Stockholm 100% 0
Darrgraset HB 969649-6810 Stockholm 100% 0
Dérbovi KB 969649-8576 Stockholm 100% 0
Fastighetspartner Stockholm AB 556561-7676 Stockholm 100% 100



Foretag Org. nummer Siate Kapitalandel Bokf viarde tSEK
Tillkommer i koncernen

Hotell AB Landeriet 556087-6848 Stockholm 100%
Profundo Fastigheter AB 556152-5592 Stockholm 100%
Hané Fastighets AB 556188-1284 Stockholm 100%
AB Profundo 556199-8146 Stockholm 100%
Forvaltnings AB Ystadhus 556251-1773 Stockholm 100%
Bosgarden KB 916444-2221 Géteborg 100%
Batteriet Centrumhus AB 556436-5988 Stockholm 100%
Fastighetspartner Amplus AB 556209-8128 Stockholm 100%
Batteriet Fastigheter AB 556121-5699 Stockholm 100%
Fastighetspartner Géteborg AB 556506-5066 Stockholm 100%
Landeriet 14 AB 556083-2155 Stockholm 100%
Landeriet Trading AB 556433-5825 Stockholm 100%
Emyko AB 556047-7951 Stockholm 100%
KB Cabinjo Invest 916618-0308 Stockholm 100%
Efor KB 969649-3635 Stockholm 100%
Eminensen HB 969649-2041 Stockholm 100%
Gunbarco AB 556246-7422 Stockholm 100%
Landeriets Fastighetsutveckling AB 556271-5663 Stockholm 100%
Fastighetspartner Umea AB 556124-1679 Stockholm 100%
Nordpartner AB 556535-1938 Stockholm 100%
KB Fyren 916442-4013 Goteborg 100%
Fastighetsbolaget Grabo Centrum KB 969633-4540 Stockholm 100%
Fastighetsbolaget Fargelanda Prastgard KB 969634-0643 Stockholm 100%
Cabinjo Holding AB 556239-5243 Stockholm 100%
HB Bunsén 7:1 916557-4980 Goteborg 100%
KB Bunsén 7:2 916557-4998 Géteborg 100%
HB Gullfaxe 2 916618-9390 Stockholm 100%
KB Pottegarden 3 916557-4972 Géteborg 100%
KB Amplus 916557-5953 Goteborg 100%
HB Fastighetspartner 12 916629-8100 Stockholm 100%
HB Fastighetspartner 16 916629-8142 Stockholm 100%
HB Fastighetspartner 19 916629-8175 Stockholm 100%
KB Vegabyggen 13 957201-4836 Goteborg 100%
KB Vegabyggen 15 957202-9636 Goteborg 100%
R.T. HB Molin & Co 916404-8770 Stockholm 66,70%

Summa

1381 600



NOT 10 ANLAGGNINGSTILLGANGAR PER RORELSEGREN

Koncernen Moderforetaget
Fastighetsrorelsen 2001 2000 2001 2000
Materiella anlaggningstillgangar
Fastigheter 2 855,8 3018,1 45 4.4
Pagaende byggnadsprojekt 3,4 10,9 0,0 0,0
Maskiner och inventarier 23 1,7 1,9 1,4
Summa 2 861,5 3 030,7 6,4 5,8
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 1381,6 1 381,6
Fordringar hos koncernféretag ° ° 10455 1033,8
Aktier och andelar 26,9 26,8 19,7 19,7
Andra langfristiga fordringar 11,4 12,2 72,1 78,5
Summa 38,3 39,0 2 518,9 2 513,6
Summa fastighetsrorelsen 2 899,8 3 069,7 2 525,3 2 519,4
Projekfastigheter
Materiella anlaggningstillgangar
Fastigheter 79,2 80,4 0,0 0,0
Pagaende arbeten 8,6 0,0 0,0 0,0
Summa 87,8 80,4 0,0 0,0
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar 3,2 3,2 3,2 3,2
Andra langfristiga fordringar 4.5 3,4 4.5 3,4
Summa 7,7 6,6 7,7 6,6
Summa projektfastigheter 95,5 87,0 7,7 6,6
Riskkapitalrorelsen
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar 119,3 110,2 119,3 110,2
Andra langfristiga fordringar 0,5 6,5 (05 6,5
Summa riskkapitalrorelsen 119,8 116,7 119,8 116,7
Summa anldggningstillgangar 3 115,1 3 273,4 2 652,7 2 642,7




NOT 11 AKTIER OCH ANDELAR PER RORELSEGREN

Fastighetsrorelsen Org nr Kapitalandel Site Bokfort virde
Moderféretaget:

HB Naringshuset 916637-2897 50% Stockholm 19,7
Tillkommer i koncernen:

Fastighets AB Stallmastargarden 556080-0467 50% Stockholm 515
Holmaveien 20 AS 10% Oslo 1,5
Geras 1 Samfallighetsférening Goteborg 0,2
Summa 26,9
Projektfastigheter

Moderféretaget:

Deamatris Forvaltning AB 556518-6896 50% Stockholm 3,2
Summa 3,2
Riskkapitalrorelsen

Moderféretaget:

Aktiv IT AB 556536-1192 25% Goteborg 10,0
Alberto Biani S.a.r.l 22% (Italien) 19,4
Beep Network AB 556513-5299 18% Stockholm 2,6
LinkMed AB 556543-6127 13% Stockholm 20,2
LinkTech AB 556516-1543 12% Linképing 26,2
Litium Affarskommunikation AB 556562-1835 25% Jonkoping 6,0
Luthor Industries AB 556560-9707 17% Jonképing 1,5
Snowdrops AB 556569-9310 5% Stockholm 3,1
Svensk Vodka AB i konkurs 556424-4563 8% Motala 0,0
Sygn Software AB 556566-9453 49% Upplands-Vasby 10,1
Telephony.com Ltd 3% (England) 11,0
Moving Digital AB 556615-7870 40% Stockholm 8,2
World of Internet AB 556532-6294 5% Stockholm 1,0
Summa 119,3
Summa aktier och andelar 149,4




NOT 12 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR PER RORELSEGREN

Koncernen Moderforetaget
Fastighetsrorelsen 2001 2000 2001 2000
Reversfordringar 6,1 6,7 70,3 76,6
Fjarrvarmelan 1,9 2,0 1,8 1,9
Ovrigt 3,4 3,5 0,0 0,0
Summa 11,4 12,2 72,1 78,5
Projektfastigheter
Reversfordringar 4.5 3,4 45 3,4
Summa 4,5 3,4 4,5 3,4
Riskkapitalrorelsen
Reversfordringar 0,5 0,0 0,5 0,0
Konvertibla skuldebrev 0,0 6,5 0,0 6,5
Summa 0,5 6,5 0,5 6,5
Summa andra langfristiga fordringar 16,4 22,1 771 88,4
NOT 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Koncernen Moderforetaget

2001 2000 2001 2000
Kostnader i samband med upptagande av lan " 1,0 3,2 1,0 3,2
C")vriga férutbetalda kostnader, inkl. lager, brénsle 9,8 10,9 5,9 6,9
Upplupna rantebidrag 0,0 0,3 0,0 0,3
Upplupna hyresintakter 0,0 0,2 0,0 0,2
Summa 10,8 14,6 6,9 10,6

" Kvarstadende aktiverade kostnader vid upptagande av lan. Avskrives planmassigt 6ver lanets [6ptid med 2,4 mkr/helar.




NOT 14 EGET KAPITAL

Koncernen Aktie- Reserv- Omrdknings- Balanserat Arets Summa
kapital fond differens resultat resultat
Vid arets borjan 5371 88,3 67,1 23,6 716,1
Disponering av arets resultat 1,7 21,9 -23,6 0,0
Omfé6ring mellan fritt och bundet kapital 0,0
Omrakning 8,5 -1,6 6,9
Aterkép egna aktier -9,2 -9,2
Arets resultat 0,4 0,4
Vid arets slut 537,1 90,0 8,5 78,2 0,4 714,2
Erhallet /

Moderforetaget Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Lamnat Arets
kapital ningsfond fond resultat tiliskott resultat Summa
Vid arets bérjan 5371 78,5 71 126,0 13,9 762,6
Disposition enligt stdmmobesilut 1,4 12,5 -13,9 0,0
Erhéllna /limnade tillskott -64,5 -64,5
Aterki)’p egna aktier -9,2 -9,2
Avrets resultat 20,7 20,7
Vid arets slut 537,1 78,5 8,5 129,3 -64,5 20,7 838,6

Per 2001-12-31 var aktiekapitalet férdelat pa 53 711 212 aktier & nominellt 10 kronor.

Totalt Forandring Totalt
Nyemissioner For- antal av aktie- aktie-
Datum andring Antal aktier kapital kapital
Foérvérv av Fastighets AB Landeriet maj-96 Okning 15 000 000 39 128 970 150,0 391,3
Fo6rvérv av Storheden Invest AB maj-97 Okning 3 200 000 42 328 970 32,0 423,3
Fondemission 1:4 jun-98 Okning 10 582 242 52911 212 105,8 529,1
Forvarv av V2H Supercast AB nov-00 Okning 800 000 53 711 212 8,0 5371

NOT 15 LANGFRISTIGA SKULDER

Stor del av koncernens fastighetslan och reverslan &r formellt sett kortfristiga.
Kortfristig del av skulden (ndsta &rs amortering) &r 23,0 MSEK (12,8)

Nedan redovisas [6ptiden pé& koncernens fastighetslan.

Réntebindning Lanevolym
2002 1788
2003 248
2004 37
2005 66
2006 0
>2006 102

Summa 2 241



NOT 16 CHECKRAKNINGSKREDIT

Koncernen Moderforetaget
2001 2000 2001 2000
Beviljad kreditlimit 3,5 3,56 3,5 3,56
Outnyttjad del -04 -0,2 -04 -0,2
Utnyttjat kreditbelopp 3,1 3,3 3,1 3,3
NOT 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Koncernen Moderforetaget
2001 2000 2001 2000
Férutbetalda hyror 20,5 25,0 13,8 18,0
Upplupna réntekostnader 21,2 26,3 14,6 18,5
Upplupna avgifter langfristiga lan 8,9 8,9 8,9 8,9
Ovriga upplupna kostnader 11,6 12,3 79 5,8
Summa 62,2 72,5 45,2 51,2
NOT 18 STALLDA SAKERHETER
Koncernen Moderforetaget
2001 2000 2001 2000
Fastighetsinteckningar 2 809,7 2 9974 0,0 0,0
Foretagsinteckningar 9,9 11,9 0,0 0,0
Andelar 19,7 19,7 429,8 461,6
Likvida medel 11,1 12,0 8,5 9,0
Summa 2 849,7 3 041,0 438,3 470,6
NOT 19
Koncernen Moderforetaget
2001 2000 2001 2000
Borgensataganden 30,4 29,9 1795,9 1 903,2
Garanti for avyttrade bolag - 25,0 25,0
Ansvar fér eventuell uppskjuten skatt 65,0 0,0 0,0 0,0
Betalningsansvar for skulder i handels-
och kommanditbolag enl. not 10 enl. not 9, 10

Moderféretaget har tecknat borgen for koncernféretags skulder till kreditinstitut.




Forslag till resultatdisposition

Koncernen

Koncernens fria egna kapital uppgar till 78,6 MSEK. Avsattning
till bundet eget kapital erfordras ej utéver vad som féljer av beslut
i moderféretaget.

Moderféretaget
Till bolagsstdammans férfogande star:

Fria reserver SEK 129 311 588,12
Erhéllna tillskott SEK 64 541 000,00
Arets resultat SEK 20 690 586,84
Summa SEK 214 543 174,96

Stockholm den 12 mars 2002

PETER LONNQVIST
Styrelseordférande

JENS ENGWALL

SVEN-OLOF JOHANSSON
Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den 12 mars 2002
Deloitte & Touche AB

JAN BERGMAN
Auktoriserad revisor

LARS KARLSSON

JAN ORRENIUS

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att av fritt eget
kapital avsatts SEK 2 070 000,00 till reservfonden samt att
resterande SEK 212 473 174,96 balanseras i ny rékning.

BO LENGHOLT

LARS WAHLQVIST




Revisionberattelse

Till bolagsstdmman i FastPartner AB (publ)
Organisationsnummer 556230-7867

Vi har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning i FastPartner AB (publ) fér rakenskapséaret 2001. Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret fér riken-
skapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen, koncernredovisningen och férvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfért revisionen for att i
rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstéllande direktérens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informa-
tionen i arsredovisningen och koncernredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direkt6ren &r ersatt-
ningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktren pa annat sétt har handlat
i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund f6r véara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisan-
de bild av bolagets och koncernens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrékningen fér moderbolaget och koncernen, disponerar
vinsten i moderbolaget enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvars-
frihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 12 mars 2002
Deloitte & Touche AB

JAN BERGMAN
Auktoriserad revisor
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Styrelse

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft elva méten. Styrelsearbetet och
den I6pande verksamheten i féretaget har bedrivits i enlighet
med tidigare faststalld ansvarsférdelning mellan styrelse och
verkstéllande direktér. Policyfragor och fastlagda strategier har
regelbundet diskuterats i styrelsen.

PETER LONNQUIST

Styrelseordférande

Liding6, fédd 1943, advokat. Ledamot av FastPartners styrel-
se sedan 1995.

Ovriga uppdrag: -

Antal aktier i FastPartner: 0 (férra aret: 0).

JENS ENGWALL

Vésterhaninge, fédd 1956, verkstallande direktor i Kungsleden
AB. Ledamot av FastPartners styrelse sedan 1995.

Ovriga uppdrag: Bland annat bolag inom Kungsledenkoncernen.
Antal aktier i FastPartner: 0 (férra aret: 0).

LARS KARLSSON

Linkoping, fodd 1948. Ledamot i FastPartners styrelse sedan
2000.

Ovriga uppdrag: Bland annat IFS AB, LinkTech AB och
Mijardevi Science Park AB.

Antal aktier i FastPartner: 0 (férra aret: 0).

BO LENGHOLT

Stockholm, fédd 1949, verkstéllande direktor i Recapital AB.
Ledamot av FastPartners styrelse sedan 1997.

Ovriga uppdrag: Smarteq AB.

Antal aktier i FastPartner via bolag: 1 000 000

(férra aret: 1 000 000).

JAN ORRENIUS

Sdédertélje, fodd 1934, advokat. Ledamot av FastPartners
styrelse sedan 1995.

Ovriga uppdrag: Bland annat Luftfartsverket, Termoregulator,
Syneco och Telge Energi AB.

Antal aktier i FastPartner: 10 000 (férra aret: 10 000).

LARS WAHLQVIST

Danderyd, fédd 1938, verkstallande direktdr i AB Sandvik Hard
Materials. Ledamot av FastPartners styrelse sedan 1987.
Ovriga uppdrag: Bland annat Eurotungsten S.A. Frankrike och
North American Tungsten Co.

Antal aktier i FastPartner: 17 812 (férra aret: 17 812).

ANDERS KELLER (suppleant)

Stockholm, fédd 1940, direktér i FastPartner.

Ledamot av FastPartners styrelse sedan 1995. Suppleant sedan
1997.

Ovriga uppdrag: Bland annat bolag inom FastPartnerkoncernen
och TNN — Travelnet Nordic AB.

Antal aktier i FastPartner: 6 250 (férra aret: 6 250).

CHRISTOPHER JOHANSSON (suppleant)

Stockholm, fédd 1977, doktorand vid KTH.

Suppleant i FastPartners styrelse sedan 1998.

Ovriga uppdrag: Suppleant Compactor Fastigheter AB.
Antal aktier i FastPartner: 2 000 (férra aret: 2 000).
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SVEN-OLOF JOHANSSON ANDERS KELLER ANDERS LARSSON
- A o -
SVEN-OLOF JOHANSSON Ovriga ledande befattningshavare
— -~ 4 Stockholm Regionchef Vast och Syd:
Fodd: 1945. JAN-OLOF JODIN
Verkstallande direkt6r sedan 1997.
Ovriga uppdrag: Compactor Fastigheter AB, Regionchef Gavleborg:

bolag inom FastPartnerkoncernen daribland Fastighets ~ EGON HAKANSSON

AB Stallmédstaregarden och LinkTech AB.

Antal aktier i FastPartner direkt samt via bolag och nér-  Revisor

stdende: 37 778 000 (férra aret: 33 558 882). Deloitte & Touche AB
Huvudansvarig: Auktoriserad revisor
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PER-ARNE JOHANSSON

ANDERS KELLER JAN BERGMAN
Fodd: 1940. Fodd: 1951
Direktor

Antal aktier i FastPartner:
6 250 (forra aret: 6 250).
Anstilld ar 1995.

ANDERS LARSSON

Fodd: 1964.
Ekonomichef

Antal aktier i FastPartner:
0 (forra aret: 0).

Anstalld ar 1997.

PER-ARNE JOHANSSON
Fodd: 1945.
Fastighetschef

Antal aktier i FastPartner:
1 250 (f6rra aret: 1 250).
Anstalld ar 1992.




Fastighetsférteckning

Region Oresund

Fastighet T-area Uthyrningsbar Uthyrningsbara arean (%)** Fullt uthyrd*
Nr T = Tomtritt Adress Postort (m?) area (m?) 1 2 3 4 5 6 7 2002 (kkr)
1 Boken 3 Oscarsgatan 7 A-C Ystad 2167 1705 2 0 0 0 98 0 0 1399
2 Carl1 Stora Ostergatan 36-38  Ystad 1910 1937 0 32 0 0 68 0 0 1604
3 Carl4 Nattmanstorg 1 Ystad 3 664 3 881 0 0 0 0 100 O 0 3 401
4  Cedern9 Regementsgatan 9 Ystad 551 1395 0 0 0 0 100 O 0 1037
5 Karna?7 Stortorget 14-15 Ystad 2164 6 564 5 13 0 0 82 0 0 5315
6  Christina 10 Klostergatan 7 Ystad 532 1064 0 0 0 0 100 O 0 802
7  Christina 12 Klostergatan 9 A-B Ystad 702 1151 0 0 0 0 100 O 0 918
8  Magnus 46 Apgrand 2 A-B Ystad 2 356 4524 0 19 0 0 81 0 0 3690
9  Vagen 4 (T) Falkenbergsgatan 5 Malmé 849 2119 0 0 (o] 0 100 O 0 1707
10 Bredéng 1:53*** Jamjo Karlskrona 494 0 0 0 0 0 0 o0 0 0
11 Breddng 1:54***  Jamjo Karlskrona 476 0 0 0 0 0 0 o0 0 0
12 Bredéng 1:55** Jamjo Karlskrona 456 0 0 0 0 0 0 o0 0 0
13 Breddng 1:56***  Jamjo Karlskrona 510 0 0 0 0 0 0 o0 0 0
14 Breddng 1:64**  Jamjo Karlskrona 500 0 0 0 0 0 0 o0 0 0
15 Breding 1:65*** Jamjo Karlskrona 498 0 0 0 0 0 0 o0 0

S:A Region Oresund 17 829 24 340 1 10 0 0 89 (1] 0 19 873
Region Vast

Fastighet T-area Uthyrningsbar Uthyrningsbara arean (%)** Fullt uthyrd*
Nr T = Tomtritt Adress Postort (m?) area (m?) 1 2 3 4 5 6 7 2002 (kkr)
16 Backa 27:6 Exportgatan 83 Goteborg 56 832 10 771 5 0 92 0 3 0 0 3529
17 Kortedala 37:3 (T) Dagjamningsgatan 1 Géteborg 3200 3 240 93 0 7 0 0 O 0 2190
18 Sandarna 20:3 (T) Fotégatan 6 Géteborg 753 1018 70 0 30 0 0O o0 0 539
19 Bergsjon 10:3 (T) Meteorgatan 8-18 Géteborg 1720 8 402 0 0 1 0 98 2 0 5588
20 Bergsjon 12:2 (T)  Nebulosagatan 8-18 Goteborg 1718 8 271 0 0 0 0 98 2 0 5521
21 Pelargonian 6 Agatan 18 MélIndal 9677 3979 4 32 65 0 0 o0 0 2793
22 Masthugget 6:18  Andra Langg 26-30 mfl ~ Géteborg 5194 16 255 13 13 1 0 66 6 0 14 527
23 Bilen 14 Verkmastarevagen 5 B Trollhattan 2 753 1135 0 0 100 0 0 o0 0 433
24 Hoégsbo 2:3 Gruvgatan 5-17, 23 Goteborg 9900 2879 36 0 64 0 0o o0 0 1845
25 Olivedal 5:28 Nordostpassagen 1-3, 9-19Géteborg 3002 11 922 4 0 0 0 67 30 0 9990
26 Olivedal 5:29 Nordostpassagen 21-31  Géteborg 2154 7110 15 0 1 0 69 15 0 6 154
27 Pottegarden 3 Taljegardsgatan 3 MélIndal 13 043 4917 86 0 14 0 0 o0 0 3407
28 Backa 22:7 (T) Exportgatan 57 A Goteborg 7 444 2 205 14 0 86 0 o o0 0 1412
29 Backa 22:16 (T) Exportgatan 55 A Goteborg 5835 2 040 9 0 91 0 0 0 0 894
30 Kangurun 2 Géteborgsvagen 91 Méindal 8 749 6 442 21 0 79 0 0 o0 0 2 974
31 Bosgéarden 1:32*** Géteborgsvigen 91 MélIndal 5800 0 0 0 0 0 0 o0 0 0
32 Balder 6 Allégatan 3 Boras 3200 11502 12 0 8 69 o 11 0 9 451
33 Hijallsnas 8:30, 31  Mjornbotorget 4-10 Lerum 19 269 4039 0 100 0 0 0 o0 0 3 705
34 Fargelanda

P-gard 1:430 Centrumvigen 7 Fargelanda 2 067 1525 0 100 0 0 0 o0 0 1621
35 Trekanten 9 Adelswardsg 4-8 m fl Atvidaberg 3610 5459 18 45 5 0 22 10 0 4 786
36 Svanen 9 Storgatan 20 Tranas 2 073 4 156 16 26 0 0 58 0 0 2419

S:A Region Vist 167 993 117 267 16 11 23 7 37 7 0 83 778
*) Hyra avser varmhyra + fastighetsskatt
**) Kontor Butiker Produktion/lager E] Hotell Bostader @ Utbildning Parkering

)

Endast mark




Region Stockholm, 6vrigt

Fastighet T-area Uthyrningsbar Uthyrningsbara arean (%)** Fullt uthyrd*
Nr T = Tomtritt Adress Postort (m?) area (m?) 1 2 3 4 5 6 7 2002 (kkr)
37 Blyet 5 (T) Jarngatan 23 Norrképing 9 491 2990 5 0 95 0 o o 0 1819
38 Hammaren 12 Tappgatan 22-24 Sodertélje 1272 1766 5 0 0 0 95 0 0 1352
39 Vaduren 10 Jérnagatan 5-7 Sodertélje 1888 4039 2 36 0 0 62 0 0 3204
40 Metallen 1 Skalangsgatan 3-13 Vasteras 17 412 5779 0 0 0 0 100 O 0 4 705
41 Valhall Norra 22 S Kungsvégen 66 Lidingé 1993 1101 73 0 27 0 0 O 0 754
42 Valhall Norra 21*** S Kungsvégen 64 Lidingé 991 0 0 0 0 0 0 o0 0 0
43 Nibble 1:134 (T) Betongvagen 2 Hallstahammar 9 689 3153 15 0 85 0 0 0 0 1104
44 Fogden 4 Bergtorpsvagen 43 A-B Taby 8 356 5 700 59 41 0 0 0 O 0 6 636
45 Fogden 12 Bergtorpsviagen 43 C Taby 1067 100 0 100 0 0 0 o0 0 0
46 Paronet 2 Ursviksvagen 127 Sundbyberg 15 937 7 723 39 0 61 0 0 o0 0 5920
47  Particentralen 8 (T) Marknadsvigen 6 Arsta 2 250 4106 0 0 0 100 0 0 0 4 832
48 Strangnas Tobo 3:6 Tobo Géard Stréngnds 22 150 650 0 0 0 0 0 100 0 434

S:A Ovrigt Sthim 92 496 37 107 21 11 28 1 27 2 0 30 760

Region Stockholm, Mérsta

Fastighet T-area Uthyrningsbar Uthyrningsbara arean (%)** Fullt uthyrd*
Nr T = Tomtratt Adress Postort (m?) area (m? 1 2 3 4 5 6 7 2002 (kkr)
49 Marsta 11:8*** Generatorgatan 6 Marsta 2012 0 0 0 0 0 0 o0 0 0
50 Marsta 19:2 Bristagatan 16 Marsta 34 002 12 329 0 0 100 0 0 o0 0 6 904
51 Marsta 19:3 Bristagatan 16 Mérsta 4 300 0 0 0 100 0 o0 0 3871
52 Marsta 1:189 Mérsta Centrum Marsta 2084 3470 1 55 2 0 42 0 0 3357
53 Marsta 1:190 Marsta Centrum Mérsta 2183 3616 75 25 0 0 0 0 0 4298
54 Marsta 1:191 Mérsta Centrum Marsta 587 1065 70 30 0 0 0 o0 0 900
55 Marsta 1:192 (T) Marsta Centrum Marsta 3754 3 300 0 100 0 0 0 0 0 1122
56 Marsta 1:193 Mérsta Centrum Marsta 894 1018 0 93 7 0 0 o0 0 1414
57 Marsta 1:194 Marsta Centrum Mérsta 817 1323 77 23 0 0 0o ©0 0 1956
58 Marsta 1:217 Mérsta Centrum Marsta 2521 5342 31 26 1 0 42 0 0 5096
59 Marsta 1:199 Marsta Centrum Mérsta 1727 2 568 22 35 8 0 3 0 0 2 368
60 Marsta 1:200 Mérsta Centrum Marsta 3633 3000 0 100 0 0 0 O 0 2752
61 Marsta 1:201 Marsta Centrum Mérsta 535 734 41 59 0 0 0o O 0 427
62 Marsta 1:202 Mérsta Centrum Marsta 11562 1792 16 16 0 0 68 0 0 1510
63 Marsta 1:203*** Marsta Centrum Mérsta 39 253 0 0 0 0 0 0 o0 0 563
64 Steninge 8:313 (T) Solgatan 2 Méarsta 2 021 472 0 0 0 0 0 100 0 182
65 Marsta 17:5 Industrigatan 6 Mérsta 7 225 3 740 45 0 55 0 0 o0 0 2 273

S:A Maérsta 106 235 48 069 19 28 31 9 12 1 0 38 984

Region Stockholm, Lunda/Spanga

Fastighet T-area Uthyrningsbar Uthyrningsbara arean (%)** Fullt uthyrd*
Nr T = Tomtritt Adress Postort (m?) area (m?) 1 2 3 4 5 6 7 2002 (kkr)
66 Robertsfors 3 (T)  Finspangsgatan 52 Spénga 23 524 6715 25 20 55 0 o o0 0 4 740
67 Robertsfors 4 (T)  Finspangsgatan 54 Spénga 5850 6 973 65 0 0 35 0 O 0 5252
68 Ranas 1 (T) Fagerstagatan 18 Spénga 27 495 35928 41 1 58 0 o o0 0 32 000
69 Skebo 3 (T) Finspangsgatan 42 Spénga 9 881 9716 45 0 55 0 0 O 0 7 642
70  Skultuna 1 (T) Finspangsgatan 48 Spénga 7 985 5 740 24 0 76 0 0 o0 0 6 845
71 Skultuna 2 (T) Finspangsgatan 46 Spénga 5965 1495 35 0 65 0 0 o0 0 1034
72 Vitgroet 8 Stormbyvigen 6 Spéanga 3 233 2990 80 0 20 0 0 o0 0 3 300

S:A Spanga 83 933 69 557 42 3 51 4 0 o0 0 60 813

*) Hyra avser varmhyra + fastighetsskatt

**) Kontor Butiker Produktion/lager E] Hotell Bostader @ Utbildning Parkering

***) Endast mark




Region Stockholm, Vastberga

Fastighet T-area Uthyrningsbar Uthyrningsbara arean (%)** Fullt uthyrd*
Nr T = Tomtritt Adress Postort (m?) area (m?) 1 2 3 4 5 6 7 2002 (kkr)
73  Arbetslaget 1 (T) Elektrav 83-85/

Lerkrogsv 13 Hagersten 8 000 8 251 50 0 50 0 0 o0 0 6 100
74 Arbetslaget 2 (T) Lerkrogsvagen 19 Hagersten 17 742 29 142 30 0 70 0 0 o0 0 16 400
75 Timpenningen 5 (T) Vastbergavdgen 32 Hagersten 7 680 13 005 10 0 90 0 0 o0 0 7 435
76 Arbetsbasen 3 (T) Elektrav 68/Lerkrogsv 9 Hagersten 6 263 1400 0 0 100 0 0 0 0 723
77 Lénelistan 1 (T) Elektrav 79-81/
Vastbergav 14 Hagersten 4192 3 700 10 0 90 0 0 o0 0 2984

78 Lonelistan 2*** (T)  Vastbergavdgen 18-20 Hagersten 2 702 (o] 0 0 (o] 0 0o o0 (o] (o]
79 Timpenningen 2*** (T) Vistbergavigen 22 Hagersten 5 647 0 0 0 0 0 0 o0 0 650

S:A Viastberga 52 226 55 498 26 0 74 0 [ 0 34 292

S:A Region Sthim 334 890 210 231 29 9 49 5 8 1 0 164 849
Region Gévleborg

Fastighet T-area Uthyrningsbar Uthyrningsbara arean (%)** Fullt uthyrd*
Nr T = Tomtratt Adress Postort (m?) area (m?) 1 2 3 4 5 6 7 2002 (kkr)
80 Norr 21:5 Drottninggatan 9 Gavle 11 376 41 686 8 46 0 0 0 5 41 27 900
81 Sdoder 67:1 Nedre Akargatan 67 A-C ~ Giivle 9072 16 115 0 0 0 0 0 100 0 15 600
82 Naringen 5:1 Létangsgatan 14-16 Gavle 31277 20 400 10 0 90 0 0 o0 0 Delagd
83 Brynds 11:6 S Fiskargatan 6 Gavle 943 1880 0 0 7 0 93 0 0 1161
84 Brynds 51:9 Forsta Tvargatan 23 Gavle 1604 1609 0 0 0 0 100 O 0 1242
85 Brynds 51:10 Andra Tvédrgatan 24 Gavle 1607 1611 0 0 0 0 100 O 0 1242
86 Norrtull 22:7 Hantverkargatan 27 Gavle 1251 2 963 10 0 0 0 90 O 0 2 230
87 Norrtull 24:9 N Slottsgatan 22-24 Gavle 3 636 4673 0 1 3 0 96 O 0 3458
88 Norrtull 32:4 N Képmangatan 27 Gavle 559 1330 0 0 4 0 96 O 0 111
89 Norrtull 32:1 Valbogatan 46 Gavle 561 1223 0 0 5 0 95 0 0 859
90 Norrtull 23:4 N Kungsgatan 27 Gavle 568 1394 0 29 0 0 71 0 0 990
91  Norrtull 27:9 N Kungsgatan 19 Gavle 433 660 0 15 0 0 865 0 0 554
92 Vaster 16:9 Valbogatan 2 A-B Gavle 1397 1038 0 0 0 0 100 O 0 821
93 Vaster 18:3 Skomakargatan 19 Gavle 652 388 0 0 0 0 100 O 0 288
94 Vaster 18:4 Skomakargatan 17 Gavle 650 413 0 0 5 0 95 0 0 262
95 Sdder 32:10 Brunnsgatan 71 Gavle 891 1776 0 0 23 0 77 0 0 1256
96 Soder 32:13 Tullbomsgatan 18 A-D Gavle 1538 1408 0 0 1 0 99 0 0 1136
97 Norr 35:3 Kyrkogatan 31 Gavle 960 2197 0 0 7 0 93 0 0 1677
98 Norrtull 32:8 N Radmansgatan 26 Gavle 1129 2472 0 0 2 0 98 0 0 1752

S:A Reg Gévleborg 70 104 105 236 5 19 18 0 24 17 16 63 539

S:A Sverige 590 816 457 074 19 12 33 4 23 6 4 332 039
Region Norge

Fastighet T-area Uthyrningsbar Uthyrningsbara arean (%)** Fullt uthyrd*
Nr T = Tomtritt Adress Postort (m?) area (m?) 1 2 3 4 5 6 7 2002 (kkr)
99 Ulvenveien 75 (T)  Okern Oslo 3120 6217 90 0 10 0 0 0 0 9150
100 Krokatjénnsv. 15 Fyllingedalen Bergen 8 732 6 825 25 0 75 0 0 o0 0 7 130

S:A Norge 11 852 13 042 56 0 44 0 0 0 0 16 280

S:A FP-Koncernen 602 668 470 116 20 11 33 4 23 6 4 348 319

*) Hyra avser varmhyra + fastighetsskatt

**) Kontor Butiker Produktion/lager E] Hotell Bostader @ Utbildning Parkering

***) Endast mark
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