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Aftarsidé, mal och strategi
2002 i korthet
Informationstillfallen 2003-2004

AFFARSIDE, MAL OCH STRATEGI

> dga och forvalta egna fastigheter pa expansiva orter
> forvalta fastigheterna i rationella och koncentrerade enheter

> prioritera kommersiella fastigheter och projektfastigheter i Stockholm

> prioritera vérdetillvéxt och kassafléden

> i harmoni med tillvaxt i varden, resultat och kassafléden i fastighetsrérelsen investera i och
utveckla de bolag som nu ingar i riskkapitalrérelsen

2002 | KORTHET

Hyresintékter med mera, MSEK 312,4
Driftnetto, MSEK 1779
Resultat efter skatt, MSEK 32,7
Utdelning 50 ore per aktie
Soliditet, % 24,0
Réntetéckningsgrad, ggr 1,1

INFORMATIONSTILLFALLEN 2003-2004

Delarsrapport per 31 mars 23 april 2003
Bolagsstdmma 2003 283 april 2003
Delarsrapport per 30 juni 28 augusti 2003
Delarsrapport per 30 september 23 oktober 2003

Bokslutskommuniké 2003 19 februari 2004



Om president George Bush hade lyssnat mer pa Beatles ovan-

stdende 60-talsbudskap &n pa sina krigsgeneralers budskap
ar 2003 hade denna arsredovisning i vissa delar haft ett annor-
lunda innehéll. Varlden har krympt och problemen 6kat. Globa-
liseringen har medfért att i stort sett alla ekonomier &r invévda
i och berdrs av varandra. Varldsekonomin &r hér och bérsernas
upp- och nedgéngar paverkar alla. Vad som hander i USA far
direkt och omedelbar inverkan pa andra lander dnda ned till
den enskildes privatekonomi. Allt detta gor att planer, progno-
ser och tyckande i allménhet &r farskvaror med oftast néasta
dag som bast fére datum. Bérserna reagerar blixtsnabbt och
att férutséga utvecklingen &r nést intill omgjligt &ven om manga
tror sig vara experter. Tank s& manga férnumstiga aktie-
analytiker som genom sina rad témt fickorna pa aktiespararna
de senaste aren. Att ha 6rat pa sparet &r ingen bra metod om
man inte kan uppfatta nér taget kommer. Min egen optimistis-
ka tro pa framtiden redovisad i féregdende arsredovisning var
lika fel som manga andras och maste revideras. Detta trots att
det for FastPartner blev ett lyckat 2002 som lett till att bolaget
blivit stabilare och kan ge aktiedgarna utdelning for forsta gang-
en. Min optimism byggde da mycket pa Sveriges integrations-
process med 6vriga EU-lander. Dér skulle néringslivets regler,
skatter for savél foretag som medborgare och mycket annat
bérja anpassas till 6vriga Europa. Jag &r fortfarande optimist och
jag tror fortfarande pa Europatanken men inte pa tidtabellen. Det
finns idag en tréghet i férnyelseprocessen och en avsaknad av
samsyn i flera avgorande fragor som gor mig till tidspessimist.
Dessutom har alla de problem som USA forsatt sig i till-

kommit, vilket gor att jag idag befarar att flera stalbad ar att vénta.
Hur USA ska fa fart pa ekonomin om Bush lyckas fa igenom
sin gigantiskt underbalanserade budget ar en gata fér mig.
Efter dessa inledande rader om prognosmakeriets osakerhet
kan det tyckas formatet att Gverhuvudtaget férscka skriva nagot
om framtiden. Jag anser det dock som min skyldighet att som
VD och majoritetségare informera aktiedgarna om hur jag tyck-
er och téanker och om de utgangspunkter jag har for mitt age-
rande i den situation som géller just nu.

DEN POLITISKA OSAKERHETEN

Ett avgdrande inflytande pa FastPartners framtid har inte bara
agare och anstéllda i bolaget utan i hog grad ocksa vara
politiker. Vilken framtida Gverlevnadsmgjlighet har ett mindre
fastighetsbolag pa O-listan? Hur agerar politikerna for att skapa
tillvéxt, goda konkurrensmgjligheter och hur gynnas nyféreta-
gande och entreprendrskap? Allt detta &r avg6rande fragor for
FastPartners framtid. Ideologi och ekonomi maste leva i sym-
bios. Det politiska arbetet klams mellan dessa skéldar vilket
alltfor ofta resulterar i daliga kompromisser. Dartill kommer val-
|6ftena da politikerna agnar sitt rostfiske med miljardbelopp fér
att fa vara kvar eller komma till kottgrytorna. Trots allt ar valfar-
den ytterst beroende av de skatteintakter som entreprendrskap
och foretagande kan generera. Ta Sveriges ekonomi under andra
halvan av 1900-talet som exempel pa hur politikerna inte ratta-
de mun efter matsdcken. Man tog av vad tidigare generationer
fatt ihop (devalveringar och inflation) och intecknade tillgangar
fér nastkommande generation (statsskulden) och tog ut vérldens



hogsta skatter av medborgarna och énda dok Sverige till slut
djupt ned i vélfardsligan. Idag ska valfarden klaras utan mgjlig-
het att kunna hoja skatterna ndmnvért med hansyn till omvérlden.
Inte heller finns det reserver att ta av och kommande genera-
tion ar inte beredda att avbetala skulder f6r andras konsum-
tion. Att diskutera och analysera denna prekéra situation verkar
inte ha nagon stérre prioritet vare sig hos politiker eller hos mass-
medierna. Istéllet fér debatter om tillvaxt, konkurrenssituation,
féretagande och entreprendrskap ér allt for tillféllet fokuserat
till fragan om kvinnliga styrelseledamdéter. Inte ett ord har jag
last eller sett pa TV det senaste aret om den totala under-
representationen av foretagare i riksdag och regering. Kvote-
ring verkar vara I6sningen for dagen. Varfor inte en kvotering av
foretagare till riksdag och regering vilket skulle tvinga alla par-
tier att dammsuga marknaden efter lampliga féretagare med poli-
tisk fingerfardighet. Foretagarna &r trots allt en grundbult i det
svenska samhillssystemet och borde inte alltid representeras
av stora tunga organisationer utan ocksa som individer ater-
finnas i regering och riksdag. Att en sadan kvotering skulle vinna
gehor ar utopisk men kanske kan fragestéllningen véicka en
debatt om det nast intill totala ointresset av féretagare i poli-
tiskt beslutande organ. Skadliga skatter, med vilka menas skat-
ter som genom sin existens inte 6kar statens inkomster utan tvért-
om minskar dem, finns det gott om idag. En ny skatt kan in-
foras pa en vecka, en skadlig skatt kan finnas kvar i aratal trots
dess skadliga effekter. Detta visar pa hur vérdeladdad en skatt
ar i Sverige och hur fel det kan bli. Hur kan riksdagen tillata att
50-55 procent av hyran fér en nyproducerad lagenhet utgérs
av skatt? Detta omajliggor for byggbolag att bygga da knappt
nagon far rad att bo i nyproducerade lagenheter. Samtidigt rader
en skriande bostadsbrist pa de orter dér folk kan erbjudas ar-
bete och bli skattebetalare. Skadligt skatteuttag kan tyckas.
"Bisarrt” sa en upproérd statsminister i bérjan av aret om att
Ryssland avkrévde skatt pa de ekonomiska bidragen de nordiska
landerna skulle skanka for att sanera atomsopor pa Kolahalvén.
Goran Persson sjélv har i Sverige infért moms pé en rad olika
miljoskatter. Svenska skattebetalare far betala skatt pa sina
skattebidrag. Vari ligger skillnaden mellan Putins och Perssons
agerande? Allt ska numera vara transparent sa dven skatter tyck-
er jag. Foretagen ska inte vara skattefogdar at staten utan med-
borgarna ska fa statens fortroende att sjélv betala in sina skat-
ter. Vi far ett transparentare samhiélle om arbetsgivare betalar

ut I6nen till I6ntagaren som sjalv reglerar sin skatt med staten
och kommunen. Det blir stérre fokus pa skatten och statens
férmaga att réatt handha de allmdnna medlen. Vi klarar aldrig
valfarden om inte politikerna aldaggs ett stérre ansvar for hur
skattemedlen anvands &n vad som géller idag.

Det blev mycket om politik och politiker men det kiandes nod-
vandigt.

FASTIGHETER

95 procent av FastPartners tillgangar utgérs av fastigheter. Den
strategi for fastighetsbestandet som FastPartner haft de senas-
te aren har medfért ett antal storre forséljningar av lagavkastande
bostadsfastigheter i framférallt Goteborg. Detta har medfért att
FastPartner kunnat minska laneportféljen och att kassaflédena
vasentligt forbéattrats. Ambitionen att forvalta fastigheterna i ratio-
nella och koncentrerade enheter har ocksa medfért férsaljning-
ar och innebar att bade region Géteborg och Norge pa sikt
kommer att avvecklas. Idag utgér cirka 20 procent av bestéan-
det bostader att jamféras med nastan 50 procent for ett par ar
sedan. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 92 pro-
cent vilket tyder pa att FastPartners 79 fastigheter klarar sig
bra i den alltmer hardnande konkurrensen pa hyresmarknaden.
Fastighetsbestandets sammanséttning och koncentration till
Stockholmsomradet gor att det finns goda méjligheter att i fram-
tiden 6ka uthyrningsgraden. Jag bedémer att vi har ett attrak-
tivt bestand med stora mojligheter att anpassa lokalerna till kun-
dens 6nskemal och till konkurrenskraftiga hyresnivaer. Detta
medfdr att var riskniva ar tamligen lag bland annat genom att
marknaden &r stor fér det utbud FastPartner har. Avvéagningen
i bestandet mellan stérre och mindre fastigheter ar bra. Stérre
objekt &r rationellare att férvalta och kan i framtiden bli attrakti-
va for fastighetsfonder medan mindre objekt ofta ar lattare att
hyra ut och ocksé ér lattare att salja.

PROJEKTFASTIGHETER

Har man fantasi och kreativitet &r projektfastigheter nagot som
kan bli mycket I6nsamt om &n i vissa fall férenat med stérre ris-
ker. FastPartner har tva heldgda projekt igang. Tva fastigheter
av 79 kanske inte visar pa ndgon storre fantasi och kreativitet men
antalet projektfastigheter begransas av att de ofta &r kapital-
kravande. Det ena projektet &r att bygga ett specialanpassat
forskningscentrum &t Sandvik i Vastberga, Stockholm som



kommer att vara fardigstéllt till den 1 juni i &r. Det andra pro-
jektet ror fastigheten Norr 21:5 med képcentrumet Nian i Gévle.
Képcentrumet byggs om och tillférs nya ytor. Efterfragan pa bu-
tikerna &r mycket stor och nya hyresgéster som etablerat sig
ar bland andra Clas Ohlson och Systembolaget med en sjélv-
betjaningsbutik. Av de totalt 55 butikerna &r Gver 50 redan kon-
trakterade och en stor efterfragan finns pa de kvarvarande fem.
Investeringen i Vastberga och Gévle uppgar sammantaget till
cirka 230 MSEK. Harutéver kommer det hélftendagda hotell-
projektet i gamla Folkanfastigheten pa Ostermalmstorg. Denna
fastighet dgs tillsammans med Peab. Det f6r projektet avgérande
detaljplanedrendet har tagit vésentligt langre tid &n vantat.
| februari 2003 beslutade dock stadsbyggnadsnamnden att
rekommendera att projektet ska genomféras i enlighet med
inldmnat férslag som nu gar till utstélining. Ett av Stockholms
mest spannande hotellprojekt bérjar bli verklighet!

RISKKAPITALRORELSEN

Det var délig tajming att dra igang en riskkapitalrérelse varen
2000. Trots kollapsen pa riskkapitalmarknaden strax efter vara
férvarv anser jag att vi kommit hyggligt undan. En stor del av
vart riskkapital ligger i varuméarkesuppbyggnad. Dar har mode-
huset Alberto Biani bidragit till att helheten av det investerade
kapitalet kan anses som intakt. Den fastlagda strategin — att
FastPartner i harmoni med tillvéaxt i varden, resultat och kassa-
floden i fastighetsrérelsen ska investera i och utveckla de bolag
som ingér i riskkapitalrérelsen — ger en garanti for att risk-
kapitalrérelsen inte ska paverka fastighetsrérelsen negativt. Det
ar inte var ambition att utoka riskkapitalverksamheten. Arbetet
med redan befintliga portféljbolag koncentreras till att géra de
strukturférandringar som behdvs for att skapa basta méjliga
forutsattningar for "exits” framover.

RISKANALYS

Jag tror att Riksbankens inflationsmal kommer att hallas sa att
inflationen i stort sett haller sig pa nuvarande niva. Detta férut-
sétter dock att I6neférhandlingarna inte leder till uppgérelser som
skadar samhéllsekonomin, men med héansyn till hur arbets-
marknaden ser ut idag verkar detta inte troligt. Ranteutvecklingen
har varit gynnsam. FastPartner har stérre delen av laneport-
foljen i korta l&n. Min uppfattning &r att reporantan kommer att
nedjusteras ytterligare under aret vilket skapar goda férutsatt-

ningar fér omldggning mot langre I6ptider till mycket férman-
liga réntevillkor. Det som jag upplever som en stor framtida
risk @r den daliga konkurrenssituation som rader pa lane-
marknaden. Det finns idag alltfor fa langivare till fastighets-
bolag. Jag undrar varfér de svenska bankerna som misslyckats
med att gora kapitalférvaltning till sin "core business” inte s6ker
sig tillbaka till fastighetsmarknaden och atertar marknads-
andelar fran de tyska banker som nu uppenbarligen tjanar peng-
ar pa utlaning till fastighetsbolagen. Med en allt sémre konjunktur
Okar riskerna att std med tomma lokaler. Men som jag ovan
framhallit ser jag vart fastighetsbestand som mycket konkurrens-
kraftigt &ven i kérvare tider.

Nar detta skrivs ar krig i Irak endast ett hot och inte en verk-
lighet. Blir det krig &r alla forlorare och det far sjélvklart enbart
negativa effekter. Omfattningen av dessa gar inte att 6verblicka
och jag kanner en frustration 6ver att inte kunna forsta vilken grad
av beredskap som ska hallas fér den handelse det varsta in-
traffar. Pa nagot defaitistiskt sétt férskjuter jag problemet och
business as usual géller.

AKTIEN

Med alltjgmt en fot kvar i substanstrasket har aktien &ndock be-
segrat index med 6,7 procent under 2002. Ytterligare 1 000 000
egna aktier har under aret kdpts och det totala antalet egna
aktier uppgar nu till cirka 2,4 miljoner. Jag anser att aktiens vérde-
ring pa boérsen innebér att vid kop av egna aktier férvérvas i
stort sett en krona for 50 6re vilket far ses som en god affar
for aktiedgaren. Kommer det dessutom till en utdelning
som det gor i ar tycker jag att &r 2002 har varit ett bra ar for
FastPartners aktiedgare.

Stockholm den 5 mars 2003

Sven-Olof Johansson



Aktie och agare

AGARFORHALLANDEN per den 31 december 2002

AKTIEKURSENS UTVECKLING

Agare Antal Andel (%)
Compactor Fastigheter AB 37 894 000 70,6
FastPartner AB 2 406 000 4.5
Ingvar Kamprad 1 709 000 3,2
Recapital AB 1 000 000 1,9
Proland i Kalmar AB 868 000 1,6
Sabis Invest AB 640 000 1,2
Eskil Johannesson 556 000 1,0
Ovriga agare, 2 281 stycken 8 638 212 16,0
Totalt 53711 212 100,0

AKTIEFORDELNING per den 31 december 2002

= FastPartner
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© DELPHI ECONOMICS

nov dec jan feb
2003

Antal aktier Antal dgare Andel (%) Antal aktier Kapitalandel (%)
1-1 000 1386 60,6 719 622 1,3
1 001-2 000 342 14,9 578 474 1,1
2 001-5 000 273 11,9 1011513 1,9
5001-10 000 143 6,3 1190 224 2,2
10 001-20 000 64 2,8 938 755 1,7
20 001-50 000 42 1,8 1349 364 2,5
50 001-100 000 22 1,0 1648 220 3,1
100 001- 16 0,7 46 275 000 86,2
Summa 2 288 100,0 53 711 212 100,0
AKTIEKAPITALUTVECKLING fram till den 31 december 2002
Foradndring Forandring av Totalt
av antalet Totalt antal aktiekapital aktiekapital
Ar Forindring aktier aktier (MSEK) (MSEK)
1990 Okning 211 000 669 980 21,1 67,0
1991 Okning 75 000 744 980 75 74,5
1992 Okning 184 633 929 613 18,5 93,0
1993 Okning 1 456 393 2 386 006 145,6 238,6
1993 Nedsittning - 2 386 006 -2147 23,9
1993 Okning 7 142 964 9 528 970 71,4 95,3
1994 Okning 14 600 000 24 128 970 146,0 241,38
1996 Okning 15 000 000 39 128 970 150,0 391,3
1997 Okning 3200 000 42 328 970 32,0 4233
1998 Okning 10 582 242 52911 212 105,8 529,1
2000 Okning 800 000 53 711 212 8,0 537,1



Verksamhetsbeskrivning

FastPartner har de senaste aren fokuserat och koncentrerat sitt fastighetsbestand till Stock-
holmsregionen och prioriterat kommersiella fastigheter fére bostadsfastigheter. Strategin bygger
pa den bestdmda uppfattningen att den nuvarande tillvaxtstrukturen i Sverige med fokusering pa
Stockholmsregionen kommer att besta. Detta har inneburit neddragning av engagemang pa
andra orter. Hela region Ost saldes vid arsskiftet 2000/2001, region Vst och Norge har under
de senaste aren kraftigt decimerats och kommer pa sikt att avvecklas. Men FastPartner investe-
rar ocksa utanfér Stockholm. Exempel pé detta &r den stora omdaningen av képcentrumet Nian
mitt i centrala Gavle. Konkurrenterna pa marknaden &r bade de lokala mindre fastighetsbolagen
och de etablerade storre fastighetsbolagen som Drott, Kungsleden och Skandia med flera.

YTOR fordelade pa region och omraden YTOR férdelade per lokaltyp

Norge 3,1 % — — Oresund 5,2 % Parkering 4,0 % —
Utbildning 5,1 % —

— Kontor 21,7 %
Gavleborg 19,6 % —
~— Vist 23,0 %
Bostéader 20,5 % —~

— Butiker 12,6 %

Hotell 4,4 % —

\— Stockholm 49,1 % \— Produktion/lager 31,7 %

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD HYRESINTAKTER HYRESINTAKTER, region- och omradesférdelning
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REGION ORESUND

Uthyrningsbar  ............... Uthyrningsbararea(m?)............... Fullt uthyrt
Fastighet Adress Postort Tomtarea (m?) area (m?) 1* 2* 3* 4* 5* 6* 7* 2003 (kkr)**
Boken 3 Oscarsgatan 7 A-C Ystad 2167 1705 38 (o] 0 1667 0 0 1400
Carl 1 Stora Ostergatan 36-38 Ystad 1910 1937 0 619 0 0 1318 0 0 1615
Carl 4 Nattmanstorg 1 Ystad 3664 3 881 0 0 (] 0 3881 (o] 0 3405
Cedern 9 Regementsgatan 9 Ystad 551 1395 0 0 0 0 139 0 0 1037
Karna 7 Stortorget 14-15 Ystad 2164 6 564 303 842 28 0 5391 0 0 5333
Christina 10 Klostergatan 7 Ystad 532 1064 0 0 ] 0 1064 0 0 864
Christina 12 Klostergatan 9 A-B Ystad 702 1151 0 0 0 0 1151 0 0 918
Magnus 46 Apgrand 2 A-B Ystad 2 356 4524 0 862 0 0 3662 0 0 3855
Breding 1:53 ] Jamjo Karlskrona 494 0 0 0 ] 0 0 0 0 0
Breding 1:54 [] Jamjo Karlskrona 476 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bredang 1:55 ] Jamjo Karlskrona 456 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Breding 1:56 ] Jamjo Karlskrona 510 0 0 0 ] 0 0 0 0 0
Breding 1:64 [] Karlskrona 500 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bredang 1:65 ] Jamjo Karlskrona 498 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa region Oresund (m?) 16 980 22 221 341 2323 28 0 19529 0 0 18 427

| den starkt expanderande Oresundsregionen ger FastPartner atta totalrenoverade hyresfastig-

heter med A-ldge i centrala Ystad. En hyresfastighet i Malmé har under aret salts. Bostdderna i

Ystadsfastigheterna &r alla mycket eftertraktade och med hansyn till de centrala lagena finns det

dven en stor efterfragan pa de butiker som inryms i fastigheterna. Tillgdngen pa liknande fastig-

heter i centrala Ystad &r begransad varfér konkurrenssituationen pa fastighetsmarknaden i Ystad

ar till FastPartners férdel. Avkastningen pa dessa fastigheter é&r tillfredsstéllande. Samtidigt be-

vakas dock den alltmer viaxande bostadsrattsmarknaden inom regionen f6r att nér tiden &r mogen

kunna 6verlata fastigheterna till bostadréttsféreningar.

.............. 2002..........000

MSEK Bostider Kommersiellt Summa
Hyresintakter 191 19,1
Driftkostnader -39 -39
Reparation och underhall -1,9 -19
Tomtrattsavgalder 0,0 0,0
Fastighetsskatt -0,6 -0,6
Driftnetto 12,7 12,7
Fastigheternas bokférda varde 161,6 161,6
Driftnetto, % 79 79
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,8 99,8
*1: kontor 2: butiker 3: produktion/lager 4: hotell 5: bostader 6: utbildning 7: parkering

** hyresvérde avser varmhyra + fastighetsskatt

[[] obebyggda fastigheter

YTFORDELNING region Oresund

Bostéder 87,9 % —

— Kontor 1,5 %

r— Butiker 10,5 %

~— Produktion/lager 0,1 %



REGION VAST

Uthyrningsbar  ............... Uthyrningsbararea(m?)............... Fullt uthyrt
Fastighet Adress Postort Tomtarea (m?) area (m?) 1* 2* 3* 4* 5* 6* 7* 2003 (kkr)**
Backa 27:6 Exportgatan 83 Goéteborg 56 832 10 771 566 0 9903 0 302 0 0 3700
Kortedala 37:3 *** Dagjamningsgatan 1 Géteborg 3 200 3240 3013 0 227 0 0 0 0 2210
Sandarna 20:3 *** Fotégatan 6 Goteborg 753 1018 712 0 306 0 0 0 0 588
Bergsjon 10:3 *** Meteorgatan 8-18 Goéteborg 1720 8 402 0 0 50 0 8197 155 0 5776
Bergsjon 12:2*** Nebulosagatan 8-18 Géteborg 1718 8 271 0 0 0 0 8084 187 0 5569
Pelargonian 6 Agatan 18 MéIndal 9677 3979 155 1255 2569 ] 0 0 0 2961
Masthugget 6:18 Andra Langgatan 26-30 med flera Goéteborg 5194 162556 2149 2139 180 0 10749 1038 0 14 840
Bilen 14 Verkmastareviagen 5 B Trollhéttan 2753 1135 0 0 1135 0 0 0 459
Hogsbo 2:3 Gruvgatan 5-17, 23 Goteborg 9 900 2879 1044 0 1835 0 0 0 ] 1760
Pottegérden 3 Taljegardsgatan 3 MélIndal 13043 4917 4217 0 700 0 0 0 0 3422
Backa 22:7*** Exportgatan 57 A Géteborg 7 444 2 205 305 0 1900 0 0 0 0 1432
Backa 22:16 *** Exportgatan 55 A Goteborg 5835 2 040 190 0 1850 ] 0 0 0 923
Kéngurun 2 Goteborgsvigen 91 MélIndal 8 749 6442 1353 0 5089 0 0 0 0 3 000
Bosgérden 1:32 ] Goteborgsvéagen 91 MélIndal 5800 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Balder 6 Allégatan 3 Boras 3200 11 502 1414 0 910 7961 0 1217 0 9 600
Hjallsnas 8:30, 31 Mjérnbotorget 4-10 Lerum 19 269 4039 0 4039 0 0 0 0 0 3885
Fargelanda P-gard 1:430 Centrumvagen 7 Fargelanda 2067 1525 0 1525 0 0 0 0 1491
Trekanten 9 Adelswérdsgatan 4-8 med flera Atvidaberg 3610 5459 983 2457 273 0 1201 546 0 4 600
Svanen 9 Storgatan 20 Trands 2 073 4156 665 1081 0 0 2410 0 o] 2 432
Summa region Vast (m?) 162 837 98235 16766 12495 26927 7961 30943 3143 0 68 648

YTFORDELNING region Vist

Utbildning 3,2 % —

Bostéader 31,6 % —~

Hotell 8,1 % —

,— Kontor 17,1 %

—— Butiker 12,7 %

— Produktion/lager 27,4 %

Under de tre senaste aren har FastPartner salt ett antal st6rre fastigheter i centrala Géteborg till
bostadsrattsféreningar med betydande reavinster. Denna strategi fullféljs och férhandlingar pagar
att under 2003 avyttra samtliga kvarvarande bostadsfastigheter i Géteborg varav en till en bostads-
rattsférening. | och med dessa fastighetsférséljningar har FastPartner beslutat att Géteborgs-
regionen inte ldngre ar en prioriterad marknad. Anledningen hértill ar inte att FastPartner har tap-
pat tilltron till denna marknad, utan de omfattande fastighetsférsaljningarna i regionen har gjorts
for att fullfélja FastPartners Gvergripande strategi att férbattra kassaflédena. Vid en gjord analys
av FastPartners totala fastighetsbestand framgick det klart att forsaljningar av bostadsfastig-
heterna i Goteborg var den atgard som skulle 6ka FastPartners kassafléden mest. | och med dessa
forsaljningar samt 6vriga forséljningar under tredrsperioden har bestandet minskat med 61 pro-
cent. Det kvarvarande bestandet motiverar en mindre organisation pa plats och det blir svart att
leva upp till FastPartners affarsidé att férvalta fastigheterna i rationella och koncentrerade en-
heter. Av den anledningen kommer hela bestandet att successivt avvecklas nar rétta tillfallen
ges. Resterande fastigheter i kvarvarande bestand har en god positionering pa marknaden och
kan tillgodose befintliga och framtida hyresgésters krav pa rationella lokaler. Fastigheten Backa
27:6 &r en attraktiv projektfastighet med sin belagenhet vid Géta &lv och har byggratter pa cirka
30 000 kvadratmeter pa en tomtareal av 57 000 kvadratmeter.

* 1 kontor 2: butiker 3: produktion/lager 4: hotell 5: bostader
hyresvérde avser varmhyra + fastighetsskatt
tomtrétt

[] obebyggda fastigheter

6: utbildning 7: parkering



MSEK Bostider Kommersiellt Summa
Hyresintakter 272 36,8 64,0
Driftkostnader =71 -8,0 -15,1
Reparation och underhall -75 -75 -15,0
Tomtrattsavgalder -0,2 -0,3 -0,5
Fastighetsskatt -1,0 -17 -27
Driftnetto 11,4 19,3 30,7
Fastigheternas bokférda varde 230,2 323,9 554,1
Driftnetto, % 5,0 6,0 55
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,6 88,7 91,9

REGION STOCKHOLM
FastPartner tillhér de dominerande fastighetsagarna i saval Vastberga, Lunda som Marsta vilket
ger klara fordelar nér det géller att paverka den framtida utvecklingen i dessa omraden.

Fastigheten Fogden 4 ligger i Taby med direkt anslutning till E 18. F6r Tabyborna och méanga
stockholmare &r fastigheten kand som "ICA-Stop”. Hela markplanet &r upplatet till en av ICAs
storsta butiker. | fastigheten finns fortfarande vakanta kontorsytor pa drygt 2 000 kvadratmeter.

| regionens fastighetsbestand ingar tre hotellfastigheter.

FastPartner har for narvarande tva storre utvecklingsprojekt i Stockholmsregionen. Det ena
ar att bygga ett forskningscentrum at Sandvik i Vastberga, som kommer att vara fardigstallt
till den 1 juni i &r, det andra ar det halftenigda hotellprojektet pa Ostermalmstorg i fastigheten
Krejaren 2. Denna fastighet &gs tillsammans med Peab. Det for projektet avgérande detaljplane-
drendet har tagit vasentligt langre tid &n véantat. | februari 2003 beslutade dock stadsbyggnads-
nédmnden att rekommendera att projektet ska genomféras i enlighet med inldmnat forslag som
nu gar till utstélining.

Byggratter med en total bruksareal pa cirka 70 000 kvadratmeter finns i Vastberga och Lunda.

Region Stockholm férvaltar dven bolagets hyresfastigheter i Sédertélje och Vasteras samt
kommersiella fastigheter i Sundbyberg, Hallstahammar, Norrképing, Atvidaberg och i Lidings.

MARSTA

Uthyrningsbar  ............... Uthyrningsbararea(m?)............... Fullt uthyrt
Fastighet Adress Postort Tomtarea (m?) area (m?) 1* 2* 3* 4* 5* 6* 7* 2003 (kkr)**
Mérsta 11:8 [] Generatorgatan 6 Marsta 2012 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Marsta 19:2 Bristagatan 16 Marsta 34 002 12 329 0 0 12329 0 0 0 0 6 950
Marsta 19:3 Bristagatan 16 Marsta 1835 4 300 0 0 0 4300 0 0 0 4160
Mérsta 1:189 Marsta Centrum Méarsta 2084 3470 35 1909 69 0 1457 0 0 3435
Marsta 1:190 Marsta Centrum Marsta 2183 3616 2712 904 0 0 0 0 0 4 345
Marsta 1:191 Marsta Centrum Marsta 587 1065 746 320 ] 0 0 0 0 978
Marsta 1:192 *** Marsta Centrum Méarsta 3754 3137 0 3137 ] 0 0 0 0 1900
Marsta 1:193 Marsta Centrum Marsta 894 1018 0 947 71 0 0 0 (] 1480
Méarsta 1:194 Marsta Centrum Marsta 817 1323 1019 304 ] 0 0 0 0 1985
Méarsta 1:217 Marsta Centrum Méarsta 2521 5342 1656 1389 53 0 2244 0 0 5540
Marsta 1:199 Marsta Centrum Marsta 1727 2 568 565 899 205 0 899 0 0 2385
Marsta 1:200 Marsta Centrum Marsta 3633 3000 0 3000 ] 0 0 0 0 3 865
Méarsta 1:201 Marsta Centrum Méarsta 535 734 301 433 0 0 0 0 0 487
Marsta 1:202 Marsta Centrum Marsta 1152 1792 287 287 0 0 1219 0 0 1580
Marsta 1:203 ] Mérsta Centrum Mérsta 39 253 0 0 0 o] 0 0 0 0 664
Steninge 8:313*** Solgatan 2 Méarsta 2 021 472 0 0 0 0 0 472 (o] 200
Marsta 17:5 Industrigatan 6 Marsta 7 225 3740 1683 0 2057 0 0 0 0 2 250
S region Stockholm, Méarsta (m?) 106 235 47 906 9003 13527 14786 4300 5818 472 0 42 204

*1: kontor 2: butiker 3: produktion/lager 4: hotell 5: bostader 6: utbildning 7: parkering

hyresvarde avser varmhyra + fastighetsskatt
tomtratt
[] obebyggda fastigheter



REGION STOCKHOLM MARSTA
REGION STOCKHOLM MARSTA
REGION STOCKHOLM MARSTA
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FastPartners fastighetsbestand i Marsta ligger intill Arlanda i en av Sveriges mest expansiva
kommuner. Arlanda flygplats &r en av Sveriges stdrsta arbetsplatser med 270 féretag och 14 000
arbetstillfallen och Gver 18 miljoner besdkare per ar. Flygplatsen satter naturligtvis sin pragel pa
hela kommunen. Inom kommunen finns totalt cirka 26 000 arbetstillfallen och cirka 1 500 fére-
tag. Kommunen har cirka 36 000 invanare och har ar efter ar haft en stor befolkningstillvaxt.

Fastighetsbestandet bestar dels av Mérsta Centrum, dels av Marsta industriomrade, med tva
helt olika inriktningar.

Mérsta Centrum, med en uthyrningsbar yta pa cirka 28 000 kvadratmeter, omfattar ett 40-tal
butiker, bostéder och kontor. Detta centrum har under lang tid haft stora problem med en 6ver-
etablerad marknad av nya konkurrerande centrumanléggningar som under aren tillkommit. Vasby
Centrum, Stinsen och Eurostop &r nagra exempel. For cirka fem ar sedan faststalldes en lang-
siktig strategi for Marsta Centrum och vars resultat bérjade skonjas under ar 2002. Strategin
gick ut pa att skapa ett kommuncentrum med ett attraktivt utbud av bade varor och tjénster.
Samtidigt skulle en trivsam boendemiljé behéllas. Det gallde att bland annat genom utbudet av
tjanster och boende skapa de basta férutséttningarna for handeln. Alla vardagliga drenden
skulle kunna utféras i centrumet. Har sag FastPartner en stor konkurrensférdel gentemot mer
renodlade kommersiella centrum. FastPartner byggde bibliotek, polisstation och anpassade nya
lokaler fér post och apotek samt folktandvard. Hartill kom de redan etablerade hyresgésterna
som banker, systembolag, livsmedel, l&kare, tandlakare, restauranger och ett 20-tal special-
butiker. Ar 2002 innebar ett genombrott p& uthyrningssidan d& centrumet fick tre betydelsefulla
"ankarhyresgéster” genom Willy:s livsmedel, Overskottsbolagets varuhus och Systembolagets nya
sjélvbetjaningsbutik. Alla tre var pa plats i slutet av ar 2002. Det finns fortfarande vakanser pa
butikssidan med drygt 2 000 kvadratmeter. Sista kvartalet 2002 marktes en markant 6kning av
intresset for butiker i Mérsta Centrum. Vakanserna bor under aret kunna nedbringas pa mer normal
niva. Aven kontorsvakanserna ar héga och beror pa den negativa trend som Marsta Centrum har
varit inne i. Aven har har de vidtagna atgarderna i centrumet inneburit en 6kad efterfragan pa
kontor. Samtliga 82 ldgenheter &r uthyrda.

Maérsta industriby bestér av verkstéder, industrilokaler, kontor och hotell. Industribyn har de
senaste aren uppgraderats men mycket aterstar att géra. Trots nérheten till Arlanda flygplats &r
konkurrensen hard och hyrorna pressade. Marknaden paverkas helt enkelt av det faktum att ut-
budet 6verstiger efterfragan. Det hotell som finns inom industribyn har sjélvklart paverkats av
bistrare tider men hyresvillkoren fér FastPartner har &nda kunnat férbattras under aret. En modern
Saab/Opelverkstad och Bilforums @ndamalsenliga och moderna bilférséljningshall har haft stor
betydelse foér industribyns férnyelse och ar exempel pa att det &r motiverat att ga vidare med

uppgraderingen.

.............. 2002........00000
MSEK Bostidder Kommersiellt Summa
Hyresintakter 4.8 27,2 32,0
Driftkostnader -8,3
Reparation och underhall -3,6
Tomtrattsavgalder -0,1
Fastighetsskatt -2,0
Driftnetto 18,0
Fastigheternas bokférda virde 358,2
Driftnetto, % 5,0

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 82,8

YTFORDELNING region Stockholm, Mirsta

Utbildning 1,0 % —

Bostader 12,1 % —\ /— Kontor 18,8 %

Hotell 9,0 % —~

~— Butiker 28,2 %
Produktion/lager 30,9 % —~



LUNDA/SPANGA

Uthyrningsbar  ............... Uthyrningsbararea(m?)............... Fullt uthyrt
Fastighet Adress Postort Tomtarea (m?) area (m?) 1* 2* 3* 4* 5* 6* 7* 2003 (kkr)**
Robertsfors 3 *** Finspangsgatan 52 Spanga 23524 6 715 1679 1343 3693 0 0 0 0 5 000
Robertsfors 4 *** Finspangsgatan 54 Spanga 5850 6973 4532 0 0 2441 0 0 0 5250
Rangs 1*** Fagerstagatan 18 Spanga 27 495 35928 14614 397 20917 0 0 0 0 32 750
Skebo 3 *** Finspangsgatan 42 Spanga 9 881 9716 4372 0 5344 0 0 0 0 7 600
Skultuna 1 *** Finspangsgatan 48 Spanga 8615 5740 1375 0 4365 0 0 0 0 7 000
Skultuna 2 *** Finspangsgatan 46 Spanga 5334 1495 523 0 972 0 0 0 0 1200
Vitgréet 8 Stormbyvagen 6 Spanga 3233 2990 2392 0 598 0 0 0 0 3200
Summa region Stockholm, Lunda/Spanga (m?) 83 932 69557 29488 1740 35889 2441 0 0 0 62 000

YTFORDELNING region Stockholm, Lunda/Spéanga

Hotell 3,5 % —

—— Kontor 42,4 %

Produktion/
lager 51,6 %

\— Butiker 2,5 %

Med sex fastigheter i Lunda och en i Spanga pa sammanlagt cirka 70 000 kvadratmeter ut-
hyrningsbar yta har FastPartner blivit den stérsta enskilda fastighetsdgaren i Lunda. Den lokala
marknaden bestar bland annat av de redan 400 etablerade féretagen i omradet med 6 000 arbets-
tillfallen. Att som FastPartner vara marknadsledande i Lunda har stora férdelar bland annat genom
mojligheten att béttre kunna tillgodose kundens 6nskemal och att kunden ofta vénder sig forst
till den som har det stérsta utbudet.

En av FastPartners ambitioner for Lunda/Spanga &r att fa fram ett prisvért alternativ till Kista
dér flera kundkategorier finns som skulle passa vél in i konceptet fér Lunda/Spanga. Ranés-
fastigheten pa cirka 36 000 kvadratmeter, Lundas paradfastighet, har till exempel numera en
6verviagande del av hyresgaster med inriktning mot ny teknik och ldkemedelsindustrin. Fastig-
heten Skultuna 1 ar en extremt hégteknologiskt utrustad fastighet. Den hyrs i sin helhet av det
internationella konsortiet HI3G Access AB, en av de ledande 3G-aktdrerna. Det som gor Lunda-
omradet attraktivt f6r manga teknikfretag ar tillgangen till elstréms- och fiberoptikledningar. Fa
omraden har lika hég kapacitet som Lunda i detta avseende. Denna tillgang under mark kan
nagot tillspetsat kallas fér en "guldader” i 2000-talets tappning. Med befintliga fastigheter och
med ytterligare byggrétter pa 10 000 kvadratmeter finns mdjligheter att ta emot fler hyresgaster
med dessa specifika krav, vilket maste ses som en stor konkurrensférdel.

.............. 2002..............

MSEK Bostidder Kommersiellt Summa
Hyresintékter 55,3 55,3
Driftkostnader -70 -70
Reparation och underhall -27 -27
Tomtrattsavgalder -25 -2,5
Fastighetsskatt -2,6 -26
Driftnetto 40,5 40,5
Fastigheternas bokférda varde 404,4 404,4
Driftnetto, % 10,0 10,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,5 90,5
*1: kontor 2: butiker 3: produktion/lager 4: hotell 5: bostader 6: utbildning 7: parkering

**  hyresvérde avser varmhyra + fastighetsskatt
*** - tomtratt



REGION STOCKHOLM LUNDA/SPANGA
REGION STOCKHOLM VASTBERGA
REGION GAVLEBORG GAVLE
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VASTBERGA

Uthyrningsbar  ............... Uthyrningsbararea(m?)............... Fullt uthyrt
Fastighet Adress Postort Tomtarea (m?) area (m?) 1* 2* 3* 4* 5* 6* 7* 2003 (kkr)**
Arbetslaget 1 *** Elektravagen 83-85/Lerkrogsvagen 13  Hégersten 8 000 8 251 4126 0 4126 0 0 0 0 11 400
Arbetslaget 2 *** Lerkrogsvagen 19 Hagersten 17 742 29142 8743 0 20399 0 0 0 0 17 300
Timpenningen 5 *** Vastbergavagen 32 Hagersten 7 680 13005 1301 0 11705 0 0 0 0 7 800
Arbetsbasen 3** Elektravagen 68/Lerkrogsvagen 9 Hégersten 6 263 1400 0 0 1400 0 0 0 0 738
Lonelistan 1 *** Elektravagen 79-81/Vastbergavidgen 14 Héagersten 4192 3 700 370 0 3330 0 0 0 0 3100
Lonelistan 2*** [] Vastbergavagen 18-20 Hagersten 2 702 o] 0 0 0 0 0 0 0 0
Timpenningen 2 *** [] Vastbergavagen 22 Hégersten 5647 0 0 0 0 0 0 0 0 650
Summa region Stockholm, Vastberga (m?) 52 226 55498 14539 0 40959 0 0 0 0 40 988

YTFORDELNING region Vistberga

— Kontor 26,2 %

Produktion/lager 73,8 % —/

Vastberga &r ett av Stockholms stérre foretags- och arbetsomraden med 8 000 arbetstillféllen
och 400 féretag. | takt med stadens expansion har omradet standigt blivit alltmer centralt och
fatt utdkade kommunikationsméjligheter. FastPartners sju fastigheter i Vastberga har en samman-
lagd uthyrningsbar yta pa 55 500 kvadratmeter och byggrétter pa ytterligare 60 000 kvadratmeter.
FastPartners storsta hyresgést ar Sandvik AB. For deras rakning pagar arbete med att iordningstélla
lokaler pa cirka 12 000 kvadratmeter for ett hégteknologiskt material- och processforsknings-
centrum. Inflyttning sker varen 20083. Hyresavtalet I6per pa 15 ar. Nuvérdet av de framtida hyres-
intakterna uppgar till drygt 280 MSEK. Avtal har ocksa tréffats med Sandvik om ytterligare for-
hyrning av 18 500 kvadratmeter. Avtalen med Sandvik avser ytor som till stor del redan idag
hyrs eller har hyrts av Sandvik. 21 000 kvadratmeter av Sandviks nuvarande ytor kommer att fri-
stéllas och erbjudas till andra hyresgéster. FastPartner kommer i dessa lokaler att kunna helt an-
passa lokalerna till kundernas 6nskemal. Huvudsakligen bestar dessa ytor av kombinations-
lokaler det vill sdga bade kontors- och produktions-/lagerlokaler kan inga i den uthyrda ytan.
Marknadspotentialen &r stor for flexibla, rationella och totalrenoverade lokaler i narlagen till city.
Konkurrenssituationen ar tuff men en stor férdel &r att lokalerna kan byggas om vartefter
kontrakt tecknas. Samtliga dessa lokaler beréknas vara ombyggda och uthyrda under ar 2005.
Sandviks "nyetablering” i omradet samt FastPartners tillskott av nyrenoverade lokaler kommer
att innebéra en uppgradering av denna del av Vastberga med en positiv paverkan pa hyresnivan
som féljd. Lds mer om satsningen i Vastberga pa www.vastberga.com.

.............. 2002..............
MSEK Bostider Kommersiellt Summa
Hyresintékter 30,3 30,3
Driftkostnader -1,6 -1,6
Reparation och underhall -0,7 -0,7
Tomtrattsavgalder -24 -2,4
Fastighetsskatt -0,8 -0,8
Driftnetto 24,8 24,8
Fastigheternas bokférda varde 4317 4317
Driftnetto, % 57 5,7
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 921 921
* 1 kontor 2: butiker 3: produktion/lager 4: hotell 5: bostader 6: utbildning 7: parkering
** hyresvarde avser varmhyra + fastighetsskatt
- tomtratt

[] obebyggda fastigheter



REGION STOCKHOLM OVRIGT

Uthyrningsbar  ............... Uthyrningsbararea(m?)............... Fullt uthyrt
Fastighet Adress Postort Tomtarea (m?) area (m?) 1* 2* 3* 4* 5* 6* 7* 2003 (kkr)**
Blyet 5*** Jarngatan 23 Norrkoping 9 491 2990 150 0 2841 0 0 0 0 2280
Hammaren 12 Tappgatan 22-24 Sodertilie 1272 1766 88 0 0 0 1678 0 0 1433
Vaduren 10 Jarnagatan 5-7 Saédertilje 1888 4039 81 1454 ] 0 2504 0 0 3500
Metallen 1 Skélangsgatan 3-13 Vasteras 17 412 5779 0 0 0 0 5779 0 0 4 880
Valhall Norra 22 Sodra Kungsvagen 66 Liding6 1993 1101 804 0 297 0 0 0 (] 732
Valhall Norra 21 [] Sodra Kungsvagen 64 Lidingo 991 0 0 0 ] 0 0 0 0 0
Nibble 1:134 *** Betongvagen 2 Hallstahammar 9 689 3153 473 0 2680 0 0 0 0 1280
Fogden 4 Bergtorpsviagen 43 A-B Taby 8 356 5700 3344 2356 0 0 0 0 0 6 700
Fogden 12 Bergtorpsvagen 43 C Taby 1067 100 0 100 ] 0 0 (o] 0 0
Péronet 2 Ursviksvagen 127 Sundbyberg 15 937 7723 2992 0 4731 0 0 0 0 6 035
Particentralen 8 *** Marknadsvigen 6 Arsta 2 250 4106 0 0 0 4106 0 0 0 4 800
S region Stockholm, 6vrigt (m?) 70 346 36 457 7 931 3910 10549 4106 9961 0 0 31 640

Nagot vanvérdigt men #nda beskrivande kallas Region Stockholm Ovrigt fér "uppsamlings-

heatet”. Overviagande del av fastigheterna ligger i eller nara Stockholm men det finns dven

fastigheter som ligger pa andra orter. Ofta har fastigheterna varit udda objekt som ingatt i en

storre fastighetsaffar eller ocksé har tidigare dotterbolag drivit sin verksamhet i nadgon av dem.

For nagra av dessa fastigheter som delvis ligger utanfér FastPartners affarsidé om rationella for-

valtningsenheter &r avsikten att vid basta mojliga affarstillfalle avyttra fastigheterna.

.............. 2002..........000

MSEK Bostider Kommersiellt Summa
Hyresintéakter 9,2 175 26,7
Driftkostnader -1,6 -3,8 -54
Reparation och underhall -1,2 -1,1 -23
Tomtrattsavgalder 0,0 -0,4 -0,4
Fastighetsskatt -0,3 -1,0 -1,3
Driftnetto 6,1 11,2 17,3
Fastigheternas bokférda varde 83,7 138,0 2217
Driftnetto, % 73 8,1 78
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,8 82,4 87,0
* 1: kontor 2: butiker 3: produktion/lager 4: hotell 5: bostader 6: utbildning 7: parkering

** hyresvérde avser varmhyra + fastighetsskatt

*** tomtratt

[[] obebyggda fastigheter

YTFORDELNING region Stockholm, vrigt

Bostader 27,3 % —

Hotell 11,3 % —

,— Kontor 21,8 %

—— Butiker 10,7 %

\— Produktion/lager 28,9 %



REGION GAVLEBORG

Uthyrningsbar  ............... Uthyrningsbararea(m?)............... Fullt uthyrt
Fastighet Adress Postort Tomtarea (m?) area (m?) 1* 2* 3* 4* 5* 6* 7* 2003 (kkr)**
Norr 21:5 Drottninggatan 9 Gavle 11 376 41686 3335 19176 0 0 0 2084 17091 26 600
Soder 67:1 Nedre Akargatan 67 A-C Gavle 9072 16 115 0 0 0 0 0 16115 0 15 200
Brynas 11:6 Sddra Fiskargatan 6 Gavle 943 1880 0 0 139 0 1741 0 0 1218
Brynés 51:9 Forsta Tvargatan 23 Gavle 1604 1609 0 0 0 0 1609 0 1290
Brynds 51:10 Andra Tvdrgatan 24 Gavle 1607 1611 0 0 0 o 1611 0 0 1290
Norrtull 22:7 Hantverkargatan 27 Gavle 1251 2963 302 0 0 0 2661 0 0 2288
Norrtull 24:9 Norra Slottsgatan 22-24 Gavle 3636 4 673 0 36 141 0 4496 0 0 3583
Norrtull 32:4 Norra Képmangatan 27 Gavle 559 1330 0 0 50 0 1280 0 0 1057
Norrtull 32:1 Valbogatan 46 Gavle 561 1223 0 0 60 0 1163 0 ] 900
Norrtull 23:4 Norra Kungsgatan 27 Gavle 568 1394 0 404 0 0 990 0 0 1009
Vister 16:9 Valbogatan 2 A-B Gavle 1397 1038 0 0 0 0 1038 0 0 856
Norr 35:3 Kyrkogatan 31 Gavle 960 2197 0 0 149 0 2048 0 0 1752
Norrtull 32:8 Norra Radmansgatan 26 Gavle 1129 2472 0 0 49 0 2423 0 0 1818
Vister 4:3 Vistra viagen 54-56 Gavle 17 178 3480 3480 0 0 0 0 0 2500
Summa region Gévleborg (m?) 51 841 83 671 7117 19616 588 0 21060 18199 17091 61 361

YTFORDELNING region Givleborg

Parkering 20,4 % —\

Utbildning 21,8 % —

— Kontor 8,5 %

—— Butiker 23,4 %

~— Produktion/lager 0,7 %

\— Bostider 25,2 %

Fastighetsbestandet bestar av 14 heldgda fastigheter i centrala Gavle samt en halftendagd
fastighet, Néringen 5:1, strax utanfér Géavle.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgar till 83 671 kvadratmeter (exklusive Naringen 5:1). Av
denna yta utgdr bostéder cirka 25 procent eller 21 070 kvadratmeter med en budgeterad hyres-
intakt for ar 2003 pa 16 MSEK eller 759 kronor per kvadratmeter. Bostadsbestandet ar fullt
uthyrt. De kommersiella ytorna om 62 600 kvadratmeter &r ocksa fullt uthyrda med undantag av
nagra fa projektvakanser i fastigheten Norr 21:5 i vilken kdpcentrumet Nian ingar samt cirka 800
kvadratmeter i fastigheten Séder 67:1. Intékterna avseende de kommersiella ytorna kommer forst
under ar 2004 att na full effekt. Detta mot bakgrund av att en betydande del av intékterna fran
Nian kan debiteras forst i samband med inflyttningen under senare hélften av ar 2003.

Den mest dominerande fastigheten i Gévle centrum ar Norr 21:5 med sitt képcentrum Nian.
Denna fastighet ligger vid Stora torget och inrymmer Svensk Filmindustris stora biografkomplex,
H&M, Domus samt andra valkanda butiker och moderna kontor. Stora torget kommer i framtiden
att forsvara sin dominerande position som stadens ledande handelsplats. Detta inte minst tack
vare att 6ver 10 000 kvadratmeter butiksyta kommer att kunna disponeras fér uppgradering av
redan befintliga butiker och erbjudas nya attraktiva hyresgaster. Bland annat har avtal tecknats
med Clas Ohlson f6r en butik pa 1 700 kvadratmeter och med Systembolaget som 6ppnar en
sjalvbetjaningsbutik. Uthyrningsarbetet 4r i sitt slutskede och efterfragan har varit mycket stor. Over
95 procent av alla ytorna i Nian &r redan kontrakterade.

Fastigheten Séder 67:1 pa 16 115 kvadratmeter &r uthyrd till kommunen som fatt andamals-
enliga utbildnings- och administrationslokaler f6r komvuxverksamheten. Avtalet med kommunen
|6per fram till 2010-07-01.

Fastigheten Naringen 5:1 dgs tillsammans med ICA med 50 procent vardera. Denna fastig-
het &r en lagerlokal, och 97 procent av regionens bestand av lager- och produktionslokaler finns
i denna fastighet. Fastigheten ar den enda i Gavlebestandet som har stérre vakanser. Uthyr-
ningsgraden per 2002-12-31 uppgick till 75 procent men kan snabbt komma att &ndras under
aret eftersom lagerlokaler av denna typ ofta hyrs under kortare tid.

*1: kontor 4: hotell 5: bostader

*x

2: butiker 3: produktion/lager
hyresvérde avser varmhyra + fastighetsskatt

6: utbildning 7: parkering



Marknadsutvecklingen i Gavle ar positiv for centralt belagna fastigheter. En stor efterfragan pa
bestandets bostdder har kunnat konstateras och med 90 procent av utbildningslokalerna uthyr-
da till kommunen pa langtidskontrakt &r risknivan minimerad f6r denna del av bestandet.

Fastigheten Norr 21:5 med képcentrumet Nian har en mycket speciell marknadssituation
i regionen. Genom att vara helt dominerande som handelsplats i centralorten Gévle far Nians
konkurrenssituation i stéllet bedémas utifran den paverkan de redan etablerade och eventuellt
tillkommande képcentrumen utanfér stadskarnan kommer att ha. FastPartner gér den bedém-
ningen att ett inarbetat kdpcentrum med ett intilliggande stort parkeringshus mitt inne i centrala
Gaévle kommer att klara konkurrensen utifran. Attraktiviteten pa redan kontrakterade hyresgéster
och den stora efterfragan pa butikerna ger ett starkt stod for denna uppfattning. Investerings-
kostnaden fér det nya kdpcentrumet uppgar till drygt 110 MSEK. Denna investering beréknas
ge en arlig avkastning pa cirka 20 procent.

.............. 2002.........0000
MSEK Bostidder Kommersiellt Summa
Hyresintéakter 173 43,8 61,1
Driftkostnader -4.4 -6,7 -11,1
Reparation och underhall -2,3 -1,6 -39
Tomtrattsavgalder 0,0 -0,1 -0,1
Fastighetsskatt -0,5 -1,3 -1,8
Marknadsféring -0,7 -0,7
Driftnetto 10,1 33,5 43,6
Fastigheternas bokférda varde 1113 485,5 596,8
Driftnetto, % 9,1 6,9 73
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,0 99,1 99,1
NORGE
Uthyrningsbar  ............... Uthyrningsbararea (m?)............... Fullt uthyrt
Fastighet Adress Postort Tomtarea (m?) area (m?) 1* 2* 3* 4* 5* 6* 7* 2003 (kkr)**
Ulvenveien 75 *** Okern Oslo 3120 6217 5595 0 622 0 0 0 0 10 000
Krokatjénnsveien 15 Bergen 8 732 6825 1706 0 5119 0 0 0 0 8 200
11 852 13042 7302 0 5740 0 0 0 0 18 200

Summa region Norge (m?)

Det norska bestandet dr under avveckling och bestar idag av tva fastigheter varav en ligger pa
Okern, nordost om Oslo. Denna fastighet &r fullt uthyrd till hyresgésten Tele2 AS. Den andra
fastigheten &r beldgen i Bergen och har en uthyrningsgrad pa 80 procent.

.............. 2002..........0000

MSEK Bostider Kommersiellt Summa
Hyresintakter 15,5 15,5
Driftkostnader -47 -47
Reparation och underhall -1,3 -1,3
Tomtrattsavgalder -0,5 -0,5
Fastighetsskatt -0,4 -0,4
Driftnetto 8,6 8,6
Fastigheternas bokférda varde 139,4 139,4
Driftnetto, % 6,1 6,1
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,0 90,0
*1: kontor 2: butiker 3: produktion/lager 4: hotell 5: bostader 6: utbildning 7: parkering

** hyresvérde avser varmhyra + fastighetsskatt
*** tomtratt

YTFORDELNING region Norge

Produktion/

lager 44,0 %

~— Kontor 56,0 %




Riskkapitalrorelsen

Ar 2000 kompletterades FastPartners fastighetsrorelse med en
riskkapitalrérelse. Det fanns flera anledningar till detta beslut. |
FastPartner-koncernens moderbolag, Compactor Fastigheter AB,
agt av Sven-Olof Johansson, hade under ett par ar satsningar
gjorts i en riskkapitalrérelse med inrikining pa IT och medicinsk
teknik samt varuméarkesuppbyggnad. Vid denna tidpunkt var affars-
mojligheterna for dessa affarsomraden mycket gynnsamma sam-
tidigt som affaren innebar en renodling av afférsverksamheterna
inom Compactor- och FastPartner-koncernerna. Tanken var och
ar alltjamt att riskkapitalverksamheten ska i harmoni och med till-
véxt i vdrden, resultat och kassafléden i fastigheterna fa utveck-
las med en underordnad roll till fastighetsrérelsen. Vardemassigt
har riskkapitalrérelsen aldrig Gverstigit fastighetsvardet med fem
procent. Beslutet om FastPartners férvérv av riskkapitalrorelsen
fick en omedelbar effekt pa aktiekursen som férdubblades. | och
med héndelseutvecklingen for riskkapitalverksamhet ar 2000 vara-
de denna positiva effekt ej sarskilt lange.

Idag drivs riskkapitalverksamheten med inriktning att struk-
turera innehaven och avvakta tills bade marknaden och inne-
haven blir mogna fér férséljningar eller andra strukturella for-
andringar. FastPartners instélining till portfljbolagen ar att dessa
i huvudsak ska vaxa organiskt och inte genom nyemissioner
eller liknande. FastPartner innehar optioner i vissa av portfdlj-
bolagen men dessa ger FastPartner endast méjligheter och inte
skyldigheter att utéka i sitt innehav. FastPartner &r inte bundet
av nagra framtida ekonomiska férpliktelser nér det galler inne-
haven i riskkapitalverksamheten. Kompetensen pa riskkapital-
marknaden inom FastPartner besitter framférallt Sven-Olof
Johansson. Han bérjade redan pa 1980-talet att bygga upp
och ta dgaransvar for ett antal riskkapitalbolag déribland nagra
som slutligen bérsnoterats namligen IFS AB och Maldata AB.
Aven styrelseledamoten Lars Karlsson har en liknande bakgrund
och kunskaper pa detta omrade.

FastPartners riskkapitalrérelse ar fortfarande framfér allt in-
riktad pa att utveckla féretag inom IT och medicinsk teknik, men
dven pa varumarkesuppbyggnad i andra branscher. Alberto
Biani, det italienska modehuset, ar ett exempel pa detta. Vida-
re uppdelas investeringarna i riskkapitalrérelsen i aktiva och
passiva investeringar. | de aktiva investeringarna engagerar sig
FastPartner genom styrelsearbete och dialoger med féretags-
ledningarna. Passiva investeringar ar bolag som ska avyttras
vid lampligt marknadslage.

AKTIVA PLACERINGAR
FastPartners dgarandel anges inom parentes. Fér varje bolag

"

anges ocksa vissa "nyckeltal” som syftar till att ge en bild av
och en uppfattning om FastPartners investering. FastPartner &r
inte i nagot fall majoritetségare och dessa nyckeltal kan inte tjdna

till nagra kvalificerade prognoser eller vérderingar.

» LINKTECH AB (11 procent)

www.linktech.se
Bolagets idé ar att hjdlpa hgteknologiskt inriktade bolag till en
snabbare och sdkrare kommersialisering av sin teknik och sitt
kunnande. Detta sker genom att stédja entreprendrens vision
och affarsidé och tillféra bade kompetens och kapital. LinkTech
investerar i féretag som befinner sig i etablerings- och tillvéxt-
fasen och inte i innovationsfasen. LinkTech har hittills inves-
terat i féljande portféljbolag: Cambio Healthcare Systems AB,
Cendio System AB, MILAB, Mediate AB, OPIC.com AB, Pergas
Quality AB, Soliton Elektronik AB och Ingate Systems AB.

Nedan angivna preliminéra uppgifter avser hela &r 2003 dar
inte annat anges:

FastPartners bokférda varde 26,3 MSEK
Kassa 2002-12-31 14,0 MSEK
Arlig kostnadsmassa (burn rate) 1,9 MSEK
Omesittning 3,0 MSEK
Antal anstillda 2

» LINKMED AB (13 procent)

www.linkmed.se
Bolaget ar ett utvecklingskapitalbolag med fokus pa tidiga
projekt och sa kallade "start ups” inom sektorn Life Science.
Projekt som prioriteras ligger frimst inom biomedicin och lake-
medel och féretradesvis dér det finns en kunskapsplattform
som kan ge upphov till flerproduktsbolag. LinkMeds roll ar att
tilsammans med innovatérerna bidra till en snabbare och sékra-
re kommersialisering. LinkMed investerar i dessa tidiga faser med
kompetens och kapital mot d&garandelar i de nystartade bolagen.
LinkMeds finansiella mal &r en éarlig avkastning pa 30 procent.

Nedan angivna preliminéra uppgifter avser hela &r 2003 dar
inte annat anges:

FastPartners bokférda varde 21,4 MSEK
Kassa 2002-12-31 4,0 MSEK
Arlig kostnadsmassa (burn rate) 2,5 MSEK



Omsittning
(inklusive exits och konsulttjanster) 10,3 MSEK
Antal anstillda 2

» LITIUM AFFARSKOMMUNIKATION AB (20 procent)

www.litium.se
Litium Affarskommunikation utvecklar och séljer moduler fér kom-
munikation via internet. Den ledande produkten, ett sa kallat
webbpubliceringsverktyg, tillsammans med moduler f6r bland
annat projekthantering, séljstod, férsaljning och kundrelationer
samt beslutsstéd och omvarldsbevakning har idag uppnatt en
bekraftad stallning pa den svenska marknaden. Féretaget till-
handahaller I6sningar for intranét, kvalificerade hemsidor och por-
taler samt interaktiv marknadskommunikation. Under december
2002 foérvarvades programvaruféretaget Luthor Industries AB
som utvecklar och séljer beslutsstéds- och kunskapshanterings-
system.

Nedan angivna preliminéra uppgifter avser hela ar 2003 dar
inte annat anges:

FastPartners bokférda varde 75 MSEK
Kassa 2002-12-31 1,0 MSEK
Arlig kostnadsmassa (burn rate) 75 MSEK
Intakter 8,0 MSEK
Antal anstallda 14

» SYGN SOFTWARE (49 procent)

www.sygn.com
Sygn Software AB utvecklar och marknadsfor standardprodukten
Sygn Manager™ fér dokument- och strukturhantering samt webb-
publicering, med tillhérande tjanster. Genom Sygn Manager™
far kunden ett verktyg som lagger grunden for en vésentligt for-
enklad hantering av dokument och affarsprocesser.

Nedan angivna preliminéra uppgifter avser hela ar 2003 dar
inte annat anges:

FastPartners bokférda varde 10,1 MSEK
Kassa 2002-12-31 0,4 MSEK
Arlig kostnadsmassa (burn rate) 6,0 MSEK
Omséttning 8,1 MSEK
Antal anstallda 7

» AKTIV IT (28 procent)

www.aktivit.se
Bolaget utvecklar nya, egna verksamheter med bland annat hjalp
av internet. Syftet &r att sélja dessa verksamheter nar de ar
mogna och I[6nsamma. Aktiv IT ar helt fokuserat pa entreprendr-
skap. Aktiv IT utnyttjar internets stora méjligheter som marknads-
foringskanal, férséljningskanal, inképskanal med mera.

Aktiv IT AB &r sedan november 2000 (noterat pa Géteborgs-
listan).

Nedan angivna preliminéra uppgifter avser hela &r 2003 dar
inte annat anges:

FastPartners bokférda varde 10,5 MSEK
Kassa 2002-12-31 0,3 MSEK
Arlig kostnadsmassa (burn rate) 6,6 MSEK
Omsittning 7,9 MSEK
Antal anstallda 5

» ALBERTO BIANI (22 procent)
Alberto Biani ar ett Milanobaserat modehus som leds av den
italienske designern med samma namn. Bolaget arbetar under
tva varumarken; det exklusiva Alberto Biani och det billigare varu-
market a.b. Verksamheten startades fér fem ar sedan da Biani
slutade som designer for Valentino och designhuset New York.
Rérelsen har utvecklats val under uppbyggnaden och nadde
under ar 2002 en omsiéttning pa 40 MSEK med en vinst pa
4 MSEK.

Nedan angivna preliminéra uppgifter avser hela &r 2003 dar
inte annat anges:

FastPartners bokférda virde 19,4 MSEK
Kassa 2002-12-31 2,3 MSEK
Arlig kostnadsmassa (burn rate) 39,0 MSEK
Omséttning 44,0 MSEK
Antal anstallda 15

PASSIVA INVESTERINGAR
Under aret har Snowdrops AB salts och 12 procent av Synoco
Scandinavia AB har forvarvats. Det senare bolaget tillverkar och
séljer klockor med varuméarket GANT.

Hérefter utgors de passiva investeringarna av:

Beep Network AB

E-Tel Ltd

World of Internet AB
Moving Digital AB
Synoco Scandinavia AB

Yy Yy YVYY



Milj&

Ar 1998 borjade FastPartner att mer systematiskt organisera sitt
miljdarbete.

Detta arbete ska leda fram till ett Gvergripande dokument
som beskriver féretagets hallning till och visioner pa miljs-
omradet. Dokumentet ska bland annat innehalla ataganden
om sténdig forbéttring, kontinuerlig uppféljning av lagstiftning
etcetera. | miljéarbetsprocessen é&r inventering, atgérder och
uppfoljning standigt aterkommande moment. Malet &r att skapa
ett miljéledningssystem, det vill sdga ett system som innehéller
alla de arbetsrutiner, arbetsbeskrivningar med mera som kravs
for att uppfylla kraven i till exempel ISO 14001. Effekterna kan
bli stora nar det galler en verksamhet som fastighetsférvaltning
dar bland annat den dagliga tillsynen &r ett av de viktigaste
momenten for ett framgéngsrikt miljcarbete.

Nér miljéarbetet i FastPartner pabdrjades pa allvar var den
allmanna installiningen avvaktande och latt negativ. Det upp-
levdes mest som besvérande palagor fran olika myndigheter.
Varefter tiden gick och miljéfragorna lyftes fram inte minst i
samhéllsdebatten mognade dock det allménna medvetandet och
miljfragor har nu fér manga medborgare blivit nagot av en
livsstilsfraga i savél privat- som arbetslivet. Den har attityd-
forandringen mérks ocksé i FastPartner dér synsattet pa miljo-
arbetet radikalt foéréndrats.

Men &dven myndigheterna har ett stort ansvar for att skapa
forstaelse och férutsattningar for ett konstruktivt miljovards-
arbete. Pa senare ar har politiker vid ett flertal tillféllen agerat
pa satt som starkt undergrévt fortroendet for att omsorgen om
miljon &r deras rattesnére. Den skattepolitik som for nérvaran-
de drivs pa miljgomradet kan mycket vél tolkas som att ambi-
tionen att 6ka skatteintakterna Gverordnas sjalva miljéfragorna.
Moms pa en rad olika miljéskatter &r exempel pa palagor vars
nytta for miljon ar svar att forsta. "Tendenser finns ocksa till att
miljébeskattning blir en sorts handelsvara i olika politiska upp-
gorelser”, star att lasa i forra arets arsredovisning. Detta forsik-
tiga pastaende skrevs fore valet i september 2002. Efter valets
olika turer kan det tyckas som om miljobeskattningen anvén-
des for taburetters bevarande. Politikernas pastadda omsorg om
miljon kan ha andra fér dem viktigare syften. Sveriges nuvaran-
de elférsorining verkar ha fatt slagsida nar det galler malet att
uppna basta mojliga miljseffekt. Aven detta omrade har fatt en
sa hog skattebelastning att den kan uppfattas som konfiska-
torisk.

Tal miljon alla dessa politiska skatte- och maktrelaterade beslut?
For att uppna de faststéllda miljomalen har FastPartner be-
slutat foljande:

> Miljdarbetet ska vara férankrat i hela FastPartners
organisation
Miljsaspekter ska végas in vid beslutsfattande
Miljcarbetet ska ses som ett viktigt inslag i det dagliga
arbetet

> Miljobeslut ska fattas av personal som har erforderlig
miljéutbildning
Miljdgruppens arbete ska intensifieras
Miljginventering ska géras i alla fastigheter



Fem ar i sammandrag

2002 2001 2000 1999 1998

UR RESULTATRAKNINGEN
Hyresintakter 312,4 322,2 340,8 353,6 385,1
Driftnetto 1779 183,9 206 216,1 2378
Avskrivningar byggnader -28,6 -29,2 -287 -30,6 -28,3
Bruttoresultat 149,3 1547 1773 185,5 209,5
Administration -14,3 -141 -13,6 -14,8 -15,9
Jamférelsestérande poster

Forséljningar 64,7 18,8 31,1 -12,1 102,1

Nedskrivningar -3,0 -10,3 0,0 -0,5 -1,9

Ovrigt 0,2 0,0 6,0
Rorelseresultat 196,9 149,1 200,8 158,1 293,8
Finansnetto -1454 -1437 -177,2 -174,5 -218,2

varav réntebidrag 0,0 0,0 1,1 3,3 6,6
Resultat efter finansiella poster 51,5 5,4 23,6 -16,4 75,6
Skatt -18,8 -5,0 0,0 0,0 2,8
Resultat efter skatt 32,7 0,4 23,6 -16,4 78,4
UR BALANSRAKNINGEN
Fastigheter 2 8674 2 9470 31094 3516,5 36574
Aktier och andelar 1497 149,4 140,2 29,6 26,4
Ovriga anlaggningstillgangar 23,6 18,7 23,8 12,2 9,1
Omséttningstillgangar 572 777 179,5 53,6 300,5
Fastighetslan 2 092,8 22394 2 4076 2 699,1 2 789,4
Ovriga langfristiga skulder 116,3 78,5 104,3 43,9 81,8
Kortfristiga skulder 122,0 1545 218,6 181,6 416,9
Avsattningar 24,5 6,2 6,2 1,1 1,1
Eget kapital 7449 714,2 716,1 686,2 704,2
Balansomslutning 3 100,5 3 192,8 3 452,9 3611,9 3 9934
Genomsnittligt antal aktier 51 805 212 53 008 212 53711212 52 911 212 52 911 212
Antal utestadende aktier 51 305 212 52 305 212 53 711 212 52911 212 52911 212
Nyckeltal
Soliditet, % 24,0 224 20,7 19,0 17,6
Belaningsgrad fastigheter, % 75 76 77 77 76
Réntetéackningsgrad, ggr 1,13 1,17 1,12 1,15 1,02
Direktavkastning, % 6,2 6,1 6,1 6,2 6,1
Overskottsgrad, % 574 58,0 60,7 61,2 62,1
Avkastning pa eget kapital, % 4,48 0,06 3,37 neg 11,79
Rorelsens kassaflode, MSEK 18,2 22,3 15,2 30,6 10,1
Data per aktie
Resultat, kr/aktie 0,63 0,01 0,44 -0,31 1,48
Rorelsens kassaflode, kr/aktie 0,36 0,42 0,28 0,58 0,15
Synligt eget kapital, kr/aktie 14,24 13,65 13,33 12,97 13,31

NYCKELTALSDEFINITIONER

Soliditet Synligt eget kapital i relation till balansomslutningen.

Réntetdckningsgrad Resultat efter finansiella poster exklusive avskrivningar, jamférelsestérande poster och réntekostnader dividerat med réntekostnader.
Belaningsgrad Fastighetslan dividerat med fastigheternas bokférda vérde vid &rets slut.
Direktavkastning Driftnetto dividerat med fastigheternas genomsnittligt bokférda varde.

Overskottsgrad Driftnetto dividerat med hyresintzkter.

Avkastning pa eget kapital Resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt eget kapital.
Rorelsens kassaflode Driftnetto med avdrag fér administration, finansnetto och betald skatt.
Resultat per aktie Resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Kassaflode per aktie Rorelsens kassaflode dividerat med genomsnittligt antal aktier.



Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér FastPartner AB (556230-7867) far hdrmed avge &rsredovisning fér verksamhetséret 2002.

VERKSAMHET
FastPartner dger och forvaltar fastigheter i Sverige och i Norge.
Bestandet innehaller bostéder, kontor, butiker, produktions- och
lagerlokaler samt hotell. | Sverige har verksamheten under aret
varitindelad i fyra regioner; Oresund, Vist, Stockholm och Gévle-
borg. Region Vast som, i enlighet med fastlagd strategi, de
senaste tre aren salt ut merparten av sitt bestand kommer pa sikt
att avvecklas. Stockholm blir i framtiden den klart dominerande
och mest prioriterade orten for bolagets verksamhet. Bade
region Stockholm, Gavleborg och Oresund utgér vl fungeran-
de och rationella forvaltningsenheter.

Fastighetsbestandet utgérs av 79 bebyggda fastigheter
i Sverige och Norge (tva stycken). Harutéver dgs 50 procent
av HB Naringshuset som &ger en fastighet i Gavle, samt
50 procent av Fastighets AB Stallméstaregarden och Deamat-
ris Forvaltning AB som vardera &ger en fastighet i centrala Stock-
holm. Dessutom &gs tolv obebyggda fastigheter i Sverige. Det
bokférda vardet pa fastighetsbestandet per 31 december 2002
uppgick till MSEK 2 8674 (2 947,0). Den uthyrningsbara ytan
uppgick till 426 587 kvadratmeter.

De tolv portféljbolagen som utgér FastPartners riskkapital-
rérelse har ett sammantaget bokfért virde pa MSEK 119,6
(119,3).

FASTIGHETSRORELSEN

HYRESINTAKTER

Arets hyresintékter, exklusive 6vriga intakter om MSEK 2,2 (5,2),
uppgick till MSEK 310,2 (317,0) och innebar en minskning med

RESULTATUTVECKLING PER KVARTAL

MSEK 6,8 jamfért med aret innan. Vid en jamférelse maste be-
aktas dels effekten av forsalda fastigheter med MSEK —19,4 och
dels effekten av ej uthyrbara ytor i pagaende projekt (projekt-
vakanser), 2,6 (5,5). Intékterna for det jamférbara bestandet
har 6kat med MSEK 9,6.

JIAMFORELSE (exklusive 6vriga rorelseintdkter) 2001-2002

Hyresintdkter Driftnetto
Utfall 2001 3170 183,9
Volymeffekt
avyttrade fastigheter -19,4 -97
férvéarvade fastigheter 0,1 (o]
Summa volymeffekt -19,3 -9,7
Férandring i projektvakanser 2,9
F6randring i jamforbart bestand 9,6 3,7
Utfall 2002 310,2 177,9

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna uppgick till MSEK 134,5 (138,3). | jam-
forbart bestand har de direkta fastighetskostnaderna minskat
med MSEK 3,5. Kostnader for fastighetsadministration och
marknadsféring har daremot ckat med MSEK 5,1.

DRIFTNETTO

Driftnettot uppgick till MSEK 177,9 (183,9). Minskningen i drift-
netto ar en foljd av fastighetsforsaljningar till ett bokfort varde
av MSEK 167,2.

2002 Q1 2002 Q2 2002 Q3 2002 Q4 Summa 2002 Summa 2001
Hyresintakter med mera 81,3 80,6 75,1 75,4 3124 322,2
Fastighetskostnader -36,9 -34,6 -26,0 -371 -134,6 -138,3
Driftnetto 444 46,0 49,1 38,3 1778 183,9
Avskrivningar -6,8 =71 -6,6 -8,1 -28,6 -29,2
Central administration -3,0 -41 -34 -3,8 -14,3 -141
Resultat vid férséljning med mera 0,6 63,2 -1,3 -0,6 61,9 18,8
Ovrigt -2,0
Rérelseresultat 35,2 98,0 378 25,8 196,8 1574
Finansiella poster -34,9 -36,6 -32,8 -31,1 -135,4 —-144,2
Resultat efter finansiella poster 0,3 61,4 5,0 -5,3 61,4 13,2



EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Ekonomisk uthyrningsgrad, definierad som procent av totalt
hyresvérde, var under aret 92,0 (91,2) procent. Uthyrnings-
graden har reducerats med tomstéliningar for projektutveckling
med cirka 0,8 (1,5) procent. Under sista kvartalet 2002
minskade uthyrningsgraden till 90,6 procent jamfért med
92,1 procent for motsvarande kvartal féregaende ar. Fastig-
hetsbestandets sammanséttning gor att féretagsledningen
bedomer att minskningen for fjarde kvartalet ar tillféllig varfor
uthyrningsgraden ej kommer att sjunka ytterligare.

FASTIGHETSSKATT

FastPartners fastighetsskatter uppgick till MSEK 12,6 (12,0),
varav MSEK 2,3 (2,2) avser bostader och MSEK 10,3 (9,8)
avser kommersiella lokaler. Enligt géllande hyresavtal for kom-
mersiella lokaler har cirka 75 procent av denna kostnad kunnat
paféras hyresgasterna. Fastighetsskatten for bostadsfastig-
heter beaktas vid hyresséttning och ingar darmed som en kom-
ponent i den totala hyran fér bostadslagenheter.

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

2002 2001
Hyresvérde, kr/kvm 776 754
Uthyrningsgrad, %
(inklusive under perioden salda fastigheter) 92,0 91,2
Fastighetskostnader, kr/kvm 258 261
Driftverskott, kr/kvm 404 394
Overskottsgrad, % 57 58
Bokfért varde, kr/kvm 6 551 6 526
Uthyrningsbar yta, kvm (vid periodens utgang) 426 587 449 716

INVESTERINGAR OCH FORSALININGAR

Under aret har en utvecklingsfastighet om 3 500 kvadrat-
meter i Gavle férvarvats. Investeringar i befintliga fastigheter
uppgar till MSEK 85,1, varav Vastberga svarar for MSEK 64,8
av totalt budgeterade MSEK 110. Under aret saldes fastig-
heten Tobo 3:6 i Strangnés utan resultateffekt och atta bostads-
fastigheter i Goteborg, Gavle och Malmé for totalt MSEK
235 med en vinst pA MSEK 63. De erhallna kopeskilling-
arna overstiger bolagets interna varderingar med 28 procent.
Det bokférda vardet av fastighetsportfélien har féréandrats enligt
féljande:

BOKFORT VARDE (inklusive padgaende arbeten)

Antal MSEK
Bokfort varde 011231 2 9470
+f6rvarv av nya fastigheter 1 20,5
+investeringar 85,3
—forséljningar 9 -167,2
+/-valutakursférandring 10,4
—avskrivningar enligt plan -28,6
Bokfort virde 021231 2 867,4

| fastigheten Norr 21:5 i centrala Gévle, allmént kallad Nian, I6per
kontraktet med det gamla Domusvaruhuset ut under innevarande
och nasta ar. Detta ger en mdjlighet till en vésentlig fornyelse
av hela Nians image och butiksutbudet 6kar till cirka 55 butiker
varav Over 95 procent redan &r kontrakterade. Den beslutade
investeringen ar prognostiserad till MSEK 120 och bedéms ge
en avkastning pa cirka 20 procent. Projektet I6per enligt plan
och ska vara klart vid arsskiftet 2003/2004.

DELAGDA FASTIGHETER
FastParter har tva delagda férvaltningsfastigheter.

Naringshuset

Naringen 5:1 i Gavle &gs genom Naringshuset HB tillsammans
med |ICA Fastighets AB. Fastigheten bestar av kontor, lager och
produktionsytor om tillsammans 20 400 kvadratmeter. Bolaget har
de senaste aren gett &garna ett resultattillskott pa cirka MSEK 1
var. For innevarande ar stannade resultatet pA MSEK 0,6 var.

Stallmastaregarden

Restaurang- och hotellrérelsen som bestar av 50 rum har fatt
kanna av det minskade resandet men star sig anda val i kon-
kurrensen med sina exklusiva produkter. FastPartner, som ager
50 procent av fastigheten, har inget managementansvar var-
ken for restaurangen eller hotellet.

PROJEKTFASTIGHETER

Arbetet med projektfastigheterna utgér en prioriterad och viktig del
av bolagets fastighetsférvaltning. Denna del av fastighetsférvalt-
ningen ska generera hogre avkastning pa insatt kapital &n den tra-
ditionella fastighetsférvaltningen men kan ocksa vara férenad med
hogre risk. De mest omfattande projektfastigheterna &r forsknings-



anlaggningen for Sandvik Coromant i Vastberga, och det till
halften agda hotellprojektet "Folkanhuset” vid Ostermalmstorg i
centrala Stockholm. Vastbergaprojektet I6per enligt plan och be-
raknas vara klart i juni manad 2003. Ett genombrott har natts i det
forsenade hotellprojektet Folkanhuset. Stadsbyggnadsnémnden har
i februari 2003 beslutat att rekommendera att projektet ska genom-
foras i enlighet med inldmnat férslag. Den erforderliga andrade
detaljplanen bedéms kunna vinna laga kraft under innevarande ar.

RESULTAT FOR FASTIGHETSRORELSEN

Fastighetsrorelsen redovisar ett resultat efter finansiella poster
pad MSEK 61,4 (13,2). Resultatet &r belastat med avskrivning-
ar pa byggnader om MSEK 28,6 (29,2), nedskrivningar om
MSEK 0,0 (2,0) och inkluderar vinster vid férsaljningar om MSEK
62,8 (18,8). Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultat fére
skatt exklusive reavinster/forluster och poster av engangs-
karaktér uppgar fér 2002 till MSEK 0,3 (-3,6).

RISKKAPITALRORELSEN

FastPartners riskkapitalrérelse ar framfor allt inriktad pa att
utveckla féretag inom IT och medicinsk teknik men &ven pa
varumarkesuppbyggnad i andra branscher. Alberto Biani, det ita-
lienska modehuset, och Synoco Scandinavia AB (GANTS klock-
or) dr exempel pé detta. Vidare uppdelas investeringarna i akti-
va och passiva investeringar. FastPartner innehar optioner i vissa
av portféljbolagen men dessa ger FastPartner endast méjlig-
het och inte skyldighet att utcka dessa innehav.

Bokforda vérden for bolag i riskkapitalrérelsen uppgar till
MSEK 120 jamfért med fastigheternas bokférda vérden pa
MSEK 2 868. Riskkapitalrérelsen utgor saledes cirka fyra pro-
cent i férhallande till fastighetsrorelsens bokférda kapital.

Féljande foretag ingar i riskkapitalrrelsen som aktiva inves-
teringar med i tabellen angivna dgarandelar och utgér 80 pro-
cent av riskkapitalrorelsens bokférda kapital.

> LinkTech 11 %
> LinkMed 13 %
> Litium Affarskommunikation 20 %
> Aktiv IT 28 %
> Sygn Software 49 %
> Alberto Biani 22 %

LinkTech é&r ett lokalt baserat riskkapitalbolag med inriktning
mot teknikorienterade bolag i Linkdpingsregionen. Bolagets

affarsidé &r att hjélpa hogteknologiskt inriktade bolag till en snab-
bare och sakrare kommersialisering av teknik och kunnande.

LinkMed &r ett riskkapitalbolag med investeringar inom medi-
cinsk teknik och bioteknik. LinkMeds roll &r att tillsammans med
innovatérerna bidra till en snabbare och sékrare kommersiali-
sering.

Litium Affarskommunikation har utvecklat ett modulért
system och en teknisk plattform for internetbaserad affars-
kommunikation som innebér en stérre flexibilitet och 6kad effek-
tivitet av féretags affarsprocesser samt en béttre integration med
andra interna och externa IT-system.

Aktiv IT, som har genuina kunskaper om internets majlig-
heter och anvandningsomraden, utvecklar nya, egna verksam-
heter med hjélp av internet. Syftet ar att salja dessa verksam-
heter nér de & mogna och I6nsamma.

Sygn Software ar en programvaruleveranttr som erbjuder ett
webbaserat virtuellt kontor inklusive struktur- och dokument-
hantering.

Alberto Biani ar ett modehus i Milano med egen design och
tillverkning. Rorelsen har utvecklats val under uppbyggnaden och
nadde under ar 2002 en omséttning pd MSEK 40 med en vinst
pa MSEK 4.

FastPartners aktieposter i nedanstaende bolag betraktas
som passiva investeringar.
> Beep Network AB
Moving Digital AB
E-Tel Ltd
World of Internet AB
Synoco Scandinavia AB

Yy Yy VY

RESULTAT RISKKAPITALRORELSEN

MSEK 2002 2001
Avyttringar 3,0 0,0
Nedskrivningar -3,0 -8,3
Finansiella intakter 0,0 10,0
Réntekostnader -9,6 -9,5
Resultat -9,6 -78

INVESTERINGAR OCH FORSALININGAR |
RISKKAPITALRORELSEN

Under aret har FastPartner deltagit i en nyemission i Aktiv IT
om MSEK 0,5. | andra nyemissioner har FastPartner tecknat



sig for MSEK 0,5 i World of Internet och MSEK 1,3 i LinkMed.
FastPartner har under perioden &ven tecknat ett konvertibelt
skuldebrev i Sygn Software om MSEK 0,5. Under sista kvar-
talet har MSEK 4,0 investerats i Synoco Scandinavia och inne-
havet i Snowdrops har avyttrats fér MSEK 6,0.

| december fattades beslut om att Litium Affarskommunika-
tion forvarvar Luthor Industries med egna aktier.

FINANSVERKSAMHETEN

Avrets finansnetto uppgick till MSEK —145,4 (-143,7). Rénte-
kostnaderna pa den till stor del kortfristiga laneportféljen har
minskat med 7,3 MSEK fran MSEK 146,5 till 139,2. Minskningen
forklaras av lagre lanevolym.

De rantebarande skulderna uppgick per den 31 december
2002 till MSEK 2 180 (2 370). Genomsnittsrantan pa fastig-
hetslanen har under aret varit 6,4 (6,2) procent.

Medelranta pa koncernens fastighetslan var per den
31 december 2002 6,2 (6,3) procent.

RANTEBINDNINGSSTRUKTUR 2002-12-31

vilket ger ett 6vervdarde pa MSEK 421. Substansvérdet, ex-
klusive deldgda projektfastigheter och riskkapitalportféljen, per
aktie blir d& 22,74 (21,08). Det bokférda substansvirdet &r
14,24 (13,65) kronor per utestdende aktie.

| den interna varderingen har inte hansyn tagits till vardet av
befintliga byggrétter omfattande cirka 100 000 kvadratmeter i
Stockholms- och Gioteborgsomradet. Overvirden i de deldgda
projektfastigheterna ar ej heller beaktade.

Erhallna képeskillingar for under aret salda fastigheter, MSEK
235, dverstiger féregaende ars interna avkastningsvardering
pa dessa fastigheter med MSEK 51.

SKATTESITUATION
Arets skatt uppgar till MSEK 18,8 och utgérs till MSEK 18,0
av uppskjuten skatt, det vill séga bolaget utnyttjar befintli-
ga underskottsavdrag. Arets uppskjutna skattekostnad utgér
35 procent av arets vinst. Den héga procentsatsen beror fram-
forallt pa att avskrivningar pa koncernévervarden pa fastigheter
(goodwill) ej &r avdragsgilla.

Skillnaden mellan fastigheternas koncernmassigt bokférda

Loptid Volym Andel Medelrdnta  vadrden och det skatteméssiga restvardet i respektive juridisk per-

2003 14267 68 6,0  son, sa kallad temporér skillnad, uppgar till MSEK 1 054. Om

2004 54,0 2 6,7 hansyn tas till Gvervéarden i handels- och kommanditbolag om

2005 166,1 8 6,2 MSEK 461 uppgar temporér skillnad till MSEK 593.

2006 17,9 1 6,5

2007 326,1 16 6,6  SKATTESITUATION

> 2007 102,0 5 69 MSEK

Totalt 2 092,8 100 6,2 Temporér skillnad 1054
Skattemassigt 6vervarde HB/KB —-461

Koncernens disponibla likvida medel inklusive outnyttjad check- ~ Netto 593

kredit om MSEK 5,6 (0,4), uppgick per den 31 december 2002  Underskottsavdrag -441

till MSEK 35,4 (21,6). Underlag uppskjuten skatt 152
Berédknad uppskjuten skatt, 28 % 43

FASTIGHETS- OCH SUBSTANSVARDEN *

Fastigheterna har vérderats genom en intern avkastnings-
vardering. Avkastningsvérdet &r lika med summan av nuvérde-
na av tio ars bedémda betalningsstrémmar samt nuvérdet av
ett restvarde som beréknas med ett genomsnittligt avkastnings-
krav pa nio procent pa det bedémda driftnettot ar tio. Med ett
antagande om 2,0 procent arlig inflation och 5,5 procent real-
rénta, vilket ger en diskonteringsfaktor om 7,5 procent, blir det
bedémda verkliga vardet pa fastighetsbestandet MSEK 3 289,

*

Bolaget har ytterligare MSEK 596 i deklarerade underskotts-
avdrag vilka skattemyndigheten underként och som 6verklagats
av bolaget.

Koncernen har bokfért en uppskjuten skatteskuld om MSEK
24,2. Styrelsen beddmer att ytterligare uppskjuten skatteskuld
ej behdver bokfdras. For det fall att underskotten underkénns i
sin helhet tillkommer en uppskjuten skatt om MSEK 19 (65).
Detta belopp upptas sdsom en ansvarsférbindelse i arsredo-

Jamfért med tidigare ar har antagandena om inflation och realranta i varderingsprincipen héjts respektive sankt med 0,5 procent.

Effekten av denna féréndring blir ett hojt varde med 80 MSEK pé fastighetsbestandet.



visningen. Om bolaget vinner skatteprocesserna kommer pa
motsvarande sétt en uppskjuten skattefordran att uppsta.

MODERFORETAGET

Moderféretaget bedriver verksamhet i kommission enligt avtal
med flertalet i koncernen heldgda svenska féretag. Hyres-
intakterna for 2002 uppgick till MSEK 176,8 (200,6). Resultat
fére skatt uppgar till MSEK —90,0 (20,7). Moderféretaget har
under aret intaktsfort uppskjuten skattefordran om netto MSEK
90. Da aven dotterféretagen har paférts uppskjuten skatt har
och belastat resultaten har ett nedskrivningsbehov uppstatt.
Nettoeffekten for moderféretaget & MSEK -10.

STYRELSELEDAMOTER
Vid bolagsstamman i april 2002 omvaldes samtliga ledaméter.

FORVARV AV EGNA AKTIER

Under ar 2002 har 1 000 000 egna aktier aterkdpts i enlighet
med bolagsstdmmans beslut till en snittkurs om 6,72 kronor
per aktie. Innehavet uppgar harefter till 2 406 000 aktier an-
skaffade till en snittkurs om 6,74 kronor per aktie.

UTDELNING

Styrelsen har beslutat att rekommendera bolagsstamman att
utdelning ska ldmnas med 50 &re per aktie, varav 25 6re utgor
en extra utdelning.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Efter periodens utgang har en hotellfastighet i Boras salts for
MSEK 95 och tre bostadsfastigheter i region Vast for MSEK 233.
Den sammanlagda resultateffekten uppgar till cirka MSEK 16.

INFORMATIONSTILLFALLEN 2003-2004
23 april 2003 klockan 16.00
23 april 2003
28 augusti 2003
23 oktober 2003
19 februari 2004

Ordinarie bolagsstdamma
Delarsrapport per 31/3 2003
Delarsrapport per 30/6 2003
Delarsrapport per 30/9 2003
Bokslutkommuniké fér 2003

EXTERNA FAKTORER
En av de omvarldsfaktorer som paverkat FastPartners verk-
samhet starkast under aret har varit den alltmer férsamrade

konjunkturen. Rédslan for en rejal tillbakagang och den totala
ovissheten om konsekvenserna av den militéra upptrappning-
en som Irakkrisen medfér gor att hyresmarknadens kunder visar
en stor forsiktighet. Samtidigt kan konstateras att bolagets
fastighetsbestand vander sig till en kundkrets som s6ker kvali-
tativa och rationella lokaler till rimliga hyror. Detta gor att var
uthyrningsgrad berdknas kunna héllas oférandrad i avvaktan pa
forbattrade konjunkturer. Rantan, som ocksa &r ytterst avgérande
for bolagets intjaningsférmaga, bedéms halla sig kvar pa en
fortsatt lag niva.

STYRELSENS ARBETE

Styrelsen har under aret haft atta protokollférda méten.
Styrelsearbetet och den I6pande verksamheten i féretaget har
bedrivits i enlighet med i februari manad 2002 faststalld arbets-
ordning for styrelsen, instruktion avseende arbetsférdelningen
mellan styrelsen och verkstéllande direktéren samt instruk-
tion fér ekonomisk rapportering till styrelsen. Ut6ver I6pande
styrelsearbete har policyfragor och fastlagda strategier regel-
bundet diskuterats och utvarderats av styrelsen.

AKTIEAGARE | FASTPARTNER per den 31 december 2002

Agare Antal Andel (%)
Compactor Fastigheter AB 37 894 000 70,6
FastPartner AB 2 406 000 4.5
Ingvar Kamprad 1 709 000 3,2
Recapital AB 1 000 000 1,9
Proland i Kalmar AB 868 000 1,6
Sabis Invest AB 640 000 1,2
Eskil Johannesson 556 000 1,0
Ovriga 4gare, 2 281 stycken 8638 212 16,0
Totalt 53 711 212 100,00
MILIO

For att uppna de utstakade miljgmalen har FastPartner be-

slutat foljande:

— Miljéarbetet ska vara férankrat i hela FastPartners organisation.

- Miljcaspekter ska végas in vid beslutsfattande.

— Miljcarbetet ska ses som ett viktigt inslag i det dagliga
arbetet.

— Miljobeslut ska fattas av personal som har erforderlig
miljGutbildning.



— Miljégruppens arbete ska intensifieras.
— Miljginventering ska goras i alla fastigheter.

FastPartner har inte tillstands- eller anmélningsplikt fér nagra
verksamheter som bedrivs i fastighetsbestandet da respektive
hyresgést sjalv ansvarar foér sin verksamhet. FastPartners
ansvarsomraden i miljéfragor &r endast sadana som har direkt
anknytning till sjdlva fastighetsférvaltningen. FastPartner haringa
pagaende milj6tvister och ej heller kdnnedom om att det i be-
standet skulle finnas miljérisker som &r av den storleksordning-
en att det skulle paverka koncernens fastighetsvérde.




Kassaflodesanalys

KONCERNEN MODERFORETAGET

BELOPP | MSEK NOT 2002 2001 2002 2001
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 196,9 1491 -5,9 1121
Justeringsposter

Avskrivningar 29,4 30,4 0,6 1,1

Resultat férsaljning av fastigheter 3] -62,8 -187 -0,1 0,0

Resultat férsaljning av andelar -1,9 0,0 -25 0,0

Nedskrivningar 3,0 10,3 103,0 10,3
Summa 164,6 171,1 95,1 123,5
Réanteintakter 2.4 12,3 1,9 11,8
Réntebidrag 0,0 0,0 0,0 0,0
Rantekostnader -148,0 -156,8 -86,6 -104,0
Erhéllna/betalda skatter -0,8 -5,0 0,0 0,0
Summa 18,2 21,6 10,4 31,3
FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL
Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar 29,1 92,9 0,7 86,1
Okning (+)/minskning (=) kortfristiga skulder -32,5 -64,1 1,0 -62,2
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 14,8 50,4 12,1 55,2
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -105,8 -171 -0,2 -0,1
Forsaljning av fastigheter 230,0 184,5 4.8 0,0
Investeringar i andelar -6,3 -19,5 -121,8 -19,3
Forséljning av andelar 6,0 0,1 6,0 0,0
Investeringar i maskiner och inventarier -1,2 -1,8 -0,4 -1,6
Foérsaljning av maskiner och inventarier 0,1 0,0 0,3 0,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 122,8 146,2 -111,3 -21,0
Finansieringsverksamheten
Férandring avséttningar 0,3 0,0 0,0 0,0
Férandring langfristiga skulder -115,7 -202,8 -176 -314
Férandring langfristiga fordringar -72 5,7 106,2 —-65,4
Erhéllna bidrag/utdelningar med mera 0,6 0,8 33,6 65,8
Lamnade bidrag/utdelningar med mera -8,0 -0,5
Aterk(‘ip egna aktier =70 -9,2 -70 -9,2
Nyemission 0,0 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -129,0 -205,5 107,2 -40,7
Summa forandring av kassa och bank 8,6 -8,9 8,0 -6,5
Kassabehallning vid arets ingang 21,2 30,1 14,0 20,5
Kassabehallning vid arets slut 29,8 21,2 22,0 14,0



Resultatrakning

KONCERNEN MODERFORETAGET

BELOPP | MSEK NOT 2002 2001 2002 2001
Hyresintékter 1 310,2 3170 176,8 200,6
Ovriga intakter 2,2 5,2 2,0 3,5
Fastighetskostnader

Driftskostnader -60,2 -63,1 -34,8 -35,1

Reparation och underhall -33,5 -40,0 -14,2 -10,7

Fastighetsskatt -12,6 -12,0 =77 -8,0

Tomtrattsavgélder/arrenden -6,6 -6,7 -34 -5,6

Fastighetsadministration och marknadsforing -21,6 -16,5 -10,7 -9,8
Driftnetto 177,9 183,9 108,0 134,9
Avskrivningar fastigheter enligt plan 8 -28,6 -29,2 0,0 0,0
Bruttoresultat 149,3 154,7 108,0 134,9
Central administration 2,22 -14,3 -141 -12,1 -12,9
Jamforelsestérande poster

Forsaljning av fastigheter 3 62,8 18,7 0,1 0,3

Férséljning av andelar 1,9 0,1 2,5 0,1

Nedskrivningar 4 -3,0 -10,3 -108,0 -10,3

Ovriga jamforelsestérande poster 5 0,2 0,0 -1,4 0,0
Rorelseresultat 196,9 149,1 -5,9 112,1
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran 6vriga andelar 0,6 0,8 0,6 0,8
Réanteintakter 2.4 12,3 1,9 11,8
Rantebidrag 0,0 0,0 0,0 0,0
Réantekostnader och liknande resultatposter 6 -148,4 -156,8 -86,6 -104,0
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader 51,5 5,4 -90,0 20,7
Resultat fore skatt 51,5 5,4 -90,0 20,7
Aktuell skatt 7 -0,8 -5,0 0,0 0,0
Uppskjuten skatt 7 -18,0 0,0 90,8
Arets resultat 32,7 0,4 0,8 20,7



Balansrakning

KONCERNEN MODERFORETAGET
BELOPP | MSEK NOT 2002 2001 2002 2001
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar 11
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fastigheter 8 2 794,2 2 935,0 0,0 4.5
Pagaende byggnadsprojekt 73,2 12,0 0,0 0,0
Maskiner och inventarier 9 2,6 2,3 1,6 1,9
SUMMA 2 870,0 2 949,3 1,6 6,4
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernféretag 10 13964 1381,6
Fordringar hos koncernféretag 9975 1110,5
Aktier och andelar 12 1497 149,4 142,5 1421
Andra langfristiga fordringar 13 23,6 16,4 174,7 771
SUMMA 173,3 165,8 2 7111 2 711,3
Summa anldaggningstillgangar 3 043,3 3 115,1 2712,7 2717,7
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 4.5 3,6 1,0 0,9
Ovriga fordringar 12,1 42,1 6,1 6,2
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 10,8 10,8 6,2 6,9
SUMMA 27,4 56,5 18,8 14,0
Kassa och bank 20 29,8 21,2 22,0 14,0
Summa omsattningstillgangar 57,2 77,7 35,3 28,0
SUMMA TILLGANGAR 3 100,5 3 192,8 2 748,0 2 745,7



KONCERNEN MODERFORETAGET
BELOPP | MSEK NOT 2002 2001 2002 2001
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital 5371 5371 5371 5371
Bundna reserver 105,4 98,5 89,1 87,0
SUMMA 6425 635,6 626,2 6241
FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat 69,7 78,2 205,4 129,3
Erhallna/lzmnade tillskott 25,0 64,5
Arets resultat 327 0,4 0,8 20,7
SUMMA 102,4 78,6 231,2 2145
Summa eget kapital 744,9 714,2 857,4 838,6
Avsattningar 16 24,5 6,2 0,0 0,0
LANGFRISTIGA SKULDER 17
Skulder till kreditinstitut 2 1472 2 240,7 14849 15275
Checkrakningskredit 18 4.4 3,1 4.4 3,1
Skulder till koncernféretag - - 286,3 245,9
Skulder till narstaende 28,2 453 28,2 453
Ovriga skulder 29,3 28,8 0,6 0,1
SUMMA 2 209,1 2 3179 18044 1821,9
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverant6rsskulder 25,8 32,8 171 19,0
Ovriga skulder 36,8 59,5 24,1 21,0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 59,4 62,2 45,0 45,2
SUMMA 122,0 154,5 86,2 85,2
Summa skulder 2 331,1 2 472,4 1 890,6 1907,1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 100,5 3 192,8 2 748,0 2 745,7
Poster inom linjen
Stallda sékerheter 20 2 6477 2 850,4 308,4 438,3
Ansvarsférbindelser 21 46,3 95,4 1 735,6 1 820,9



Tillaggsupplysningar, noter och forslag till

resultatdisposition

Dar ej annat anges avser beloppen MSEK.

REDOVISNINGSPRINCIPER

De redovisningsprinciper som ér tilldmpade 6verensstammer
med Arsredovisningslagen samt allménna rad, rekommendatio-
ner och uttalanden fran Bokféringsnamnden samt rekommen-
dationer och uttalanden fran Redovisningsradet (med undan-
tag fér RR 13, Intresseféretag) och FAR.

KONCERNREDOVISNING

Koncernredovisningen omfattar moderféretaget och féretag 6ver
vilka moderféretaget har bestammande inflytande (dotterféretag),
vilket normalt innebér foretag i vilka moderféretaget direkt eller
indirekt férfogar Gver mer dn 50 procent av résterna. Bestam-
mande inflytande innebar en ritt att utforma strategierna for
den ekonomiska verksamheten. Koncernbokslutet ar upprattat
enligt forvarvsmetoden, vilket innebar att det egna kapital som
fanns i dotterféretagen vid forvarvstidpunkten eliminerats i sin
helhet. | koncernens egna kapital ingér darfér endast den del
av dotterféretagens egna kapital som tillkommit efter forvarvet.

Om det koncernmassiga anskaffningsvardet fér andelen
Overstiger det i forvarvsanalysen upptagna vardet av foretagets
nettotillgangar, redovisas skillnaden som koncernméssigt 6ver-
vérde pa byggnader och mark proportionellt férdelat.

Vid omrékning av det norska dotterféretaget har dagskurs-
metoden anvénts. Salunda har balansrakningen omraknats till
bokslutsdagens kurs och resultatrékningen till arets genom-
snittskurs. Uppkomna omrakningsdifferenser har forts direkt mot
eget kapital.

Det norska dotterféretaget har lan i utlandsk (norsk) valuta.

ANDELAR | DOTTERFORETAG, INTRESSEFORETAG
OCH ANDRA LANGSIKTIGA VARDEPAPPERS-
INNEHAV

Med intresseftretag avses foéretag dar koncernen innehar minst
20 procent och hogst 50 procent av résterna. Koncernen har
valt att ej redovisa intresseféretag enligt RR:13 da resultat-
andelar for néarvarande &r av ovésentlig betydelse och nagra
forpliktelser att tillskjuta kapital ej har ingatts och/eller reellt
inflytande saknas. RR 13 kommer att inféras fran och med
rakenskapsaret 2003 och kommer att innebéra att goodwill-
avskrivningar kommer att géras pa andelar i intresseforetag.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och andra langsiktiga
vardepappersinnehav har varderats till anskaffningskostnad med
justering for upp- och nedskrivningar med — i normalfallet — till-
lagg for till foretaget lamnat koncernbidrag och andra tillskott.

FORVALTNING | KOMMISSION

Fastighetsédgande dotterféretag driver férvaltningen i kommis-
sion fér moderféretaget. Lépande intakter och kostnader, och
driftrelaterade balansposter redovisas direkt i moderféretaget.
| de flesta dotterféretagen redovisas i princip endast avskriv-
ningar pa byggnader. Av skatteskél har vissa dotterféretag till-
forts sitt resultat efter finansiella poster. Motsvarande géller
mellan de dotterféretag som ar moderféretag i underkoncern och
deras dotterf6retag.

REDOVISNING AV TILLSKOTT

FastPartner redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott i enlig-
het med uttalande fran Redovisningsradets akutgrupp. Aktie-
dgartillskott fors direkt mot fritt eget kapital hos mottagaren och
som en Gkning av posten "andelar i koncernféretag” hos gi-
varen. Koncernbidrag redovisas direkt mot balanserade vinst-
medel efter avdrag for dess skatteeffekt.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar enligt plan p& maskiner och inventarier har
beraknats pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
ekonomisk livslangd.

Kostnad for uttag av pantbrev aktiveras och skrivs av éver
tre ar.

Fran och med 1997 gérs bokféringsméssiga avskrivningar
med 0,5 procent per ar pa bostadsbyggnader och med 1,0 pro-
cent pa lokal- och industribyggnader. Hyresgastanpassningar
skrivs av 6ver kontraktens I6ptid.

NEDSKRIVNINGAR

Det redovisade vardet pa materiella och immateriella anlagg-
ningstillgdngar prévas fortlspande. Om en indikation finns pa
ett for hogt upptaget véarde gors en jamférelse mellan anlagg-
ningstillgdngens redovisade varde och dess marknadsvérde,
matt som forvantat framtida diskonterat kassaflode. Nedskriv-
ning sker da det redovisade vardet Gverstiger marknadsvardet.
Verkligt varde bestdms av marknadsvardet om det finns till-



gangligt. Nar marknadsvardet inte ar tillgéngligt, bestammer
styrelsen och foretagsledningen ett virde genom jamforelse med
priser for liknande tillgangar eller, om nédvandigt, med hjalp av
andra varderingstekniker.

JAMFORELSESTORANDE POSTER

Vasentliga utgifter som inte férvantas férekomma ofta klassifi-
ceras som jamfdrelsestérande poster och redovisas separat.
Dessa omfattar bland annat engéngskostnader fér avyttring av
rorelse.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Koncernens fastigheter &r redovisade som anlaggningsfastig-
heter da avsikten med innehavet &r langsiktigt. Pagaende arbe-
ten Gverstigande MSEK 1,0 aktiveras kvartalsvis efter det att
anlaggningen tagits i bruk, évriga arsvis. Delar av arbeten som
utgdr underhall kostnadsfors.

Fastigheterna &r varderade till anskaffningsvéarde med jus-
tering for upp- och nedskrivningar samt med avdrag fér plan-
massiga avskrivningar.

OVRIGA FORDRINGAR
Fordringar i svensk valuta har vérderats till de belopp varmed
de forvéntas inflyta.

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel definieras som kassa och banktillgodohavanden
samt outnyttjad checkrakningskredit.

LANEKOSTNADER

Huvuddelen av koncernens lan &r formellt sett kortfristiga men
reellt sett langfristiga och har darfér, som tidigare ar, behand-
lats som langfristiga skulder i redovisningen. Réntekostnader och
andra indirekta kostnader aktiveras vid ny- och ombyggnation
vid projekt som Gverstiger MSEK 5.

SKATTER

Skattekostnaden utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt baseras pa arets skattepliktiga resultat.
Uppskjuten skatt ar den skatt som féretaget férvantar sig

betala eller erhalla avseende temporara skillnader som upp-

kommer mellan det redovisade véardet pa tillgangar och det

skattemassiga vérdet som anvénds vid berékning av skatte-
pliktigt resultat.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar pro-
vas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del det inte
langre &r sannolikt att tillrédckliga skattepliktiga Gverskott kommer
att finnas tillgéngliga for att utnyttjas helt eller delvis mot den
uppskjutna skattefordran.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden.
Som likvida medel klassificeras férutom kassa och bank dven
kortfristiga placeringar med férfallotid inom tolv manader.

KOSTNADSFORDELNING MELLAN AFFARS-
OMRADEN

Riskkapitalrérelsen belastas med réanta pa atta procent pa
bokfért kapital. Inga andra kostnadsférdelningar gérs mellan
fastighetsrorelsen och riskkapitalrérelsen.

KONCERNTILLHORIGHET
FastPartner AB ér ett dotterbolag till Compactor Fastigheter AB
(organisationsnummer 556323-4284).



NOT 1 HYRESINTAKTER

KONCERNEN MODERFORETAGET
2002 2001 2002 2001
Potentiell hyresintakt 3424 351,6 1972 2222
Hyresrabatter och forluster -49 -3,8 -3,4 -24
Vakanser -273 -30,8 -17,0 -19,2
Ovriga intakter fastighetsrorelsen 2,2 5.2 2,0 3,5
Summa 312,4 322,2 178,8 204,1
NOT 2 CENTRAL ADMINISTRATION
KONCERNEN MODERFORETAGET
2002 2001 2002 2001
Central administration 183 12,9 11,5 11,7
Avskrivningar kontorsutrustning 0,8 1,2 0,6 1,2
Summa 14,3 14,1 12,1 12,9
NOT 3 RESULTAT FORSALINING AV FASTIGHETER
KONCERNEN Antal 2002 Antal 2001
Fastigheter salda med vinst 6 71,5 2 28,6
Fastigheter salda med forlust 2 -4,0 5 -76
Forsaljningsomkostnader med mera -47 =23
Summa 62,8 18,7
Fastighetsbeteckning Postort Pris Bokfort varde Resultat
Norrtull 27:9 Gavle 4,2 85 0,7
Soder 32:10 Gavle 9,9 12,5 -2,6
Soder 32:13 Gavle 9,9 8,1 1,8
Vaster 18:3 Gavle 1,6 1,1 0,5
Vaster 18:4 Gavle 1,6 1,1 0,5
Olivedal 5:28 Goteborg 1170 81,4 35,6
Olivedal 5:29 Goteborg 73,0 40,6 32,4
Vagen 4 Malmo 12,7 141 -1,4
Tobo 3:6 Strangnas 4.8 4.8 0,0
Summa 234,7 167,2 67,5
Forsaljningsomkostnader med mera -47
Resultat fastighetsforsaljningar 62,8
NOT 4 NEDSKRIVNINGAR
KONCERNEN MODERFORETAGET
2002 2001 2002 2001
Nedskrivning av andelar 3,0 10,3 103,0 10,3
Nedskrivning av fastigheter 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 3,0 10,3 103,0 10,3



NOT 5 OVRIGA JAMFORELSESTORANDE POSTER

KONCERNEN MODERFORETAGET
2002 2001 2002 2001
Aterforing avsattning av SPP-medel 1,7 0,0 0,0 0,0
Flyttkostnader -0,5 0,0 -04 0,0
Vinstdelning utdver plan till langivare -1,0 0,0 -1,0 0,0
Summa 0,2 0,0 -1,4 0,0
NOT 6 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
KONCERNEN MODERFORETAGET
2002 2001 2002 2001
Lan hos kreditinstitut -1839,2 -146,5 -76,9 -94.8
Checkrakning -0,5 -0,1 -0,5 -0,1
Skulder till narstaende -3,0 -46 -3,0 -46
Ovriga skulder -1,7 -1,5 -2,4 -0,8
Summa rantekostnader -144,4 -152,7 -82,8 -100,3
OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Kostnader i samband med upptagande av lan -24 -24 -23 -2,4
Drojsmalsranta for skatt -0,2 -0,8 -0,1 -0,2
Diverse finansiella poster -04 0,3 -04 0,0
Pantbrevskostnader -1,0 -1,2 -1,0 -1,1
Summa ovriga finansiella poster -4,0 -4,1 -3,8 -3,7
Summa -148,4 -156,8 - 86,6 -104,0
NOT 7 INKOMSTSKATT
KONCERNEN MODERFORETAGET
2002 2001 2002 2001
Resultat fére skatt 513 5,4 -90,0 20,7
Schablonskatt, 28 % -144 -15 25,2 -5,8
Justering for ej avdragsgilla/skattepliktiga poster -3,6 1,5 -28,6 5,0
Korrigering tidigare ars taxering -0,8 -50 94,2 0,8
Redovisad skattekostnad -18,8 -5,0 90,8 0,0



NOT 8 FASTIGHETER

KONCERNEN MODERFORETAGET
2002 2001 2002 2001
ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN
Vid arets bérjan 3 229,9 3 393,2 4.5 4,4
Nyanskaffningar, ny-, om- och tillbyggnader 44,6 16,0 0,2 0,1
Omklassificering och valutaeffekter 9,9 -6,8
Avyttringar och utrangeringar -173,9 -172,5 -47 0,0
3 110,5 3 229,9 0,0 4,5
ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN
Vid arets bérjan -1973 -1970 0,0 0,0
Omklassificering och valutaeffekter -0,3 21,8
Avyttringar och utrangeringar 7.5 7.1 0,0 0,0
Arets avskrivning enligt plan -28,6 -29,2 0,0 0,0
-218,7 -197,3 0,0 0,0
ACKUMULERADE NEDSKRIVNINGAR
Vid arets borjan - 976 - 977 0,0 0,0
Avyttringar och utrangeringar 0,0 0,1 0,0 0,0
Arets nedskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
-97,6 - 97,6 0,0 0,0
Bokfort varde 2 794,2 2 935,0 0,0 45
varav mark 219,2 238,5 0,0 2,4
Pagaende byggnadsprojekt 73,2 12,0 0,0 0,0
Bokfort fastighetsvarde 2 867,4 2 947,0 0,0 4,5
Taxeringsvarde 1519,6 1 549,7 0,0 1,4
NOT 9 MASKINER OCH INVENTARIER
KONCERNEN MODERFORETAGET
2002 2001 2002 2001
ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN
Vid arets bérjan 8,6 6,8 6,6 5,0
Nyanskaffningar 1,2 1,8 0,4 1,6
Avyttringar och utrangeringar -29 0,0 -29 0,0
6,9 8,6 4,1 6,6
ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR
Vid arets bérjan -6,3 -5,1 -47 -3,6
Avyttringar och utrangeringar 2,8 0,0 2,8 0,0
Arets avskrivning enligt plan -0,8 -1,2 -0,6 -1,1
-4,3 -6,3 -2,5 -4,7
Planenligt restvarde vid arets slut 2,6 2,3 1,6 1,9



NOT 10 AKTIER OCH ANDELAR | DOTTERFORETAG

Foretag Organisationsnummer Site Kapitalandel Bokfort virde (TSEK)
| moderféretaget
Colonia Fastighet AB 556241-5140 Stockholm 100,0 % 50
Fastighetspartner Il A/S, Norge 950421630 Oslo 100,0 % 12 172
Fastighetspartner Norrképing AB 556231-5902 Stockholm 100,0 % 8 422
HB Solhem Fastighetsférvaltning 916618-9424 Stockholm 100,0 % 1
HB Robertsfors Fastighetsforvaltning 916618-9465 Stockholm 100,0 % 11 080
HB Skebo Fastighetsférvaltning 916618-9473 Stockholm 100,0 % 1
KB Gavle Soder Fastighetsforvaltning 916618-9440 Stockholm 100,0 % 171 878
KB Arbetsbasen Vastberga 916618-0837 Stockholm 100,0 % 9 255
KB Lerkrogen Fastighetsférvaltning 916618-0860 Stockholm 100,0 % 427 852
Fastighetspartner Taby AB 556204-1177 Stockholm 100,0 % 650
Partnerf6rvaltning NF AB 556095-5501 Stockholm 100,0 % 10 749
Fastighetspartner Hallstahammar AB 556214-5580 Stockholm 100,0 % 666
Kebarco AB 556006-9584 Stockholm 100,0 % 101
Partnerfastigheter NF AB 556139-1722 Stockholm 100,0 % 7 078
Standard Fastighet i Marsta AB 556067-2221 Stockholm 100,0 % 8 773
Férvaltningsbolaget Entuna HB 916600-0381 Stockholm 100,0 % 22 375
Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB 916610-5974 Stockholm 100,0 % 1 085
Fastighetspartner Gavle HB 916467-8097 Gavle 100,0 % 125 081
Landeriet Fastighet AB 556203-2218 Stockholm 100,0 % 133 521
Gaudeamus AB 556087-6681 Stockholm 100,0 % 60
Mérsta Centrum AB 556106-8817 Stockholm 100,0 % 150 891
Vasterashus Férvaltning AB 556259-3060 Stockholm 100,0 % 24 735
Batteriet Hus AB 556055-9519 Stockholm 100,0 % 5112
Batteriet Fastighetsforvaltning AB 556178-8968 Stockholm 100,0 % 19 545
Royal Star AB 556050-7138 Stockholm 100,0 % 497
KB Paronet 2 916613-9023 Stockholm 100,0 % 2 607
Storheden Geflehus AB 556066-0341 Stockholm 100,0 % 39 167
LC Bygg och Férvaltning HB 916518-9334 Linkoping 100,0 % 9 558
Fredriksten Fastighet AB 556096-0840 Stockholm 100,0 % 33 902
Geflebostader AB 556293-7762 Stockholm 100,0 % 23 750
Storheden Invest AB 556047-1087 Stockholm 100,0 % 29 517
Capital Hotel AB 556479-9301 Stockholm 100,0 % 18 500
Gefle Bygg & Férvaltning AB 556356-5810 Stockholm 100,0 % 111
Kebema AB 556474-3093 Stockholm 100,0 % 190
Landeriet Holding HB 916618-0316 Stockholm 100,0 % 10
Landeriet Forvaltning AB 556057-9665 Stockholm 100,0 % 87 330
Over Nite Hotel AB 556077-0595 Stockholm 100,0 % 0
HB Fastighetspartner 11 916629-8092 Stockholm 100,0 % 0
HB Fastighetspartner 13 916629-8118 Stockholm 100,0 % 0
HB Fastighetspartner 14 916629-8126 Stockholm 100,0 % 0
Darrgraset HB 969649-6810 Stockholm 100,0 % 0
Darbovi KB 969649-8576 Stockholm 100,0 % 0
Fastighetspartner Stockholm AB 556561-7676 Stockholm 100,0 % 100



Foretag Organisationsnummer Site Kapitalandel Bokfort virde (TSEK)
Tillkommer i koncernen
Landeriet Hotell AB 556087-6848 Stockholm 100,0 %
Profundo Fastigheter AB 556152-5592 Stockholm 100,0 %
Hand Fastighet AB 556188-1284 Stockholm 100,0 %
Profundo AB 556199-8146 Stockholm 100,0 %
Ystadhus Forvaltning AB 556251-1773 Stockholm 100,0 %
Bosgarden KB 916444-2221 Goteborg 100,0 %
Batteriet Centrumhus AB 556436-5988 Stockholm 100,0 %
Fastighetspartner Amplus AB 556209-8128 Stockholm 100,0 %
Batteriet Fastigheter AB 556121-5699 Stockholm 100,0 %
Landeriet 14 AB 556083-2155 Stockholm 100,0 %
Landeriet Trading AB 556433-5825 Stockholm 100,0 %
Emyko AB 556047-7951 Stockholm 100,0 %
KB Cabinjo Invest 916618-0308 Stockholm 100,0 %
Efor KB 969649-3635 Stockholm 100,0 %
Eminensen HB 969649-2041 Stockholm 100,0 %
Gunbarco AB 556246-7422 Stockholm 100,0 %
Landeriets Fastighetsutveckling AB 556271-5663 Stockholm 100,0 %
Fastighetspartner Umea AB 556124-1679 Stockholm 100,0 %
KB Fyren 916442-4013 Goteborg 100,0 %
Fastighetsbolaget Grabo Centrum KB 969633-4540 Stockholm 100,0 %
Fastighetsbolaget Fargelanda Prastgard KB 969634-0643 Stockholm 100,0 %
Cabinjo Holding AB 556239-5243 Stockholm 100,0 %
HB Bunson 7:1 916557-4980 Goteborg 100,0 %
KB Bunsén 7:2 916557-4998 Goteborg 100,0 %
HB Gullfaxe 2 916618-9390 Stockholm 100,0 %
KB Pottegarden 3 916557-4972 Goteborg 100,0 %
KB Amplus 916557-5953 Goteborg 100,0 %
HB Fastighetspartner 12 916629-8100 Stockholm 100,0 %
HB Fastighetspartner 16 916629-8142 Stockholm 100,0 %
HB Fastighetspartner 19 916629-8175 Stockholm 100,0 %
R.T. HB Molin & Co 916404-8770 Stockholm 66,7 %

Summa

1396 372



NOT 11 ANLAGGNINGSTILLGANGAR PER RORELSEGREN

KONCERNEN MODERFORETAGET
2002 2001 2002 2001

FASTIGHETSFORVALTNING
Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter 2 730,4 2 855,8 0,0 4,5

Pagaende byggnadsprojekt 8,4 3,4 0,0 0,0

Maskiner och inventarier 2,6 2,3 1,6 1,9
Summa 2741,4 2 861,5 1,6 6,4
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 13964 1381,6

Fordringar hos koncernféretag 9975 1110,5

Aktier och andelar 26,9 26,9 19,7 19,7

Andra langfristiga fordringar 12,3 11,4 163,4 72,1
Summa 39,2 38,3 2 577,0 2 583,9
Summa fastighetsforvaltning 2 780,6 2 899,8 2 578,6 2 590,3
PROJEKTFASTIGHETER
Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter 63,8 79,2 0,0 0,0

Pagaende arbeten 64,8 8,6 0,0 0,0
Summa 128,6 87,8 0,0 0,0
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar 3,2 3,2 3,2 3,2

Andra langfristiga fordringar 10,3 45 10,3 4.5
Summa 13,5 7,7 13,5 7,7
Summa projektfastigheter 142,1 95,5 13,5 7,7
RISKKAPITALTILLGANGAR
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar 119,6 119,3 119,6 119,3

Andra langfristiga fordringar 1,0 0,5 1,0 0,5
Summa riskkapitaltillgangar 120,6 119,8 120,6 119,8
Summa anldaggningstillgangar 3 043,3 3 115,1 2712,7 2 717,7



NOT 12 AKTIER OCH ANDELAR PER RORELSEGREN

Organisationsnummer Kapitalandel Site Bokfort virde (TSEK)
FASTIGHETSFORVALTNING
Moderforetaget
HB Néringshuset 916637-2897 50 % Stockholm 19,7
Tillkommer i koncernen
Fastighets AB Stallméstaregarden 556080-0467 50 % Stockholm 5,5
Holmaveien 20 AS 10 % Oslo 1,5
Geras 1 Samfillighetsférening Goteborg 0,2
26,9
PROJEKTFASTIGHETER
Moderféretaget
Deamatris Férvaltning AB 556518-6896 50 % Stockholm 3,2
3,2
RISKKAPITALRORELSEN
Moderforetaget
Aktiv IT AB 556536-1192 28 % Géteborg 10,5
Alberto Biani S.a.r.l 22 % Italien 19,4
Beep Network AB 556513-5299 18 % Stockholm 2,6
LinkMed AB 556543-6127 13 % Stockholm 21,4
LinkTech AB 556516-1543 11 % Link&ping 26,3
Litium Affarskommunikation AB 556562-1835 20 % Jonkdping 75
Snowdrops AB 556569-9310 1 % Stockholm 0,1
Sygn Software AB 556566-9453 49 % Upplands Vasby 10,1
Synoco Scandinavia AB 556550-9014 12 % Stockholm 4,0
E-tel Ltd 3 % England 11,0
Moving Digital AB 556615-7870 40 % Stockholm 5,2
World of Internet AB 556532-6294 38 % Stockholm &
119,6
Summa aktier och andelar i koncernen 149,7
NOT 13 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR PER RORELSEGREN
KONCERNEN MODERFORETAGET
2002 2001 2002 2001
FASTIGHETSFORVALTNING
Reversfordringar 8,7 6,1 72,6 70,3
Fjarrvarmelan 0,1 1,9 0,0 1,8
Uppskjuten skattefordran 0,0 0,0 90,8 0,0
Ovrigt 3,5 3,4 0,0 0,0
Summa 12,3 11,4 163,4 72,1
PROJEKTFASTIGHETER
Reversfordringar 10,3 4.5 10,3 4.5
Summa 10,3 4,5 10,3 4,5
RISKKAPITALRORELSEN
Reversfordringar 0,5 0,5 0,5 0,5
Konvertibla skuldebrev 0,5 0,0 0,5 0,0
Summa 1,0 0,5 1,0 0,5
Summa andra langfristiga fordringar 23,6 16,4 174,7 77,1



NOT 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

KONCERNEN MODERFORETAGET

2002 2001 2002 2001
Kostnader i samband med upptagande av lan 0,0 1,0 0,7 1,0
Ovriga forutbetalda kostnader, inklusive lager, brénsle 8,5 9,8 4,4 5,9
Upplupna hyresintékter 2,3 0,0 1,1 0,0
Summa 10,8 10,8 6,2 6,9
NOT 15 EGET KAPITAL

Aktie- Bundna Omréknings- Balanserat Arets
Koncernen kapital reserver differens resultat resultat Summa
Vid arets bérjan 5371 90,0 8,5 78,2 0,4 714,2
Disponering av arets resultat 2.1 -1,7 -0,4 0,0
Valutaeffekt 4.8 0,2 5,0
Aterkép egna aktier =170 7.0
Avrets resultat 32,7 32,7
Vid arets slut 537,1 92,1 13,3 69,7 32,7 744,9
Erhallet/
Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat lamnat Arets

Moderf6retaget kapital ningsfond fond resultat tillskott resultat Summa
Vid arets bérjan 5371 78,5 8,5 129,3 64,5 20,7 838,6
Disposition enligt stammobeslut 2.1 83,1 -64,5 -20,7 0,0
Aterk(’)’p egna aktier -70 -70
Erhallna/lamnade tillskott 25,0 25,0
Arets resultat 0,8 0,8
Vid arets slut 537,1 78,5 10,6 205,4 25,0 0,8 857,4

Per 02-12-31 var aktiekapitalet fordelat pa 53 711 212 aktier a nominellt 10 kronor, varav 2 406 000 &r aterkopta.

Totalt Forandring Totalt

antal av aktie- aktie-
Nyemissioner Datum Férindring Antal aktier Kkapital Kkapital
Forvarv av Fastighets AB Landeriet maj 1996 Okning 15 000 000 39 128 970 150,0 391,3
F6rvarv av Storheden Invest AB maj 1997 Okning 3200 000 42 328970 32,0 423,3
Fondemission 1:4 juni 1998 Okning 10582 242 52911 212 105,8 529,1
Forvarv av V2H Supercast AB november 2000 Okning 800 000 53 711 212 8,0 5371



NOT 16 AVSATTNINGAR

KONCERNEN MODERFORETAGET

2002 2001 2002 2001
Avsattning for uppskjuten skatteskuld 24,2 6,2 0,0 0,0
Ovriga avséttningar 0,3 0,0 0,0 0,0
Summa 24,5 6,2 0,0 0,0
UPPSKJUTEN SKATT
Temporar skillnad netto -594,0 - 670,0 0,0 0,0
Uppskjuten skatteskuld, 28 % -166,3 -1876 0,0 0,0
Underskottsavdrag 441,0 4370 3244 392,0
Uppskjuten skattefordran, 28 % 123,5 122,4 90,8 109,8
Uppskjuten skattefordran/skuld -428 - 65,2 90,8 109,8
Avsatt for uppskjuten skatteskuld/fordran -24,2 -6,2 90,8 0,0

-18,6 -59,0 0,0 0,0

Styrelsen bedomer att ytterligare uppskjuten skatteskuld ej behover bokf6ras. For det fall att underskotten underkanns i sin helhet
tillkommer en uppskjuten skatt om MSEK 19 (65). Detta belopp upptas sdsom en ansvarsférbindelse i &rsredovisningen.
Om bolaget vinner skatteprocesserna kommer pa motsvarande sétt en uppskjuten skattefordran att uppsté.

NOT 17 LANGFRISTIGA SKULDER

Stor del av koncernens fastighetslan och reverslan ar formellt sett kortfristiga. Kortfristig del av skulden (n4sta ars amortering) &r
MSEK 25 (23). Nedan redovisas |éptiden pa koncernens fastighetslan.

Réantebindning Lanevolym
2003 14267
2004 54,0
2005 166,1
2006 17,9
2007 326,1
> 2007 102,0
Summa 2 092,8
Byggnadskreditiv 54,4
Summa 2 147,2
NOT 18 CHECKRAKNINGSKREDIT
KONCERNEN MODERFORETAGET

2002 2001 2002 2001
Beviljad kreditlimit 10,0 &5 10,0 B85
Outnyttjad del -5,6 -0,4 -5,6 -0,4
Utnyttjat kreditbelopp 4,4 3,1 4,4 3,1
NOT 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

KONCERNEN MODERFORETAGET

2002 2001 2002 2001
Férutbetalda hyror 23,4 20,5 17,6 13,8
Upplupna rantekostnader 15,7 21,2 8,8 14,6
Upplupna avgifter langfristiga lan 0,0 8,9 0,0 8,9
Ovriga upplupna kostnader 20,3 11,6 18,6 79
Summa 59,4 62,2 45,0 45,2



NOT 20 STALLDA SAKERHETER

KONCERNEN MODERFORETAGET
2002 2001 2002 2001
Fastighetsinteckningar 2 640,1 2 809,7 0,0 0,0
Foretagsinteckningar 7,6 9,9 0,0 0,0
Andelar 0,0 19,7 308,4 429,8
Likvida medel 0,0 11,1 0,0 8,5
Summa 2 647,7 2 850,4 308,4 438,3
NOT 21 ANSVARSFORBINDELSER
KONCERNEN MODERFORETAGET
2002 2001 2002 2001
Borgensataganden 273 30,4 1710,6 1 795,9
Garanti fér avyttrade bolag 25 25
Ansvar for eventuell uppskjuten skatt 19,0 65,0 0,0 0,0
Betalningsansvar for skulder i
handels- och kommanditbolag Enligt not 12 Enligt not 10, 12
NOT 22 PERSONAL, STYRELSE OCH REVISORER
KONCERNEN MODERFORETAGET
2002 2001 2002 2001
MEDELANTAL ANSTALLDA 39 44 11 11
varav man 29 32 10 10
LONER OCH ERSATTNINGAR
Styrelse och VD 1,6 1,5 1,6 1,5
Ovriga anstallda 11,6 12,0 4,3 41
Summa 13,2 13,5 5,9 5,6
SOCIALA KOSTNADER
Styrelse och VD 0,6 0,5 0,6 0,5
varav pensionskostnader 0,1 0,0 0,1 0,0
Ovriga anstéllda 6,2 6,3 2,6 2,6
varav pensionskostnader 2,3 3,1 1,2 1,1
Summa 6,8 6,8 3,2 3,1
ERSATTNING TILL REVISORER
Avseende revision 0,9 0,9 0,9 0,9
Ovriga konsultationer 0,4 0,2 0,4 0,2

Till styrelsen har utgatt ersattning om 600 (600) TSEK, varav ordféranden erhallit 150 TSEK och &vriga ledaméter 75 TSEK
vardera. Erséattning utover styrelsearvode har ej utgatt. Beslut om styrelsearvode fattas av bolagsstamman, och férdelningen be-

slutas av styrelsen.

Till verkstdllande direktéren har under &ret utgatt fast [6n om 960 (960) TSEK. Harutéver har erlagts pensionspremier
om 112 (0) TSEK. Verkstillande direktéren har rétt till 16n i tolv manaders vid uppségning fran bolagets sida. Nagra pensions-
forpliktelser utéver arlig premie under anstallningen foreligger ej. Erséttning till verkstallande direktéren beslutas av styrelsens ord-

férande.

Till 6vriga ledande befattningshavare, totalt 2 (3) personer har utgétt fast [6n inklusive bilférméner om 1 269 (1 741) TSEK.
Pensionspremier om 787 (613) TSEK har erlagts. Vid uppségning fran féretagets sida dger dessa personer rétt till 1I6n under
maximalt tolv manader. Ersattningar och Gvriga villkor fér 6vriga ledande befattningshavare beslutas av verkstéllande direktoren.

Nagra rorliga ersattningsformer for féretagsledningen férekommer inte.



FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
KONCERNEN

Koncernens fria egna kapital uppgar till MSEK 102,4. Avsétt-
ning till bundet eget kapital erfordras ej utéver vad som féljer
av beslut i moderbolaget.

MODERFORETAGET

Till bolagsstdmmans férfogande star

Fria reserver 205 452 174,96 SEK
Erhéllna/lamnade tillskott 25 000 000,00 SEK
Arets resultat 761 263,64 SEK
Summa 231 213 438,60 SEK

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att beloppet
disponeras enligt foljande

Utdelning 0,50 kronor per aktie 25 652 606,00
Avsattning till reservfond 76 130,00
Balanseras i ny rékning 205 484 702,60

| bolaget finns 2 406 000 aterkopta aktier som ej ar utdelnings-
berattigade.

Stockholm den 17 mars 2003

Peter Lénnqvist Jens Engwalll
Styrelseordférande
Jan Orrenius Lars Wahlqvist

Var revisionsberattelse har avgivits den 17 mars 2003
Deloitte & Touche AB

Jan Bergman
Auktoriserad revisor

Lars Karlsson

Sven-Olof Johansson
Verkstéllande direktér

Bo Lengholt



Revisionsberattelse

TILL BOLAGSSTAMMAN | FASTPARTNER AB (publ)
Organisationsnummer 556230-7867

Vi har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och
bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens for-
valtning i FastPartner AB (publ) for rakenskapséret 2002. Det
ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om arsredovisningen, koncernredovisningen och for-
valtningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfért revisionen
for att i rimlig grad férsékra oss om att arsredovisningen och
koncernredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och
annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och
verkstéllande direktorens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvars-
frihet har vi granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallan-
den i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren &r erséttningsskyldig mot bola-
get. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verk-
stéllande direktéren pa annat sétt har handlat i strid med aktie-
bolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger diarmed en ritt-
visande bild av bolagets och koncernens resultat och stallning
i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen fér moderbolaget och koncernen, dispo-
nerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i férvaltnings-
beréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 17 mars 2003
Deloitte & Touche AB

Jan Bergman
Auktoriserad revisor



Styrelse

STYRELSENS ARBETE

Styrelsen har under aret haft atta protokollférda méten. Styrelsearbetet och den I6pande verksamheten i féretaget har bedrivits

i enlighet med faststélld ansvarsférdelning mellan styrelse och verkstéllande direktdr, instruktion avseende arbetsférdelningen

mellan styrelsen och verkstéllande direktéren samt instruktion fér ekonomisk rapportering till styrelsen. Policyfragor och fastlagda

strategier har regelbundet diskuterats i styrelsen.

PETER LONNQUIST

Styrelseordférande.

Lidingd, fodd 1943. Advokat.

Ledamot av FastPartners styrelse sedan 1995.
Antal aktier i FastPartner: O (forra aret: 0).

JENS ENGWALL

Haninge, fodd 1956.

Verkstallande direktér i Kungsleden AB.
Ledamot av FastPartners styrelse sedan 1995.
Ovriga uppdrag: Bland annat bolag inom
Kungsleden-koncernen.

Antal aktier i FastPartner: O (forra aret: 0).

LARS KARLSSON

Linképing, fodd 1948.

Ledamot i FastPartners styrelse sedan 2000.

Ovriga uppdrag: Bland annat IFS AB,

LinkTech AB, LinkMed AB och Mijardevi Science Park AB.
Antal aktier i FastPartner: O (forra aret: 0).

BO LENGHOLT

Stockholm, fodd 1949. Verkstéllande direktdr i Recapital AB.
Ledamot av FastPartners styrelse sedan 1997.

Ovriga uppdrag: Smarteq AB.

Antal aktier i FastPartner via bolag: 1 000 000 (férra aret:

1 000 000).

JAN ORRENIUS

Sodertilje, fodd 1934. Advokat.

Ledamot av FastPartners styrelse sedan 1995.
Ovriga uppdrag: Bland annat Luftfartsverket,
Termoregulator, Syneco och Telge Energi AB.

Antal aktier i FastPartner: 10 000 (forra aret: 10 000).

LARS WAHLQVIST

Danderyd, fodd 1938. Bergsingenjor.

Ledamot av FastPartners styrelse sedan 1987.

Ovriga uppdrag: Bland annat Eurotungsten S A, Frankrike,
North American Tungsten Co, Kanada, och Smarteq AB.
Antal aktier i FastPartner: 17 812 (férra aret: 17 812).

ANDERS KELLER (suppleant)

Stockholm, fédd 1940. Jur kand.

Ledamot av FastPartners styrelse sedan 1995.
Suppleant sedan 1997.

Ovriga uppdrag: Travelnet Nordic AB (TNN).

Antal aktier i FastPartner: 6 250 (forra aret: 6 250).

CHRISTOPHER JOHANSSON (suppleant)
Stockholm, fédd 1977. Doktorand vid KTH.

Suppleant i FastPartners styrelse sedan 1998.

Ovriga uppdrag: Suppleant Compactor Fastigheter AB.
Antal aktier i FastPartner: 2 000 (férra aret: 2 000).






Ledning och revisorer

a— SVEN-OLOF JOHANSSON
Fodd 1945. Stockholm.
a Verkstallande direktdr sedan 1997.
Ovriga uppdrag: Compactor Fastigheter AB, bolag inom FastPartner-koncernen,
samt Fastighets AB Stallmé&staregarden.
Antal aktier i FastPartner direkt
samt via bolag och nérstdende: 37 894 000 (férra aret: 37 778 000).

ANDERS KELLER

Fodd 1940.

Direktor.

Anstalld ar 1995.

Antal aktier i FastPartner: 6 250 (forra aret: 6 250).

ANDERS LARSSON

Fédd 1964.

Ekonomichef.

Anstalld ar 1997.

Antal aktier i FastPartner: O (férra &ret: 0).

PER-ARNE JOHANSSON

Fodd 1945.

Fastighetschef.

Anstalld ar 1992.

Antal aktier i FastPartner: 1 250 (férra aret: 1 250).

OVRIGA LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE REVISOR: DELOITTE & TOUCHE AB
JAN-OLOF JODIN EGON HAKANSSON JAN BERGMAN
Regionchef Vast och Syd. Regionchef Gavleborg. Fodd 1951.

Huvudansvarig auktoriserad revisor.



Fastighetsforteckning

REGION ORESUND

Uthyrningsbar  ............... Uthyrningsbararea(m?)............... Fullt uthyrt
Fastighet Adress Postort Tomtarea (m?) area (m?) 1* 2* 3* 4* 5* 6* 7* 2003 (kkr)**
Boken 3 Oscarsgatan 7 A-C Ystad 2167 1705 38 0 0 0 1667 (o] 0 1400
Carl 1 Stora Ostergatan 36-38 Ystad 1910 1937 0 619 0 0 1318 0 0 1615
Carl 4 Nattmanstorg 1 Ystad 3664 3881 0 0 0 3881 0 0 3 405
Cedern 9 Regementsgatan 9 Ystad 551 1395 0 0 0 0 1395 0 0 10837
Karna 7 Stortorget 14-15 Ystad 2164 6 564 303 842 28 0 5391 ] 0 5333
Christina 10 Klostergatan 7 Ystad 532 1064 0 0 0 0 1064 0 0 864
Christina 12 Klostergatan 9 A-B Ystad 702 1151 0 0 0 0o 1151 0 0 918
Magnus 46 Apgrand 2 A-B Ystad 2 356 4524 0 862 0 0 3662 0 0 3855
Bredang 1:53 [ ] Jamjo Karlskrona 494 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bredang 1:54 ] Jamjo Karlskrona 476 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Breding 1:55 ] Karlskrona 456 0 0 0 ] 0 0 0 0 0
Breding 1:56 [ ] Jamjo Karlskrona 510 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bredang 1:64 ] Jamjo Karlskrona 500 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Breding 1:65 [ ] Jamjo Karlskrona 498 0 0 0 0 0 0 0 (]
Summa region Oresund (m?) 16 980 22 221 341 2 323 28 0 19529 0 0 18 427
Summa region Oresund (%) 1,5 10,5 0,1 0,0 87,9 0,0 0,0 100,0
REGION VAST

Uthyrningsbar  ............... Uthyrningsbararea(m?)............... Fullt uthyrt
Fastighet Adress Postort Tomtarea (m?) area (m?) 1* 2* 3* 4* 5* 6* 7* 2003 (kkr)**
Backa 27:6 Exportgatan 83 Goteborg 56 832 10 771 566 0 9903 0 302 0 0 3 700
Kortedala 37:3*** Dagjamningsgatan 1 Géteborg 3200 3240 3013 0 227 0 0 0 0 2210
Sandarna 20:3 *** Fotégatan 6 Géteborg 7563 1018 712 0 306 0 0 0 o] 588
Bergsjon 10:3*** Meteorgatan 8-18 Goteborg 1720 8 402 0 0 50 0 8197 155 0 5 776
Bergsjon 12:2*** Nebulosagatan 8-18 Géteborg 1718 8271 0 ] 0 8084 187 0 5569
Pelargonian 6 Agatan 18 MélIndal 9677 3979 155 1255 2569 0 0 0 0 2 961
Masthugget 6:18 Andra Langgatan 26-30 med flera Goteborg 5194 16255 2149 2139 180 0 10749 1038 0 14 840
Bilen 14 Verkméstarevagen 5 B Trollhattan 2 753 1135 0 0 1135 0 0 0 0 459
Hoégsbo 2:3 Gruvgatan 5-17, 23 Géteborg 9900 2879 1044 0 1835 0 0 o] 0 1760
Pottegarden 3 Taljegardsgatan 3 Méindal 13 043 4917 4217 0 700 0 0 0 0 3422
Backa 22:7 *** Exportgatan 57 A Géteborg 7 444 2205 305 0 1900 0 0 0 0 1432
Backa 22:16 *** Exportgatan 55 A Géteborg 5835 2 040 190 0 1850 0 0 0 0 923
Kangurun 2 Goteborgsvigen 91 Méindal 8 749 6442 13583 0 5089 0 0 o] 0 3000
Bosgarden 1:32 ] Gateborgsvagen 91 MéIndal 5 800 0 0 0 ] 0 0 0 0 0
Balder 6 Allégatan 3 Boras 3200 11502 1414 0 910 7961 o 1217 0 9 600
Hijallsnas 8:30, 31 Mij6rnbotorget 4-10 Lerum 19 269 4 039 0 40839 0 0 0 0 0 3885
Fargelanda P-gard 1:430 Centrumvagen 7 Fargelanda 2 067 1525 0 1525 0 0 0 0 0 1491
Trekanten 9 Adelswérdsgatan 4-8 med flera Atvidaberg 3610 5 459 983 2457 273 0 1201 546 0 4 600
Svanen 9 Storgatan 20 Tranas 2073 4156 665 1081 0 0 2410 (o] 0 2432
Summa region Vst (m?) 162 837 98235 16766 12495 26927 7961 30943 3143 0 68 648
Summa region Vést (%) 171 12,7 27,4 8,1 31,5 3,2 0,0 100,0

*1: kontor 2: butiker 3: produktion/lager 4: hotell 5: bostader 6: utbildning 7: parkering

tomtrétt

hyresvarde avser varmhyra + fastighetsskatt

[] obebyggda fastigheter



REGION STOCKHOLM MARSTA

Uthyrningsbar  ............... Uthyrningsbararea(m?............... Fullt uthyrt
Fastighet Adress Postort Tomtarea (m?) area (m?) 1* 2* 3* 4* 5* 6* 7* 2003 (kkr)**
Marsta 11:8 [] Generatorgatan 6 Marsta 2012 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Marsta 19:2 Bristagatan 16 Marsta 34 002 12 329 0 0 12329 0 0 0 0 6 950
Mérsta 19:3 Bristagatan 16 Mérsta 1835 4 300 0 0 0 4300 0 0 0 4 160
Marsta 1:189 Marsta Centrum Marsta 2 084 3 470 35 1909 69 0 1457 0 0 3435
Marsta 1:190 Marsta Centrum Marsta 2183 3616 2712 904 0 0 0 0 0 4345
Marsta 1:191 Mérsta Centrum Marsta 587 1065 746 320 0 0 0 0 0 978
Marsta 1:192 *** Marsta Centrum Marsta 3 754 3187 0 3137 0 0 0 0 0 1900
Marsta 1:193 Marsta Centrum Marsta 894 1018 0 947 71 0 0 0 ] 1480
Marsta 1:194 Mérsta Centrum Marsta 817 1323 1019 304 0 0 0 0 0 1985
Marsta 1:217 Marsta Centrum Marsta 2521 5342 1656 1389 53 0 2244 0 0 5540
Marsta 1:199 Marsta Centrum Marsta 1727 2568 565 899 205 0 899 0 ] 2385
Mérsta 1:200 Mérsta Centrum Mérsta 3633 3000 0 3000 0 0 0 0 0 3865
Marsta 1:201 Marsta Centrum Marsta 535 734 301 433 0 0 0 0 0 487
Marsta 1:202 Marsta Centrum Marsta 1152 1792 287 287 0 0o 1219 0 0 1580
Marsta 1:203 [] Mérsta Centrum Marsta 39 253 0 0 0 0 0 0 0 0 664
Steninge 8:313 *** Solgatan 2 Marsta 2 021 472 0 0 0 0 0 472 0 200
Marsta 17:5 Industrigatan 6 Marsta 7 225 3740 1683 0 2057 0 0 0 0 2 250
Summa region Stockholm, Marsta (m?) 106 235 47906 9003 13527 14786 4300 5818 472 0 42 204
Summa region Stockholm, Marsta (%) 18,8 28,2 30,9 9,0 12,1 1,0 0,0 100,0
REGION STOCKHOLM LUNDA/SPANGA
Uthyrningsbar  ............... Uthyrningsbararea(m?............... Fullt uthyrt
Fastighet Adress Postort Tomtarea (m?) area (m?) 1* 2* 3* 4* 5* 6* 7* 2003 (kkr)**
Robertsfors 3 *** Finspangsgatan 52 Spanga 23 524 6715 1679 1343 3693 0 0 0 0 5 000
Robertsfors 4 *** Finspangsgatan 54 Spanga 5 850 6973 4532 0 0 2441 0 0 0 5 250
Ranas 1** Fagerstagatan 18 Spanga 27 495 35928 14614 397 20917 0 0 0 0 32 750
Skebo 3 *** Finspangsgatan 42 Spanga 9 881 9716 4372 0 5344 0 0 0 0 7 600
Skultuna 1*** Finspangsgatan 48 Spanga 8615 5740 1375 0 4365 0 0 0 0 7 000
Skultuna 2 *** Finspangsgatan 46 Spanga 5334 1495 523 0 972 0 0 0 (o] 1200
Vitgréet 8 Stormbyvagen 6 Spanga 3233 2990 2392 0 598 0 0 0 0 3200
Summa region Stockholm, Lunda/Spanga (m?) 83 932 69 557 29488 1740 35889 2441 0 0 0 62 000
Summa region Stockholm, Lunda/Spanga (%) 42,4 2,5 51,6 3,5 0,0 0,0 0,0 100,0
REGION STOCKHOLM VASTBERGA
Uthyrningsbar  ............... Uthyrningsbararea(m?)............... Fullt uthyrt
Fastighet Adress Postort Tomtarea (m?) area (m?) 1* 2* 3* 4* 5* 6* 7* 2003 (kkr)**
Arbetslaget 1 *** Elektravagen 83-85/Lerkrogsvagen 13  Hégersten 8 000 8 251 4126 0 4126 0 0 0 0 11 400
Arbetslaget 2 *** Lerkrogsvagen 19 Hagersten 17 742 29142 8743 0 20399 0 0 0 0 17 300
Timpenningen 5 *** Vastbergavagen 32 Hagersten 7 680 13005 1301 0 11705 0 0 0 0 7 800
Arbetsbasen 3** Elektravagen 68/Lerkrogsvagen 9 Hégersten 6 263 1400 0 0 1400 0 0 0 0 738
Lonelistan 1 *** Elektravagen 79-81/Vastbergavidgen 14 Héagersten 4192 3 700 370 0 3330 0 0 0 0 3100
Lonelistan 2*** [] Vastbergavagen 18-20 Hagersten 2 702 0 0 0 0 ] 0 0 0 0
Timpenningen 2 *** [] Vastbergavagen 22 Hégersten 5647 0 0 0 0 0 0 0 0 650
Summa region Stockholm, Vastberga (m?) 52 226 55498 14539 0 40959 0 0 0 0 40 988
Summa region Stockholm, Véstberga (%) 29,1 9,2 48,8 5,2 7.5 0,2 0,0 100,0
*1: kontor 2: butiker 3: produktion/lager 4: hotell 5: bostader 6: utbildning 7: parkering
** hyresvarde avser varmhyra + fastighetsskatt

tomtrétt
[] obebyggda fastigheter



REGION STOCKHOLM OVRIGT

Uthyrningsbar

... Uthyrningsbar area (m?

Fullt uthyrt

Fastighet Adress Postort Tomtarea (m?) area (m?) 1* 2* 3* 4* 5* 6* 7* 2003 (kkr)**
Blyet 5*** Jarngatan 23 Norrk6ping 9 491 2990 150 0 2841 (] 0 0 0 2 280
Hammaren 12 Tappgatan 22-24 Sodertilje 1272 1766 88 0 0 0 1678 0 0 1433
Véduren 10 Jarnagatan 5-7 Sédertélje 1888 4 039 81 1454 0 0 2504 0 0 3500
Metallen 1 Skalingsgatan 3-13 Vasteras 17 412 5779 0 0 0 0 5779 0 0 4880
Valhall Norra 22 Sodra Kungsvagen 66 Lidingo 1993 1101 804 0 297 0 0 0 0 732
Valhall Norra 21 [] Sédra Kungsvigen 64 Lidingo 991 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nibble 1:134 *** Betongvagen 2 Hallstahammar 9 689 3153 473 0 2680 0 0 0 0 1280
Fogden 4 Bergtorpsvagen 43 A-B Taby 8 356 5700 3344 2356 0 0 0 0 0 6 700
Fogden 12 Bergtorpsviagen 43 C Téaby 1067 100 0 100 0 0 0 0 0 0
Paronet 2 Ursviksvagen 127 Sundbyberg 15 937 7728 2992 0 473 0 0 0 0 6 035
Particentralen 8 *** Marknadsvéagen 6 Arsta 2 250 4106 0 0 0 4106 0 0 0 4 800
Summa region Stockholm, dvrigt (m?) 70 346 36457 7931 3910 10549 4106 9961 0 0 31 640
Summa region Stockholm, Svrigt (%) 21,8 10,7 28,9 11,3 27,3 0,0 0,0 100,0
Summa region Stockholm (m?) 312739 209418 60960 19177 102183 10847 15779 472 0 176 832
Summa region Stockholm (%) 29,1 9,2 48,8 5,2 75 0,2 0,0 100,0
REGION GAVLEBORG

Uthyrningsbar  ............... Uthyrningsbararea(m?)............... Fullt uthyrt
Fastighet Adress Postort Tomtarea (m?) area (m?) 1* 2* 3* 4* 5* 6* 7* 2003 (kkr)**
Norr 21:5 Drottninggatan 9 Gavle 11 376 41686 3335 19176 0 0 0 2084 17091 26 600
Soder 67:1 Nedre Akargatan 67 A-C Gavle 9 072 16 115 0 0 ] 0 0 16115 0 15 200
Brynis 11:6 Sédra Fiskargatan 6 Gavle 943 1880 0 0 139 o 1741 (o] 0 1218
Brynds 51:9 Férsta Tvargatan 23 Gavle 1604 1609 0 0 0 0 1609 0 0 1290
Brynas 51:10 Andra Tvargatan 24 Gavle 1607 1611 0 0 ] 0 1611 0 0 1290
Norrtull 22:7 Hantverkargatan 27 Gavle 1251 2963 302 0 0 0 2661 0 0 2288
Norrtull 24:9 Norra Slottsgatan 22-24 Gavle 3636 4673 0 36 141 0 4496 0 0 3583
Norrtull 32:4 Norra Képmangatan 27 Gavle 559 1330 0 0 50 0 1280 0 0 1057
Norrtull 32:1 Valbogatan 46 Gavle 561 1223 0 0 60 0 1163 0 0 900
Norrtull 23:4 Norra Kungsgatan 27 Gavle 568 1394 0 404 0 0 990 0 0 1009
Vaster 16:9 Valbogatan 2 A-B Gavle 1397 1038 0 0 ] 0 10838 0 0 856
Norr 35:3 Kyrkogatan 31 Gavle 960 2197 0 0 149 0 2048 0 0 1752
Norrtull 32:8 Norra Rddmansgatan 26 Gavle 1129 2472 0 0 49 0 2423 0 0 1818
Vaster 4:3 Vastra vagen 54-56 Gavle 17 178 3480 3480 0 ] 0 0 0 0 2500
Summa region Gévleborg (m?) 51 841 83671 7117 19616 588 0 21060 18199 17091 61 361
Summa region Gavleborg (%) 8,5 234 0,7 0,0 25,2 21,8 20,4 100,0
Summa Sverige (m?) 544 397 413545 85184 53611 129725 18808 87312 21814 17091 325 268
Summa Sverige (%) 20,6 13,0 31,4 4,5 21,1 53 4,1 100,0
REGION NORGE

Uthyrningsbar  ............... Uthyrningsbararea(m?)............... Fullt uthyrt
Fastighet Adress Postort Tomtarea (m?) area (m?) 1* 2* 3* 4* 5* 6* 7* 2003 (kkr)**
Ulvenveien 75 *** Okern Oslo 3120 6217 5595 0 622 0 0 0 0 10 000
Krokatjénnsveien 15 Bergen 8 732 6825 1706 0 5119 0 0 0 0 8 200
Summa region Norge (m?) 11 852 13042 7302 5740 0 0 0 0 18 200
Summa region Norge (%) 56,0 0,0 44,0 0,0 0,0 0,0 0,0 100,0
Summa FastPartner-koncernen (m?) 556 249 426 587 92485 53611 135466 18808 87312 21814 17091 343 468
Summa FastPartner-koncernen (%) 21,7 12,6 31,7 4,4 20,5 5,1 4,0 100,0

area:

Deldgda (50 procent) fastigheter, uthyrni
Néringen 5:1, Gavle, 20 400 m?. Haga 2:7, Solna, 4 600 m?. Krejaren 2, Stockholm, 4 920 m?

*1: kontor 2: butiker 3: produktion/lager 4: hotell 5: bostader
hyresvarde avser varmhyra + fastighetsskatt
tomtrétt

[7] obebyggda fastigheter

6: utbildning 7: parkering



FASTPARTNER AB (PUBL)
och samtliga 6vriga koncernféretag
Box 565625

102 14 Stockholm

Besoksadress Sturegatan 38

Tel 08-402 34 60

Fax 08-402 34 61

e-post info@fastpartner.se
www.fastpartner.se

FASTPARTNER GOTEBORG
Varmlandsgatan 19

413 27 Géteborg

Tel 031-14 62 60

Fax 031-14 62 40

FASTPARTNER GAVLE

Box 1226

801 36 Gavle

Besoksadress Drottninggatan 9
Tel 026-12 46 30

Fax 026-12 27 11

FASTPARTNER MARSTA

Box 155

195 24 Marsta

Besoksadress Nymarsta Grand 3
Tel 08-591 215 65

Fax 08-591 187 28

FASTPARTNER YSTAD
Stora Ostergatan 36

271 34 Ystad

Tel 0411-102 80

Fax 0411-189 15






FastPartner AB

Sturegatan 38
Box 556 25
102 14 Stockholm

Tel 08-402 34 60
Fax 08-402 34 61

info@fastpartner.se
www.fastpartner.se
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