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FASTPARTNER AB — BOKSLUTSKOMMUNIKE FOR RAKENSKAPSARET 2003

Hyresintakterna for rakenskapsaret uppgick till 283,0 MSEK (312,2)

Resultat efter skatt uppgick till 17,6 MSEK (32,7), resultat fore skatt uppgick till
25,1 MSEK (51,5).

Resultat per aktie blev salunda 0,34 kr/aktie (0,63)

Forvaltningsresultatet i fastighetsrorelsen uppgick till 30,3 MSEK (0,3)
Kassaflode fran den I6pande férvaltningen 54,7 MSEK (19,1)

Under aret har 7 (8) fastigheter avyttrats for 357 (230) MSEK med ett resultat
om 12,3 (62,5) MSEK

Prognos 50 MSEK fore skatt

Forslag till utdelning 50 6re/aktie
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FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge bokslutskommuniké for

perioden 1 januari — 31 december 2003.

AFFARSIDE

FastPartner skall:
Aga och forvalta fastigheter i expansiva orter
Utveckla befintliga bolag inom riskkapital-
rorelsen.

VERKSAMHETEN

FastPartner ager och forvaltar fastigheter med
koncentration framfor allt till Stockholmsomradet. Med
undantag for 2 fastigheter i Norge innehaller fastighets-
bestandet enbart svenska fastigheter. Fastighets-
bestadndet omfattade per 31 december, 2003 totalt
368.747 kvm. Andelen kommersiella ytor med kontor,
lager, produktion, butiker, hotell och skolor utgér 84%
av bestandet och resterande 16 % utgors av bostader.
Har ingar ej fastigheter med en uthyrningsbar yta om
16.567 kvm vilka tilltrades 2 februari 2004.

For att na forbattrade kassafloden har under de
senaste tre aren och under delarsperioden ett flertal
lagavkastande bostads fastigheter i framforallt
Goteborg sélts till bostadsratts foreningar. Detta har
inneburit en sa kraftig reduktion av fastighets bestandet
i region Vast att beslut fattats att pa sikt avyttra hela
detta bestand.

For fastighetsinvesteringar ar FastPartners policy att
avkastningen pa eget insatt kapital skall uppga till
minst 15%.

Sedan varen 2000 har en riskkapitalrérelse byggts
upp. Det bokférda vardet av aktieinnehaven i de 11
foretagen i portféljbolagen uppgar till 114,4 MSEK.
Riskkapitalrdrelsen drivs med inriktning att strukturera
innehaven i portféljbolagen och avvakta tills bade
marknaden och innehaven blir mogna for férsaljningar
eller andra strukturella férandringar.

KONCERNENS RESULTAT
Koncernens resultat efter skatt uppgar till 17,6 (32,7)
MSEK.

Fastighetsrorelsen redovisar ett resultat efter
finansiella poster pa 41,2 (58,3) MSEK. Resultatet &r
belastat med avskrivningar pa byggnader om 26,4
(28,6) MSEK och inkluderar vinster vid forséljningar
om 12,3 (62,8) MSEK. F&r 2003 ingar aven
resultatandelar i intressefoéretag med -1,4 MSEK.

Riskkapitalrérelsen redovisar ett resultat efter
finansiella poster pa -16,2 (-9,6) MSEK. Resultat-
posten avser dels internt belastad ranta pa investerat
kapital om -10,3 MSEK, dels nedskrivningar om -12,3
MSEK samt vinster pa handel med aktier pa 7,8
MSEK. For 2003 ingér aven resultatandelar fran
intresseforetag med -1,3 MSEK.

MODERFORETAGET

Moderforetaget bedriver dels riskkapitalrorelsen samt
delar av fastighetsrérelsen i kommission. Hyres-
intakterna i moderféretaget uppgick for aret till 171,9
(176,8) MSEK och resultatet fére skatt till 28,4 (-90,0)
MSEK.

FASTIGHETSRORELSEN

Hyresintékterna uppgick under aret till 282,7

(310,2) MSEK. | jamforbart bestand, efter hansyn taget
till kbp och forsaljningar, har hyresintakterna stigit med
14,3 MSEK eller 5%. Kontraktsportfoljen har under aret
forlangts vasentligt, dels pa grund av att Sandvik flyttat
in i lokalerna i Vastberga pa ett 15 arskontrakt och dels
pa grund av att manga av de nya kontrakten i nya
Gallerian Nian i Gavle loper p& mellan 7 och 10 ar.
Den genomshnittliga kontraktslangden uppgar till 4,9 ar.
Andelen bostadskontrakt har sjunkit i samband
forsaljningar.

Kontraktsforfallostruktur

Kontraktsvarde

Loptid Antal (&rshyraMSEK)  Andel
2004 431 28,0 9%
2005 123 60,7 25%
2006 100 26,9 11%)
2007 64 19,5 8%
2008 33 26,4 11%)
>2008 47 81,4 36%
Summa 242,9 100%)
Bostader 837 49,1

Summa 1635 292,0

Resultat fore skatt 2003 2002 2001 2000

Fastighetsrorelsen 41,2 61,1 13,2 26,7
Riskkapitalrorelsen -16,2 -9,6 -7,8 -3,1
Koncernen 25,1 51,5 5,4 23,6

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD OCH HYRESVARDE

Den ekonomiska uthyrningsgraden under
rapportperioden uppgar till 88,6 % (90,2) i jamforbart
bestand, vilket ger en uthyrningsgrad for hela aret pa
89,9 % (91,5). Nedgangen beror framst pa att de
lokaler Sandvik tidigare lamnat nu dven slar igenom pa
de ekonomiska vakanstalen men dven pa att
fastigheten i Bergen har tappat sin storsta hyresgast.
Hyresvardet i kr/kvm har dkat till 845 kr/kvm (788)
varfor hyresintakterna stigit i jamforbart bestand trots
att uthyrningsgraden minskat.

Sandvikkoncernens omflyttning medfor visserligen
vakanser pa c:a 18.000 kvm men resulterar ocksa i
okade hyresintakter om c:a 5 MSEK pa arsbasis .
Baserat pa vara senaste uthyrningar i omradet
kvarstar var tidigare bedémning av ett hyresvarde om
c:a 15 MSEK for dessa vakanta ytor.

Nedan framgar férdelningen av det totala hyresvardet i
koncernen.
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MARKNADSSITUATIONEN

FastPartners fastighetsbestand &r av den karaktaren
att radande lagkonjunktur inte paverkat uthyrningen
namnvart. Nyuthyrningen gar visserligen trégt, men
intresset for delar av det vakanta bestandet ar stort.
Trogheten ligger i beslutsprocessen hos de presumtiva
hyresgasterna. Inga etableringsbeslut tycks bradska
och att avvakta ar en given komponent i dagens
uthyrningsprocess. FastPartner bedémer darfor att
detta agerande skapar ett uppdamt behov av
omflyttning och expansion inom Stockholmsregionen
som inom de tva narmaste aren kommer att visa var
konkurrensférdel med prisvarda lokaler med goda
kommunikationsléagen t.ex Véastberga och Lunda.

Fastighetskostnaderna har i jamforbart bestand
under aret stigit med 9,7 MSEK eller 11 %. Kostnads-
okningen haror framst frAn hogre kostnader for el,
fijarrvarme och vatten.

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet
exklusive forséaljningar, nedskrivningar och skatt
forbattrades till 30,3 (0,3) MSEK vilket framférallt har
sin grund i ett forbattrat finansnetto. Sasongs-
variationerna ar normala. Nedan féljer en jam férelse
mellan de senaste fem kvartalen.

Resultat fastighetsrorelsen

130 MSEK, framst beroende pa den snava tidsramen
och tillkommande brandskydds- och sékerhets-
atgarder. Genomférandet har skett utan att de
ursprungliga hyresgésterna behdvt stanga sina butiker.
Med hansyn till det intrdng ombyggnationen anda
medfért har dock hyresrabatter till dessa butiker
lamnats under &r 2003 med cirka 4,5 MSEK. Under ar
2004 kommer en investering pa ytterligare 25 MSEK
att goras i fastighetens garagedel. Garaget ska byggas
ut for att kunna ta emot den dkade kundtillstrémningen.
Né&r de inledande rabatterna klingat av kommer
totalinvesteringen i Gallerian Nian att ge ett
resultattillskott om c:a 13 MSEK.

Pagaende och avslutade investeringar och projekt
kommer under de narmaste aren att ge en positiv
utveckling pa saval hyresintakter som resultat efter
finansnetto.

Under rapportperioden har 7 fastigheter forvarvats i
Stockholmsregionen. Dessa tilltraddes 2 februari, 2004
och bedoms ge ett resultattillskott pA mellan 3 och 5
MSEK. Tidigare under aret har 7 fastigheter sélts med
en sammanlagd vinst for hela aret om 12,3 MSEK.
Kdpeskillingarna for dessa fastigheter motsvarade
bolagets interna varderingar vid senaste arsskiftet.
Investeringar i befintliga fastigheter uppgar under aret
till 186,8 MSEK, varav Vastberga svarar for 47,3

Res.utveckling 2003 2003 2003 2003 2002 MSEK och Nian i Gavle fér 119,4 MSEK. Beslutade
per kvartal kv4 kv3 kv2 kvl kv4 (pagéende och annu ej pabdorjade) projekt i
Hyresintakter mm =18 681 686 45 5z|| fastighetsportfolien framgdr av nedanstéende tabell.
Fastighets-
kostnader -325 -228 -274 -354 -37,1 (MSEK) Kvarvarande
Driftnetto 393 453 412 39,1 383 Investeringar 2003 2004 2005
Overskottsgrad % 54,7 665 60,1 525 50,8 Forvary 52,0
Avskrivningar 73 72 63 56 81 Fardigstallda projekt 119,7
Central e ;

Hd . 30 -26 -28 -30 -38 Pagaende projekt 140,3 62,0 0,0
administration Beslutade ej paborjade 0,0 2,0 3,0

Resultat vid
forsalining mm 0.0 00 -28 151 06

projekt

Rorelseresultat 290 355 293 456 258

Finansiella poster -22,0 -24,7 -240 -26,1 -31,1

Resultat efter 70 108 53 195 -53
finansiella poster

Det bokforda véardet av fastighetsportfoljen har
forandrats enligt foljande:

Forvaltningsresultat 7,0 10,8 8,1 4.4 -4,7

PROJEKTFASTIGHETER

Den 1 junii ar tog Sandvik Coromant forsknings-
anlaggningen i Vastberga i bruk. Den totala inves-
teringen uppgick till 111 MSEK mot budgeterat 110
MSEK.

Hotellprojektet "Folkanhuset” vid Ostermalmstorg i
centrala Stockholm har avancerat. Kommunens
godkannande om féréndring av detaljplan har med-
delats. Efter utstallning av planen har endast ett
overklagande inkommit. Detta 6verklagande har nu
avslagits av lansstyrelsen. Arendet kommer slutligen
att prévas av regeringen sommaren 2004.

INVESTERINGAR OCH FORSALJININGAR

Gallerian Nian i fastigheten Norr 21:5 i Gavle invigdes i
slutet av november. Gallerian ligger mitt inne i centrala
Gavle och har fatt ett mycket gott mottagande av
narings idkarna pa orten och alla de storre kedje-
foretagen. Gallerian innehaller nu 52 butiker mot
tidigare 17 vilket berdknas 6ka den totala butiks-
omséttningen fran 275 till 550 MSEK per ar. Samtliga
butiker och kontorslokaler ar uthyrda fran start.
Investeringen budgeterades till 110 MSEK, men blev

Bokfort varde 021231 (inkl pagaende
arbeten, MSEK) 2867,4]

+Forvarv av nya fastigheter (7 st) 52,0

+ Investeringar 186,8
-Forsaljningar (7 st) -344,7
+/-Valutakursforandring -17,6)
-Avskrivningar enligt plan -26,4
Bokfort varde 031231 (inkl pagaende 2717,5

arbeten)

RISKKAPITALRORELSEN

FastPartners riskkapitalrorelse ar framfor allt inriktad
pa att utveckla féretag inom informationsteknologi och
medicinsk teknik men dven pa varumarkesuppbyggnad
i andra branscher. Alberto Biani, det italienska
modehuset, och Synoco Scandinavia AB (Gants
klockor) ar exempel pa detta.

Efter omfattande arbete med att f& ut basta mojliga ur
situationen har FastPartner bedémt att sju bolag i
portféljen ar utvecklingsbara och darmed vérda att
satsa pa. Dessa utgor riskkapitalrorelsens karn-
verksamhet. Den gjorda utvarderingen av portfolj-
bolagen innebar att riskkapitalrérelsen framéver
kommer att koncentreras till sju bolag som kan indelas
i tre intresseomraden namligen varumarkesupp-
byggnad, medicinsk teknik och informations teknologi.



Under aret forsattes Aktiv IT i konkurs, vilket innebar
en férlust om 12,3 MSEK. Bolaget bedémdes inte ha
en sadan barkraftig affarsidé for att motivera ytterligare
investeringar.

Bokforda varden for bolag i riskkapitalrérelsen uppgar
till 113,6 MSEK per 31/12 2003.
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Bolaget har bokfért en uppskjuten skatteskuld om 31,6
MSEK.

Specifikation Underlag | Uppskjuten
skatt

Temporar skillnad 830,0

Skattemassigt dvervarde HB/KB -472,1

Netto 357,9 100,2

Underskottsavdrag -245,0 -68,6

Uppskjuten skatteskuld netto 31,6

Bolag i kéarnverksamheten Agarandel
LinkTech AB 12%
LinkMed AB 18%
Litium Affarskommunikation AB 29%
Sygn Software AB 49%
Alberto Biani S.p.A 22%
Synoco Scandinavia AB 24%
VUE Interactive World AB 20%
Ovrig bolag Agarandel
Beep Network AB 18%
Moving Digital AB 40%
E-Tel Ltd. 3%
Snowdrops AB 1%

| takt med koncernens 6kande kassafloden har en
aktiv kassaforvaltning bedrivits. Denna bestar till stor
del av handel med borsnoterade aktier. Under aret har
denna aktivitet tillfért koncernen nettovinster pa tillhopa
7,8 MSEK vilket gottskrivits riskkapitalrérelsen.

Resultat riskkapitalrérelsen

Bolaget har ytterligare 596 MSEK i deklarerade
underskottsavdrag vilka skattemyndigheten underkant
och som overklagats av bolaget.

FINANSIELL STALLNING

Soliditeten uppgick vid arets slut till 24,3 % (24,0).
Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar uppgick
vid periodens slut till 72,9 (29,8) MSEK. Disponibel
likviditet inklusive outnyttjad checkkredit om 10,0 (5,6)
MSEK men exklusive sparrade medel om 25,5 (0,0)
MSEK uppgick till 57,9 (35,4) MSEK.

LANESTRUKTUR

Fastpartner har under aret bundit Ian om totalt c:a 600
MSEK till i snitt 4,8%. Medelrantan for koncernens lan
hos kreditinstitut, exkl. byggkrediter, pa 1941,9
(2092,8) MSEK var per 2003-12-31 5,2 % (6,2 %)
Den genomshittliga Ioptiden for hela laneportféljen
uppgar nu till 2,2 (1,4) ar.

MSEK 2003 2002
Resultat avyttringar 0,0 3,0 Réantebindningsstruktur per 2003-12-31
Resultatandel intresseforetag -1,4 - Volym Andel Medelranta
Nedskrivningar -12,3 -3,0 Loptid (MSEK) % %
Finansiella intakter 7,8 0,0 2004 777,2 40 4,5
Réantekostnader -10,3 -9,6 2005 184,5 10 6,0
Resultat -16,2 -9,6 2006 47,5 3 54

2007 349,0 19 6,5
INVESTERINGAR OCH FORSALININGAR 2008 5235 28 4.9
Under rapportperioden har inga investeringar eller >2008 60,2 3 6,9
forsaljningar gjorts. Tidigare under aret har FastPartner Totalt 1941,9 100 5,2
forvarvat 21.250 aktier i LinkTech och 53.400 aktier i

KASSAFLODE

LinkMed, samt 137 aktier i Synoco Scandinavia for
tillhopa 6,8 MSEK.

FHNANSNETTO

Arets finansnetto uppgick till -99,3 (-145,0) MSEK.
Forbattringen av finansnettot med 46 MSEK beror pa
lagre rantenivaer (23), lagre kapitalskuld (16) och aktiv
finansforvaltning (7). Finansnettot har ocksa gott-
skrivits resultat fran vinstdelning om 2,0 (0,0) MSEK.
Under aret aktiverad ranta uppgar till 6,5 (2,6) MSEK.
Genomsnittlig rantekostnad under aret var 5,4 % (6,4).
Rantekansligheten har reducerats under aret genom
att en stor volym, c:a 600 MSEK, lan bundits pa c:a 5
ar. En momentan héjning av rantan med en
procentenhet paverkar rantekostnaderna med c:a 7
MSEK foér det narmaste aret.

SKATT

Arets skattekostnad uppgar till 7,5 MSEK och utgérs
av beraknad uppskjuten skatt. FastPartner behéver
inte betala skatt pa arets resultat da det finns mojlighet
att utnyttja skattemassiga 6veravskrivningar och
utnyttja underskottsavdrag. Den redovisade skatte-
kostnaden beror pa forbrukning av underskottsavdrag
och skatteméssiga 6veravskrivningar.

Arets kassafléde fran den I6pande férvaltningen fére
forandring i rorelsekapital uppgick till 54,7 (18,2)
MSEK. Den stora féréndringen i rérelsekapitalet, 38,7
MSEK, under rapportperioden beror till stérsta delen
pa avrakningsskuld till NCC pga avtalad men gj
tilltradd fastighetsaffar. Under sista kvartalet har egna
medel anvants framst i projektet Gallerian Nian i Gavle
varfor det totalt kassaflédet blivit negativt.

MEDARBETARE
FastPartnerkoncernen hade vid periodens utgang 31
anstallda, varav 7 kvinnor.

AKTIEN

FastPartners aktie &r sedan 1994 noterad pa
Stockholms Fondbdrs O-lista. Huvudéagare sedan 1995
ar verkstallande direktdren Sven-Olof Johansson som
genom Compactor Fastigheter AB per 31 december
agde 74,2%. Arets kursutveckling framgér av
nedanstaende diagram.
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ATERKC)P AV AKTIER

Under aret har 250.000 aktier aterkopts till kursen 6,90
kr/aktie. Under rapportperioden har inga egna aktier
forvarvats . Innehavet uppgar till 2.656.000 aktier
anskaffade till en snittkurs om 6,74 kr/aktie (kurs per
19/2 2004 12,00 kr/aktie).

REDOVISNINGSPRINCIPER

Fastpartner foljer Redovisningsradets
rekommendationer. Bokslutskommunikén ar upprattad
enligt RR20 Delarsrapportering. Nya
rekommendationer under aret som ar tillampliga for
FastPartner ar RR13, RR22 och RR27.

HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

Den 2 februari tilltraddes 7 fastigheter som férvarvats
frdn NCC. For forsta kvartalet kommer de att tillfora
bolaget ett resultat om c:a 1,0 MSEK

INFORMATIONSTILLFALLEN 2004-2005
Delarsrapport per 31 mars, 15 april 2004
Bolagsstamma 2004, 15 april 2004

Delarsrapport per 30 juni, 26 augusti 2004
Delarsrapport per 30 september, 20 oktober 2004
Bokslutskommuniké 2004, 24 februari 2005

BOLAGSSTAMMA

Bolagsstamman kommer att avhallas den 15 april kI.
16.00 p& Scandic Hotel Anglais. Arsredovisningen
kommer att distribueras till aktiedgarna under vecka 12
och finnas tillganglig pa bolagets kontor och pa
hemsidan.

UTDELNING
Styrelsen avser att foresla bolagsstamman att
utdelning lamnas om 50 6re/aktie.

Stockholm den 19 februari 2004
FastPartner AB (publ.)

Sven-Olof Johansson
Verkstéllande direktor

Ytterligare upplysningar lamnas av
Sven-Olof Johansson

tel 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (vaxel)
eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

| egenskap av revisorer i FastPartner AB(publ) har vi éver-
siktligt granskat denna bokslutskommuniké avseende 2003
och delarsrapport for fjarde kvartalet enligt den rekom-
mendation som FAR utfardat.
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En dversiktlig granskning &r vasentligt begransad jamfoért med
en revision.

Det har inte framkommit n&got som tyder pa att de finansiella
rapporterna inte uppfyller kraven enligt bors- och
arsredovisningslagarna.

Deloitte & Touche AB

Jan Bergman
Auktoriserad revisor



Koncernens resultatrakning

Belopp i MSEK 1/10-31/12  1/20-31/12 1/1 - 31/12 1/1-31/12
Hyresintakter 71,7 74,7 282,7 310,2
Ovriga intakter 0,1 0,7 0,3 2,2
Fastighetskostnader
Driftskostnader -14,8 -17,6 -55,0 -60,2
Reparation och underhall -9,0 -10,4 -27,2 -33,5
Fastighetsskatt -2,8 -3,1 -11,0 -12,6
Tomtrattsavgalder/arrenden -1,9 -0,1 7,7 -6,6
Fastighetsadministration och marknadsféring -4,0 -5,9 -17,2 -21,6
Driftnetto 39,3 39,3 164,9 177,9
Avskrivningar fastigheter enligt plan -7,3 -8,1 -26,4 -28,6
Bruttoresultat 32,0 30,2 138,5 149,3
Central administration -3,0 -3,6 -11,4 -14,1
Forsaljning av fastigheter och andelar netto 0,0 1,8 12,3 64,3
Nedskrivningar 0,0 -3,0 -12,3 -3,0
Rorelseresultat 29,0 25,4 127,1 196,5
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar -0,1 0,0 0,2 0,6
Resultat fran andelar i intresseféretag -2,7 0,0 -2,7 0,0
Ranteintakter m.m frén finansiella anlaggningstillgngar 6,0 1,2 14,3 0,4
Ovriga ranteintakter 0,0 0,0 0 2,0
Réantekostnader och liknande resultatposter -27,3 -34,7 -113,8 -148,0
Resultat efter finansiella intakter och kostnader 4.9 -8,1 25,1 51,5
Skatt 0,0 -1,0 -7,5 -18,8
Resultat efter skatt 4,9 9,1 17,6 32,7
Resultat/aktie 0,10 -0,18 0,34 0,63
Rantetéckningsgrad % 1,4 1,0 1,4 1,1
Antal utgivna aktier 53711 212 53711 212 53711 212 53 711 212
Antal utestdende aktier 51 055 212 51 305 212 51 055 212 51 305 212
Genomsnittligt antal aktier 51 055 212 51430 212 51180 212 51 805 212

Koncernens balansrakning 2003-12-31 2002-12-31
Belopp i MSEK
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Fastigheter 2717,6 2867,4
Maskiner och inventarier 3,0 2,6
Summa materiella anlaggningstillgangar 2720,6 2870,0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 178,6 173,3
Summaanlaggningstillgangar 2899,2 3043,3
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 29,3 27,4
Kassa och bank 72,9 29,8
Summa omsattningstillgangar 102,2 57,2
SUMMA TILLGANGAR 3001,4 3100,5
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 633,7 642,5
Fritt eget kapital 94,7 102,4
Summa eget kapital 728,4 7449
Avsattningar 31,6 245
Langfristigaskulder
Skulder till kreditinstitut 2042,5 2151,6
Ovriga langfristiga skulder 42,0 57,5
Summalangfristiga skulder 2084,5 2209,1
Kortfristigaskulder
Ovriga kortfristiga skulder 109,5 62,6
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 47,4 59,4
Summa kortfristiga skulder 156,9 122,0
Summaskulder 22414 23311
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3001,4 3100,5




Koncernens kassaflodesanalys 2003 2002 2003 2002
Belopp i MSEK 1/10-31/12 1/10-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Den I6pande verksamheten
Resultat fére skatt 4,9 -8,1 25,1 51,5
Justeringsposter 9,7 10,3 29,6 -31,3
Betald skatt 0,0 -1,0 0,0 -0,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring 14,6 1,2 54,7 19,1
av rorelsekapital
Forandring i rérelsekapital 38,7 31,3 33,0 -3,4
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 53,3 32,5 87,7 15,7
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -111,8 -58,3 -238,8 -105,8
Forsaljning av fastigheter 0,0 53 357,2 230,0
Investeringar i 6vriga anlaggningstillgangar -1,0 -2,8 -14,4 -7,5
Forsaljning av 6vriga anlaggningstillgngar 0,1 6,0 0,3 6,1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -112,7 -49,8 104,3 122,8
Finansieringsverksamheten
Upptagande och lésen av lan 38,5 17,6 -114,2 -115,7
Forandring langfristiga fordringar -0,9 1,7 -7,4 -7,2
Utdelning 0,0 0,0 -25,6 0,0
Aterkép av aktier 0,0 -1,7 -1,7 -7,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 37,6 17,0 -148,9 -129,9
Periodens kassaflode -21,8 -0,3 43,1 8,6
Likvida medel vid periodens ingang 94,7 30,1 29,8 21,2
Likvidamedel vid periodens slut 72,9 29,8 72,9 29,8
Nyc keltal 2003 2002 2003 2002
1/10-31/12  1/10- 31/12 1/1 - 31/12 1/1-31/12
Soliditet % 24,3 24,0 24,3 24,0
Belaningsgrad % 75,2 74,9 75,2 74,9
Synligt eget kapital/ aktie 14,32 14,52 14,32 14,52
Rantetackningsgrad, ggr 1,6 1,0 1,5 1,1
Driftnetto % 5,9 53 6,2 6,2
Avkastning pa totalt kapital % - - 4,6 6,3
Avkastning pa eget kapital % - - 2,4 4,5

Fastighetsrelaterade nyckeltal

(avser jamforbart bestand) 1/10-31/12  1/10-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12

Hyresvarde, kr/kvm 888 776 845 788
Uthyrningsgrad % 88,6 92,1 89,9 91,5
Fastighetskostnader, kr/kvm 360 338 307 306
Overskottsgrad % 53,7 52,0 58,6 57,3
Driftséverskott, kr/lkvm 426 367 434 411

Gavleborg Oresund Vast Stockholm
Hyresintékter (MSEK) 59,4 18,6 194 162,5
Driftnetto ? (MSEK) 40,7 11,6 8,7 52,4
Yta (tkvm) 83,7 22,2 32,3 217,5
Bokfort vérde (MSEK) 712,0 160,7 153,4 1520,9
Direktavkastning (%) 57 7,2 57 7,2
Ekonomisk uthyrningsgrad (%) 98,2 99,9 86,3 87,2

*) Driftnetto exkl fastighetsadm & marknadsf?jring

Or3 i i i 2003 2002 2003 2002
Foran d r ng I eg et kapltal 1/10-31/12 1/10-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Vid periodens borjan 723,5 755,4 7449 714,2
Utdelning 0,0 0,0 -25,6 0,0
Aterkép egna aktier 0,0 -1,7 -1,7 -7,0
Valutaeffekt NOK 0,0 0,3 -6,8 5,0
Periodens resultat 4,9 9.1 17,6 32,7
\Vid periodens slut 728,4 7449 728,4 7449

Per 2003-12-31 ar aktiekapitalet fordelat pa 53.711.212 aktier, varav 2.656.000 aterkopts.

Definitioner



Belaningsgrad:
Réantetéckningsgrad:

Resultat per aktie
Avkastning pa totalt
kapital

Avkastning pa eget
kapital:

Driftnetto %
Overskottsgrad
Ekonomisk
uthyrningsgrad
Synligt kapital
Soliditet:

Synligt eget
kapital/aktie
Substansvarde/aktie
Forvaltningsresultat
Fastighetskostnader

Jamforbart bestand

Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas bokforda varde.

Resultat efter finansiella poster exkl avskrivningar, nedskrivningar, avyttringar och rantekostnader
dividerat med rantekostnader.

Resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader

minus rantebidrag dividerat med genomsnittliga tillgangar.

Resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Driftnetto dividerat med fastigheternas bokforda varde vid periodens slut

Driftnetto dividerat med redovisade hyresintakter

Redovisade hyresintakter korrigerat for ev rabatter och hyresforluster dividerat med totalt bedémt
hyresvarde

Bokfort eget kapital.

Synligt eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Synligt kapital dividerat med antal utestaende aktier vid periodens slut.

Synligt eget kapital/aktie med tillagg for fastigheternas dvervarde

Resultat fore skatt exkl. férsaljningar, och nedskrivningar.

Summan av driftskostnader, kostnader for reparation och underhall, avgalder, skatt samt kostnader
for fastighetsadministration och marknadsféring.

Salda fastigheter exkluderade i sin helhet och képta fastigheter omraknade som om de innehafts
under hela den aktuella perioden. Forvarvade ej tilltrédda fastigheter exkluderas i sin helhet.

Hyresintékter och driftnetto,
region-/omradesfordelade

Bokfort varde per region
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Ytor fordelade per lokaltyp

Ytor fordelade pa
region/omrade
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