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* Periodens hyresintdkter uppgick till 148,1 Mkr (118,3)
e Forvaltningsresultatet uppgick till 32,1 Mkr (24,1)

e Vardefordndringar i fastigheter uppgick till 76,9 Mkr (7,4)
* Resultat per aktie uppgick till 2,46 Kr (0,32)
e Eget kapital per aktie uppgick till 43,32 kr (34,47)

PERIODENS RESULTAT, Mkr 2011 2010 2009
3 man 3 man 3 man

jan-mars jan-mars jan-mars

Hyresintakter 148,1 118,3 117,9
Ovriga intékter 5,6 2,5 2,7
Drift- och centrala kostnader -86,4 -66,2 -65,0
Finansnetto -35,1 -30,5 -19,8
Forvaltningsresultat 32,1 241 35,8

Vardefoérandringar, fastigheter och derivat 88,2 -5,1 -13,2
Aktuell skatt -1,3 -0,5 -1,2
Uppskjuten skatt -26,5 -7,1 12,3
Resultat efter skatt 92,5 33,7
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VDORD

CHRISTER SUNDIN, VD DIOS

OKAT FORVALTNINGSRESULTAT

Ar 2011 har fér Diés del borjat med att ta hand om de totalt
32 fastigheter som forvarvades under senare delen av ar
2010. Ett arbete som tagit bade tid och resurser i ansprak.
Forvarven har fatt bra genomslag pa resultatet och vara
hyresintakter uppgick till 148,1 Mkr vilket betyder en 6kning
under perioden med 25 procent jamfért med féregaende
ar. Forvaltningsresultatet uppgick till 32,1 Mkr vilket ar en
forbattring med 33 procent mot foregaende ar.

Den ekonomiska vakansgraden GOkade nagot under
perioden vilket ar en foljd av de forvarv som genomfordes
under december 2010. Bland annat kopte vi Bergnasskolan
i Luled, en tomstalld fastighet med stor foradlingspotential
om drygt 13 000 kvm, projektet att fylla fastigheten med
verksamhet &r nu i full gdng. Aven i det bestdnd som
forvarvades fran Allokton fanns en del vakanser som det
jobbas med idag. Darutover har vi tomstallt en fastighet i
Gavle i vantan pa projektstart.

Vart arbete med att renodla fastighetsportféljen fortsatter
ochunder perioden harvisalt tvéd mindre fastigheter for totalt
14,5 Mkr vilket genererade en realiserad vardeforandring
om 5,7 Mkr. Efter periodens utgang, den 1 april 2011, saldes
ytterligare atta fastigheter, samtliga belagna i Pited.

Varderingen av vara fastigheter visar en uppgang om ca 1,4
procent vilket motsvarar 71,3 Mkr och sammantaget har
portfoljen okat till ett fastighetsvarde om 5 285,5 Mkr

Sammanfattningsvis uppvisar vi ett bra resultat for perioden,
dven om vi aterigen far konstatera ckade kostnader for
en kall och snorik inledning av &ret. Resultat efter skatt
uppgick till 92,5 Mkr vilket ska jamforas med 11,4 Mkr
samma period forgaende ar. Samtliga nyckeltal vertraffade
vara finansiella mal. Avkastningen pa eget kapital starktes
till 5,9 procent, soliditeten starktes till 29,2 procent och
beléningsgraden uppgick till 68,8 procent.
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

Periodens forvaltningsresultat, det vill sdga resultat exklusive
virdeforandringar och skatt, uppgick till 32,1 Mkr (24,1).
hanforlig il
fastighetsverksamheten. Driftéverskottet uppgick till 76,7 Mkr

Resultatforbittringen  dr o6kad intjining i

(63,5) vilket motsvarar en 6verskottsgrad om 51,8 procent (53,6).

En virdering av fastighetsbestindet baserat pa férhdllandena per den
31 mars 2011 har utforts, virderingsmodell se nedan. Virderingen
visar en uppgang om ca 1,4 procent vilket motsvarar 71,3 Mkr (7,4).
Resultatforbittringen dr hanforlig till dels forbittrade kassafloden
dels en stabilisering av avkastningskraven pa en nagot ligre niva
jamfort med 2010. Under perioden har tva fastigheter silts med en
realiserad virdef6rindring om 5,7 Mkr fore skatt.

— Hyresintikterna f6r rapportperioden uppgick till 148,1 Mkr
(118,3) motsvarande en ckonomisk uthyrningsgrad om 90,0
procent (91,0). Intdktsokningen dr i huvudsak hinférlig till de
forviry som gjordes under fjirde kvartalet 2010.

— Ovriga férvaltningsintikter uppgick till 5,6 Mkr (2,5) och bestod
frimst av vidarefaktureringar till hyresgister avseende utférda
arbeten i férhyrda lokaler.

—De totala fastighetskostnaderna uppgick till 77,0 Mkr (57,4).
Av fastighetskostnaderna utgjorde 3,8 Mkr (1,2) kostnader for
arbeten i foérhyrda lokaler vilket vidarefaktureras till hyresgister.
Kostnadsokningen 4r i huvudsak hinférlig till de forvirv som
gjordes under fjarde kvartalet 2010.

Realiserade och orealiserade vardeforandringar

Under
virderingsmodell

Dios
fastigheterna

perioden har samtliga fastigheter virderats.

innebdr att 25 procent av
externvirderas varje kvartal enligt ett rullande schema, resterande
75 procent av fastigheterna internvirderas. Marknadsvirdet uppgick
per 31 mars till 5 285,5 Mkr. Orealiserade virdeférandringar pa

fastigheter uppgick till 71,2 Mkr (7,4).

Di6sanvinderrintederivatforatterhalladnskadrinteforfallostruktur.
Om den avtalade rintan avviker frin marknadsrintan uppstar
ett teoretiskt 6ver- eller undervirde pa rintederivaten, vilket inte
ar kassaflédespaverkande. Under perioden uppgick orealiserade
virdeforindringar f6r Di6s derivatinstrument till 19,3 Mkr (-7,0).
Av dem har 8,0 Mkr (4,9) redovisats i totalresultatrikningen och
11,3 Mkr (-12,5) har redovisats som orealiserad virdeférindring i
resultatrikningen.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -35,1 Mkr (-30,5). Periodens
rintekostnader motsvarar upplaning till en genomsnittlig drsrinta
om 3,82 procent (4,32) exklusive kostnader f6r laneléften. Inklu-
deras kostnaderna for lanel6ften blir den genomsnittliga arsrin-
tan 3,83 procent (4,33).

Resultat fore skatt

Resultat fore skattuppgick till 120,4 Mkr (18,9). Resultatforbittringen
har sin frimsta orsak i Okat resultat i fastighetsverksamheten och
positiva virdeférindringar avseende fastigheter och rintederivat.

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 92,5 Mkr (11,4). Aktuell skatt uppgick
till -1,3 Mkr (-0,5), vilken ér hinforlig till skatt i dotterbolag som
under dret varit férhindrade att resultatutjgmna med koncernbidrag,
En ny virdering av uppskjuten skattefordran har medfért en
uppskjuten skattekostnad om -26,5 Mkr (-7,1).
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FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 31 MARS 2011

Di6s dgde 140 fastigheter, beligna pa ett 15-tal orter frin Borlinge i séder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick
till 695 706 kvadratmeter varav 38 procent utgjordes av kontor, 18 procent av butiker, 19 procent av industri och lager, 11 procent av
bostidder och 14 procent av Gvriga uthyrbara ytor. Under petioden har Dids investerat 18,7 Mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer.
Virdemissigt fanns tyngdpunkten av fastighetsportfolien i Borlinge, Falun, Givle och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde
uppgick till 5 285,5 Mkr.

Indelat per marknadsomrade Borléange Falun Gavle Mora Ostersund Sundsvall Skelleftea Lulea" pios:
koncernen
Hyresintakter 21,6 30,4 24,5 10,1 31,4 55 13,0 11,6 148,1
Ovriga intékter 1,6 0,4 1,5 0,4 0,4 0,0 0,1 1,2 5,6
Reparation och underhall -0,7 -1,6 -2,2 -0,3 -1,8 -0,7 -0,6 -0,6 -8,6
Taxebundna kostnader -5,4 -7.1 -5,3 -2,9 -7,8 -1,8 -3,4 -2,3 -36,0
Fastighetsskatt -0,9 -1,4 -1,1 -0,3 -1,3 -0,3 -0,7 -0,4 -6,3
Ovriga fastighetskostnader -2,9 -2,4 -5,4 -1,0 -3,9 -1,4 -1,6 -1,4 -19,8
Fastighetsadministration -0,6 -0,5 -0,9 -0,5 -1,2 -0,4 -0,2 -2,1 -6,2
Driftoverskott 12,7 17,9 11,0 5,6 15,9 0,9 6,6 6,0 76,7
Vardeforandring
Fastighet, realiserad 4,3 - - - - - 1,4 - 57
Fastighet, orealiserad 0,8 53,4 5,6 1,3 3,7 -4,4 4,8 6,2 71,3
Resultat 17,8 71,3 16,6 6,9 19,6 -3,6 12,8 12,2 153,6
Ofordelade poster
Vardeférandring rantederivat - - - - - - - - 11,3
Avskrivning materiella
anlaggningstillgangar - - - - - - - - -1,0
Central administration - - - - - - - - -8,4
Finansnetto - - - - - - - - -35,1
Aktuell skatt - - - - - - - - -1,3
Uppskjuten skatt - - - - - - - - -26,5
Minoritetens andel - - - - - - - - -0,5
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - - - 92,0
moderbolagets aktieagare
" Lulea avser &ven fastigheter i Umea, Lycksele, och Pitea
Uthyrbar area, kvm 98 707 108 690 135933 54 702 129 040 44 297 56519 67818 695 706
Investeringar i ny-, till- och
ombyggnad, Mkr 52 3,9 2,9 0,0 0,8 54 0,4 0,0 18,7
Bokfort varde, Mkr 698,3 1185,4 876,2 310,4 11326 2259 433,1 423,5 5285,5
Hyresvarde, Mkr 23,9 32,1 28,2 10,6 33,9 7,7 13,7 14,4 164,5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,5 94,7 86,9 95,0 92,7 71,9 94,6 80,4 90,0
Overskottsgrad, % 58,9 59,0 45,0 55,4 50,5 16,0 51,0 51,8 51,8
Hyres- Ekonomisk Drift-

Antal Uthyrbar Bokfort intidkter, uthyrnings- o6verskott, Overskotts-
Indelat per fastighetskategori fastigheter yta, kvm varde, Mkr Mkr grad, % Mkr grad, %
Kontorsfastigheter 58 280 533 2 268,1 63,2 87,3 35,2 55,6
Butiksfastigheter 22 136 242 1386,2 37,5 93,7 19,3 51,5
Bostadsfastigheter 26 79 621 708,1 18,7 97,2 8,8 47,0
Industri- och lagerfastigheter 23 108 350 415,4 12,8 90,1 6,6 51,4
Ovriga fastigheter* 11 90 960 507,6 15,9 85,3 6,8 42,9
Totalt Dios 140 695 706 5285,5 148,1 90,0 76,7 51,8

*) Ovriga fastigheter avser lokaler fér utbildning, vard, motion, restaurang, p-platser, garage, skyltar, master och tomtmark
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FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 31 MARS 2010

Di6s dgde 113 st fastigheter, beldgna pa ett 15-tal orter frin Borlinge i séder till Lulea i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till

543 175 kvadratmeter varav 41 procent utgjordes av kontor, 16 procent av butiker, 20 procent av industri och lager, 5 procent av bostider

och 18 procent av 6vriga uthyrbara ytor. Under perioden har Dids gjort investeringar pa 14,1 Mkr. Virdemassigt fanns tyngdpunkten av
fastighetsportfolien i Borlinge, Falun, Givle och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick till 3 911,6 Mkr.

Indelat per marknadsomrade Borldange Falun Gavle Mora Ostersund Sundsvall Lulea’ konce[:‘lr:)esr;
Hyresintakter 18,3 20,8 20,5 10,2 26,9 6,4 15,3 118,3
Ovriga intékter 1,1 0,2 0,0 0,0 0,2 0,0 0,9 2,5
Reparation och underhall 0,0 -0,4 -2,6 -0,3 -0,6 -0,8 -0,4 -5,1
Taxebundna kostnader -5,0 -4,2 -4,9 -3,4 -6,2 -2,2 -3,1 -29,0
Fastighetsskatt -0,7 -0,8 -0,7 -0,3 -1,0 -0,3 -0,4 -4,1
Ovriga fastighetskostnader -2,2 -1,3 -3,4 -0,6 -2,3 -1,8 -1,3 -13,1
Fastighetsadministration -0,7 -1,0 -0,7 -0,4 -1,2 -0,8 -1,2 -6,0
Driftverskott 10,8 13,2 8,2 5,2 15,9 0,6 9,6 63,5
Vardeforandring
Fastighet, realiserad - - - - - - - -
Fastighet, orealiserad -2,4 6,9 -0,7 0,7 3,2 1,7 -1,9 7,4
Resultat 8,3 20,0 7,6 5,9 19,0 2,3 7,7 70,9
Ofdrdelade poster
Vardeférandring rantederivat - - - - - - - -12,5
Avskrivning materiella
anlaggningstillgangar - - - - - - - -1,0
Central administration - - - - - - - -7,9
Finansnetto - - - - - - - -30,5
Periodens resultat fore skatt - - - - - - - 18,9
Aktuell skatt - - - - - - - -0,5
Uppskjuten skatt - - - - - - - -7,1
Minoritetens andel - - - - - - - -0,4
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - - 11,0
moderbolagets aktiedagare
" Lulea avser &ven fastigheter i Umea, Lycksele, Skelleftea och Pitea
Uthyrbar area, kvm 80 944 80 786 118 530 54 563 98 842 42 393 67 117 543 175
Investeringar, Mkr 0,9 1,9 4.5 1,2 4.8 0,4 0,5 14,1
Bokfort varde, Mkr 537,7 785,7 737,5 284,8 915,2 206,0 4448 3911,6
Hyresvarde, Mkr 19,6 22,7 24,8 10,5 28,1 7,9 17,3 130,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,2 91,4 84,0 97,3 95,7 82,9 88,8 91,0
Overskottsgrad, % 58,9 63,5 40,0 51,4 59,0 8,9 63,0 53,6
Hyres- Ekonomisk Drift-

Antal Uthyrbar Bokfort intdkter, uthyrnings- &verskott, Overskotts-
Indelat per fastighetskategori fastigheter yta, kvm varde, Mkr Mkr grad, % Mkr grad, %
Kontorsfastigheter 44 209 289 1733,1 50,3 89,0 26,9 53,5
Butiksfastigheter 17 90 485 867,9 24,9 92,4 14,4 57,7
Bostadsfastigheter 15 33 057 2245 6,8 96,8 2,6 38,7
Industri- och lagerfastigheter 22 107 226 387,7 14,3 91,2 7,8 54,7
Ovriga fastigheter* 15 103 118 698,4 22,0 92,2 11,8 53,3
Totalt Di6s 113 543 175 3911,6 118,3 91,0 63,5 53,6

*) Ovriga fastigheter avser lokaler fér utbildning, vard, motion, restaurang, p-platser, garage, skyltar, master och tomtmark
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MARKNADSKOMMENTARER

Di6s har en vision om att bli den mest framgangsrika fastighetsaktéren pa den marknad vi valt att finnas pa. Vir inriktning dr att skapa

virden i fastighetsportfoljen genom att forvirva, féradla, férvalta och forsilja fastigheter pa marknaden fran Borldnge i séder till Luled 1

norr. Malsdttningen 4r att varje marknadsomrade ska bestd av ett koncentrerat fastighetsbestind, vilket ska utgéra en delmarknad for sig.

Mestadels ligger fastigheterna centralt beligna med huvudinriktning pa kommersiella lokaler. Vir strategi ar att skapa goda relationer med

vara befintliga hyresgister, bygga starka nitverk pa de orter vi verkar, vara en aktiv part i samhillsutvecklingen och varda vart varumirke. Vi

har ddrfor valt att pa de flesta orter jobba med en decentraliserad férvaltningsorganisation som har stark lokal férankring, De fokusomraden

vi har f6r samtliga marknadsomraden ér att 6ka den ekonomiska uthyrningsgraden och optimera driftkostnaderna.

Ekonomisk uthyrningsgrad Overskottsgrad Borldange
Marknadsomride Borlinge bestir av 15

100 * 100% fastigheter med en uthyrbar area om 98 707
o5 | 942%  9AA%  939% 92.3% . %0 kvm. Overvigande andel ir kontors- och
% - 90.5% 80 butiksfastigheter. P4 orten dr Di6s en av de
85 | 70 7o y storre privata fastighetsigarna.
o | o 589%  590% 58,9%
75 - 50 |
70 - 0

kv12010 kv22010 kv32010 kv42010 kvl 2011 kvl 2010 kv22010 kv32010 kv42010 kvl 2011

— Dids total
Ekonomisk uthyrningsgrad Overskottsgrad Falun
Marknadsomride Falun bestir av 17

100 © 100% fastigheter, med en uthyrbar area om
o5 | ! 94,7% % 108 690 kvm. Overvigande andel dr kontors-

g% % 921% . . , e
%0 | . och butiksfastigheter. Pa orten dr Di6s en av
85 | 70 | . o 49 . de storre fastighetsdgarna.
80 - © 59,0%
75 50
70 - 40

kv12010 kv22010 kv32010 kv42010 kvl 2011

— Dids total

kv12010 kv22010 kv32010 kv4 2010 kvl 2011

100

95
90 +
85 -
80 +
75 4
70 -

Ekonomisk uthyrningsgrad

%

o

%

Overskottsgrad

0
N

MO 96,6% 96,3%

95,0%

kvl12010 kv22010 kv32010 kv42010 kvl2011

— Dids total

55,3% 58,7% 59,0%

o/

kvl 2010 kv22010 kv32010 kv42010 kvl 2011

Mora

av 13
fastigheter med en uthyrbar atea om
54 702 kvm. Overvigande andel ir bostads-

Marknadsomride Mora bestar

och kontorsfastigheter. Diés dr den enskilt

storsta privata fastighetsdgaren i Mora

100
95
90

85 +
80 -
75 4

70 +

Ekonomisk uthyrningsgrad

%

100

Overskottsgrad

90

saon 3% aas%  851%

kv12010 kv22010 kv32010 kv42010 kvl 2011

— Dids total

86,9%

50,5% 50,6%

48,7%
40,0%

kvl12010 kv22010 kv32010 kv4 2010 kvl 2011

Gavle
Marknadsomriade  Givle 32
fastigheter med en uthyrbar area om 135 933

bestir av

kvm. Overvigande andel ir kontors- butiks
och industri/ lagerfastigheter. P orten tillhor
Di6s en av de storsta fastighetsigarna. .

DIOS FASTIGHETER AB - DELARSRAPPORT JANUARI- MARS 2011



100
95
90
85

80
75 1
70 +

Ekonomisk uthyrningsgrad

Overskottsgrad

79,5%

75,9% 76,1%

kvl 2010 kv22010 kv3 2010 kv4 2010 kvl 2011

— Dids total

20 16,0%

kvl 2010 kv22010 kv3 2010 kv42010 kvl 2011

Sundsvall

Digs fastighetsinnehav i Sundsvallsregionen
utgbrs av 10 fastigheter med en uthyrbar
area om 44 297 kvm. Oxfervﬁgande andel ar
kontors-och industri/lagerfastigheter.

100

95 +
90 +
85 +
80 +
75 1

70 +

Ekonomisk uthyrningsgrad

Overskottsgrad

95.7% 95,2% 94,6% 94,2%  92,7%

kv12010 kv22010 kv32010 kv42010 kvl 2011

— Dids total

70 623%  646%

59,0% 58,7%

kvl12010 kv22010 kv32010 kv42010 kvl 2011

Ostersund
Marknadsomrade
av 23 fastigheter med en uthyrbar arca

Ostersund bestar
om 129 040 kvm. Overviigande andel

ir  bostads- och  &vriga  fastigheter.
Are ingar i marknadsomrade Ostersund och
bestir av sju fastigheter med en uthyrbar
area om 32 446 kvm. Overvigande andel ir

butiks-och Gvriga fastigheter.

Ekonomisk uthyrningsgrad Overskottsgrad Lulea
Marknadsomrade TLuled bestir av 16
100 % 100% fastigheter med en uthyrbar area om
95 9% 67 818 kvm. Overvigande andel ir
90 | 888%  884%  885%  gre  888% g kontorsfastigheter. I marknadsomrade Luled
85 - R O . 67.5% ingar Pited med atta fastigheter, i huvudsak
80 - 60 8% butiks- och industri/lagerfastigheter med en
75 1 50 uthyrbar area om 11 406 kvm.
70 40
kv12010 kv22010 kv32010 kv42010 kvl 2011 kvl 2010 kv22010 kv32010 kv42010 kvl 2011
— Dids total
Ekonomisk uthyrningsgrad Overskottsgrad Skelleftea
o « Marknadsomrade  Skellefted  bestir av
100 TN 100 15 fastigheter" med en uthyrbar area om
95 90 58 252 kvm. Overvigande andel dr butiks-
9 80 och kontorsfastigheter. P4 orten dr Dids en
8 70 s8.6% av de storre fastighetsigarna.
80 60 51.0%
75 50

kvl12010 kv22010 kv32010 kv42010 kvl 2011

— Dids total

kv12010 kv22010 kv32010 kv42010 kv12011
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HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER DEN 31 MARS 2011

Kontrakterade hyresintakter

Tecknade avtal Uthyrd area per 31 mars 2011 Andel i

Forfalloar antal kvm Mkr procent

Lokalhyresavtal 2011 274 62 315 52,9 9
2012 436 112 651 111,6 19

2013 267 98 072 95,9 16

2014 205 107 923 108,9 18

2015+ 96 144 354 158,8 27

Totalt lokalhyresavtal 1278 525 315 528,1 89
Bostadshyresavtal 898 65 471 53,9 9
Ovriga hyresavtal 1367 9,3 2
TOTALT 3543 590 786 591,2 100

FORANDRINGAR | FASTIGHETSPORTFOLJEN JANUARI-MARS

Foradling Forsaljning

* Under perioden har 18,7 Mkr investerats i om- och tillbyggnader o pep 2 mars 2011 sildes industrifastigheten Anliggaren 1, om
s saldes strifastig igg ,

i befintigt fastighetsbestand. For narvarande pagar 8 storre 5 476 \ym_ i Skellefted. Forsiljningspriset uppgick till 6,0 Mkr
foradlingsprojekt i Givle, Borlinge, Falun respektive Hirnésand.

Totalt har 28,1 Mkr av budgeterat 71,6 Mkr uppatbetats. * Den 7 mars 2011 saldes en mindre butiksfastighet Kyrkikern 8, om

2 231 kvm, i Borlinge. Férsiljningspriset uppgick till 8,5 Mkr.

.--.--uu.-h-.'bbi.bhhh .-
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FINANSIELL STALLNING PER DEN 31 MARS 2011

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick till 1 618,8 Mkr (1 170,8) och soliditeten
till 29,2 procent (28,3). Malet 4r att soliditeten inte ska vara ligre 4n
25 procent.

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till 121,1
Mkr (59,0) exklusive outnyttjad checkrikningskredit.

RANTEKOSTNAD JAN- MARS 2011

Vagd genom-

Belopp Kostnad snittlig ranta

Réantebarande skuld 3637,3 28,7 3,15%
Outnyttjat utrymme kreditfacilitet 52,5 0,2 0,01%
Kostnad finansiella instrument 6,1 0,67%
34,9 3,83%

Di6s genomsnittliga rintebdrande skulder uppgick under perioden
3 637,3 Mkr (2 778)9). Faktisk rintekostnad inklusive kostnad
for outnyttjat kreditutrymme samt utfall avseende finansiella
instrument uppgick tll 34,9 Mkr (30,1) vilket motsvarar en arlig
genomsnittsranta pa 3,83 procent (4,33).

Under perioden uppgick orealiserade virdeférindringar fér Dios
derivatinstrument till 19,3 Mkr (-7,6). Av dessa har 8,0 Mkr (4,9)
redovisats 1 Gvrigt totalresultat och 11,3 Mkr (-12,5) har redovisats

som orealiserad virdeférindring i resultatrikningen.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER DEN 31 MARS 2011

Ranteforfall Laneforfall

Lanebelopp Arlig snittrénta Kreditavtal Utnyttjat
Forfalloar Mkr % Mkr Mkr
2011 3637,3 3,58 156,0 156,0
2012 - - - -
2013 - - - -
2014 - - - -
2015 - - 3533,8 34813
Utnyttjat kreditutrymme 3637,3 3,58 3689,8 3637,3
Outnyttjat kreditutrymme 52,5 0,01
Finansiella instrument 1300,0 0,52
TOTALT 411

' Arlig snittrénta avser genomsnittlig ranta baserat pa rantevillkor och aktuell skuld per 2011-03-31

Genomsnittlig kapitalbindningstid 39ar

Genomsnittlig rantebindningstid

Genomsnittlig 16ptid derivatinstrument 2,3ar

Rantebarande skulder och genomsnittlig ranta

per 2011-03-31

Koncernens rintebirande skulder uppgick till 3 637,3 Mkr

(2 778,6) med en arlig genomsnittsrinta pa 3,58 procent (2,09)
exklusive lanel6ften och 3,59 procent (2,11) inklusive linel6ften.

Lanens genomsnittliga rintebindningstid uppgick till 2,3 manader

O]
e}
(1,0). Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick till 3,9 ar
(1,7). Av koncernens totala rintebirande skulder har 1 300,0 Mkr

(1 900,0) rintesikrats via derivatinstrument med en dterstiende

2,3 manader
0,5 ar

genomsnittlig 16ptid pa 2,3 4ar (1,5). Den arliga genomsnittsrantan
inklusive kostnad f6r derivatinstrument uppgick till 4,10 procent
(3,87) exklusive lanel6ften och 4,11 procent (3,89) inklusive line-
16ften. Di6s finansiella instrument begrinsar eventuella rinteupp-
gangars inverkan pa bolagets genomsnittliga upplaningsrinta. Om
rintorna hade héjts med 1 procentenhet per den 31 mars 2011,
skulle Di6s genomsnittliga rinta ha stigit med 0,65 procent
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DIOSAKTIEN

Di6s2011

—— Aktien

—— OMX Stockholm_PI

—— 5X4040 Real Estate_PI
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Di6s Fastigheter AB dr noterad pa Nasdaq OMX Nordiska
Bérs Stockholm, lista Small Cap. Aktiens id dar DIOS och
ISIN-koden dr SE0001634262.

Per den 31 mars 2011 var antalet aktier i Di6s 37 364 567
stycken, slutkursen uppgick till 40,00 (31,70) kronor, vilket
motsvarade ett bérsvirde pa 1 494,6 Mkr (1 076,8).

2000
1500

1000

© NASDAQ OMX

STORSTA AKTIEAGARE | DIOS FASTIGHETER AB

per den 31 mars 2011

Innehav och roster

INNEHAV

per den 31 mars 2011

Antal Antal Innehav Roster Marknads-
Innehav aktiedgare AK (%) (%) varde (KSEK)
1-500 1490 314 842 0,84 0,84 12720
501 - 1000 403 318 106 0,85 0,85 12 851
1001 - 5000 575 1105 664 2,96 2,96 44 669
5001 - 10000 66 474 456 1,27 1,27 19 168
10001 - 15000 19 225927 0,60 0,60 9127
15001 - 20000 7 127 432 0,34 0,34 5148
20001 - 44 34798 140 93,13 93,13 1405 845
SUMMA 2011-03-31 2604 37 364 567 100,0 100,0 1509 529

Agare Antal aktier i procent
AB Persson Invest 6 500 000 17,40
Brinova Inter AB 5597 420 14,98
Humlegarden Holding 11l AB 5302 510 14,19
Lantbrukarnas Ekonomi AB 3999 340 10,70
Bengtssons Tidnings Aktiebolag 3759 111 10,06
Lansforsakringar Fastighetsfons 3614 642 9,67
Fastighets AB Eric Ekblad 1450 000 3,88
Triesto Holdings Limited 658 064 1,76
Ekblad, Ralf 601 586 1,61
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 347 035 0,93
Summa storsta dgare 31829 708 85,18
Ovriga agare 5534 859 14,82
Totalt samtliga dgare 37 364 567 100,0

Per den 31 mars hade Dids Fastigheter AB 2 604 akticigare. En
betydande andel av aktiens dgare, 96,55 procent, dterfanns i Sverige.
Enskilt storsta dgare i Di6s var AB Persson Invest med 17,40 procent
av aktierna. De tio storsta dgarna stod for 85,18 procent av innchav

och rostet.

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

Tidpunkt Handelse 6kning av antalet aktier 6kning av aktiekapital, kr Totalt antal aktier Totalt aktiekapital Kvotviarde
2005-01-01 Vid periodens borjan - - 10 000 100 000 10,00
2005-06-21 Split 990 000 - 1 000 000 100 000 0,10
2005-06-21 Nyemission 1489 903 148 990 2 489 903 248 990 0,10
2005-09-14 Apportemission 1503 760 150 376 3993 663 399 366 0,10
2005-11-15 Fondemission - 39 537 264 3993 663 39 936 630 10,00
2005-11-15 Split 15974 652 - 19 968 315 39 936 630 2,00
2006-05-18 Nyemission 8 333 400 16 666 800 28 301 715 56 603 430 2,00
2006-07-11 Apportemission 5 000 000 10 000 000 33 301 715 66 603 430 2,00
2007-04-19 Apportemission 666 250 1332 500 33 967 965 67 935930 2,00
2010-10-29 Nyemission 99 729 199 458 34 067 694 68 135 388 2,00
2010-12-14 Nyemisson 3 285 466 6 570 332 37 353 160 74 705 720 2,00
2010-12-17 Nyemisson 11 407 22 814 37 364 567 74 728 534 2,00
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Personal och organisation

Antalet anstillda uppgick per den 31mars 2011 till 64 personer (53),
varav 21 kvinnor (20). Di6s Fastigheter dr organiserat i ett antal
geografiskt indelade marknadsomraden, Falun, Borlinge, Gavle,
Mora, Sundsvall, Ostersund, Skellefted och Luled. Huvudkontor
med koncerngemensamma funktioner finns i Ostersund. Merparten
av de anstillda, 45 personer (34), arbetar i marknadsomradena varav
25 personer (17) med den fysiska fastighetsforvaltningen.

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget utgbrs av koncerngemensamma
funktioner samt dgande och drift av koncernens dotterbolag.
Omsittningen uppgick till 1,7 Mkr (1,5) och resultatet efter skatt
till -20,4 Mkr (-7,6). Bolagets likvida medel uppgick per den 31
mars 2011 till 13,1 Mkr (26,8). Rintebirande skulder uppgick till
1 899,0 Mkr (2 365,7). Den genomsnittliga drsrdntan baserad pa
forhallandena den 31 mars 2011 uppgick till 3,61 procent (1,88).
Moderbolaget tillimpar RFR 2.3 ”Redovisning f6r juridiska
personer”.

Uppskjutna skattefordringar

Tapril 2005 férvirvade Dids ursprungliga dgare en koncern bestaende
av vilande aktiebolag, Syftet med forvirvet var att skapa en bas for
bildandet av det nya fastighetsbolaget. De forvirvade bolagens enda
tillgangar vid férvarvstidpunkten utgjordes av en kassa om cirka 40
Mkr samt skattemissigt outnyttjade underskottsavdrag som enligt
deklarationer vid 2005 ars taxering uppgick till cirka 1 026 Mkr.

Per den 31 mars 2011 uppgick redovisad uppskjuten skattefordran
till 10,4 Mkr (113,0). Virdet av uppskjuten skattefordran kommer
att provas vid varje bokslutstillfille och vid behov kommer
omvirdering att ske.

Di6s skattemissiga underskottsavdrag bedémdes per den 31 mars
2011 uppga till 602,2 Mkr. Vid 26,3 procents skattesats uppgick
uppskjuten skattefordran avseende skattemassiga underskottsavdrag
till 158,4 Mkr, vilka bedéms vara mojliga att utnyttja mot framtida
skattemissiga 6verskott och uppkomna temporira skillnader.

Di6s redovisade temporira skillnader, det vill sdga fastigheternas
verkliga virden minus skattemissiga restvirden, uppgick till 562,7
Mkr per den 31 mars 2011. Vid 26,3 procents skattesats uppgick
uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader till 148,0 Mk,
vilken 1 Di6s rikenskaper har kvittats mot uppskjuten skattefordran
med samma belopp.

Férandringen sedan 2010-12-31 ér hinforlig till minskad uppskjuten
skattefordran med 2 Mkr och 6kad skatt pd temporira skillnader
med 24,4 Mkr

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Di6s Fastigheters visentliga risker och osikerhetsfaktorer beskrivs i
2010 érs arsredovisning pa sidorna 18-19'. Férutom nedanstiende
har det inte skett ndgon visentlig férindring avseende Di6s risker
och osikerhetsfaktorer. Riksbanken har valt att héja reporintan
under inledningen av 2011 och médnga marknadsaktorer forutspar
fortsatta rintehdjningar under aret. Réntekostnaderna kommer
enligt den allmidnna uppfattningen dnda vara fortsatt liga under

2011. Nir det giller den svenska ckonomin si pekar minga
signaler fran savil foretag som hushall pd en forsiktig aterhdmtning.
Sverige har i en internationell jimfdorelse starka statsfinanser, hg
privatkonsumtion samt ett effektivt niringsliv. Det medfor ett
stabilare konjunkturlige pa véara marknader och fortsatt starka
kassafloden fran fastighetsverksamheten. Avkastningsnivaerna vid
marknadsvirdering av vara fastigheter har stabiliserats samtidigt som
vi ser en forsiktig forbattring av kreditmarknaden. Sammantaget bor
dessa signaler stirka tillgangsslaget fastigheter.

Transaktioner med nirstaende
Under perioden har inga visentliga transaktioner med nirstiende

g orts.

Redovisningsprinciper

Di6s foljer de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna
av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport dr upprittad enligt IAS 34,
Delarsrapportering,

Fran och med den 1 januari 2011 tillimpar koncernen dndringarna
1 IAS 24, Upplysningar om nirstaende, dndrad definition samt vissa
littnader i upplysningskrav for foretag med statlig anknytning samt
TAS 32, Finansiella instrument: Klassificering av teckningsritter
mm i utlindsk valuta, samtliga med tillimpning for rikenskapsar
som bérjar 1 februari 2010 eller senare

Den omarbetade TAS 24 fortydligar och férenklar definitionen av en
ndrstaende part och tar bort kraven for ett till staten nirstaende foretag
att upplysa om detaljer f6r alla transaktioner med staten och tll staten
ndrstaende foretag,

Foretagsledningen bedémer att nya och dndrade standarder och
tolkningar, med tillimpning frin och med 2011, inte kommer att fa
nagon visentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter den
period de tillimpas for forsta gangen.

C)Vriga redovisningsprinciper och berdkningsmetoder som tillimpas
i denna rapport dr de som beskrivs i Dids arsredovisning f6r 2010,
not 1.

"Arsredovisning 2010, finns tillgéinglig pa wwm.dios.se
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Utdelningspolicy

Dios skall langsiktigt 6verfora minst 50 procent av resultatet efter skatt till aktiedgarna genom utdelning alternativt aterkop av aktier.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

Den 1 april sdldes 8 i fastigheter, 6vervigande del industri, med en total area om 11 000 kv, i Pitea. Forsiljningen genomférdes i bolagsform

till ett underliggande fastighetsvirde om 64,2 Mkr.

KALENDARIUM 2011

KALENDARIUM 2011

Delarsrapport jan - juni 7 juli 2011
Delarsrapport jan - sept 21 oktober 2011
Bokslutskommuniké 17 februari 2012

Denna bokslutskommuniké har ej varit féremal f6r granskning av bolagets revisorer.

Ostersund den 27 april 2011

Christer Sundin
Verkstillande direktor
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KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2011 2010 2010
3 man 3 man 12 man
jan-mars jan-mars jan-dec
Hyresintakter & évriga forvaltningsintakter i1153% 120,8 499,2
Fastighetskostnader -77,0 -57,4 -213,6
Driftoverskott 76,7 63,5 285,6
Avskrivningar -1,0 -1,0 -4,0
Central administration -8,4 -7,9 -30,9
Vardeférandring fastigheter 76,9 7.4 173,9
Rorelseresultat 144,2 62,0 424,6
Vardeférandring rantederivat 11,3 -12,5 3,5
Finansnetto -35,1 -30,5 -122,3
Resultat fore skatt 120,4 18,9 305,7
Aktuell skatt -1,3 -0,5 -10,0
Uppskjuten skatt -26,5 -7,1 -61,9
Resultat efter skatt 92,5 11,4 233,9
Resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 92,0 11,0 230,3
Resultat hanforligt till minoriteten 0,5 0,4 3,6
Summa 92,5 1,4 233,9
Totalresultatrakning
Resultat efter skatt 92,5 11,4 233,9
Vardeférandring rantederivat 8,0 4,9 28,9
Periodens totalresultat 100,5 16,3 262,8
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 100,0 15,9 259,2
Totalresultat hanforligt till minoriteten 0,5 0,4 3,6
Summa 100,5 16,3 262,8
Resultat efter skatt per aktie, kr 2,46 0,32 6,74
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 37 365 33 968 37 365
Genomsnittligt antal aktier, tusen 37 365 33 968 34 148
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KONCERNENS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2011-03-31 2010-03-31 2010-12-31
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 5285,5 3911,6 5203,7
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 9,7 10,9 9,2
Finansiella anlaggningstillgangar 5.3 8,1 6,1
Uppskjuten skattefordran 10,4 113,0 36,8
Summa anldggningstillgangar 5310,9 4043,6 5255,9
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 110,6 29,7 51,9
Likvida medel 121,1 59,0 60,8
Summa omsittningstillgangar 231,7 88,7 112,7
SUMMA TILLGANGAR 5542,5 4132,3 5 368,6
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1618,8 1170,8 1518,3
Langfristiga skulder 3654,2 2471,6 3 654,2
Kortfristiga skulder 269,5 489,8 196,1
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 5542,5 4132,3 5 368,6

FORANDRING EGET KAPITAL, MKR

Varav hanforligt
till moderbolagets Varav hanforligt till

Eget kapital aktieagare minoriteten
Periodens totalresultat 16,3 15,9 0,4
Eget kapital 2010-03-31 1170,8 1151,2 19,6
Periodens totalresultat 246,5 243,3 3,2
Eget kapital 2010-12-31 1518,3 1495,5 22,8
Periodens totalresultat 100,5 100,0 0,5
Eget kapital 2011-03-31 1618,8 1595,5 23,3
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYSER, MKR

Den I6pande verksamheten

jan-mars

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

2010
3 man

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

62,0

-6,4
-23,5
-0,5

Minskning (+)/6kning (-) av fordringar

Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder

31,6

Summa féréndring av rorelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

16,6
-38,9

Investering i finansiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

-22,3

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

14,4
13,2

Nyemission
Utbetald utdelning

Forandring av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens borjan

Likvida medel vid periodens slut

48,7

59,0

DIOS FASTIGHETER AB - DELARSRAPPORT JANUARI- MARS 2011



NYCKELTAL

2011 2010 2010
3 man 3 man 12 man
Jan-mars Jan-mars jan-dec
Avkastning pa eget kapital, % 59 0,9 17,2
Soliditet, % 29,2 28,3 28,3
Belaningsgrad fastigheter, % 68,8 71,0 69,9
Rantetackningsgrad, ggr 1,9 1,8 2,0
Eget kapital per aktie, kr 43,32 34,47 40,63
Kassaflode per aktie, kr 0,85 0,73 3,59
Antal fastigheter vid periodens utgang 140 113 142
Uthyrbar yta vid periodens utgang, m? 695 706 543 175 699 670
Marknadsvarde fastigheter, mkr 5285,5 3911,6 5203,7
Hyresvarde, mkr 164,5 130,1 536,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,0 91,0 90,5
Direktavkastning, % 1,5 1,6 5 5
Overskottsgrad, % 51,8 53,6 58,8

16

DIOS FASTIGHETER AB - DELARSRAPPORT JANUARI- MARS 2011



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2011 2010 2010
3 man 3 man 12 man
jan-mars jan-mars jan-dec
Nettoomsattning 1,7 1,5 11,9
Avskrivningar -0,2 -0,2 -0,6
Bruttoresultat 1,6 1,3 11,2
Central administration -10,0 -8,4 -37,6
Rorelseresultat -8,5 -7,1 -26,3
Ranteintakter 16,8 27,0 102,1
Rantekostnader och liknande resultatposter -28,7 -27.4 -104,7
Resultat efter finansiella poster -20,4 -7,6 -28,9
Resultat efter skatt -20,4 -7,6 -28,9
Totalresultatrakning
Resultat efter skatt -20,4 -7,6 -28,9
Koncernbidrag - - 0,3
Arets totalresultat -20,4 -7,6 -28,6

MODERBOLAGETS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2011 2010 2010
TILLGANGAR 31-Mar 31-Mar 31-Dec
Pagaende projekt 1,1 0,9 1,1
Maskiner och inventarier 1,4 1,7 1,4
Andelar i koncernfoéretag 132,2 132,2 132,2
Ovriga aktier och andelar 0,3 0,3 0,3
Langfristig fordran pa koncernfoéretag 2257,8 29221 2 257,8
Summa anlaggningstillgangar 23928 30571 23928
Kortfristig fordran pa koncernféretag 135,7 177,3 151,2
Ovriga kortfristiga fordringar 32,6 3,8 4,6
Likvida medel 13,1 26,8 49,7
Summa omséttningstillgangar 181,4 207,9 205,5
SUMMA TILLGANGAR 2574,2 3 265,0 2 598,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 616,2 556,9 636,6
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1620,8 2 365,7 1620,8
Langfristiga skulder till koncernféretag 278,2 - 213,8
Kortfristiga skulder till koncernféretag 0,1 195,9 116,4
Leverantdrsskulder 0,7 0,4 2,0
Ovriga kortfristiga skulder 58,2 146,2 8,6
Summa kortfristiga skulder 59,0 342,5 127,0
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 2574,2 3 265,0 2 598,2
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DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital.
Genomsnittligt eget kapital beridknas som summan av ingdende och
utgaende balans dividerad med tva.

Soliditet

Eget kapital dividerat med totala tillgangar vid periodens utgang,

Belaningsgrad fastigheter
Rintebirande och andra skulder som avser fastigheter dividerat med
fastigheternas bokférda virde vid periodens utging.

Rantetackningsgrad

Resultat  efter  finansiella ~ poster, exklusive  orealiserade
virdeforindringar plus finansiella kostnader i forhallande till

finansiella kostnader under perioden.

Resultat per aktie
Periodens resultat efter skatt, hinforligt till innehavare av aktier,
dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie
Eget kapital vid periodens utging dividerat med antal utestiende
aktier vid periodens utging,

Kassaflode per aktie

Resultat fore skatt, justerat for orealiserade virdeférandringar plus
avskrivningar minus aktuell skatt dividerat med genomsnittligt antal
aktier.

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestdende aktier vid periodens bérjan, justerat med antalet
aktier som emitterats eller aterkOpts under perioden viktat med
antalet dagar som aktierna varit utestdende i forhallande till totalt
antal dagar 1 perioden.

Antal aktier vid periodens utgang

Faktiskt antal utestaende aktier vid periodens utging.

Hyresvarde
Utgédende hyra f6r perioden med tilligg f6r bedémd marknadshyra
for vakanta ytor.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Periodens hyresintikter dividerat med hyresvirdet vid periodens
utging,

Hyresintdkter

Periodens debiterade hyror minus hyresférluster och hyresrabatter.

Direktavkastning
Periodens driftéverskott dividerat med fastigheternas marknadsvirde
vid periodens utgang,

Overskottsgrad

Periodens driftéverskott dividerat med periodens hyresintikter.

Foradlingsvinst

Forsiljningspris minus investerat kapital.

For ytterligare information, vanligen kontakta

Christer Sundin, VD, tel. 0770-33 22 00, 070-688 72 83, christer.sundin@dios.se
Rolf Larsson, Ekonomichef, tel. 0770-33 22 00, 070-666 14 83, rolf.larsson@dios.se
Margaretha Bygdestahl, Marknads- och informationschef, 0770-33 22 00, 070-345 01 25, margaretha.bygdestahl@dios.se

Dios Fastigheter AB (publ) | Box 188, 83122 Ostersund | Tel+46770332200 | Fax+46 63663 0400
Organisationsnummer 556501-1771 | Bolagets site Ostersund | www.dios.se
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FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORSALJNINGAR JANUARI-MARS 2011

Area,
Fastighet Marknadsomrade Kommun Kategori kvm
Kvartal 1
Kyrkakern 8 Borlange Borlange Butik 2231
Anlaggaren 1 Skelleftea Skelleftea Industri/lager 1733
Totala fastighetsforsaljningar januari - mars 3964
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FOR 71y DIMENSIONER

Dids Fastigheter AB (publ) | Box 188, 83122 Ostersund | Tel+46 770332200 | Fax +46 63 663 04 00
Organisationsnummer 556501-1771 | Bolagets site Ostersund | www.dios.se

Huvudkontoret Ostersund, Box 188, 831 22 Ostersund o Borlange, Borganasvagen 46, 784 33 Borlange © Falun, Trotzgatan 37C, 79122 Falun e
Mora, Box 317, 792 25 Mora e Gavle, Hamntorget 6, 803 10 Gavle ¢ Sundsvall, Box 300, 851 05 Sundsvall e Ostersund, Oneslingan 5, 832 51 Oster-
sund o Are, Kurortsvagen 20, 830 13 Are o Skellefte3, Hornellgatan 13, 931 30 Skellefted o Luled, Aurorum Science Park 2, 977 75 Lulea.
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