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DELARSRAPPORT

1 januari - 30 september

NETTOOMSATTNINGEN uppgick till 1422 mkr (1496)

DRIFTOVERSKOTTET fr&n fastighetsforvaltningen uppgick till 777,0 mkr (795,2)
RESULTAT FORE VARDEFORANDRINGAR uppgick till 514,0 mkr (500, 1)
OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR uppgick till 134,5 mkr (-331,3)
REALISERADE VARDEFORANDRINGAR uppgick till 16,4 mkr (-0,5)

RESULTAT EFTER SKATT uppgick till 517,6 mkr [188,6) vilket motsvarar
3,98 kr/aktie (1,45)

INVESTERINGAR i egna fastigheter uppgick till 688 mkr (745]
FASTIGHETSFORVARYV uppgick till 35 mkr (0]

UTHYRNINGSGRADEN har under tredje kvartalet 6kat med
3 procentenheter till 94 procent, inklusive projektfastigheter

PROGNOSEN fér 2010 hojs fran tidigare kommunicerade 610 mkr
till 640 mkr for resultat fore vardeférandringar och skatt

-VI SER EN tydligt forbattrad hyresmarknad med 6kad efterfragan
pa bade handels- och kontorslokaler pa vara delmarknader.

DET HAR BIDRAGIT till att vi under hésten har kunnat slutféra tre
stora utvecklingsprojekt pa ett mycket bra satt, vilket har paverkat
var uthyrningsgrad positivt.

ATT VI DESSUTOM kan héja var prognos for resultat fore varde-
forandringar och skatt fran 610 mkr till 640 mkr kdnns naturligtvis

ocksa valdigt bra.

Anders Nylander, VD
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OMSATTNING OCH RESULTAT
1 JANUARI - 30 SEPTEMBER
Koncernen redovisade for de tre forsta kvartalen en
nettoomsittning som uppgick till 1422 mkr
(1496). Resultat fore virdeforindringar uppgick
till 514,0 mkr (500,1). Orealiserade virdef6rind-
ringar uppgick till 134,5 mkr (-331,3). Realiserat
resultat av sélda fastigheter uppgick till 16,4 mkr
(—0,5) och nedskrivning av goodwill med
—16,9 mkr (—49,8). Resultat efter skatt uppgick till
517,6 mkr (188,6), vilket motsvarar 3,98 kr/aktie
(1,45).

Moderbolagets nettoomsittning uppgick till
200 mkr (256). Resultat efter skatt uppgick till
77,4 mkr (49,7).

OMSATTNING OCH RESULTAT

1 JULI - 30 SEPTEMBER

Koncernen redovisade for arets tredje kvartal

en nettoomsittning som uppgick till 485 mkr
(500). Resultat fore virdeférindringar uppgick till
199,0 mkr (182,2). Orealiserade virdeforindringar
uppgick till 0,0 mkr (-56,5). Resultat efter skatt
uppgick till 147,4 mkr (159,8).

FASTIGHETSFORVALTNING
Hyresintikterna for de tre frsta kvartalen uppgick
till 1 198,1 mkr (1 250,9). Driftéverskottet upp-
gick till 777,0 mkr (795,2). I september 2009 sil-
des sju handelsfastigheter vilket minskat periodens
driftnetto 2010 med cirka 50 mkr.

Under tredje kvartalet har efterfrigan okat
pa bide handels- och kontorslokaler och flera
nyuthyrningar har gjorts. Det tillsammans med att
flera projekt firdigstillts gor att uthyrningsgraden
okact till 94 procent fran halvarsskiftets 91 procent,
inklusive projektfastigheter.

Den 22 september invigdes Kvarteret Igor, mitt
i centrala Visteras. Atrium Ljungberg har genom-
fort en total omvandling av det som tidigare var ett
Domusvaruhus och sedan 60-talet handelskvarteret
Arosian. Igor ir forindrad bide utvindigt och
invindigt och ir nu en attraktiv, modern mode-
galleria kompletterad med butiker inom media,
mat och dryck. Butiksytan har utékats fran cirka
10 000 m? till cirka 14 000 m? och antalet butiks-
plan har utokats fran tva till fyra. Gallerian inne-
héller dven ett nyrustat parkeringshus med cirka
300 platser. I och med invigningen har ett 40-tal
butiker 6ppnat, varav flera ir helt nya koncept

for Visterds. Invigningen var mycket lyckosam
och butikerna har haft en bra forsiljning under
september.

Den 23 september invigdes ytterligare en
etapputbyggnad av Farsta Centrum da ett tiotal
nya butiker 8ppnade. En del av centrumet har
byggts ut och stora delar har renoverats och byggts
om. Totalt har om- och tillbyggnadsprojektet,
som pabérjades 2008, omfattat 17 000 m?, 200
nya parkeringsplatser och cirka 20 nya butiker. I
samband med invigningen firade Farsta Centrum
dven 50 4r som handelsplats, nigot som fick stor
uppmirksamhet i media. I éversiktsplanen for
Stockholm stad anges Farsta som en av Stockholms
viktigaste kirnomride vilket ger Atrium Ljungberg
goda méjligheter att, tillsammans med Stockholm
stad, utveckla Farsta Centrum ytterligare.

I Haninge kommun, séder om Stockholm har
Atrium Ljungberg sedan 2009 arbetat med att
omvandla och utveckla en tidigare handelsplats.
Port73, som ir det nya namnet, ir en smidig och
rationell handelsplats dir volymhandel och 4rende-
relaterad shopping férenas. Den har ett strategiskt
bra lige vid Nynisvigen (vig 73) och ligger i en
av Stockholms mesta expansiva regioner med
stark tillvixt. Férsta etappen, som invigs under
oktober 2010 med ett 25-tal nya butiker, omfattar
totalt cirka 25 000 m?, varav 13 000 m? 4r helt
ny handelsyta. Pa sike dr mélet att Port73 ska bli
en stark regional handelsplats med ett komplett
handels- och serviceutbud.

Nista utbyggnadsetapp av Grinby Centrum
i Uppsala ir i full ging och beriknas st klar for
invigning i augusti 201 1. Tillbyggnaden uppgar till
10 000 m? ny yta for handel och service i fyra plan.
Den kommer att tillféra ytterligare 15 nya butiker
och restauranger inkluderat ett servicecenter med
bland annat gym, skonhetssalong, likar- och tand-
likarmottagning.

I Mobilia i Malmé fortsdtter arbetet med att
uppfora ett parkeringshus med cirka 300 platser
samt nya butiksytor om 2 000 m? i entréplan.
Arbetet beriknas std klart i bérjan av 2011.

Ny detaljplan for den fortsatta omvandlingen av
Mobilia antogs efter sommaren och beriknas vinna
laga kraft innan arsskiftet. Detaljplanen mojlig-
gor en utbyggnad om cirka 30 000 m? for handel,
bostider och parkering och innebir att nista ut-
byggnadsprojekt kan pabérjas nir den vunnit laga
kraft. Som en forberedelse f6r utbyggnaden har
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Kvarteret Igor i Viisterds invigdes 22 september 2010.

Farstakalaset startade 23 september 2010 och firar att

Farsta Centrum fyller 50 ar.
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10 000 m? tomstillts. Flera stora preliminira hyres-
kontrake har tecknats f6r kommande utbyggnad.

Ett avtal med Intrum Justitia har tecknas om-
fattande cirka 5 000 m? kontorsyta i Sickla. Avtalet
mojliggor att Atrium Ljungberg kan pdborja bygget
av ett nytt kontorshus pd Sickla Industrivig vid
Sicklas norra infart. I den nya byggnaden, om cirka
7 300 m? uthyrbar yta, kommer Intrum Justitia
didrmed att bli den storsta hyresgisten. Resterande
ytor planeras for kontorslokaler och publik verk-
samhet. Det nya hyresavtalet med Intrum Justitia
ersitter ett existerande avtal med jaimforbar yta.
Byggstart beriiknas ske under april 2011 och huset
planeras std firdigt for inflyttning under oktober
2012.

Dirutdver har flera omférhandlingar och ny-
uthyrningar gjorts under perioden. Bland annat
har hyresavtalet med Telenor i Glashuset, Slussen,
forlingts med ytterligare tre ar, till och med april
2016. Den forhyrda ytan har utdkats med 550 m?
till cirka 11 000 m?

FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Under tredje kvartalet forvirvades fastigheterna
Sicklaén 117:1 och 117:2 i Sickla, Nacka kom-
mun. Fastigheterna omfattar totalt cirka 3 500 m?
uthyrningsbar yta varav 2 600 m* butiksyta och

ir beldgna pa Planiavigen, i direkt anslutning till
Sickla Képkvarter. Frvirvet dppnar upp for nya
méjligheter att utveckla helhetsmiljon i Sickla, ddr

Direktavkastningskrav per lokaltyp, %

Atrium Ljungberg redan 4ger kringliggande mark
och byggnader. Kopeskillingen ir baserad pa ett
fastighetsvirde uppgdende till 35 mkr. Tilltride
sker 10 november 2010.

Under andra kvartalet sildes Rinken 2 till ett
underliggande fastighetsvirde p4 315 mkr fore
avdrag for uppskjuten skatt. Férsiljningen skedde
genom avyttring av aktier. Det bokforda virdet pa
fastigheten uppgick per 2009-12-31 till 280 mkr.
Resultateffekten av fastighetsforsiljningen efter
skatt uppgick till 32 mkr. Tilltrdde skedde 30

augusti.

PROJEKT- OCH
ENTREPRENADVERKSAMHET
Omsittningen for projekt- och entreprenadverk-
samheten uppgick under perioden till 223,4 mkr
(245,3). Rorelseresultatet for perioden var
—0,7 mkr (=7,0). Resultatet har belastats med
kostnader for pigiende utvecklingsprojekt.

TL Byggs omsittning var 256 mkr (254) varav
44 mkr (28) utgjorde arbeten at koncernbolag.

FINANSIELL STALLNING

De rintebirande skulderna uppgick till 8 841 mkr
(2009-12-31, 8 492 mkr). Medelrintan pi
rintebirande skulder uppgick till 3,7 procent
(2009-12-31, 3,8 procent). Medelloptiden for
rintebindningen var 2,2 4r (2009-12-31, 2,4 &r).
Belaningsgraden uppgick till 46,1 procent

Direktavkastningskrav per segment, %

Lokaltyp Intervall Snitt Segment Intervall Snitt
Kontor 5,0-8,0 6,1 Stockholm innerstad 50-7.4 55
Butiker 50-78 58 Ovriga Stockholm 4,6-8,0 5,9
Bostader 4,6-5,3 4,8 Uppsala, Malardalen 5,8-6,0 59
Ovrigt 6,5-8,0 6,8 Ovriga Sverige 58-7.3 6,3
Totalt 4,6-8,0 59 Projektfastigheter 56-78 6,6

Totalt 4,6-8,0 59
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(2009-12-31, 45,6 procent). Eget kapital uppgick
pa balansdagen till 8 643 mkr (2009-12-31,

8 416 mkr) vilket motsvarar 66 kr/aktie (65).
Soliditeten uppgick till 42,4 procent (2009-12-31,
42,4 procent).

FASTIGHETSVARDEN OCH INVESTERINGAR
Atrium Ljungberg har under tredje kvartalet
internvirderat fastighetsbestindet. Marknads-
virderingen ir baserad pa analys av genomférda
fastighetstransaktioner for fastigheter med liknande
standard och lige for bedomning av marknadens
avkastningskrav. Virderingen genomfors vidare
genom kassafldesberikningar med individuella
bedémningar av varje fastighets intjiningsférmaga.
Antagna hyresnivéer vid kontrakesforfall motsva-
rar dagens marknadshyror. Driftkostnaderna har
bedémts utifrin bolagets verkliga kostnader. Bygg-
ritter och mark har virderats utifrin ett bedomt
marknadsvirde per kvadratmeter. Endast faststillda
byggritter enligt godkind detaljplan har &satts
virde. Forum Fastighetsekonomi har kvalitetssikrat
samtliga avkastningskrav, antagna hyror, kostnader
och vakanser. Vid halvarsskiftet externvirderades
18 procent av fastighetsbestdndet av Forum Fastig-
hetsekonomi och CBRE.

Under f6rsta halvaret 2010 6kade antalet
fastighetstransaktioner och avsluten f6r moderna
fastigheter i bra ligen gjordes pa hdgre prisnivéer
in tidigare. Vid halvirsskiftet justerades dirfor

Fastighetsbestand 2010-09-30

avkastningskraven for kontor i innerstaden med
bra standard ner med 0,1 procentenheter. Under
tredje kvartalet har fa transaktioner genomf6rts for
den typ av fastigheter och pa de delmarknader
Atrium Ljungberg representerar. Dock mirks for
nirvarande en hdg aktivitet hos transaktionsrad-
givare. Ytterligare justering av avkastningskraven
har inte genomférts mot bakgrund av den
osikerhet som rider med beaktande av fi avslut.

Ett flertal projeke har firdigstillts under senare
delen av tredje kvartalet. Avkastningskraven for
dessa anpassas successivt under projektperioden
mot marknadsniva i takt med att osikerheten i
projektgenomférandet har minskat. Dé det dnnu 4r
for tidigt att dra nigra slutsatser kring bland annat
besoksfrekvens och omsittningsnivaer har ndgon
slutlig nedjustering av avkastningskravet inte gjorts
for tredje kvartalet.

Fastighetsvirdet har for tredje kvartalet endast
justerats med periodens investeringar. Det genom-
snittliga avkastningskravet i fastighetsportféljen
uppgér oférindrar dill 5,9 procent.

Investeringar i fastigheter uppgér under pe-
rioden till 723 mkr (745) varav fastighetsforvirv
uppgdr till 35 mkr (0). Investeringarna hinfors
i forsta hand till projekten Port73 i Haninge,
Mobilia i Malmd, Atlas Copcos nya huvudkontor
i Sickla, Igor i Visteras samt Farsta Centrum. Det
redovisade fastighetsvirdet per 2010-09-30 uppgar
till 19 190 mkr (2009-12-31, 18 617 mks). Bygg-

Verkligt Ekonomisk
Fastighetsbestand Antal Uthyrbar Verkligt varde, Hyresvarde, Hyresvarde, uthyrnings-
uppdelat per segment fastigheter area, tkvm varde, mkr kr/kvm mkr kr/kvm grad, %
Stockholms innerstad 12 151 5660 37 483 428 2 834 96
Ovriga Stockholm 25 395 7 820 19 797 769 1947 93
Uppsala Malardalen 2 50 1728 34 560 150 3000 99
Ovriga Sverige 4 76 1414 18 605 138 1816 98
Summa 43 672 16 622 24735 1485 2210 95
Projektfastigheter ) 5 118 2568 21763 195 1653 84
Totalt koncernen 48 790 19 190 24 291 1680 2127 94

' Definition Projektfastigheter, se sidan 16.
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ritter och mark ingir med 304 mkr (2009-12-31,
304 mkr).

SKATT

Ett av Atrium Ljungberg-koncernens bolag erhéll
ijuli en framstillan om att Férvaltningsritten

ska prova om skatteflyktslagen ir tillimplig pa en
fastighetstransaktion via kommanditbolag som
genomfdrdes 2004. Skatteverket hinvisar dill tva
avgoranden i regeringsritten fran 29 maj 2009
och menar att formuleringarna i de tva 4rendena,
dir skatteflykeslagen ansdgs tillimplig, gor att
skatteflyktslagen dven kan bli tillimplig pa Atrium
Ljungberg-bolagets transaktion. Skatteverket vill
upptaxera bolaget med 327,8 mkr innebérande
ett skattekrav om 91,8 mkr exklusive rinta. Nagot
krav pa skattetilligg har inte framstillts. Atrium
Ljungbergs uppfattning ir att bolaget f5ljt de
lagar och den praxis som fanns vid tidpunkten for
transaktionen. Det ir vidare bolagets uppfattning
att skacteflykeslagen inte ir tillimpbar.

Bolaget har inte reserverat beloppet i bolagets
rikenskaper utan betrakrtar det tillsvidare som en
eventualforpliktelse. Atrium Ljungberg har gjort
en analys av koncernens fastighetstransaktioner for
dren 2004 och framat. Ndgon annan liknande
transaktion har inte identifierats.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

I oktober tecknades ett nytt lingsiktigt avtal

med Atea Sverige AB omfattande cirka 5 700 m?
kontorsyta i Arvinge i Kista. Kontorslokalerna
ligger lings med Kymlingelinken och ir en del

av de lokaler som tidigare forhyrdes av Tieto. Det
nytecknade avtalet 4r 8-arigt och ersitter ett existe-
rande avtal om cirka 3 700 m? kontorsyta i samma
omrade. Genom flytten till det nya kontoret kan
Atea samla alla sina verksamheter i Stockholmsom-
radet och fortsitta att expandera i Kista. Inflyttning
planeras till varen 2011.

Helena Martini har anstillts som ny HR-chef.
Vidare har nuvarande ekonomichef Annica Anis,
som #ven har ingdtt i ledningsgruppen, sagt upp
sin anstillning i Atrium Ljungberg for att dverga
till annan verksamhet. Atrium Ljungbergs lednings-
grupp utgors dirmed frin och med 1 oktober 2010
av: Anders Nylander, VD, Ingalill Berglund, CFO,
Magnus Alteskog, projekechef, Carola Lavén,
affirsutvecklingschef, Kristina Johnson, affirsom-

rideschef handel, Micael Averborg, affirsomrades-
chef kontor och Helena Martini, HR-chef.

MARKNADSUTVECKLING, RISKER

OCH OSAKERHETSFAKTORER

Atrium Ljungbergs fastighetsbestind med handels-,
kontors- och helhetsmiljder finns frimst p4 starka
delmarknader i tillviixtregioner. Bolaget har en
stark finansiell stillning med starka nyckeltal som
lag beldningsgrad och hog rintetickningsgrad.

P4 investeringssidan giller bolagets forsiktighets-
princip som innebir att inga nya investeringar
pabérjas utan att en god avkastning ir sikerstilld
genom tecknade hyreskontrake. Vad giller risker
och osikerhetsfaktorer i 6vrigt hinvisas till Atrium
Ljungbergs drsredovisning 2009, avsnittet "Mojlig-
heter och risker” p4 sidorna 57-58.

VALBEREDNING

Valberedningen ska enligt drsstimmans beslut bestd
av representanter for bolagets fem stdrsta aktie-
dgare per den 31 augusti 2010. Med beaktande
av de dgarforindringar som direfter skett har till
ledaméter i valberedningen utsetts Gunilla Fjelde
representerande familjen Holmstrém, Bo Jansson
representerande Skandia Liv, Eva Gottfridsdotter-
Nilsson representerande Linsforsikringar, Johan
Ljungberg representerande familjen Ljungberg
och Lago Wernstedt representerande Konsument-
foreningen Stockholm. Mer information finns pd
bolagets webbplats www.atriumljungberg.se.

RESULTATPROGNOS

Resultat fore virdeforindringar och skatt vintas for
2010 uppga till 640 mkr, vilket 4r en héjning mot
tidigare kommunicerade 610 mkr. Motsvarande re-
sultat f6r 2009 uppgick till 667 mkr. Resultat efter
skatt bedoms uppga till 610 mkr vilket motsvarar
4,69 kr/aktie och inkluderar virdeférindringar per
2010-09-30. Prognosen for resultat efter skatt har
paverkats av genomférda fastighetsforsiljningar.
Virdeférindringar for fjirde kvartalet och framtida
eventuella fastighetsforvirv och férsiljningar har
inte beaktats i prognosen.

Stockholm den 22 oktober 2010

//Z%a e

Anders Nylan
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Koncernen

)
2010 2009 2010 2009 2009 2009/2010
Belopp i mkr 1/1-30/9 1/1-30/9 1/7-30/9 1/7-30/9 1/1-31/12 1/10-30/9
Hyresintakter 1198,1 1250,9 405,2 4134 1655,7 1602,9
Projekt- och entreprenadomsattning 2234 245,3 79,9 86,2 323,9 302,0
Nettoomsattning 14215 1496,2 485,1 499,6 1979,6 1904,9
Kostnader fastighetsforvaltningen

Taxebundna kostnader -135,0 -147.8 -38,1 -43,4 -197.7 -184,9
Ovriga driftkostnader -93,3 -97.0 -24.5 -32,1 -124.,4 -120,7
Férvaltningskostnader -79.,6 -86,4 -23,4 -25,2 -113,4 -106,6
Reparationer -23,5 -30,2 -7.3 -98 -43,3 -36,6
Fastighetsskatt -62,5 -67,4 -21,9 =215 -88,5 -83,6
Tomtrattsavgalder -21,0 -21.3 -7,0 -6,6 -28,2 =279
Ej avdragsgill mervardesskatt -6,2 -56 -1,7 =17 -8,2 -8,8
4211 -455,7 -123,9 -140,3 -603,7 -569,1
Projekt- och entreprenadverksamhetens kostnader -215,3 -244.0 -74,2 -81,9 -316,5 -287,8
Bruttoresultat 785,1 796,5 287,0 277,4 1059,4 1048,0
- varav bruttoresultat fastighetsférvaltning (driftoverskott) 777,0 795,2 281,3 273,1 1052,0 1033,8
- varav bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamhet 81 1,3 5,7 4,3 7.4 14,2
Central administration fastighetsforvaltning =271 -32,7 -7.5 -9,0 49,2 -43,6
Central administration projekt- och entreprenadverksamhet -8,8 -8,3 -2,1 -2,2 -10,7 -11,2
-35,9 -41,0 -9.6 -11,2 -59.,9 -54,8
Rorelseresultat 749,2 755,5 2774 266,2 999,5 993,2
- varav rorelseresultat fastighetsférvaltning 749,9 762,5 273,8 264,1 10028 990,2
- varav rérelseresultat projekt- och entreprenadverksamhet -0,7 -7.0 3,6 2.1 -3,3 3,0
Finansiella intakter 51 3,3 1,7 0,9 6,6 8,4
Finansiella kostnader -240,3 -258,7 -80,1 -84,9 -338,7 -320,3
-235,2 -255,4 -78,4 -84,0 -332,1 -311,9
Resultat fore vardeforandringar 514,0 500,1 199,0 182,2 667,4 681,3

Vardeforandringar
Fastigheter, orealiserade 134,5 -331,3 0,0 -56,5 -523,0 -57,2
Fastigheter, realiserade " 16,4 -0,5 0,8 -0,5 0,1 17,0
Nedskrivning goodwill ! -16,9 -49.8 0,0 -49.8 -51,7 -18,8
134,0 -381,6 0,8 -106,8 -574,6 -59.0
Resultat fore skatt 648,0 118,5 199,8 75,4 92,8 622,3
Aktuell skatt -54,1 -74,6 -28,0 26,4 =774 -56,9
Uppskjuten skatt -76,3 1447 24,4 110,8 171,5 -49.5
-130,4 70,1 -52,4 84,4 94,1 -106,4
Resultat efter skatt 517,6 188,6 147,4 159,8 186,9 515,9

Ovrigt totalresultat
Kassaflodessakringar 3,9 -1.6 15,0 9.4 -93 -3,8
Skatt hanforlig till 6vriga redovisade intakter och kostnader -1,0 0,4 -3,9 -2,5 2.5 11
Summa ovrigt totalresultat 2,9 -1,2 1,1 6,9 -6,8 -2,7
Summa totalresultat for perioden 520,5 187,4 158,5 166,7 180,1 513,2
Resultat per aktie, kr 3,98 1,45 1,13 1,23 1,44 3,96

—

Bokslutskommentarer och nothanvisningar aterfinns pa sidan 13.
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1/1-30/9 2010

Atrium Ljungbergs indelning i segment baseras pad verksamhetsgrenarna fastighetsférvaltning samt projekt- och entreprenadverksamhet.
Fastighetsférvaltningen ar indelad per geografisk marknad och projektfastigheter.

N .

£, £ 5 & 5 5 82 3 5
=PI RS E
gs 25 &S g 32 82 22 =3 2
Belopp i mkr C/?)E 35 52 3 &8 RE £59 Tra <2
Hyresintakter 308,2 566,5 110,3 97,7 94,7 20,7 1198,1
Projekt- och entreprenadomsattning 2234 2234
Nettoomsattning 308,2 567,5 110,3 97,7 94,7 20,7 223,4 14215
Kostnader fastighetsforvaltning -935 -198.4 -38,0 -32,6 -51,0 -7.6 -421,1
Produktionskostnader -215,3 -215,3
Bruttoresultat 214,7  368,1 72,3 65,1 43,7 13,1 8,1 785,1
- varav bruttoresultat fastighetsférvaltning 214,7 368,1 72,3 65,1 43,7 13,1 777,0
- varav bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamhet 8,1 8,1
Central administration fastighetsforvaltning -27.1 =271
Central administration projekt- och entreprenadverksamhet -8.8 -8,8
Rorelseresultat 214,7  368,1 72,3 65,1 43,7 13,1 -0,7 -271 749,2
- varav rorelseresultat fastighetsforvaltning 214,7 368,1 72,3 65,1 43,7 13,1 =271 749,9
- varav rirelseresultat projekt- och entreprenadverksamhet -0,7 -0,7
Finansiella intakter 51 5.1
Finansiella kostnader -240,3 -240,3
-235,2 -235,2
Resultat fore vardeférandringar 214,7 3681 72,3 65,1 43,7 13,1 -0,7 -262,3 514,0
Orealiserade vardeforandringar 89,3 24,8 -231 59 37,6 134,5
Realiserade vardeférandringar 16,4 16,4
Nedskrivning goodwill -16,9 -16,9
89,3 24,8 -23,1 59 37,6 -0,5 134,0
Aktuell skatt -54,1 -54,1
Uppskjuten skatt -76,3 -76,3
Resultat efter skatt 304,0 392,9 49,2 71,0 81,3 12,6 -0,7 -392,7 517,6

Investeringar per rorelsegren
Forvaltningsfastigheter 35,1 54,4 12,3 38,9 543,6 4,0 688,3
Projekt- och entreprenadverksamhet 2.5 2.5
35,1 54,4 12,3 38,9 543,6 4,0 2,5 690,8

Tillgdngar per rorelsegren

Forvaltningsfastigheter 5659,9 78205 17282 1413,8 25680 19190,4
Projekt- och entreprenadverksamhet 86,9 86,9
Ej fordelade gemensamma tillgdngar 11104 11104
5659,9 78205 17282 1413,8 2568,0 86,9 1110,4 203877
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1/1-30/9 2009

g |
= £ g E 5 s 382 3 5
S8 .5 = 2 P E ogEE 5
s 2% 48 2 32 32 L2l s3 o
Belopp i mkr %E 35 52 3 &3 X8 £5¢9 ira <2
Hyresintakter 2711 590,3 105,6 70,5 129.8 83,6 1250,9
Projekt- och entreprenadomsattning 245,3 245,3
Nettoomsattning 2711 590,3 105,6 70,5 129,8 83,6 245,3 1496,2
Kostnader fastighetsforvaltning -72,1  -208,1 -34,4 -25,4 -81,8 -33,8 -455,7
Produktionskostnader -244.0 -244.0
Bruttoresultat 199,0 382,2 71,2 45,1 48,0 49,8 1,3 796,5
- varav bruttoresultat fastighetsférvaltning 1990 382,2 71,2 45,1 48,0 49,8 795,2
- varav bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamhet 1,3 1,3
Central administration fastighetsforvaltning -32,7 -32,7
Central administration projekt- och entreprenadverksamhet -8,3 -8,3
Rorelseresultat 199,0 382,2 71,2 45,1 48,0 49,8 -7,0 -32,7 755,5
- varav rorelseresultat fastighetsforvaltning 199.0 382,2 71,2 45,1 48,0 49,8 -32,7 7625
- varav rorelseresultat projekt- och entreprenadverksamhet -7,0 -7,0
Finansiella intakter 3,3 3.3
Finansiella kostnader -258,7 -258,7
-255,4 -255,4
Resultat fore vardeférandringar 199,0 382,2 71,2 45,1 48,0 49,8 -7,0 -288,1 500,1
Orealiserade vardeforandringar -45,2 -301,8 69,3 18,8 -22,9 -49,5 -331,3
Realiserade vardeférandringar -0,5 -0,5
Nedskrivning goodwill -49.8 -49.8
-452 -3018 69,3 18,8 -22,9 -50,0 -49.,8 -381,6
Aktuell skatt -74,6 -74,6
Uppskjuten skatt 144,7 144,7
Resultat efter skatt 153,8 80,4 140,5 63,9 25,1 -0,2 -7,0 -267,8 188,6
Investeringar per rorelsegren

Forvaltningsfastigheter 40,1 320,5 54,7 25,2 286,5 18,5 745,5
Projekt- och entreprenadverksamhet 0,1 0,1
40,1 320,5 54,7 25,2 286,5 18,5 0,1 745,6

Tillgdngar per rérelsegren per 30 september 2009
Forvaltningsfastigheter 4702,8 84576 17370 10030 25676 13,0 18 481,0
Projekt- och entreprenadverksamhet 76,6 76,6
Ej férdelade gemensamma tillgédngar 1766,1 1766,1
Summa tillgdngar 4702,8 8457,6 1737,0 1003,0 25676 13,0 76,6 1766,1 203237

Segmentrapportering 1/1-30/9 2009 har justerats for salda fastigheter 2009.
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Koncernen

(o)

Belopp i mkr 2010-09-30 2009-09-30 2010-06-30 2009-06-30 2009-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 19 190,4 18 481,0 18 933,5 19 2675 18 616,6
Materiella anldggningstillgdngar 9,9 9.7 10,6 12,2 9.1
Goodwill 389.,8 408,5 389,8 458,3 406,7
Ovriga anléggningstillgdngar 1431 143,2 1431 0,8 143,2
Summa anldggningstillgdngar 19 733,2 19 042,4 19 477,0 19 738,8 19 175,6
Omsattningstillgdngar 2671 512,4 620,7 4741 424,0
Likvida medel 3874 768,9 150,4 103,3 232,6
Summa omsittningstillgdngar 654,5 1281,3 7711 577,4 656,6
Summa tillgangar 20 387,7 20 323,7 20 248,1 20 316,2 19 832,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8 643,2 8 422,9 8 484,7 8 256,2 8415,6
Uppskjuten skatteskuld 21242 20748 20958 21834 20461
Langfristig skuld till kreditinstitut 7 568,6 65104 71144 69972 6 4441
Ovriga l&ngfristiga skulder ¥ 115,6 96,2 127,5 104,6 99,3
Summa langfristiga skulder 9 808,4 8 681,4 9 337,7 9 285,2 8589,5
Kortfristig skuld till kreditinstitut 12727 22926 1765,4 1853,2 2 0477
Ovriga kortfristiga skulder ¥ 6634 926,8 660,3 921,6 7794
Summa kortfristiga skulder 1936,1 32194 2 425,7 2774,8 28271
Summa eget kapital och skulder 20 387,7 20 323,7 20 248,1 20 316,2 19 832,2

Koncernen

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt tillskjutet Sakrings- Balanserade  vinstmedel inkl Totalt eget
Belopp i mkr Aktiekapital kapital reserver vinstmedel totalt resultat kapital
Ingdende balans per 1 januari 2009 333,0 3959,8 -67,0 4270,0 4203,0 8 495,8
Forandring i eget kapital 2009
Summa totalresultat for perioden
1 januari-30 september -1,2 188,6 187,4 187.4
Utdelning -260,3 -260,3 -260,3
Utgaende balans per 30 september 2009 333,0 3959,8 -68,2 4198,3 4130,1 84229
Summa totalresultat for perioden
1 oktober-31 december -5,6 -1,7 -7.3 -7.3
Incitamentsprogram 0,0
Utgdende balans per 31 december 2009 333,0 3959,8 -73,8 4196,6 4122,8 8 415,6
Forandring i eget kapital 2010
Summa totalresultat for perioden
1 januari-30 september 2.9 517,6 520,5 520,5
Utdelning -292,9 -292,9 -292,9
Utgaende balans per 30 september 2010 333,0 3959,8 -70,9 44213 4 350,4 8 643,2

Antalet aktier uppgar till 133 220 736 (133 220 736 ), varav 4 000 000 (4 000 000) av serie A och 129 220 736 (129 220 736) av serie B.

En aktie av serie A berattigar till tio réster och en aktie av serie B berattigar till en rost. Vid periodens utgang uppgar antalet utestdende

aktier till 130 156 988 (130 156 828). Bolagets egna innehav av aktier uppgar till 3 063 748 (3 063 908) B-aktier.
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Koncernen

)

2010 2009 2010 2009 2009 2009/2010
Belopp i mkr 1/1-30/9 1/1-30/9 1/7-30/9 1/7-30/9 1/1-31/12 1/10-30/9
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt 648,0 118,4 199.8 75,3 92,8 6224
Aterforing av- och nedskrivningar 19,1 53,1 0,7 50,9 55,8 21,8
Realiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter -16,4 0,5 -0,8 0,5 -0,1 -17,0
Orealiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter -134,5 331,2 - 56,4 523,0 57,3
Betald skatt -18.0 -172.0 0,0 -30,0 -197,9 -43,9
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 498,2 331,2 199,7 153,1 473,6 640,6
Nettoforandring av rérelsekapital 32,6 20,1 -13,5 -40,2 134,0 1465
Kassaflode fran den lopande verksamheten 530,8 351,3 186,2 112,9 607,6 787,1
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av fastigheter ? - - - - -65,0 -65,0
Om- och nybyggnad av fastigheter -733,2 -797,9 -209,3 =247 1 -12429 -1178,2
Forsaljning av fastigheter " 303,5 850,5 303,5 850,5 868,6 321,6
Forvarv av inventarier -3,0 -2.8 -4,9 -2,3 5,8 5,6
Kassaflode fran investeringsverksamheten -432,7 49,8 89,3 601,1 -433,5 -916,0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -292,9 -260,3 - - -260,3 -292,9
Incitamentsprogram - - - - 0,0 0,0
Upptagna l&n 700,0 500,0 - - 741,6 941,6
Amortering av skuld -350,4 -50,2 -38,5 -48,3 -601,2 -901,4
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 56,7 189,5 -38,5 -48,3 -119,9 -252,7
Periodens kassaflode 154,8 590,5 237,0 665,5 54,2 -381,6
Likvida medel vid periodens borjan 232,6 178,4 150,4 103,3 178,4 768,9
Likvida medel vid periodens slut 387,4 768,9 387,4 768,9 232,6 387,4

BOKSLUTSKOMMENTARER OCH NOTHANVISNINGAR

Redovisningsprinciper

Deldrsrapporten har uppréattats i enlighet med IAS 34. Vidare tillampar koncernen Radet for finansiell rapportering, RFR 1.3 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner, som specificerar de tillaggsupplysningar som kravs enligt bestdmmelserna i Arsredovisningslagen. Samma
redovisningsprinciper som i senaste arsredovisningen har tillampats.

Nya redovisningsprinciper 2010

Koncernen: Nya och reviderade IFRS samt tolkningsuttalanden fran IFRIC med tillampning fér koncernen fran och med den 1 januari 2010 har inte
haft ndgon effekt pa koncernens resultat eller finansiella stallning.

Moderbolaget: Enligt RFR 2.3 ska vissa av de andringar som infordes i IAS 1 2009 och som har tillampats i koncernredovisningen &dven tillampas i
moderbolaget. Till foljd av dessa andringar presenteras en separat rapport dver totalresultatet samt en rapport over forandringar i eget kapital aven

for moderbolaget i denna del&rsrapport.

Da belopp har avrundats till mkr summerar inte alltid tabellerna.

Definitioner aterfinns pa sidan 19.

| andra kvartalet 2010 saldes fastigheten Rinken 2. Tilltrade skedde 30 augusti. Nedskrivning av goodwill hanférlig till férsaljningen uppgar till
-16,9 mkr. | tredje kvartalet 2009 saldes sju handelsfastigheter med tilltréade 1 september 2009. | fjarde kvartalet 2009 saldes en kontorsfastighet

med tilltrade 22 december 2009. Nedskrivning av goodwill till foljd av fastighetsforséljningar 2009 uppgar till -51,7 mkr.

2 Avser slutlikvid for markforvary 2007.

3 Jamférelsesifforna har justerats avseende férdelning mellan langfristiga och kortfristiga skulder.
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Moderbolaget

)

2010 2009 2009
Belopp i mkr 1/1-30/9 1/1-30/9 1/1-31/12
Nettoomsattning 200,1 256,1 3249
Kostnader for férvaltning och produktion -80,1 -142,7 -172,1
Bruttoresultat 120,0 113,4 152,8
Central administration och marknadsféring -26,8 -29.6 -47,9
Rorelseresultat 93,2 83,8 104,9
Resultat fran andelar i koncernféretag 1414 135,6 13373
Ranteintakter och liknande resultatposter 0,2 1,0 1,7
Rantekostnader och liknande resultatposter -128,9 -135,4 -179.3

12,7 1,2 11597

Resultat efter finansiella poster 105,9 85,0 1264,6
Bokslutsdispositioner -0,5 - 67,3
Aktuell skatt -10,1 -23,9 -24,0
Uppskjuten skatt -17,9 -11,4 -26,5

-28,0 -35,3 -50,5
Resultat efter skatt 77,4 49,7 1281,4
Ovrigt totalresultat
Koncernbidrag - - 101.4
Kassaflodessakringar 3,9 -1.6 -9.3
Skatt hanforlig till ovriga redovisade intakter och kostnader -1,0 0,4 2,5
Summa ovrigt totalresultat 2,9 -1,2 94,6
Summa totalresultat for perioden 80,3 48,5 1376,0

—__

Belopp i mkr 2010-09-30 2009-09-30 2009-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar 17477 17513 17513
Finansiella anldggningstillgéngar 58531 5660,0 57117
Kortfristiga fordringar 29271 14913 38858
Likvida medel 338,3 7217 170,9
Summa tillgangar 10 866,2 9 624,3 11519,7
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5880,9 4 766,0 60935
Obeskattade reserver 28,4 95,2 27,9
Avsattningar 207,7 175,7 188,8
Skulder till kreditinstitut 45245 4 283,9 4 2892
Ovriga skulder 224.7 303,5 920,4
Summa eget kapital och skulder 10 866,2 9 624,3 11519,7
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Moderbolaget

Balanserade
) vinstmedel

Fond for Overkurs-  Balanserade inkl totalt Totalt eget
Belopp i mkr Aktiekapital Reservfond verkligt varde fond vinstmedel resultat kapital
Ingdende balans per 1 januari 2009 333,0 265,4 -67,0 3 948,4 498,0 431,0 4977,8
Forandring i eget kapital 2009
Summa totalresultat for perioden
1 januari-30 september -1,2 49,7 48,5 48,5
Utdelning -260,3 -260,3 -260,3
Utg&ende balans per 30 september 2009 333,0 265,4 -68,2 3948,4 287,4 219,2 4766,0
Summa totalresultat for perioden
1 oktober-31 december -56 12317 12261 12261
Koncernbidrag 101.4 101,4 101,4
Incitamentsprogram 0,0 0,0
Utgdende balans per 31 december 2009 333,0 265,4 -73,8 3948,4 16205 1546,7 6093,5
Forandring i eget kapital 2010
Summa totalresultat for perioden
1 januari-30 september 2,9 77 4 80,3 80,3
Utdelning -292.,9 -292.,9 -292,9
Utgaende balans per 30 september 2010 333,0 265,4 -70,9 3948,4 1 405,0 1334,1 5880,9

Antalet aktier uppgar till 133 220 736 (133 220 736 ), varav 4 000 000 (4 000 000] av serie A och 129 220 736 (129 220 736) av serie B.
En aktie av serie A berattigar till tio roster och en aktie av serie B berattigar till en rost. Vid periodens utgang uppgar antalet utestdende
aktier till 130 156 988 (130 156 828). Bolagets egna innehav av aktier uppgar till 3 063 748 (3 063 908) B-aktier.

REVISORNS RAPPORT OVER f)VERSoIKTLIG
GRANSKNING AV FINANSIELL DELARSINFORMATION

Till styrelsen i Atrium Ljungberg AB

Inledning

Vi har utfért en Gversiktlig granskning av den finansiella del&rsinfor-
mationen i sammandrag (deldrsrapport] for Atrium Ljungberg AB for
perioden 1 januari till 30 september 2010. Det ar styrelsen och verk-
stallande direktoren som har ansvaret for att uppratta och presentera
denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34 och &rsredovisningslagen.
Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad
pé var oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var oversiktliga granskning i enlighet med Standard for
dversiktlig granskning [SOG) 2410 Oversiktlig granskning av finansiell
delérsinformation utford av foretagets valda revisor. En dversiktlig
granskning bestar av att géra forfragningar, i forsta hand till personer
som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra
analytisk granskning och att vidta andra dversiktliga granskningsatgar-
der. En oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en
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revision enligt Revisionsstandard i Sverige RS och god revisionssed i
ovrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en dversiktlig gransk-
ning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sékerhet att vi
blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa
en oversiktlig granskning har darfor inte den sékerhet som en uttalad
slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omstandigheter som ger oss anledning att anse att delérsrapporten
inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med
IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet
med arsredovisningslagen.

Stockholm den 22 oktober 2010
Deloitte AB

Lars Egenas
Auktoriserad revisor



RANTEBINDNING KAPITALBINDNING

Bindningstid Belopp, mkr Andel, % Medelranta, % Bindningstid Belopp, mkr Andel, %
Rorligt 2397 27 2,1 2010 407 5
2010 308 4 4,2 2011 1345 15
2011 895 10 3,9 2012 1638 18
2012 1751 20 4,1 2013 2393 27
2013 1350 15 4,8 2014 1834 21
2014 1040 12 4,2 2015 och senare 1224 14
2015 och senare 1100 12 4,0 Totalt 8 841 100
Totalt 8 841 100 3,7
KONTRAKTERAD ARSHYRA PER LOKALTYP KONTRAKTERAD ARSHYRA PER SEGMENT
B . Bostader 4% Projektfastigheter 10%
M Ovriga Sverige 9% M

Handel 51% Ovriga

Stockholm 46%

Uppsala
Malardalen 9%
N

Kontor 31%

Stockholms
innerstad 26%

UTVECKLING HYRESINTAKTER " UTHYRNINGSGRAD *

2009 2010 2010 2010 2010 Hyres-  Hyreskon-  Uthyrnings-

Utfall Kv 12 Kv 22 Kv 32 Kv 49 varde, mkr  trakt, mkr! grad, %
Stockholms innerstad 360 412 410 411 412 Stockholms innerstad 428 412 96
Ovriga Stockholm 762 717 729 730 713 Ovriga Stockholm 769 713 93
Uppsala Malardalen 143 147 146 147 148 Uppsala Malardalen 150 148 99
Ovriga Sverige 94 132 131 130 135 Ovriga Sverige 138 135 98
Projektfastigheter % 168 103 102 107 163 1485 1408 95
Salda fastigheter 113 21 21 21 21 Projektfastigheter ° 195 163 84
Totalt 1640 1532 1539 1546 1592 Totalt 1680 1571 94

PROJEKTFASTIGHETER ®

Projektyta, Uthyrnings-
Projekt/Fastighet Ort  Ombyggnad Nybyggnad  Lokaltyp m?, LOA Inv, mkr  Fardigstalls grad,%
Farsta Centrum, Etapp 2, Storo 21 Stockholm X X Handel 17 000 300 Q4 2010 93
Kvarteret Igor, Igor 8 Vasteras X X Handel/Parkering 14000 300 Q4 2010 99
Port73, Soderby Huvudgard 2:43 Haninge X X Handel 13 000 200 Q4 2010 95
Mobilia, Etapp 2, Bohus 8 ¢ Malmo X Handel/Parkering 17 000 200 Q120M 92
Mobilia, Etapp 3, Bohus 87 Malmé X Handel 10 000
Rotebro, Rotundan 1 Sollentuna X Handel 16 000 100 Q1201 54
HK Atlas Copco, Sickladn 83:22 Nacka X Kontor/Parkering 14000 400 Q2 20M 97
Radhuset, Dragarbrunn 19:17 Uppsala X Handel 4000
Granby Centrum, Etapp 2, Granby 21:4 Uppsala X Handel 12 000 250 Q32011 91
HK Intrum Justitia, Sickladn 83:22 Nacka X Kontor 7000 150 Q4 2012 62
Mark och byggratter
Summa 124000 1900
' Kontrakterade hyresintakter exklusive engéngsersattningar. Utfall 5 Som projektfastighet avses fastighet eller val avgransad del av fastig-
foregaende ar justeras for salda fastigheter under innevarande period. het dar tomstallning skett i syfte att omvandla och foradla fastigheten
2 Kvartal 1-3 avser utfall exklusive engéngsersattningar omraknat till oavsett om byggarbeten pabérjats. Till projektfastighet hanfors
arstakt. For salda fastigheter anges utfall exklusive engéngsersatt- aven byggnad under uppférande samt obebyggd mark och byggratter.
ningar fram till frantradestidpunkten. Omklassificering frén projektfastighet till fardigstalld fastighet gors
3| hyresniva for kvartal 4 ingar kdnda kontraktsférandringar. For salda per den 1 januari aret efter fardigstallande.
fastigheter anges utfall exklusive engangsersattningar fram till fran- ¢ BTA 17 000 m? varav LOA 2 100 m? handel och resterande yta
tradestidpunkten. parkeringshus.
“ Redovisad uthyrningsgrad baseras p& narmast kommande kvartal. 7 Investeringsbeslut e] fattat.
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(o0

2010 2009 2010 2009 2009 2009/2010
1/1-30/9 1/1-30/9 1/7-30/9 1/7-30/9 1/1-31/12 1/10-30/9
Uthyrningsgrad, % 94 94 94 94 93 94
Overskottsgrad, % 65 b4 69 b6 b4 65
Soliditet, % 42,4 414 42,4 414 424 42,4
Skuldsattningsgrad, ggr 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
Belaningsgrad, % 46,1 47,6 46,1 47,6 456 46,1
Rantetackningsgrad, ggr 3.1 2,9 3,5 3,1 3,0 3.1
Avkastning pa eget kapital, % 8,1 3.0 6,9 7,7 2,2 6,0
Avkastning pa eget kapital, %, exklusive vardeforandringar 6,0 57 6,9 6,5 57 5,9
Avkastning pa totalt kapital, % 5,9 25 55 3,2 2,2 4,6
Avkastning pa totalt kapital, %, exklusive vardeférandringar 5,0 5,0 55 53 50 49
Medelantal anstéllda 247 242 247 242 242 243
Medelrdnta rantebdrande skulder, (periodens slut] % 3,7 3,9 3,7 3,9 3,8 3,7
—
)
2010 2009 2010 2009 2009 2009/2010
Belopp i kronor 1/1-30/9 1/1-30/9 1/7-30/9 1/7-30/9 1/1-31/12 1/10-30/9
Resultat efter skatt 3,98 1,45 1,13 1,23 1,44 3,96
Resultat fore vardeforandringar efter beraknad skatt 2,91 2,83 1,13 1,03 3,78 3,86
Kassaflode 3,93 2,70 1,28 0,87 4,67 5,90
Eget kapital 66,41 64,71 65,19 64,71 64,66 66,41
Borskurs 76,00 69,50 76,00 69,50 67,00 76,00
Medelantalet utestdende aktier, tusental 130 157 130 157 130 157 130 157 130 157 130 157
Antal utestdende aktier vid periodens slut, tusental 130 157 130 157 130 157 130 157 130 157 130 157
—__
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Belopp i mkr 2009 2008 2007 2006 2005

RESULTATRAKNINGAR

Hyresintakter 1655,7 14996 15127 6695 4247
Projekt- och entreprenadomsattning 323,9 355,1 337.7 309.7 269,7
Nettoomsattning 1979,6 1854,7 1850,4 9791 694,4
Kostnader fastighetsforvaltning -603,7 -564,6 -571,4 -236,4 -140,6
Kostnader projekt- och entreprenadverksamhet -316,5 -343,8 -329,0 -284.8 -257,8
Bruttoresultat 1059,4 946,3 950,0 457,9 296,0
- varav bruttoresultat fastighetsférvaltning 1052,0 934,9 941,3 433,1 2841
- varav bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamhet 7.4 11,3 8,7 24,8 11,9
Central administration fastighetsforvaltning 49,2 -47,7 -41,0 -455 -17,0
Central administration projekt- och entreprenadverksamhet -10,7 -14,2 -11.8 -13.8 -10,1
Rorelseresultat 999,5 884,3 897,2 398,5 268,9
- varav rirelseresultat fastighetsférvaltningen 1002,8 887,2 900,3 3875 267,1
- varav rirelseresultat projekt- och entreprenadverksamhet -3,3 -2,9 -3,1 11,0 1,8
Resultat fran andelar i koncernforetag - - 2,6 =11 4,3
Finansiella intakter 6,6 21,2 14,7 55 3,4
Finansiella kostnader -338,7 -368,3 -306,0 -128,9 -101,4
-332,1 -347,1 -288,7 -124,4 -93,7
Resultat fore vardeforandringar 667,4 537,2 608,5 2741 175,2
Orealiserade vardeférandringar -523,0 -12021 1286,7 1881,0 415,0
Realiserade vardeférandringar 0,1 -21,6 176,2 - 13,3
Nedskrivning goodwill -51,7 -26,2 -37,0 - -
-574.,6 -12499 14259 1881,0 428,3
Resultat fore skatt 92,8 -712,7 2 034,4 2155,1 603,5
Skatt pd arets resultat 941 310,3 -398,5 -598,3 -106,4
Resultat efter skatt 186,9 -402,4 1635,9 1556,8 4971
NYCKELTAL
Uthyrningsgrad, % 93 94 92 94 91
Overskottsgrad, % 64 62 62 65 67
Soliditet, % 424 42,2 45,5 43,3 42,0
Skuldsattningsgrad, ggr 1,0 1,0 0,8 0,7 1,0
Belaningsgrad, % 45,6 43,8 39,8 33,4 432
Rantetackningsgrad, ggr 3,0 2,5 3,0 3,1 2,7
Avkastning pa eget kapital, % 2,2 4.5 19,2 31,3 24,1
Avkastning pa eget kapital, %, exklusive vardeforandringar 5,7 4.3 5,6 4,7 6,7
Avkastning pa totalt kapital, % 2,2 -1,7 12,4 19,6 13,9
Avkastning pa totalt kapital, %, exklusive vardeforandringar 5,0 b4 4,9 56 3,7
Medelantal anstallda 242 233 228 172 137
Medelrénta rantebdrande skulder (periodens slut], % 3,8 4,7 4,6 4,6 5,0
DATA PER AKTIE
Arets resultat 1,44 -3,09 12,55 21,16 8,33
Resultat fore vardeforandringar, efter beraknad skatt 3,78 2,97 3,36 1,52 2,12
Utdelning 2,25 2,00 2,00 1,62 1,37
Utdelningsandel, % 59,5 67,3 59,5 106,9 64,6
Aktiens direktavkastning, % 3,4 3,2 3,1 1,9 2,7
Kassaflade 4,67 4,55 3,64 4,58 2,50
Eget kapital 64,66 65,27 71,14 59,97 37,55
Borskurs 31 december 67,00 62,50 63,75 84,37 49,87
Antal utestdende aktier, tusental 130 157 130 157 130 157 130 157 58 700
Medelantal utestdende aktier efter utspadning, tusental 130 157 130 157 130 295 73571 59 636
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Aktiens direktavkastning
Aktieutdelning i procent av borskursen vid drets
slut.

Antal utestaende aktier

Antal registrerade aktier med avdrag for dterkdpta
aktier, vilka inte berittigar till utdelning eller
rostratt.

Antal utestdende aktier efter utspadning

Antal utestiende aktier efter utspidning beriknat
enligt IAS 33. Utspidning uppstir vid options-
program da lésenkursen understiger aktuell
borskurs.

Avkastning pa eget kapital
Arets resultat i procent av genomsnittligt eget
kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt med tilldgg for rintekostnader
i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Avrundningar
D4 belopp har avrundats till mkr summerar inte
alltid tabellerna.

Beldningsgrad
Rintebirande skulder i procent av fastigheternas
redovisade virde.

Eget kapital per aktie
Redovisat eget kapital dividerat med antal ute-
stdende aktier vid periodens utging.

Hyresvarde
Kontrakterade &rshyror samt beddmd marknads-
hyra for vakanta ytor i befintligt skick.

Kassaflode per aktie

Kassaflode frin den lopande verksamheten divi-
derat med antal utestiende aktier vid periodens
utgang.
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Resultat fore vardeforandringarper aktie
Resultat fore virdeforindringar, efter beriknad
skatt, dividerat med antal utestiende aktier.

Rantetackningsgrad
Resultat efter finansiella poster med tilligg for
rintekostnader som multipel av rintekostnader.

Skuldsattningsgrad
Rintebirande skulder som multipel av redovisat

eget kapital.

Soliditet
Redovisat eget kapital i procent av balansomslut-
ning vid periodens utging.

Utdelningsandel
Utdelning per aktie i procent av resultat per aktie
fore virdeforindringar, efter beriknad skatt.

Uthyrningsgrad

Kontrakterade drshyror i procent av hyresvirdet
vid full uthyrning. Redovisade siffror baseras pa
nirmast kommande kvartal.

Arets resultat per aktie
Arets resultat dividerat med medelantalet ute-
stdende aktier efter utspidning,.

Overskottsgrad
Bruttoresultat fastighetsférvaltningen i procent
av redovisade hyresintikter.



INFORMATION FRAN
ATRIUM LJUNGBERG

Information till marknaden om Atrium Ljungbergs verksamhet ska
vara 6ppen, tydlig och korrekt for att skapa fortroende for vért foretag
och vart varumirke.

Som bérsnoterat bolag lyder Atrium Ljungberg under de regler
som finns i noteringsavtalet med Nasdag OMX Stockholm.

Viktiga hindelser, deldrsrapporter och bokslutskommuniké
offentliggsrs omedelbart via pressmeddelanden. Informationen finns
ocksa tillginglig pa var webbplats; www.atriumljungberg.se.

Genom att regelbundet triffa sivil analytiker, investerare,
aktiedgare och finansidrer som vira kunder och samarbetspartners,
informerar vi I6pande om vér verksamhet, férindringar och aktuella
hindelser.

Till alla aktiefigare distribueras en trycke version av arsredovisning
och delérsrapporter per post. De finns dessutom tillgingliga som
nedladdningsbara pdf-filer pa vir webbplats. Deldrsrapporter
och bokslutskommuniké finns versatta till engelska.

P4 webbplatsen finns méjlighet att prenumerera pa bade finansiella
rapporter och pressmeddelanden. Dir ges dven information om var
verksamhet, véra fastigheter och projeke, finansiella nyckeltal, aktien
och mycket annat.

Atrium Ljungberg, oktober 2010, foto: Jens Berning Ateljé Eggeborn, Jonas Borg, produktion: Intellecta Infolog, Solna, 817.
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