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Fortsatta nedgangar i fastighetsvarden — avvaktande men med positiva
tecken

Konjunkturnedgangens effekter har fortsatt paverka vérdena negativt pa de
svenska kontorsfastigheterna Efterfragan pa kontorslokaler har fortsatt sjunka och
vakanserna forvéntas fortsétta stiga under aret. Fallet i fastighetsvérden bérjar dock
avta och ett visst ljus kan skénjas i tunneln, enligt Jones Lang LaSalles Nordic City
Report hésten 2009.

Under varen har efterfragan pa kontorslokaler fortsatt att sjunka pa samtliga delmarknader.
Vakanserna, som vid halvarsskiftet uppgick till 12,5 procent i Stockholm, forvantas fortsatta att oka
under 2009 och 2010. Under andra kvartalet sjonk hyrorna i centrala Stockholm med 3 procent
jamfort med féregaende kvartal.

— For tillfallet har vi en minskad efterfragan pa kontorslokaler samtidigt som utbudet av nya och
nyrenoverade lokaler 6kar, vilket leder till 6kade vakanser. Aven om nedgangen drabbar samtliga
delmarknader sa forvantar vi oss att de mer centralt belagna delmarknaderna, sasom centrala
Stockholm, skall klara sig forhallandevis battre da det fortfarande erbjuds effektiva och flexibla lokaler
till attraktiva hyresnivaer. Skillnaderna i hyra mellan mycket bra lokaler och mindre bra lokaler
forvantas fortsatta att Oka under resterande delen av 2009, sager Mikael Wallgren, chef Uthyrning
kommersiella lokaler, Jones Lang LaSalle.
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Fortsatta nedgangar i fastighetsvarden — avvaktande men med positiva
tecken

Fram till 2010 beraknas narmare 275 000 kvm ny kontorsyta komma ut pa marknaden i
Storstockholm. Jones Lang LaSalle bedémer att vakansgraden kommer att hamna pa drygt 14
procent for Stockholm respektive omkring 10 procent fér Stockholm CBD vid arets slut. Hyresnivaerna
beddms fortsétta sjunka med 5-10 procent under den kommande ettarsperioden, men utvecklingen
generellt pa fastighetsmarknaden ar svarbedémd mot bakgrund av det ekonomiska laget.

Till skillnad mot hyresmarknaden paverkades transaktionsmarknaden av den globala finanskrisen
redan under 2008, och under det forsta halvaret 2009 har transaktionsvolymen fortsatt att minska
med en nedgang om 80 procent jamfort med samma period forra aret.

- Vi forvantar oss en relativt avvaktande transaktionsmarknad kommande tid, aven om vi ser positiva
tecken som tyder pa att vi troligen har det vérsta bakom oss. Aktivitetsnivan har 6kat markant,
samtidigt som bankerna bérjar slappa nagot pa sina restriktioner. Dessutom har flera internationella
investerare borjat flytta fram positionerna igen och ser nu ut att pa allvar vara pa vég tillbaka till den
svenska marknaden. Ett exempel &r tyska IVG’s forvarv av fastigheten Magasinet 1 i Sundbyberg fran
Skanska, sager Daniel Gorosch, chef Fastighetstransaktioner, Jones Lang LaSalle.

| den marknadssituation som nu rader bedémer Jones Lang LaSalle att nya méjligheter kommer att
uppsta under 2009 for saval inhemska som internationella aktorer med storre andel egen finansiering.

Direktavkastningskraven i Stockholm CBD var 5,8 procent (4,8) vid halvarsskiftet 2009. Pa andra
delmarknader och for B-fastigheter har avkastningen 6kat med omkring 1,5 procentenheter det
senaste aret.

For 2009 forvantas denna trend fortsatta, men i allt mer avstannande takt. Jones Lang LaSalle
prognostiserar en direktavkastning for Stockholm CBD omkring 6 procent, vilket ar i niva med andra
europeiska storstader som Paris och Amsterdam.

Fo6r mer information, kontakta:
Daniel Gorosch, chef Fastighetstransaktioner, tel +46 8 453 51 03
Mikael Wallgren, chef Uthyrning kommersiella lokaler, tel +46 8 453 51 80



