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Nya kdpmodnster pa den svenska fastighetsmarknaden
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Kélla: Savills Research

Transaktionsvolymen pa den svenska kommersiella fastighetsmarknaden har varit fortsatt lag under de tre forsta kvartalen
2009, med en transaktionsvolym som uppgick till ca 30 miljarder kronor. Nivaerna kan tyckas blygsamma men ligger pa
arstakt véal i nivd med de transaktionsvolymer som marknaden upplevde efter IT-kraschen under 2000-talets borjan. De
rekordstora volymerna som vi sag 2006 - 2008, var till stor del ett resultat av den mycket goda tillgangen pé kapital, saval
eget som lanat, vilket gav upphov till stora portfoljaffarer.

Transaktionsvolymen sjonk mycket kraftigt sommaren 2008 och &rsomséttningen hdlls upp av stora bolagstransaktioner
som férsdljningarna av Vasakronan och Steen & Strdm, som tillsammans svarade for ca 60 miljarder. Inte bara den totala
volymen har minskat kraftigt utan &ven storleken pé transaktionerna, bade réknat som genomsnittligt pris och genomsnittlig
area. Affarerna under ret har uppgatt till ca 1/3 av den genomsnittliga storleken jamfort med tidigare ér.

Det stér ocksa klart att andelen utlandska képare har minskat kraftigt under 2008 och 2009. Om man studerar de olika
aktorerna i detalj s& framkommer att de svenska aktorerna ar nettokopare for forsta gangen sedan boérjan pa 2000-talet.

Transaktionsnetto (milj kr)

Sven__ska Nordi"ska Internationella aktorer
aktorer aktorer

2004 -26 500 11 100 15 400
2005 -31 900 25500 6 400
2006 -20 700 16 600 4100
2007 -30 300 18 200 12 100
2008 -5100 -4 400 9 500
2009* 1800 300 -2 100

Kélla: Savills Research savills
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Fordelning avseende fastighetstyp

Fastighetstyp 2005 2006 2007 2008 2009*
Retail 16,6 % 19,2 % 20,6 % 10,3 % 6,6 %
Kontor 40,8 % 37,5 % 30,8 % 51,9 % 19,3 %
Bostader 14,8 % 13,1 % 14,5 % 18,5 % 48,3 %
Lager/industri 4,6 % 10,0 % 14,8 % 52 % 51%
Hotell 6,1 % 1.1% 21 % 1,2 % 6,7 %
Blandad anvéandning 13,7 % 16,0 % 13,0 % 5,3 % 51%
Land 0,9 % 1,8 % 1.2 % 0,5 % 2,6 %
Ovrigt 24 % 1,3 % 3,0 % 71% 6,2 %
Total 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %

Kaélla: Savills Research

Monstret avseende typ av fastigheter som omsatts har andrats markant under 2009. | korthet har marknaden féréndrats pa
féljande satt:

e Andelen Overlatelser av bostadshyreshus har 6kat kraftigt dels som ett direkt resultat av en fortsatt hog takt i
allménnyttans forséljningar till bostadsréattsforeningar, men ocksa ett stort intresse for bostader som placering, dé de ar
|ttare att finansiera och upplevs ha Iag risk. Aven om man rensar fér forsaljningar till bostadsréattsféreningar s& svarar
bostéderna for en tredjedel av transaktionsvolymen.

¢ Andelen handelsfastigheter som omsatts under 2009 har minskat mycket kraftigt som ett resultat av att mycket fa
stérre portfolier med detaljhandelsfastigheter har sélts, vilket &r en stor skillnad fran féregdende &r. Vidare har synen
pa risk férandrats avseende handelsfastigheter som tidigare sdg som ett sékert tillgdngsslag med lag hyres- och
vakansrisk.

¢ Hotellandelen har 6kat under aret som ett resultat av ett fatal storre hotelloverlatelser, bl a hotell Radisson SAS Royal
Viking i Stockholm och First Hotel G i Goteborg.

For mer ytterligare information kontakta:
Peter Wiman, Analyschef, +46 8 545 854 62
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Om Savills Sweden:

Savills Sweden erbjuder kvalificerade radgivningstjénster pa den svenska fastighetsmarknaden.
Féretagets verksamhet omfattar radgivning vid fastighetstransaktioner, corporate finance och vérdering
& analys. FOr mer information se www.savills.se

Savills - en ledande internationell fastighetsradgivare
Savills &r ett ledande globalt fastighetsradgivningsféretag noterat pa London Stock Exchange.

Féretaget, som bildades 1855, har ett rikt arv av sensationell tillvéxt. Det &r ett féretag som snarare
leder &n foljer och har éver 200 kontor och samarbetspartners i USA, Europa, Asia Pacific, Afrika och
Mellandstern.

Genom en unik kombination av spetskompetens och entreprendranda far vara kunder tillgang till
fastighetsexpertis av hégsta kvalitet. Vi anses vara en innovativt tdnkande organisation uppbackad

av utomordentliga férhandlingskunskaper. Savills har valt att fokusera péa specifika klienter, varfér man
kan erbjuda fulldndad service till organisationer och personer med vilka man delar ett gemensamt mal.
Savills dr synonymt med att kunna erbjuda hdgkvalitativ service och ett forstklassigt varumérke, har en
langsiktig syn pa fastigheter och investerar i strategiska relationer. Se dven www.savills.com

Martin Tufvesson, VD, +46 8 545 858 95
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