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Fortsatt stark och solid fastighetsrorelse. Driftoverskottet fortsatter 6ka och

aven efterfragan. Oférandrat héga riskpaslag i fastighetsvarderingarna.

Ett intensifierat effektivitetsarbete har lett till att driftéverskottet aterigen har

forbattrats jamfort med forra aret visar deldrsrapporten for tredje kvartalet.

— Efterfrdgan pa utbildning och forskning ar kontracyklisk mot konjunkturen.
Fran flera kunder noteras en fortsatt 6kad efterfragan pa utveckling av nya och befintliga
lokaler vilket innebar att Akademiska Hus fastighetsrorelse fortsatter att vara stark och solid,

sager Mikael Lundstrém, vd och koncernchef for Akademiska Hus.

Forhallandena pa finansieringsmarknaden har lattat under det senaste halvaret. Det
begransade antalet fastighetstransaktioner pa marknaden skapar osakerhet vilket medfor

ofdrandrat hoga riskpaslag i fastighetsvarderingarna.

Delarsrapporten i sammandrag:
« Hyresintakterna uppgick till 3 678 Mkr (3 582). Vakansgraden uppgick till 4,1
procent (2,8). I varde utgor vakanserna 1,9 procent (1,5).
« Driftoverskottet har forbattrats och uppgick till 2 468 Mkr (2 364). Utvecklingen av
driftdverskottet har allt sedan bildandet av Akademiska Hus varit positiv.
Driftoverskottsgraden uppgick till 66 procent (65).
« Vardeférandringar i fastigheter uppgick netto till -673 Mkr (-1 055).
* Resultatet fore skatt for perioden uppgick till 1 253 Mkr (683).
« [ fastighetsvarderingen uppgick det genomsnittliga direktavkastningskravet
till 7,2 procent (7,0) och den genomsnittliga kalkylrantan till 7,9 procent (7,5).
« Finansnettot for perioden uppgick till =515 Mkr (-593). Kortfristiga rantor har

stabiliserats pa den historiskt laga réntenivan. Samtidigt har de tidigare orealiserade



AKADEMISKA HUS

vardedkningarna i kreditspreads for verkligtvardesakringarna vants till orealiserade
forluster.

« Akademiska Hus har haft en betryggande kapitalbindning vilken

vid kvartalsskiftet uppgick till 3,4 ar (4,0) i genomsnitt. Endast

kortfristig finansiering har anvants hittills i ar.

 Periodens resultat blev 924 Mkr (591).

« Investeringar i om- och nybyggnader har hittills under aret uppgatt

till 1 077 Mkr (992). Inga forsaljningar av fastigheter har skett.

« Direktavkastningen (exklusive fastigheter under uppférande)

uppgar till 7,1 procent (6,6) pa helarsbasis.
Rapporten i sin helhet finns att lasa och ladda ner pa www.akademiskahus.se
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Med cirka 3,2 miljoner kvm uthyrningsbar yta, 4,8 miljarder i hyresintakter och 46,3 miljarder i
fastighetstillgdngar 2008 ar Akademiska Hus Sveriges andra storsta fastighetsbolag. Med arliga
investeringar i ny- och ombyggnationer om cirka tvd miljarder ar Akademiska Hus ocksa landets
storsta byggherre. Akademiska Hus ar ledande pa lokaler for hégre utbildning och forskning och har
fastigheter pa 32 orter 6ver hela landet, fordelat pa sex regionbolag. Koncernkontoret ligger i

Goteborg. Bolaget bildades 1993 da marknaden for statens fastigheter reformerades.
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