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BOKSLUTSKOMMUNIKE FOR 2000

IMsVINSTOKNING 91 PROCENT TILL 25 KRONOR PER AKTIE

Resultatet efter finansiella poster 6kade med 91 procent och uppgick till 1 209 (634)
mkr

Avkastning eget kapital uppgick till 24 (15) procent
« Styrelsen foresar utdelningshojning fran 6,75 till 10 kronor per aktie

« Styrelsen begar bemyndigande for aterkop upp till 10 procent av bolagets aktier

MKkr

2000 1999
Nettoomséttning 6 849 5825
Kostnader for produktion och forvaltning -5519 -4 770
Bruttoresultat 1330 1055
Forsaljnings- och administrationskostnader -455 -395
Resultat forsaljning verksamhet 30 -
Resultat av fastighetsforsajning 535 330
SPP-Overskott 78 -
ROr elser esultat 1518 990
Finansnetto -309 -356
Resultat efter finansiella poster 1209 634
Skatt pa arets resultat -364 -193

Aretsresultat 845 441
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KONCERNENSRESULTAT OCH VERKSAMHET

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgick till 1 209 (634) mkr. Resultat fran
forsdjningar av fardigforadlade forvaltningsfastigheter ingdr med 535 (330) mkr. | resultatet
ingdr dessutom 78 mkr avseende totalt allokerade 6verskottsmedel fran SPP.

Resultat projektutveckling 6kade med 92 procent till 637 (332) mkr och marginalen
forbattrades till 10,3 (6,5) procent att jamforas med méalet 12 procent pa nagra ars sikt.
Resultatet och marginalen inkluderar resultat om 75 mkr fran fastighetsforsaljningar direkt
hanforligatill projektutveckling. Dessa fastighetsforsaljningar kommer framgent ge viss
ojamnhet i marginalen.

Finansnettot forbéttrades med 47 mkr och uppgick till -309 (-356) mkr.

Resultatet efter skatt uppgick till 845 (441) mkr. Resultatet har belastats med skatt om 364
(193) mkr.

Vinst efter skatt uppgick till 25,40 (13,30) kronor per aktie. Avkastningen pa eget kapital
uppgick till 24 procent. For de senaste fem kalenderaren har avkastningen genomsnittligt
uppgatt till 14 procent. Koncernens avkastningsmal éver en konjunkturcykel uppgar till 15
procent.

Under 2000 startades projekt omfattande 3 000 (2 300) bostader dar malet & 4 500 bostéader
inom nagraar. JM har vid utgangen av 2000 totalt 27 000 (24 000) byggrétter for bostader.

AFFARSENHET STOCKHOLM BOSTAD

Resultat

Affarsenhetens resultat uppgick till 378 (180) mkr. Resultat fran projektrel aterade
forsdjningar av fastigheter ingar med 41 (-) mkr. Marginalen var 13,9 (10,9) procent och
avkastningen pa operativt kapital 22,6 (14,3) procent. Nettoomséttningen uppgick till 2 421
(1 658) mkr, vilket innebar en 6kning med 46 procent.

Den 6kade orderstocken &r hanforlig till stor volym beslutade projektstarter.

MKkr 2000 1999
Nettoomsattning 2421 1658
Produktions- och forvaltningskostnader -1958 -1 396
Forsdljnings- och administrationskostnader -126 -82
Bruttoresultat 337 180
Fastighetsforsaljning 4 -
Stockholm Bostad resultat 378 180
Nyckeltal

Marginal (%) . 13,9 10,9
Operativt kapital * 1671 1263
Avkastning operativt kapital (%) 22,6 14,3
Orderingang 4210 1958
Orderstock (vid periodens utgang) 3268 1357
Antal anstéllda (vid periodens utgang) 589 441

") Genomsnittligt
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Bostadsmar knaden

Efterfrégan pa bostader har okat kraftigt i hela Storstockholm. Under flera @ har befolkningen
okat med cirka 20 000 invanare per ar att jamforas med cirka 3 000 nybyggda bostéder per ar.
Konsekvensen &r att priset pa bostader natt mycket hoga nivaer. Det finns heller inget som
talar for forandring mellan utbud och efterfragan de kommande aren.

Byggrattsportfolj och projektstatus
Nyckeldata avseende byggréttsportfolj och projektstatus:

(antal) 2000 1999
Forvarvade byggrétter 2000 2100
Produktionsstarter bostader 1400 1000
Byggrattsportfol] 12 500 12 000
Bokfort varde exploateringsfastigheter (mkr) 2020 1904
Salda bostader 655 797

Planprocesser och projektstatus foljer plan dar forsdljning av bostader sker i takt med
fardigstallande till fortsatt god efterfragan och of réndrat goda prisnivaer. Bokningslaget for
annu g fardigstdlda bostader & mycket starkt.

Storsta forvarvet under aret gjordesi centrala Gustavsberg omfattande 1 550 hektar mark, 700
befintliga bost&der samt cirka 50 000 kvadratmeter kommersiellalokaler. Forvérvet kan ge
Over 1 000 byggrétter.

AFFARSENHET RIKS

Resultat

Riks (Sverige exklusive Stockholm) resultat uppgick till 138 (72) mkr. Marginalen var 6,9
(4,6) procent och avkastning pa operativt kapital 20,4 (21,6) procent. Nettoomsattningen
uppgick till 1 803 (1 562) mkr en 6kning med 15 procent.

Mkr

2000 1999
Nettoomséttning 1803 1562
Produktions- och forvaltningskostnader -1595 -1420
Forsdljnings- och administrationskostnader -84 -70
Bruttoresultat 124 72
Fastighetsforsajning 14 _ -

Riksresultat 138 72
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Nyckeltal

Marginal (%) 6,9 4,6
Operativt kapital ~ 676 333
Avkastning operativt kapital (%) 20,4 21,6
Orderingang 1616 1647
Orderstock (vid periodens utgang) 1019 1105
Antal anstéllda (vid periodens utgang) 576 511

" Genomesnittligt

Bostadsmar knaden

Efterfrégan pa bostader har varit stark under dret i samtligadelar av landet déar IM &r
verksamt, framforallt pa de storre universitetsorterna. Detta har inneburit kraftigt stigande
bostadspriser pa dessa orter. Nagra tecken pa att efterfragan minskar har inte kunnat skonjas.

Byggrattsportfolj och projektstatus
Nyckeldata avseende byggréttsportfélj och projektstatus:

(antal) 2000 1999
Forvéarvade byggrétter 2 200 2900
Produktionsstarter bostader 1000 900
Byggrattsportfol] 9000 8 000
Bokfort varde exploateringsfastigheter (mkr) 622 400
Salda bostader 677 868

Drygt 200 fardigstallda lagenheter blockuthyrs som vardbostader till Uppsala och V asteras
kommun och ingér darmed g i forsaljningsstatistiken. For de storre projekten |6per
planeringen val.

Storre forvarv under &ret har varit Kranenomrédet i Malmo for cirka 400 bostader, mark for
cirka 700 bostéder i Lomma hamn samt ett flertal fastigheter i Goteborgsomradet
motsvarande cirka 550 bostader.

AFFARSENHET STOCKHOLM KOMMERSIELLT

Resultat

Affarsenhetens resultat uppgick till 146 (87) mkr. Resultat fran forsaljning av verksamheten i
JM Maskinservice ingar med 30 (0) mkr. Avkastning pa operativt kapital var 7,7 (7,4)
procent. Nettoomséttningen uppgick till 1 626 (1 470) mkr en 6kning med 11 procent. |
affarsenhetens nettoomsattning ingar hyresintakter fran férvaltningsfastigheter med 104 (72)
mkr. Ovrig nettoomséttning ar relaterad till entreprenadverksamhet inklusive produktion
avseende forvaltningsfastigheter under uppforande. | affarsenhetens resultat ingar driftsnetton
fran fastighetsforvaltning med 65 (42) mkr. Projektutveckling inom denna affarsenhet har
annu g resulterat i nagraforséjningar. Detta kommer i storre utstrackning ske forst under
2002.
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MKkr

2000 1999
Nettoomséttning 1626 1470
Produktions- och forvaltningskostnader -1410 -1 305
Forsajnings- och administrationskostnader -102 -78
Bruttoresultat 114 87
Fastighetsférsaljning 2 -
Forsdljning av verksamhet 30 -
Stockholm Kommersiellt resultat 146 87
Nyckeltal
Marginal (%) 7,0 59
Operativt kapital ~ 1900 1178
Avkastning operativt kapital (%) 7,7 74
Orderingang 1928 1314
Orderstock (vid periodens utgang) 1310 623
Antal anstéllda (vid periodens utgang) 704 944

") Genomesnittligt

Marknad

Investeringarnai kontors- och affarslokaler i Storstockholmsomradet har utvecklats positivt
de senaste 2-3 aren. Efterfragan pa vébelgna kontorslokaler ar fortsatt stor, varfor
vakansernai innerstaden och narkommunerna forvantas ligga kvar palag niva. Hyrorna har
stigit kraftigt under 2000. | basta citylagen i den sa kallade ” Gyllene Triangeln” & hyresnivan
over 4 500 per kvm, medan cityomradet nu har hyror i intervallet 3 500-4 500 kronor per
kvm. | omraden som Morby Centrum och Frosunda har avtalats om hyror i intervallet 2 500 —
3 000 kr per kvm.

Forvarv

JM har under perioden tecknat avtal med Stockholm stad om att kopa kvarteret Lustgarden 6
pa véstra Kungsholmen fér 262 mkr. Tilltrade och betalning sker tredje kvartalet 2001.
Projektet omfattar 35 000 kvm kontor och bostader.

Afféarsenheten disponerar byggrétter for utveckling av framtida kommersiellalokaler
motsvarande cirka 200 000 kvm enbart i valbelagna omraden i Stockholm.

Investeringar

| Frésunda, Solna, intill IMs nya huvudkontor, bygger JM ytterligare 10 000 kvm kontor som
kommer att fardigstallas under tredje kvartalet 2001.

Pa Vasagatan, intill Stockholms Centralstation och Arlandabanan, har affarsenheten
genomfort en total ombyggnad av Norrmamspolisens tidigare lokaler samt en tillbyggnad av
l&ghuset i grannkvarteret, det sa kallade Mercedeshuset. Dessa tva enheter bildar tillsammans
Stockholms stérsta hotell, Nordic Hotel, med 542 rum. Hotellet ppnade i januari 2001.
Dessutom innehaller Mercedeshuset cirka 12 000 kvm kontorsyta. Under aret tecknade avtal
har skett panivan 4 000 — 5 000 kr per kvm.

Investeringar i befintliga fastigheter har under aret uppgét till 417 mkr.
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AFFARSENHET AFFARSUTVECKLING / FASTIGHETER

Resultat

Afféarsenhetens resultat uppgick till 762 (695) mkr varav resultat av fastighetsforsaljningar
458 (330) mkr. Fastighetsforvaltningens resultat efter planenliga avskrivningar och fore
forsdljnings- och administrationskostnader uppgick till 350 (413) mkr. Det minskade
forvaltningsresultatet & hanforligt till forsaljningar av fardigforadlade fastigheter under 1999
och 2000, vilket &r naturligt i IMsroll som projektutvecklare. Resultatet har belastats med
avskrivningar om 46 (77) mkr och fastighetsskatt om 31 (30) mkr. Hyresintékternainklusive
rantebidrag om 10 (31) mkr uppgick till 549 (668) mkr. Avkastning pa operativt kapital var
16,0 (12,8) procent.

MKkr

2000 1999
Nettoomséttning 550 668
Produktions- och forvaltningskostnader -200 -255
Forsajnings- och administrationskostnader -46 -48
Bruttoresultat 304 365
Fasti ghetsforsaljningar 458 330
Affarsutveckling/Fastigheter resultat 762 695
Nyckeltal
Marginal (%) . 55,3 54,6
Operativt kapital * 4776 5413
Avkastning operativt kapital (%) 16,0 12,8
Antal anstéllda (vid periodens utgang) 102 94

") Genomsnittligt

Forsaljning av forvaltningsfastigheter

Forsaljningar av fardigutvecklade fastigheter utgér numera en viktig del av JMs verksamhet
dér resurser frigors for nya projekt inom koncernen. Under 2000 har forséljningar genomforts
till ett sammanlagt varde om 2,2 mdkr. Detta gav en sasmmanlagd vinst om 535 mkr.
Affarsenheten star for 458 mkr av detta resultat. Storre affarer under aret & forsaljningen av
Héagern Storre pa Drottninggatan i Stockholm (385 mkr) och fastighetsbytet med Gyllenforsen
(339 mkr). En stor bostadsfastighet vid Jarlaplan har ocksa sdtstill en bostadsréttsforening
(401 mkr).

Affarsutveckling

Med fokus pa utveckling av nyatekniskaldsningar i JMs bostéder och kontor har JM startat
utvecklingsprojektet ” Smarta hus’. JM bygger nu bland de foérsta” smarta husen” i Sverige,
bostader i kvarteret Vallgossen pa Kungsholmen och villor i Hagaberg, Varmdo. Bostaderna
kombinerar modern I T-teknik och god arkitektur med miljétankande. | september i & blev det
forsta” smarta huset” paVarmdo klart for inflyttning.
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AFFARSENHET UTLAND

Resultat

Affarsenhetens resultat uppgick for 2000 till 72 (33) mkr. Resultat fran forsaljning av en
nyutvecklad kontorsfastighet i Bryssel ingar med 20 (0) mkr. Nettoomsattningen uppgick till
761 (627) mkr en 6kning med 21 procent. Marginalen var 6,8 (5,3) procent och avkastning pa
operativt kapital 11,8 (7,6) procent.

Mkr

2000 1999
Nettoomséttning 761 627
Produktions- och forvaltningskostnader -668 -554
Forsdljnings- och administrationskostnader -41 -40
Bruttoresultat 52 33
Fastighetsforsaljning 20 -
Utland resultat 72 33
Nyckeltal
Marginal (%) 6,8 53
Operativt kapital 609 433
Avkastning operativt kapital (%) 11,8 7,6
Orderingang 1020 962
Orderstock (vid periodens utgang) 1 006 734
Antal anstéllda (vid periodens utgang) 225 209
") Genomesnittligt
Byggrattsportfolj och projektstatus
Nyckeldata avseende byggréttsportfolj och projektstatus:
(antal) 2000 1999
Forvarvade byggrétter 2200 1500
Produktionsstarter bostader 600 400
Byggrattsportfol] 5200 3800
Bokfdrt vérde expl oateringsfastigheter (mkr) 315 197
Salda bostader 467 280

Norge

Norge &r affarsenhetens stérsta och mest expansiva marknad och avser framst projekt-
utveckling av bostader. Efterfragan pa bostader & mycket stark och prisernalég vid aret slut
cirka 10 procent 6ver nivan vid arets borjan. Trots viss osakerhet om ranteutvecklingen &r
bedomningen att den starka trenden hdller i sig. IMs verksamhet i Norge utvecklades mycket
positivt under 2000 till sdval volym som Ionsamhet och omsatte cirka 700 mkr.

Danmark

JM bedriver projektutveckling i Danmark sedan 1999. V erksamheten omfattar bostader i
K 6penhamn och narkommuner. Bostadsmarknaden i Kopenhamn &r innei en relativt stabil
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period. Efterfragan pd JM Danmarks bostader har varit stor och omsattningen forvantas 6ka
kraftigt framover.

Belgien

Koncernens projektutveckling i Bryssel startades 1998. Den &r inriktad pa bade bostader och
kommersiellalokaler. Efterfragan pa bostader med hog standard &r stor i Bryssel och IMs
bostadsprojekt som startade under forsta kvartalet 2000 |6per planenligt. IM har under
perioden salt en nyutvecklad kontorsfastighet med god avkastning.

Portugal
Verksamheten i Portugal &r operativt avvecklad per arsskiftet 2000/2001

FASTIGHETSFORVALTNING KONCERNEN TOTALT

Koncernensinnehav av forvatningsfastigheter aterfinns huvudsakligen inom affarsenheterna
Afféarsutveckling / Fastigheter och Stockholm Kommersiellt.

JMs totala hyresintakter fran forvaltningsfastigheter uppgar till 670 (740) mkr varav
réntebidrag 10 (31) mkr. Fastighetsforvaltningens resultat fore planenliga avskrivningar och
fore forsaljnings- och administrationskostnader uppgar till 483 (542) mkr. Investeringar i
befintliga forvaltningsfastigheter under aret uppgar till 979 (566) mkr. Under perioden
forvarvades forvaltningsfastigheter for 59 (753) mkr.

Vakanserna for de fardigutveckl ade forvaltningsfastigheterna vid periodens utgang
motsvarade 2 (2) procent av arshyrorna och 2 (3) procent av ytorna.

Totalt uthyrningsbara ytor omfattade vid slutet av aret 586 000 (677 000) kvm.

MARKNADSVARDEN PA JMs FORVALTNINGSFASTIGHETER

Genom en vérdering i samarbete med externa konsulter har marknadsvardet pa JM's bestand
av forvaltningsfastigheter vid arskiftet 2000/2001 beraknats till 9 619 (9 202) mkr.
Motsvarande bokfort varde uppgick till 6 445 (6 855) mkr. Overvardet uppgdr darmed till 3,2
(2,3) mdkr. | linje med JMs fokusering pa projektutveckling har inforts en klassificering av
koncernens forvaltningsfastigheter utifran projektstatus. Fordelningen av véarden for
respektive kategori framgar av féljande:

Bokfort varde Marknadsvarde
Féardigutvecklade fastigheter 4 286 mkr 6 352 mkr
Fastigheter under uppforande 1 522 mkr 2 438 mkr
Fastigheter for vidareutveckling 637 mkr 829 mkr

Hotellet vid Vasagatan ingar i kategori Fastigheter under uppférande och utvecklingsfastig-
heternavid Sergels torg (Adam och Eva samt Beridarebanan) i kategori Fastigheter for
vidareutveckling.
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FINANSVERKSAMHETEN

Finansnetto och skuldséttningsgrad

Finansnettot visade ett underskott om 309 (-356) mkr, en forbéttring med 47 mkr jamfort med
foregdende ar. Forbéttringen ar framst hanforlig till 1agre genomsnittlig rantekostnad pa
l&neskulden samt 6kad aktivering av rantekostnader relaterat till den kommersiella projekt-
utvecklingen. Den genomsnittliga rantebarande |aneskulden har varit marginellt hogre under
2000 jamfort med foregdende ar. Kostnad for fortidsl6sen av 1an 4 mkr och kostnad for uttag
av pantbrev 9 mkr har belastat finansnettot. | nettot ingar &ven reavinst om 10 mkr fran
forsdljning av aktier i OM Gruppen. Den genomsnittliga rantebindningstiden for koncernens
samlade |anestock exklusive PRI-skulden var 1,6 (1,7) &r.

MKkr

2000 1999
Ranteintékter m.m. 30 14
Rantekostnader -339 -370
Finansnetto -309 -356
Finansiella nyckeltal
Mkr

2000 1999
Rantebarande nettoskuld 5117 5588
Rantebérande |aneskuld 5610 6 014
Medelranta pa laneskuld (%) 5,8 59
Skuldséttningsgrad 14 1,8
Soliditet (%) 33 28
Rantabilitet efter skatt pa eget kapital (%) 24,4 14,8

Likviditet och lanestruktur

Koncernens tillgangliga likviditet uppgick den 31 december 2000 till 2 182 (1 116) mkr.
Forutom likvida medel om 446 (390) mkr ingdr icke utnyttjade checkkrediter och kreditavtal
med sammantaget 1 736 (726) mkr.

Ar for rantekonvertering, 1&nebel opp samt medelranta var per den 31 december 2000 for den
rantebérande | aneskul den:

Lanebelopp (mkr) Medelranta (%)

Ar

2001 2272 5,9
2002 1347 5,9
2003 863 5,7
2004 519 6,1
2005 - 235 6,1
Totalt (exkl PRI) 5236 59
PRI 2001 374 4,2

Totalt (inkl PRI) 5610 58
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PERSONAL

Antaet anstallda vid periodens utgang uppgick till 2 265 (2 266). Antalet hantverkare var
1223 (1 336) och antalet tjansteman 1 042 (930).

MODERBOLAGET

M oderbol agets resultat fore bokslutsdispositioner och skatt uppgick for perioden till 1 075
(230) mkr. Moderbol agets investeringar i fastigheter uppgick under perioden till 557 (964)
mkr. Efter genomford fusion med det hel&gda dotterbolaget IM Byggnads AB till&mpar
moderbolaget i likhet med koncernen successiv vinstavrakning vid resultatframtagning.

UTDELNING

Styrelsen foresér bolagsstdmman en utdelning om 10 (6,75) kronor. Som avstamningsdag for
utdelning foreslas fredag den 27 april 2001. Beslutar bolagsstamman enligt forslaget,
beraknas utdel ningen komma att utséndas av VPC torsdag den 3 maj 2001.

ATERKOP AV AKTIER

Mot bakgrund av JMs starka kassafl 6de fran forsaljning av fardiga forvaltningsfastigheter och
den 6kande projektvolymen har styrelsen beslutat att utdver ordinarie utdelning foresla den
ordinarie bolagsstamman den 24 april 2001 att ge styrelsen mandat att &terkopa upp till 10
procent av bolagets egna aktier. Vid en aktiekurs om 220 kronor ger foreslaget aterkép och
utdelning en total utskiftning padrygt en miljard kronor.

Forvarv skall ske pa OM Stockholmsborsen under perioden fram till nasta ordinarie
bolagsstamma och for forvarvade aktier skall betalas vid forvéarvstillféllet géllande borskurs.
Syftet med aterkopet ar att justera bol agets kapital struktur och pa sa sétt hoja avkastningen pa
eget kapital och vinst per aktie.

Styrelsen har vidare beslutat foresla bolagsstamman att ge styrel sen mandat att, pa annat sétt
an 6ver OM Stockholmsborsen, avyttra aterkdpta aktier for att finansiera forvarv.
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VDsKOMMENTAR

Okande projektvolym och ytterligare forbéttrade marginaler i en fortsatt stark bostadsmarknad
har tillsammans med den hoga forsaljningstakten av fardigutvecklade fastigheter inneburit ett
resultatmassigt rekordar for JM. Vi bedomer att resultatet for innevarande & kommer att
ytterligare forbéttras jamfort med 2000. Séarskilt gladjande &r att de stérre marknaderna
utanfor Stockholm, det vill séga Uppsala, Goteborg, Malmo, Oslo och Kdpenhamn ocksa
utvecklas mycket positivt.

Vi kommer att prioritera en aktiv hantering av var balansrakning beaktat de starka kassa-
flodena framover. Styrelsens forslag om aterkop av aktier ar ett tydligt steg i dennariktning.
Ordinarie utdelning i kombination med foreslagna dterkdp innebér att cirka 1 miljard kronor
Overforstill IMs aktiedgare.

Stockholm den 20 februari 2001

JM AB (publ)

Styrelsen

Ytterligareinformation och kommande informationstillfallen

For ytterligare information hanvisastill VD Carl Eric Stalberg, telefon 08 — 782 88 33 eller
ekonomi- och finansdirektdr Claes Magnus Akesson, telefon 08 — 782 89 71.

Arsredovisning fér 2000 publiceras tisdagen den 3 april och kommer att finnas tillganglig pa
JMss huvudkontor.

Bolagsstamma halls den 24 april 2001 kl. 17.00 pa JMs huvudkontor, Telegrafgatan 4, Solna.
24 april 2001: Delarsrapport for perioden januari — mars 2001

16 augusti 2001: Delarsrapport for perioden januari —juni 2001
23 oktober 2001: Delarsrapport for perioden januari — september 2001

JM AB & ett publikt bolag noterat pa Stockholmsbdrsen och Sveriges ledande bostadsutvecklare. Antalet
anstdllda i Sverige, Norge och Danmark & cirka 2.200 och omséttningen uppgér till cirka 7 miljarder kronor.
Verksamheten bedrivs med fokus pa projektutveckling av saval bostader som kommersiella lokaler i centralal
lagen i expansivaorter. En bred satsning pa kvalitets- och miljofragor kannetecknar verksamheten.

JM AB [1169 82 Stockholm [Bestksadress: Telegrafgatan 4, Solna
Tel. 08-782 87 00 [FFax 08-782 86 00 Civww.jm.se
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AGARBILD

Agarbilden vad géller de storre aktiesgarna per den 16 februari 2001 framgér av nedanstéende
sammanstallning. Andelen utlandska aktiedgare har under ar 2000 fortsatt att Oka kraftigt och
uppgar nu till 22 procent efter Skanskas avyttring av sin tidigare majoritetspost till knappt 70
svenska och utléndska institutioner. SEB och Nordea fonder och stiftelser & nu JMs stérsta
aktiedgare.

Procent

av antal
Per 2001-02-16 aktier
SEB fonder och stiftelser
Gamla Livforsakrings AB SEB Trygg Liv 14,9
Nordea fonder och stiftelser 9,8
ForeningsSparbanken fonder 6,0
AMF Pension 5.2
Stefan Persson Placering AB 3,6
Livforsakrings AB Skandia 3,6
Handel sbanken fonder 35
Alecta pensionsforsakring, 6msesidigt 2,2
(fd Forsakringsbolaget SPP, dmsesidigt)
Svenska Metallindustriarbetaref orbundet 2,0
Utlandska aktiedgare 22,0
Ovriga aktieagare 27,2
Totalt 100,0

Antal aktiedgare per 2001-01-31: 3 597
Antal aktier

Antalet aktier uppgar till 33 241 000

Totala antalet aktier efter full konvertering av utestdende konvertibler uppgar till 33 773 988
st.
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MKkr
2000 1999

Nettoomséttning 6 849 5825
Kostnader for produktion och forvaltning -5519 -4 770
Bruttoresultat 1330 1055
Forsajnings- och administrationskostnader -455 -395
Resultat av forsdljning verksamhet 30 -
Resultat av fastighetsforsajning 535 330
SPP — Gverskott 78 -
ROr elser esultat 1518 990
Finansnetto -309 -356
Resultat efter finansiella poster 1209 634
Skatt pa arets resultat -364 -193
Aretsresultat 845 441
BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
Mkr

2000-12-31 1999-12-31
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter (anlaggningstill gangar) - 6 855
Ovriga anlaggningstillgangar . 254 300
Forvaltningsfastigheter (omséttningstillgangar)” 6 445 -
Expl oateringsfastigheter 3105 2611
Ovriga omséttningstillgangar 1174 894
Likvida medel 446 390
Summa 11424 11 050
Eget kapital och skulder
Eget kapital 3770 3144
Avséttningar 936 987
Réntebarande skulder 5236 5 662
Ovriga skulder 1482 1257
Summa 11424 11 050

") Koncernens forvaltningsfastigheter har omklassificerats fran anlaggningstillgangar till omséttningstillgdngar

som en féljd av koncernens strategibesl ut mot renodlad proj ektutveckling av fastigheter.



KASSAFLODESANALYSI SAMMANDRAG
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MKkr

2000 1999
Kassafl6de efter finansiella poster 659 363
Investeringar i fastigheter m.m. -2 579 -1917
Forsaljningar av fastigheter m.m. 3011 2044
Forandring kortf. skulder/fordringar -399 -440
Kassafl0de efter investeringar 692 50
Rantebarande skulder och fordringar m.m. -412 52
Utdelning -224 -108
Finansiering -636 -56
Summa periodens kassafldde 56 -6
Likvida medel vid perioden slut 446 390
Forandring av rantebarande nettoskuld -471 77
(+ = 6kning/ - = minskning)
RESULTAT FORDELAT PER AFFARSENHET
MKkr

2000 1999
Stockholm Bostad 378 180
Riks 138 72
Stockholm Kommersiellt 146 87
Afférsutveckling / Fastigheter 762 695
Utland 72 33
Koncerngemensamma kostnader -56 =77
SPP — dverskott 78 -
Rorelseresultat 1518 990
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NETTOOMSATTNING FORDELAT PER AFFARSENHET

MKkr

2000 1999
Stockholm Bostad 2421 1 658
Riks 1803 1562
Stockholm Kommersiellt 1 626 1470
Afférsutveckling / Fastigheter 550 668
Utland 761 627
Eliminering -312 -160
Koncernens nettoomsattning 6 849 5825
VINST PER AKTIE
Kr

2000 1999
Vinst efter skatt per aktie 25,40 13,30
Vinsten efter skatt per aktie efter full
konvertering 25,10 13,20

3 Vinsten per aktie har raknats pa 33.241.000 aktier, dvs antalet aktier fore konvertering.

Redovisningsprinciper och definitioner
Redovisningsprinciper och definitioner framgar av arsredovisningen for 1999.

Operativt kapital definieras som summan av bokférda varden for forvaltningsfastigheter,
exploateringsfastigheter, goodwill, kundfordringar, minus leverantorsskulder och plus/minus
projektsaldon.

Resultat och marginal fran projektutvecklingsverksamheten totalt definieras som resultatet
efter forsdljnings- och administrationskostnader och fastighetsférsaljningar for
affarsenheterna Stockholm Bostad, Riks, Stockholm Kommersiellt och Utland. Eliminering
gors av driftnetton fran forvatningsfastigheter inom Kommersiellt Stockholm. Marginal per
affarsenhet baseras pa resultat fore fastighetsforsaljning

Omklassificering av forvaltningsfastigheter

Koncernens forvatningsfastigheter har omklassificerats fran anlaggningstillgangar till
omséttningstillgangar som en foljd av koncernens strategibeslut mot renodlad projekt-
utveckling av fastigheter. Denna andring innebér att avskrivningar € gors pa foérvaltnings-
fastigheter fr o m 2001.



