JONES LANG Pressmeddelande

LASALLE

Real value in a changing world

2010-03-09

Okad aktivitet pa bade hyres- och transaktionsmarknaden

| finanskrisens efterdyningar bérjar tecken pa en mer normaliserad marknad
Skénjas. Efterfragan pa kontorslokaler har 6kat och vakanserna i Stockholm har
sjunkit sedan halvarsskiftet. Fastighetsvérdena i Norden har dock fortsatt falla,
dven om fallet har varit avtagande, enligt Jones Lang LaSalles Nordic City Report
varen 2010.

Nordens huvudstader tillhér Europas mer stabila marknader. Vakanserna i Stockholm, Oslo,
Helsingfors samt Kdpenhamn har pa arsbasis 6kat med mellan 2-3 procentenheter. Mest har
vakanserna okat i Kdpenhamn (3,1 procentenheter), vilket framférallt beror pa att lokalbehovet
minskat och man har anpassat sig darefter. Under samma period har hyresnivaerna fallit med mellan
5-10 procent, undantaget Oslo dar hyresfallet varit drygt 30 procent. Bakom hyresfallet i Oslo ligger
den stora hyresuppgangen som staden upplevde innan lagkonjunkturen och nu sker en atergang till
en mer normaliserad niva.

Hyresmarknaden i storstadsomradena &r mer stabil &n vantat. Okade vakansgrader noteras, men inte
i samma omfattning som under tidigare lagkonjunkturer. Vakanserna, som vid helarsskiftet uppgick till
11,5 procent i Stor-Stockholm, 8,3 procent i Stor-Goteborg och 7,1 procent i Malmd/Lund, forvéantas
0ka — dock i mattlig omfattning under 2010 till f6ljd av en negativ sysselsattningsutveckling
kombinerat med ett 6kat utbud.

| Stockholm och Malmd/Lund noteras en patagligt 6kad aktivitet under 2009 ars fjarde kvartal medan
nyuthyrningsvolymen i Géteborg var relativt stabil.

— Efterfragan pa kontorslokaler har stigit sedan halvarsskiftet och det fiarde kvartalet blev riktigt bra i
forhallande till tidigare kvartal. Lagkonjunkturen ar dock inte riktigt Gver &nnu och en kombination av
effektivisering av lokalbehovet tillsammans med en negativ sysselsattningstillvaxt kommer att
innebara 6kade vakanser under aret, sager Mikael Wallgren, chef Uthyrning kommersiella lokaler,
Jones Lang LaSalle.

Under 2010 bedémer Jones Lang LaSalle att vakansgraden kommer att hamna pa omkring 14
procent for Stockholm (ca 8 procent for Stockholm CBD), omkring 10 procent for Géteborg och
omkring 8 procent for Malmé/Lund vid arets slut. Hyresnivaerna beddms fortsétta sjunka med 0-5
procent under den kommande ettarsperioden.
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Direktavkastningsnivan i Stockholm och Helsingfors har stigit pa arsbasis med 0,25 procentenheter
medan Kopenhamn har uppvisat en mer stabil marknad med oférandrade direktavkastningskrav. Oslo
ar den enda nordiska marknad dar direktavkastningen sjunkit, 0,50 procentenheter pa arsbasis.

Transaktionsvolymerna i Sverige har borjat 6ka, &ven om det ar fran laga nivaer. Under 2009
minskade transaktionsvolymen med omkring 60 procent jamfort med aret innan. Vid en jamforelse
mellan det fiarde kvartalet 2009 och motsvarande kvartal 2008 ar nedgangen omkring 30 procent.

— Aktiviteten i transaktionsmarknaden har borjat 6ka efter nagra avvaktande kvartal. 2010 har ocksa
borjat starkare an vad 2009 gjorde och vi kan forvanta oss en marknad som kommer att praglas av
mer aktivitet &n foregaende ar. Dessutom ar flera internationella investerare fortsatt intresserade av
den svenska marknaden och det bor leda till en annu mer dkande transaktionsvolym, sager Daniel
Gorosch, chef Fastighetstransaktioner, Jones Lang LaSalle.

Direktavkastningskraven i Stockholm CBD uppskattas till 5,75 procent (5,50) vid arsskiftet 2009. Pa
andra delmarknader och for B-fastigheter har direktavkastningskravet 6kat med omkring 0,25-0,50
procentenheter det senaste aret.

For 2010 foérvantas direktavkastningsnivaerna stabilisera sig ytterligare allt eftersom
transaktionsmarknaden nar mer normala volymer. Jones Lang LaSalle prognostiserar en
direktavkastning for Stockholm CBD pa omkring 5,75 procent vid slutet pa 2010.

For mer information, kontakta:
Daniel Gorosch, chef Fastighetstransaktioner, tel +46 8 453 51 03
Mikael Wallgren, chef Uthyrning kommersiella lokaler, tel +46 8 453 51 80
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