En obehaglig 6verraskning

En rapport fran Anticimex om huskdparens ansvar for osynliga fel.

D Anticimex’

ATT FOREBYGGA OCH SKYDDA



T. SAMMANFATTNING. .o e e e 2

2. BAKGRUND: . .ottt e e e e e e e e e e 3
2.1 RAPPORTENS INNEHALL . . ..o 3
2.2 METOD OCH DEFINITIONER . ..o\ttt ittt et et et 3
2.3 OM ANTICIMEX TJANSTER INOM BYGGNADSMILJO ... ..o 3
2.4 OM ANTICIMEX ..ottt ettt e e e e e e e e e e e 4
3. ANSVAR FOR FEL I SMAHUS . ... . e 5
3.0 OM FEL I SMAHUS .. . 5

3.2 ANSVAR FOR HUSETS SKICK - UNDERSOKNINGSPLIKT OCH UPPLYSNINGSSKYLDIGHET. .. 5

3.3 DOLDA FELOCH OSYNLIGA FEL.. . .ottt e 6
3.4 VAD INNEBAR EN OVERLATELSEBESIKTNING?.. ..o\ttt 7
4. VARANNAN HUSKOPARE KANNER INTE TILL SITT ANSVAR FOR OSYNLIGAFEL................ 8
4.1 MER AN HALFTEN AV ALLA KOPARE AR OROLIGA INFOR HUSKOPET .................. 8
4.2 FUKT OCH MOGEL VANLIGASTE OROSMOMENTEN . . ...ttt 9

4.3 FLER AN ATTA AV TIO KOPARE ANSER SIG HA GOD KUNSKAP OM SINA ALLMANNA
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER VID ETTHUSKOP . ... i 10

4.4 NASTAN VARANNAN HUSKOPARE KANNER INTE TILL SITT ANSVAR FOR OSYNLIGA FEL.. 11

5. MANGA OBEHAGLIGA OVERRASKNINGAR KAN UNDVIKAS - 10 GODARAD.................... 12
En rapport frin Anticimex februari 2008 A@’ Ant i Ci mex®

En obehaglig éverraskning - om huskdparens ansvar for osynliga fel
ATT FOREBYGGA OCH SKYDDA



1. Sammanfattning

Nistan varannan husképare kdnner inte till sitt ansvar fér osynliga fel.

Anticimex rapport, "En obehaglig 6verraskning - om huskdparens ansvar for

osynliga fel”, handlar om huskdparens ansvar och skyldigheter. Mycket
uppmarksamhet har tidigare getts till siljarens ansvar i samband med 6verlatelser,
men sillan diskuteras det ansvar som képaren har.

200 NYBLIVNA HUSAGARE fran hela Sverige har telefonintervjuats kring vad de kidnner oro fér i samband med
huskopet, vilken kunskap de kdnner att de har kring sjélva affiren och i vilken utstrickning de kanner till sitt
ansvar fér brister och fel som uppticks efter husképet.

Rapporten visar att nistan varannan huskopare star infér en obehaglig 6verraskning nar det giller vem som bér
ansvaret fér de av Anticimex s kallade osynliga fel som kan upptickas efter ett huskép.

Utifran tre exempel som gavs i marknadsundersékningen sa uppger 43 procent av de tillfragade att de inte kdnner
till att de skulle ha burit kostnadsansvaret fér den fukt som trangde ner fran ett dldre badrum till vaningen under.
49 procent kiande inte till att kdparen var ansvarig fér den fukt som uppticktes i en gammal viagg och 47 procent
var ovetande om att fuktskadan under den 25 ar gamla takpappen var képarens ansvar.

Idag rader en begreppsforvirring mellan dolda fel och osynliga fel som kan leda till att koparna kianner sig bittre
skyddade in vad de i praktiken dr. Nar fall av detta slag provas rittsligt, &r domarna i de allra flesta fall till siljarens
favér. | rapporten utvecklar och férklarar Anticimex dessa begrepp narmare.

Rapporten visar ocksa att 86 procent av de tillfragade anser att de har medelgoda eller bra kunskaper om sina
rattigheter och skyldigheter. Dock &r nistan 6 av 10 oroliga infor sitt huskop och da framfér allt for fukt- och
mdogelskador.

Avslutningsvis ger Anticimex ett antal rad fér hur ett huskép kan bli tryggare. Ménga obehagliga éverraskningar
eller orosmoment kan exempelvis undvikas genom en vil genomférd 6verlatelsebesiktning kompletterat med
foérsdkringar.
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2. Bakgrund

2.1 Rapportens innehdll

ANTICIMEX RAPPORT, "En obehaglig éverraskning - om huskdparens ansvar for osynliga fel” redogér for i vilken
utstrackning som svenska huskdpare kianner till sitt ansvar fér husets skick med fokus pa ansvaret for brister
och fel som uppticks efter huskdpet.

| rapporten beskriver och férklarar Anticimex den viktiga skillnaden mellan "dolda fel" och "osynliga fel". Har rader
en begreppsférvirring som kan leda till att képarna kdnner sig battre skyddade an vad de i praktiken &r.

Rapporten tar ocksa upp vad képare dr mest oroliga fér infor sina huskép. Avslutningsvis ger Anticimex ett antal
rad fér hur ett huskép kan bli tryggare.

2.2 Metod och definitioner

TOTALT HAR 200 TELEFONINTERVJUER genomférts med képare som nyligen utfort ett huskop. Intervjuerna
genomfordes under november 2007. Urvalet ar slumpmissigt himtat ur Anticimex kundregister 6ver
genomforda overlatelsebesiktningar i Sverige under ar 2007. Undersékningen ar genomférd med hjalp av
undersékningsforetaget Mistat.

| Sverige finns, enligt SCB:s statistik fér 4r 2006, ca 2 miljoner sméahus. Med begreppet smahus och hus avser vi i
den hér rapporten villor och fritidshus.

| rapporten anvinds dven uttrycken kdpare samt besiktning. Med dessa avser vi huskdpare respektive
Sverlatelsebesiktning.

2.3 Om Anticimex tjdnster inom byggnadsmiljo

ATT KOPA ELLER SALJA ETT HUS &r en stor och komplex affar. Ett fel som uppticks i efterhand kan fa konsekvenser
for bade kopare och siljare. Anticimex har lang erfarenhet av olika typer av fragor som rér besiktningar, fukt och
mdogel samt problem i olika konstruktioner.

Overlatelsebesiktning av smahus 4r en tjanst som har funnits i dver 20 &r och som ger képare och séljare
professionell hjalp med att kontrollera husets skick. Anticimex har éver 200 besiktningsmin som arligen genomfor
dver 25 000 Overlatelsebesiktningar. Alla besiktningsmén genomgar en omfattande grundutbildning och deltar dven
i kontinuerliga vidareutbildningar.

En relativt ny férsikring inom Anticimex byggnadsmiljo ar kdparansvarsférsikringen. Manga kdpare tror att fel och
brister som uppticks efter tilltradet till huset ar sa kallade dolda fel, dvs. fel som siljaren har ansvaret fér och
ska bekosta. Det kan dock finnas andra fel som 4r osynliga och som inte gick att upptécka ens vid en noggrann
besiktning. Dessa osynliga fel kan képaren skydda sig mot genom képaransvarsférsakringen.

Utover Sverlatelsebesiktningar arbetar Anticimex dven med olika typer av utredningar av problem i inomhusmiljéer,
avfuktning samt energibesiktningar.
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2.4 Om Anticimex

SEDAN 1934 HAR ANTICIMEX gatt fran att vara ett svenskt familjeforetag till ett internationellt féretag med mer
in 1 600 medarbetare. Vi finns i Sverige, Finland, Danmark, Norge, Tyskland och Holland och omsitter totalt
ca 1,6 miljarder kronor.

Nir vi startade var verksamhet var vi ensamma om att ge kunden en garanti om en skadedjursfri miljé till ett
fast pris, istéllet for att ta betalt fér varje enskild sanering. Detta 4r en affirsidé som vi tillimpar 4n i dag. Den
affarsidén ledde till att vi tidigt anvdnde oss av férebyggande atgirder. Vart motto, "'Att férebygga och skydda”,
ir en ny formulering av ett gammalt arbetssatt. Ett arbetssatt som gar ut pa att ta ansvar fér mianniskors hilsa
och livskvalitet.

Numera arbetar vi med sa mycket mer 4n bara skadedjur. Idag skapar Anticimex hilsosamma och trygga
inomhusmiljéer for bade foretag och privatpersoner. Det betyder att vi sdkrar industriers matproduktion,
skyddar restauranger mot bakterier, férebygger fuktskador i alla slags bostider, erbjuder féretag ett komplett
brandskyddsprogram, hjilper villaigare att spara energi samt via éverlatelsebesiktningar och férséakringar hjilper
kdpare och siljare infér husaffirer.
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3. Ansvar for fel i smahus

3.1 Om fel i smdhus

VARJE AR SKER OVER 60 ooo OVERLATELSER av smahus i Sverige enligt SCB:s statistik. Anticimex besiktigar Gver
25 000 smahus per ar. | manga av dem, oavsett om det &r ett gammalt eller nytt hus, uppticks brister och fel som
gor att det finns stor risk for framtida skador, framfér allt sadana som ar fukt- eller vattenrelaterade.

Oavsett husets alder krivs ett kontinuerligt underhall. Alla byggnadsdelar i ett hus utsatts dagligen fér slitage,
dels fran naturen, t.ex. av fukt och vind, men dven fran de boendes livsstil och rutiner. Inte bara gamla hus
drabbas, dven nya hus far ibland problem med t.ex. fuktskador bakom putsade fasader som saknar luftspalter
mot varmeisolerade tristommar. Mikrobiell tillvaxt (exempelvis mégel, rota eller bakterier) pa vinden ar ett annat
problem som inte bara drabbar gamla hus.

Vissa byggnadskonstruktioner sdsom betongplattor pa mark och krypgrunder, drabbas oftare &n andra av fukt- och
mogelskador och betecknas som riskkonstruktioner. Problemet &r att fel i de har konstruktionerna inte ar sa latta
att upptacka.

3.2 Ansvar for husets skick — undersékningsplikt och
upplysningsskyldighet

ENLIGT JORDABALKEN 4:19 HAR KOPAREN ett stort ansvar for att kontrollera husets skick innan ett huskép.
Har koparen inte fullgjort sin sa kallade undersckningsplikt finns det inte majlighet att krava ersittning eller avdrag
pa priset eller hiava képet pa grund av fel som képaren borde ha upptéckt.

Undersdkningsplikten omfattar hela fastigheten, dvs. mark, byggnader och installationer som el, virme, vatten,
sanitet, vitvaror, ventilation, eldstad och skorsten. Kraven pa kdparens undersékningsplikt ar sa hogt stillda att en
kdpare bér anlita en sakkunnig fér att genomféra besiktningen. Om det finns tecken pé fel, har képaren dessutom
en utdkad undersékningsplikt for att ta reda pa orsaken och omfattningen.

Saljaren har en sa kallad upplysningsskyldighet att informera képaren om de mer allvarliga fel eller brister som denne
kanner till i huset. Séljaren ansvarar dven fér de garantier och utfistelser som denne ger. Utéver detta sa ansvarar
siljaren fér dolda fel (enligt Jordabalken 4:19), dvs. fel som inte gick att uppticka vid en noggrann undersckning
och som man inte heller borde ha kunnat férvinta sig utifran husets alder, skick, pris eller andra omstindigheter.
Fel som képaren borde ha kunnat uppticka, eller som képaren borde ha haft anledning att befara, r inte siljarens
ansvar.

Kdparen har dirfor ett mycket stort ansvar att underséka huset. | de allra flesta rattsfall som handlar om fel i hus,
har képaren bedémts som ansvarig, inte séljaren.
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3.3 Dolda fel och osynliga fel

ETT UTTRYCK SOM OFTA SKAPAR FORVIRRING ir dolda fel. Det ska inte férviaxlas med det som Anticimex

bendmner som osynliga fel!

Dolda fel

| rittslig mening ar ett dolt fel detsamma som fel eller brister i huset som kdparen inte kunde uppticka vid en
noggrann undersékning och inte heller borde ha haft skl att misstianka utifran husets alder, skick, pris eller andra
omstandigheter. Det 4r séljaren som ansvarar for dolda fel.

Osynliga fel

Fel som inte gick att se vid en noggrann besiktning och som inte 4r dolda fel, men som kan finnas i ett hus pa
grund av husets alder eller skick, ar képaren sjilv ansvarig fér. Anticimex benamner dem som osynliga fel.

Den huvudsakliga skillnaden mellan dolda och osynliga fel &r alltsa huruvida képaren borde ha haft anledning att
misstidnka att det fanns ett fel eller inte utfran husets alder eller skick. Nedan redovisas nagra exempel pa samma

typ av skada men dir de klassificeras olika:

Osynligt fel

Dolt fel

Fuktskada i badrum

| ett nyinkdpt hus fanns ett badrum som var renoverat
1992. Vid 6verlatelsebesiktningen noterades inga synliga
brister. Men redan efter ndgon méanad bérjade det
droppa vatten genom taket i vaningen under. Lackaget
kom fran en otithet i badrumsgolvets titskikt, som
visade sig inte vara fackmannamissigt utfort. Skadan
anmaldes till villa- och hemférsikringsbolaget. Ingen
ersittning utbetalades da skador pa yt- och tatskikt, som
inte ar fackmannamdssigt utforda, ar undantagna. | ett
s& pass gammalt tatskikt fick koparen rakna med att det
kunde finnas skador, dvs. felet klassificerades inte som
ett dolt fel och darfér kunde ersattning for skadan inte
kravas av séljaren.

Fuktskada i badrum

| ett nyinkopt hus fanns ett badrum som var renoverat
2005. Vid 6verlatelsebesiktningen noterades inga synliga
brister. Men redan efter ndgon méanad bérjade det
droppa vatten genom taket i vaningen under. Lackaget
kom fran en otithet i badrumsgolvets titskikt, som
visade sig inte vara fackmannamdssigt utfort. Skadan
anmaldes till villa- och hemférsikringsbolaget. Ingen
ersittning utbetalades da skador pa yt- och tatskikt,
som inte dr fackmannamdssigt utforda, ar undantagna.
| ett sa pass nytt tatskikt skulle inte képaren kunna
riakna med att det kunde finnas skador, dvs. felet
klassificerades som ett dolt fel och darfér kunde
ersittning for skadan kravas av siljaren.

Fuktskada i vagg

| ett hus fran 1960-talet vill den nya dgaren byta ut ett
fonster. Det visar sig dock att det fanns bade fukt- och
rétskador i viggen under fonstret. Skadorna eller felen
var inte mojliga att upptidcka vid éverlatelsebesiktningen.
Med tanke pa att huset byggdes pa 1960-talet var detta
en skada som séljaren inte ansvarade fér, utan nagot
som koparen fick férvinta sig utifran husets alder.

Fuktskada i vigg

| ett hus fran 1990-talet vill den nya dgaren byta ut ett
fonster. Det visar sig dock att det fanns bade fukt- och
rotskador i viggen under fonstret. Skadorna eller felen
var inte méjliga att uppticka vid 6verlatelsebesiktningen.
Med tanke pa att huset byggdes pa 1990-talet var detta
en skada som siljaren ansvarade fér och inte ndgot som
képaren kunde ha forvantat sig utifran husets alder.

Taklackage

Vid besiktning av pappbeldaggningen pa ett tak sag
besiktningsmannen inga skador. Eftersom pappen

var aldre dn 25 ar sa noterades att papptaket var en
riskkonstruktion. Nagra manader senare regnade det

in i huset och det visade sig att det fanns en gammal
skada under pappvaderna som inte gick att upptécka vid
besiktningen. Skadan var inte siljarens ansvar eftersom
kdparen borde ha férvintat sig att fel kunde finnas i ett
tak som var 6ver 25 ar gammalt.

Taklackage

Vid besiktning av pappbelaggningen pa ett tak sag
besiktningsmannen inga skador. Eftersom pappen var
bara 5 &r gammal sa noterades inte papptaket som

en riskkonstruktion. Nagra manader senare regnade
det in i huset och det visade sig att det fanns en skada
under pappvaderna som inte gick att upptécka vid
besiktningen. Skadan var siljarens ansvar och riknades
som ett dolt fel eftersom képaren inte kunde ha
forvintat sig att fel kunde finnas i ett tak som bara 5 ar
gammalt.

Det &r inte helt enkelt att bedoma om ett fel ar dolt eller osynligt. For att upptacka s& méanga fel och brister som
mojligt, ar det darfér mycket viktigt att man som képare undersoker huset ordentligt innan man képer det.
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3.4 Vad innebdr en overldatelsebesikining?

EN OVERLATELSEBESIKTNING SKA GENOMFORAS innan bindande képekontrakt ar undertecknat. Pa sa sitt kan
kdparen bli medveten om eventuella brister och fel i huset samt risker som kan leda till fel i huset.

Eftersom det idag finns manga olika aktérer som utfér besiktningar maste man se till att kontrollera vilka moment
som ingér besiktningen. Vissa besiktningar medfér dven mojlighet att teckna olika férsikringar for att gora
husaffiren dnnu tryggare.

Beroende pa vilken typ av besiktning som gérs kan det inga olika moment. Hir 4r nagra exempel:

. Genomgang av upplysningar fran siljare

. Okular besiktning
Det undersoks om det finns synliga brister och fel och om det finns konstiga lukter i huset.
Inga ingrepp gors i byggnadskonstruktionen.

. Fuktindikering eller fuktmatning
En fuktindikering gors utan ingrepp i byggnaden och syftar till att uppticka pagaende
vattenskador i t.ex. ett vatrum.
Vid en fuktmitning brukar besiktningsmannen borra upp provhal for att mita fukt i sarskilt risk
benidgna byggnadskonstruktioner (t.ex. krypgrund eller betongplatta pa mark).
Bedomning om det finns konstruktioner eller byggnadsdelar som innebér risk fér skador.

. Rekommendation om férdjupad undersdkning da skador uppticks.

Efter besiktningen ldamnas ett protokoll dir besiktningsmannen noterat, rum fér rum, vad som upptickts. Ett bra
besiktningsprotokoll ska innehalla beskrivningar, fotografier och enkla symboler fér att tydliggora resultatet. Om
brister, risk fér skador eller pagaende skador har upptickts ska de graderas efter hur allvarig situationen ar och om
det finns sarskilda risker att ha i atanke. Om besiktningsmannen inte upptécker nagot som avviker fran vad som
kan férvintas av ett rum eller en viss byggnadsdel, sa ska dven det noteras i protokollet.

Omraden som ligger utanfér bostadsbyggnaden sasom altan och tomtmark, brukar inte ingé i besiktningen om
man inte har kommit 6verens om det pa férhand. Byggnadsdelar eller ytor som man inte kommer &t, pa grund
av att de saknar exempelvis inspektionsluckor, ar blockerade eller tickta med sné besiktigas inte. | de har fallen
rekommenderar besiktningsmannen att en besiktning ska géras nir byggnadsdelarna eller ytorna ar atkomliga.

Vissa delar ingar vanligtvis inte i besiktningen eftersom de bér kontrolleras av en fackman inom respektive omrade:

. El-, ventilations-, virme-, vatten och sanitetsinstallationer
. Skorsten, eldstdder och virmepanna

. Hushallsmaskiner och annan maskinell utrustning

. Radon och asbest

. Vattnets kvantitet och kvalitet
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4. Varannan huskdpare kanner inte till sitt
ansvar for osynliga fel

EN STOR MAJORITET AV HUSKOPARNA i Anticimex undersékning anser sig ha bra kunskap om sina rattigheter
och skyldigheter. Men nir man stiller fragor om tre exempel av osynliga fel s visar undersékningen att néstan

varannan husképare star infor en obehaglig 6verraskning. Manga husképare kinner inte till vem som egentligen
bar ansvaret.

4.1 Mer dn hdlften av alla kdpare dr oroliga infor husképet

ANTICIMEX UNDERSOKNING VISAR att ndrmare 6 av 10 képare ar oroliga infor sitt huskdp. Framfér allt dr det
kvinnor och mian i aldrarna mellan 31 och 39 ar som oroar sig mest. Férdelat pa kvinnor och min ar oron nagot
storre hos kvinnorna. | undersékningen framgar ocksa att man oroar sig mer ju dldre hus man har képt.

Andel oroliga huskopare

(%) 80 7
70 7
60 57
50
40 7
30 7

20

10

Totalt Man Kvinna

Bas totalt = (200 st), bas mén = (149 st), bas kvinnor = (51 st).

Andel oroliga huskoépare férdelat pa aldersgrupp

40 ar +
27% <304r
35%

31-39 r
38%
Bas = (200 st)
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Andel oroliga huskoépare baserat pa husets byggar

(%) 70 7 61 65

50 7
40 7
30
20 |
10 |

1940 eller 1941-60 1961-80 1981 och senare
tidigare

Husets byggar

Bas = (200 st)

4.2 Fukt och mogel vanligaste orosmomenten

AV DE PROBLEM SOM KAN UPPSTA | ETT HUS r6r oron hos personerna i undersékningen framfér allt skador
kopplade till fukt och mégel. 64 procent av de tillfragade séger sig vara oroliga for dessa skador. Var femte person
ar mycket orolig att de ska intriffa.

59 procent av personerna i undersékningen dr oroliga for att draneringen runt huset inte ar tillforlitlig och nastan
lika méanga, 51 procent, ar specifikt oroliga for fuktskador i badrummet.

Endast 15 procent &r oroliga for att husets vitvaror ska ga sénder.

Min och kvinnor oroar sig for nastan samma saker. P4 en punkt skiljer det sig dock markant. 43 procent av
kvinnorna &r oroliga for att varmesystemet ska sluta fungera, medan endast 26 procent av minnen delar den oron.

Generellt dr yngre personer under 30 ar mer oroliga dn dldre huskopare.

Vad oroar sig kopare for?

Délig dranering runt huset _5861
Vatten- och avloppsledningar i daligt skick —46 57
Vitvaror gar sénder _1145
; e = Kvinna
Virmesystemet slutar fungera 26 43

B Man
Fukt- och mégelskador i huset _6365
~~ EEE—
Lackande tak 44 57
Fuktskador i badrum - 35
o 10 20 30 40 50 60 70 (%)

Bas = (149 st min, 51 st kvinnor, total bas 200 st)
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4.3 Fler din dtta av tio kopare anser sig ha god kunskap om
sina allmédnna réttigheter och skyldigheter vid ett huskop

PA FRAGAN OM MAN SOM HUSKOPARE TYCKER att man har god kunskap om sina rittigheter och skyldigheter,
sa tycker en klar majoritet, 86 procent, att de har bra eller medelgoda kunskaper. Néstan hilften, 45 procent,
tycker till och med att de har ganska eller mycket bra kunskaper. Dirigenom kan man anta att méaklarnas ansvar
som upplysare om rittigheter och skyldigheter éverlag fungerar val.

Képares upplevda kunskap om rittigheter och skyldigheter

Mycket dalig
3% B Mycket bra
Ganska dalig 12%

1%

Ganska bra

Medelgod 33%

41%

Bas = (200 st)

Manga kdnner ocksa till att siljaren har ansvar fér dolda fel. Hela 97 % av képarna sade sig kinna till detta.

Képare som kdnner till sdljarens ansvar fér dolda fel
Nej
3%

97%

Bas = (200 st)
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4.4 Ndstan varannan huskopare kdnner inte till sitt ansvar
for osynliga fel

ANTICIMEX UNDERSOKNING VISAR att ndstan varannan husképare star infér en obehaglig 6verraskning nar det
giller vem som bir ansvaret for tre ibland férekommande skador och problem som kan upptickas efter ett huskop.

De tre exemplen pa skador och problem som gavs nir undersékningen genomférdes dr de som ndmns i avsnitt
2.3.

Som nybliven husképare dr det manga som redan under de férsta manaderna vill renovera eller sitta sin egen
prigel pa huset. Det kan t.ex. handla om att satta in nytt kakel eller klinker i badrummet eller att inreda vinden.
| samband med siadana renoveringar dr det inte ovanligt att man som képare uppticker fukt- eller mégelskador
som doljer sig under takpappen eller bakom kaklet.

Nistan varannan képare lever i dag i tron att dessa skador 4r siljarens ansvar. Men den hir typen av osynliga fel,
som har varit omdgjliga att uppticka vid besiktningen, men som kdparen borde ha haft anledning att missténka
utifran husets alder eller skick, ar som regel képarens ansvar.

Utifran de tre exemplen som gavs i marknadsundersdkningen s& uppger 43 procent av de tillfragade att de inte
kanner till att de skulle ha burit kostnadsansvaret fér de skador som den fukt som tringde ner fran ett édldre
badrum till vdningen under orsakade. 49 procent kinde inte till att képaren var ansvarig for de fuktskador som
uppticktes i en gammal vigg och 47 procent var ovetande om att fuktskadan under den 25 ar gamla takpappen
var képarens ansvar.

Overlag dr kunskapen om ansvaret fér fel och brister i huset nagot lagre bland ildre husképare 4n yngre, men
skillnaden mellan grupperna ar sma.

Kannedom om kdéparansvaret vid olika exempel pa skador

Taklackage 19 1 36

Fuktskadaivigg 1 14 16 33

Fuktskada i badrum

I |
N
N

17 11 32

0% 10% 20% 30%  40% 50% 60%  70% 80% 90%  100%

‘ B Kinde mycket vl till (5) B 4 O3 O2 B Kénde inte alls till (1)

Bas = (200 st)
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5. Manga obehagliga éverraskningar kan
undvikas — 10 goda rad

Det kan finnas manga fel och brister i ett hus och som kan vara svara att uppticka for ett otrinat 6ga. Om
man inte vet exakt hur och var man ska leta 4r det svart att se dem. Det finns flera sitt att minska risken fér en
obehaglig ekonomisk éverraskning, om oturen vil dr framme. En hjilp pa viagen dr Anticimex 10 goda rad infér
husképet:

1.  GOR EN OVERLATELSEBESIKTNING PA HUSET DU SKA KOPA - se till att den &r grundligt genomférd och att
man kontrollerar byggnadskonstruktioner som ar sarskilt riskbenagna.

2. GENOMFOR BESIKTNINGEN AV HUSET INNAN DU SKRIVER PA KOPEKONTRAKTET - om det inte &r méjligt,
se till att det finns med en klausul i kontraktet som innebdr att du har ritt att géra en besiktning men att du
ocksa har ratt att hava képet om du inte vill ha huset efter besiktningen.

3. VAR PALAST - en besiktning syftar till att ge besked om vilket skick huset befinner sig i. Det innebir inte att
huset &r felfritt. Sitt dig darfér in i ditt besiktningsprotokoll s& att du férstar vad eventuella noteringar om
brister och risker innebér, bade praktiskt och ekonomiskt.

4. ATGARDSKALKYL FOR SKADORNA - har du mgjlighet, bestill en besiktning dir det ingar atgérdsforslag pa
hur upptickta skador kan atgardas samt hur mycket det berdknas kosta att atgarda dem.

5. GAIGENOM PROTOKOLLET FRAN SALJARENS BESIKTNING - har siljaren redan latit géra en besiktning,
ta kontakt med besiktningsmannen fér en kopargenomgang av protokollet, helst pa plats i huset sa att du
har mojlighet att stalla fragor direkt till besiktningsmannen om du skulle se ndgot som du undrar 6ver.

6. BEHOVS YTTERLIGARE FACKKUNSKAP? Besiktningsmannen hjalper dig med en del av din undersékningsplikt.
Men inte helal Undersck darfér de delar av huset som inte innefattas av besiktningen.

7. KOLLA UPP ENERGIFORBRUKNINGEN - kontrollera de uppgifter som siljaren har limnat om
energiférbrukningen i huset. Uppvarmningskostnaden utgér en stor del av boendekostnaden.

8. KOLLA UPP BESIKTNINGSFORETAGET - anlita ett féretag dar besiktningsménnen dr ansvarsférsikrade.

9. KOPARANSVARSFORSAKRING - teckna en kdparansvarsforsakring for att skydda dig mot kostsamma osynliga
fel som inte &r siljarens ansvar.

10. DET FINNS INGA FELFRIA HUS - en besiktning och képaransvarsférsikring kostar en del men det &r en liten
kostnad jamfért med de reparationskostnader som du kan behéva betala om det visar sig att ditt hus har
stora skador.
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