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B Periodens resultat 6kade med 214 Mkr B Driftsoverskottet 6kade till 689 Mkr (673)
till 574 Mkr (360), motsvarande ett

resultat per aktie om 15,03 kr (9,94) B Forvaltningsresultatet 6kade med
14 procent till 460 Mkr (404)

B Fortsatt positiv nettouthyrning med

20 Mkr, varav 7 Mkr det tredje kvartalet M For helaret 2010 bedéms forvaltnings-
resultatet fore skatt overstiga 600 Mkr

B Hyresintikterna 6kade med 3 procent
till 957 Mkr (928)

Koncernens nyckeltal, Mkr julz-glg julz-ggz janz-g:g janz-ggs
Hyresintakter 318 307 957 928
Driftsdverskott 237 230 689 673

Forvaltningsresultat 158 150 460 404
Vardeforandringar 206 21 258 61

Skatt -59 -30 -144 -105
Resultat efter skatt 305 99 574 360
Resultat per aktie, kr 7,94 2,73 15,03 9,94
Overskottsgrad, % 75 75 72 73
Soliditet, % - - 30,4 28,3
Uthyrningsgrad, % - - 94,0 94,0
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Skanes Dansteaters utomhusférestéllning Dockplats 2010.
Fotograf Klas Andersson.

Marknadskommentarer Oresundsregionen

Den ekonomiska daterhamtningen ar i full gang och ett tydligt tecken
pa att konjunkturen nu pekar uppat ir att Riksbanken har bérjat hoja
rantorna. Under tredje kvartalet har vi sett tva hdjningar om vardera
25 punkter. Ytterligare en hojning i oktober innebdr att repordantan nu
ar 1,00 procent.

Krisen tycks vara over dven for Oresundsregionens del. Aterhimt-
ningen gar betydligt fortare i den svenska delen av Oresund jaimfort
med den danska. Sjalland drabbades, férutom av finanskrisen, dven
av en fastighetskris. I sin senaste prognos, oktober 2010, bedémer
@resundsinstituttet att bruttoregionprodukten 6kar med 2,5 procent i
Oresundsregionen 2010, uppdelat beriknas tillvixten bli 2,2 procent
pa Sjalland och 4,3 procent i Skane. Under 2011 6kar tillvixttakten
nagot i Danmark medan den bedéms dampas i Sverige. Pa Sjalland
forvéntas tillvaxten bli 2,7 procent och i Skéne 3,0 procent.

Skéane har, bl a tack vare den laga andelen tillverkningsindustri, kla-
rat sig relativt val genom lagkonjunkturen. Sysselsidttningen minskade
med 1,6 procent i Skane under 2009 samtidigt som den minskade med
hela 2,1 procent i Sverige. Aven under 2010 gar Skine, med en syssel-
sattningstillvixt om 1,5 procent, starkare an Sverige som bedéms fa en
sysselsdttningstillvixt om 1,0 procent. Under 2011 férvantas sysselsatt-
ningen 6ka med 1,4 procent i Skdne.

Arbetsmarknaden har varit betydligt tuffare i Danmark och syssel-
sattningen minskade med hela 3,2 procent 2009. Men liksom i Sverige
var sysselsittningstappet lagre i Oresundsregionen (Sjilland) med 2,9
procent. Problemen som f6ljde finans- och fastighetskrisen har resul-
terat i betydligt simre offentliga finanser och inom denna sektorn sker
atstramningar. Darfor bedoms sysselsattningstillvixten vinda uppat
forst 2011, med en tillvixt om 0,7 procent.

Aven pa fastighetsmarknaden, vilken ligger sent i konjunkturscykeln,
mérks optimismen nu tydligt i Skdne. Vi ser en 6kad efterfragan och
hyresgésterna ar mer beslutsméssiga. Industrin drabbades hardare av
krisen an tjdnstesektorn och den 6kade efterfragan avser framforallt
kontorslokaler. Hyresmarknaderna i regionen ér, och var dven genom
krisen, relativt stabila. Vi har sett mattliga vakansokningar och stabila
hyresnivder. Hyresmarknaderna férvantas inom den nirmaste fram-
tiden vara stabila, forutom i Lund dar marknaden tillfalligt blir lite
tuffare med tanke pa AstraZenecas avveckling under 2011.

Pa transaktionsmarknaden spirar ocksa optimismen och transak-
tionsvolymen har okat kraftigt jaimfort med foregdende ar. Enligt
Newsec var transaktionsvolymen avseende transaktioner > 100 mil-
joner kronor de tre forsta kvartalen 2010, 59,7 miljarder kronor, vilket i
princip ar en férdubbling jamfoért med helaret 2009.

Marknadshyran fér kontorslokaler i Vastra Hamnen ligger kring
2 100 kr/kvm medan marknadshyran fé6r moderna kontorslokaler i
centrala Malmo ligger nagot lagre, kring 2 000 kr/kvm.



Intékter, kostnader och resultat
Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for jan-sep 2009 och
balansposter tidpunkten 2009-12-31.

Hyresintakter

Hyresintakterna uppgick till 957 Mkr (928). I summan ingér 5 Mkr
som avser slutavrakning fér 2009 avseende tilliggsdebiteringar. Dess-
utom tillkommer 4 Mkr fran engangsavlosen av hyreskontrakt. Ovriga
Okningar av hyresintakterna férklaras av indexeringar, omférhandling-
ar, nyuthyrningar, hyresintakter fran fastigheter som forvirvats 2009
och 2010 samt projekt som fardigstallts.

Den samlade tillvaxten i hyresintikterna uppgick till 3 procent jam-
fort med 2009 detta trots att KPI i oktober 2009, som ar avstamnings-
manad for hyrornas indexberakning 2010, visade ett minus om 1,5
procentenheter. Dessutom har hyresintdkterna paverkats negativt av en
valutakursférandring mot Danmark. Denna effekt uppgar till 6 Mkr.

Uthyrningsgraden ar oférdndrad 94 procent, i likhet med arsskiftet.

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis uppgatt
till 107 Mkr (95). Uppsdagningarna har uppgatt till 87 Mkr (75).

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 268 Mkr (255). Till f6ljd av en
strangare vinter 4n normalt redovisas 6kade kostnader for vintervag-
hallning och energi i perioden. Avvikelsen mot en normalvinter har
berdknats till cirka 5 Mkr.

Driftséverskott
Driftséverskottet uppgick till 689 Mkr (673), med en 6verskottsgrad
om 72 procent (73).

Central administration
Kostnader for central administration uppgick till 24 Mkr (23).

Fastighetsforsaljningar och vardeférandringar fastigheter
Fem fastighetsforsaljningar har 4gt rum under perioden till en sam-
manlagd kopeskilling om 249 Mkr.

Varderingen av fastigheterna per 2010-09-30 har skett internt och
inneburit att fastighetsvirdet okat med 319 Mkr (-7).

Per den 30 september 2010 uppgar det redovisade vardet pa fastig-
heterna till 15 147 Mkr.

Direktavkastningen pa kontorsfastigheterna, exklusive fastighets-
administration, uppgér nu till 6,6 procent och industri/lager till 8,6
procent.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr
Redovisat vérde 1 januari 2010 14418
Forvarv 146
Investeringar 661
Avyttrade fastigheter -249
Vaérdeforandring 319
Valutaomrakningar -148
Redovisat varde 30 september 2010 15147

David Johnson &r en av dgarna till Lunds dansskola
Crazy Feet som hyr sin lokal av Wihlborgs.
Fotograf Klas Andersson.




Finansnetto
Finansnettot uppgick till -205 Mkr (-246), varav ranteintiakter 1 Mkr
(4).

Periodens rantekostnader, -206 Mkr (-250), motsvarar en upplaning
till en genomsnittlig ranta om 3,04 procent. Vid periodens slut var den
genomsnittliga rantan 3,37 procent.

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet, dvs resultat fore vardeférandringar och skatt
uppgick till 460 Mkr (404).

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt uppgick till 718 Mkr (465).

Resultat efter skatt
Resultat efter skatt uppgick till 574 Mkr (360).

MKkr 2010 jan-sep 2009 jan-sep

9 man 9 man

Periodens forvaltningsresultat 460 404

Periodens resultat fére skatt 718 465

Periodens resultat 574 360

Magnus LindqvistoppRaderropikariet i
PER AKTIE, KR Helsingborg 199 et Klas Anclersson.
Periodens forvaltningsresultat 12,05 11,16 .

Periodens resultat fére skatt 18,80 12,84

Periodens resultat 15,03 9,94

2010-09-30 2009-12-31

Eget kapital | (26,3% uppskjuten skatt) 126,47 117,90

Eget kapital Il (0% uppskjuten skatt) 157,67 146,30
Fastighetsforvarv

Totalt har atta fastigheter till ett virde av 146 Mkr forvarvats. Forvarvet
av Regionhuset i Lund fran Region Skane, 160 Mkr, kommer att redo-
visas vid tilltradet den 18 oktober 2010 liksom forvarvet av Gjuteriet

18, 43 Mkr, den 1 november i Malmé. Terminalen 1/Knutpunkten i
Helsingborg, 490 Mkr, tilltrades den 15 oktober 2010.

Investeringar och pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 661 Mkr.

Beslutade investeringar i pdgaende projekt uppgar till 671 Mkr,
varav 422 var investerade vid periodens slut. Det stdrre pagaende pro-
jektet ar pa Slagthuset i Malmé dédr en om- och tillbyggnad it Comfort
Hotel sker.

PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 2010-09-30

Uthyrbar  Uthyrnings- Berdknad Upparbetat

Fastighet Kategori Omrade Fardigt yta, kvm grad, % investering 100930
Slagthuset 1 Hotell Malmé Q1,201 7 500 100 190 129
Summa 7500 100 190 129

Sabina Hansson &r platschef hos Xtravaganz\en au
Wihlborgs hyresgéster pa Master Nilsgatan iMalmo.

Fotograf Klas Andersson. >




Eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 september till 4 860 Mkr (4 417) och
soliditeten till 30,4 procent (29,6). Det langsiktiga malet ar att den syn-
liga soliditeten ej skall understiga 25 procent och ej 6verstiga 35 procent.

Réntebéarande skulder

Koncernens rantebiarande skulder per den 30 september uppgick till
9 262 Mkr (8 844) med en genomsnittsranta, inklusive kostnad for
kreditavtal, om 3,38 procent (3,02).

Med beaktande av bolagets nettoskuld om 8,7 miljarder, definierat
som laneskuld minus likvida medel, uppgar beliningsgraden till 57,5
procent.

Lanens genomsnittliga rantebindningstid inklusive effekter av nytt-
jade derivatinstrument uppgick den 30 september 2010 till 30 manader
(30). Genomsnittlig kapitalbindningstid inkl. Ianel6ften uppgick till
4,5 ar (5,1).

Wihlborgs innehar atta derivatinstrument. Fyra stingningsbara swapar
om 2,5 miljarder kronor, 16ptiden varierar mellan 1,0 ar till 7,7 ar. En
troskelswap om 1 miljard kronor med 16ptid 6,2 ar samt tre kurvlut-
ningsswapar med 16ptid 2,8 ar.

Undervirdet i portféljen for rantederivat har sedan arsskiftet okat
fran 137 till 198 vilket ger en negativ virdeférandring om 61 Mkr.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER 30 SEPTEMBER 2010

Mkr Ranteforfall Laneforfall

Forfall, &r Lanebelopp, Mkr Snittranta, % Kreditavtal, Mkr Utnyttjat, Mkr
2010 4636 2,19

2011 1841 3,80 2016 2016
2012 47 5,47 1628 1628
2013 2250 2100
2014 2 800 2718
>2014 2738 5,04 800 800
Totalt 9 262 3,37 9494 9 262
Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick till 634 Mkr (358) inklusive outnytt-
jade checkrakningskrediter.

Medarbetare

Vid periodens slut var antalet anstallda i Wihlborgs 84 personer (80),
varav 25 fastighetsvardar. 58 medarbetare finns i Malmo, 17 i Helsing-
borg, 5 i Lund och 4 i Képenhamn. Medelaldern ar 48 ar och andelen
kvinnor uppgar till 36 procent.

Moderbolaget
Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner for admi-
nistration, forvaltning och upplaning. Moderbolaget har investerat 40
Mkr (342) i framst dotterbolagsaktier.

Moderbolagets resultat- och balansrakningar aterfinns pa sidan 14.



Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stallning och resultat paverkas av ett
antal riskfaktorer. Risker som har ett avgérande inflytande pd koncer-
nens resultatutveckling ar variationerna i hyresintakter, ranteférand-
ringar, kostnadsutveckling, fastighetsvardering och skatter. Till detta
kommer likviditets- och upplaningsrisken. I arsredovisningen fran
2009 sid 52 — 53 och 67 — 68 finns en utforlig beskrivning av koncer-
nens risker.

Redovisningsprinciper

Wihlborgs féljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som ar utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningar fran IFRIC sadana de antagits av EU. Delars-
rapporten har upprittats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.
Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder éverensstimmer med
dem som tillampades i senaste arsredovisningen om inte annat anges
nedan.

Fran rdkenskapsar 2010 galler en omarbetad IFRS 3 Rorelseforvary.
Definitionen pa vilka foérvarv som skall klassificieras som rorelsefovarvy
har férandrats. For Wihlborgs del innebér detta inga forandringar
jamfort med tidigare dd i princip alla bolagets forvirv av fastigheter
via bolag aven framéver bedéms kunna behandlas som tillgangsfor-
varv.

Ovriga nya eller reviderade IFRS samt tolkningsuttalanden bedéms
inte ha nagon storre paverkan pa Wihlborgs finansiella rapporter.

I senaste arsredovisningen sid 65-67 finns ytterligare beskrivning av
nya och dndrade redovisningsprinciper.

Fastighetsbestandet per 30 september 2010
Sammanstallningarna baseras pa Wihlborgs fastighetsbestand per 30
september 2010. Hyresintakter avser kontrakterade hyresintakter pa
arsbasis per 1 oktober 2010.

Driftsoverskottet baseras pa fastigheternas intjaningsférmaga pa
arsbasis utgaende fran hyresintikter for oktober 2010, drift- och under-
hallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv manader samt
fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

I posten driftséverskott ingar aven kostnaderna for férvaltningsad-
ministration med 53 Mkr.

Wihlborgs fastighetsbestand utgdrs av kommersiella fastigheter i
Oresundsregionen beligna i Malmo, Helsingborg, Lund och Képen-
hamn.

Fastighetsbestandet bestod per den 30 september 2010 av 244 fastig-
heter med en uthyrbar yta om ca 1 290 000 kvm. Femton av fastighe-
terna innehas med tomtrétt.

Fastigheternas redovisade virde uppgick till 15 147 Mkr, vilket mot-
svarar verkligt varde. Det totala hyresvirdet uppgick till 1 412 Mkr och
de kontrakterade hyresintakterna pa arsbasis till 1 304 Mkr. Ekono-
misk uthyrningsgrad inklusive projekt uppgick till 92 procent.

Fastigheterna i Malmo och Helsingborg svarade fér 86 procent av
det totala hyresvardet och 84 procent av fastigheternas redovisade
varde. Hyresvardet for kontors- och butiksfastigheter samt industri-
och lagerfastigheter uppgick sammanlagt till 70 procent respektive 28
procent av totalt hyresvarde.

Driftsoverskottet fran férvaltningsfastigheterna uppgar till 955 Mkr.
Hér ingar kostnaderna for fastighetsadministrationen med 53 MKkr.



HYRESVARDE HYRESVARDE REDOVISAT VARDE REDOVISAT VARDE
8 | PER FASTIGHETSKATEGORI PER OMRADE PER FASTIGHETSKATEGORI PER OMRADE

Projekt/mark Ovriga Oresund Projekt/mark Ovriga Oresund
Industri/lager 16%

o 9
2% 14% Industri/lager >%
- - ' ’)

Helsingborg Malmé Helsingborg Malmé
Kontor/butik 32% 54% Kontor/butik 27% 57%
70% 75%

FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

Omrade Kontor Butik  Industri/lager Hotell Bostader Ovrigt Totalt Andel

kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm %
Malmo 314920 34056 247 622 2947 5118 604 662 46,9
Helsingborg 163 121 40 440 251032 20799 5390 7767 488 548 379
Ovriga Oresundsreg. 127 034 3006 67025 253 197 318 15,3
Totalt 605 074 77 502 565 679 23 746 5390 13138 1290 528 100,0
Andel, % 46,9 6,0 43,8 1.8 04 1,0

FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE OMRADE

Omrade/ Antal Uthyrbar Redovisat varde/ Ekonomisk Hyres- Drifts- Direkt- Over-
fastighetskategori fastigheter yta marknadsvarde Hyresvérde uthyrningsgrad intakter overskott avkastning skottsgrad
kvm mkr kr/kvm mkr kr/kvm % mkr mkr % %
MALMO
Kontor/butik 4 352052 6889 19 567 594 1687 96 570 430 6,2 75
Industri/lager 46 214782 1177 5482 151 702 90 136 92 78 68
Projekt & mark 29 37828 637 16 842 21 552 29 6 -2 -0,2 -26
Totalt Malméo 116 604 662 8703 14 393 765 1266 93 712 520 6,0 73
HELSINGBORG
Kontor/butik' 34 165 524 2348 14183 226 1364 97 218 157 6,7 72
Industri/lager 55 318618 1686 5292 218 685 92 200 141 8,3 70
Projekt & mark 6 4407 49 11049 4 933 28 1 -1 2,2 -95
Totalt Helsingborg 95 488 548 4082 8 356 448 917 94 420 296 73 Al
OVRIGA
ORESUNDSREGIONEN
Kontor/butik 17 151919 2052 13510 175 1154 87 152 19 58 78
Industri/lager 10 45399 232 5106 23 508 88 20 17 74 84
Projekt & mark 6 0 71 - 0 - 100 0 0 0,0 -603
Totalt Ovriga
Oresundsregionen 33 197 318 2361 11968 198 1005 87 173 136 58 79
Totalt Wihlborgs 244 1290528 15 147 11737 1412 1094 92 1304 953 6,3 73
Totalt exklusive 203 1248293 14384 11523 1387 111 94 1297 955 6,6’ 74

projekt och mark

1. I kontor/butik redovisas tva hotellfastigheter belédgna i Helsingborg med en uthyrbar yta om 21 270 kvm.
2. | driftséverskottet ingar kostnader for fastighetsadministration med 53 Mkr
3. Exklusive kostnad for fastighetsadministration uppgar direktavkastningen till 7,0 procent

HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER 30 SEPTEMBER 2010 KONTRAKTERADE HYRESINTAKTER PER 30 SEPTEMBER 2010
Forfalloar Antal avtal Uthyrbar yta, kvm Mkr Andel, %
LOKALHYRESAVTAL
2010 96 31420 27 2
20Mm 605 268 568 222 17
2012 417 228 653 256 20
2013 339 175 152 192 15
2014 199 203 948 260 20
2015 53 85533 109 9
>2015 65 138323 207 16
Totalt lokalhyresavtal 1774 1131597 1273 100
Bostadshyresavtal 64 5390 5
P-platser och évrigt 487 0 26

Totalt 2325 1136 987 1304



Exkluderat denna kostnad ar aktuellt driftsoverskott 1 008 Mkr, vilket
med ett virde om 14 384 Mkr innebdér en aktuell direktavkastning om
7,0 procent. Nedbrutet per fastighetskategori blir det 6,6 procent for
kontor/butik och 8,6 procent foér industri/lager.

Storsta agare i Wihlborgs per den 30 september 2010

De tre storsta dgarna i Wihlborgs ar Brinova Fastigheter AB, Tibia
Konsult AB med Sten K Johnson som dgare, och de amerikanska
fonderna inom BlackRock Inc.

De tio storsta dgarna agde vid periodens slut 34 procent. Antalet
aktieagare uppgick till 26 341, en minskning med 373 aktiedgare
sedan arsskiftet.

Andelen aktiedgare i utlandet har 6kat fran arsskiftet med 7,8
procentenheter till 38,9 procent.

De storsta agarna i Wihlborgs Antal aktier  Andel av kapital
30 september 2010 tusental dgare och roster, %
Brinova Fastigheter AB 3 867 10,1
Sten K Johnson via bolag och privat 2 000 5,2
BlackRock Inc 1954 51
Handelsbanken Fonder 1306 3,4
Lansforsakringar Fonder 960 2,5
Robur Fonder 731 1,9
Familjen Qviberg 696 1,8
Skandia Fonder 592 1,5
SEB Fonder 517 1,4
Andra AP-fonden 298 0,8
Ovriga aktiedgare registrerade i Sverige 12 521 32,5
Ovr aktiedgare registrerade i utlandet 12 986 33,8
Totalt antal utestaende aktier 38 428 100,0

Valberedning infor arsstamman 2011

Vid arsstimman den 21 april 2010 beslutades att Wihlborgs valbered-
ning som bl a skall lamna forslag till styrelseledamoter, skall bestd av
foretradare for de tre storsta aktieigarna, som onskar delta, jimte en
representant for de mindre aktiedgarna. Foljande valberedning, base-
rat pa dgandet den 30 september, bestar av:

——

[ |

Anders Silverbage (Brinova Fastigheter AB)
Sten K. Johnson (Tibia Konsult AB)
Karolina Qvarnstrom (Lansférsakringar Fondfoérvaltning AB)

e

o

0

Valberedningen kommer senare att kompletteras med ytterligare ett
namn fér de mindre aktieigarna.

Arsstaimman kommer att hallas i Malmé torsdagen den 28 april
2011. Aktieagare som vill kontakta valberedningen gor detta lampligen
med e-mail till; valberedningen@wihlborgs.se eller med brev till Wihl-
borgs Fastigheter AB, Valberedningen, Box 97, 201 20 Malmé.

ir
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Entren till Knut;;' unkten i Helsingborg.
Fotograf’ [\4ar1‘/n‘l alvén.

Utsikter for 2010
For helaret 2010 bedéms forvaltningsresultatet, dvs resultatet fore
vardeférandringar och skatt, dverstiga 600 MKkr.

Kommande rapporttillfallen
B Bokslutskommuniké 7 februari 2011

B Delarsrapport jan-mar 28 april 2011
B Arsstimma 28 april 2011

Malmo den 28 oktober 2010
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Anders Jarl, VD

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Anders Jarl, VD

Telefon 040-690 57 10, 0733-71 17 10.

Christer Johansson, Ekonomi- och finanschef
Telefon 040-690 57 06, 0733-71 17 06.

Granskningsrapport

Inledning

Vi har utfért en oéversiktlig granskning av deldrsrapporten for Wihlborgs Fastig-
heter AB (publ) per 30 september 2010 och den niomanadersperiod som slutade
per detta datum. Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att uppratta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrap-
port grundad pa var versiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfoért var éversiktliga granskning i enlighet med Standard for oversiktlig
granskning SOG 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation
utford av foretagets valda revisorer som ar utgiven av FAR SRS. En 6versiktlig
granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ér an-
svariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk gransk-
ning och att vidta andra éversiktliga granskningsatgirder. En 6versiktlig gransk-
ning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort

med den inriktning och omfattning som en revision enligt Revisionsstandard i
Sverige RS och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningséatgarder som vidtas
vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan
sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utfoérts. Den uttalade slutsatsen grundad
pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den sdkerhet som en uttalad slutsats
grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstan-
digheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt,
ar upprattad f6r koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen
samt for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Malmoé den 28 oktober 2010
Deloitte AB

Torbj6érn Svensson
Auktoriserad revisor



FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORVARV OCH -FORSALININGAR JANUARI-SEPTEMBER 2010

FASTIGHET Kommun Omréde Kategori Yta, Pris, Drifts-
kvm  mkr overskott
2010, mkr'
FASTIGHETSFORVARV KVARTAL 1
Afrika 18 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 1439
Ametisten 5 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 7669
Pafageln 9 Helsingborg Helsingborg Projekt & mark 795
Ruuth 23 Helsingborg Helsingborg Projekt & mark 3645
Spanien 5 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 868
Spanien 11 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 7229
Tyfonen 1 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 4500
Forvarv jan-mar 2010 26 145 128 4,6
FASTIGHETSFORVARV KVARTAL 3
Bunkalund Ostra 8 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 6300
Forvarv jul-sep 2010 6300 18 -
TOTALT FORVARV JAN-SEP 2010 32445 146 4,6
FASTIGHETSFORSALININGAR KVARTAL 1
Halsingland 1 Malmo Malmo Industri/lager 1213
Forsaljning jan-mar 2010 1213 9 0,0
FASTIGHETSFORSALJNINGAR KVARTAL 2
Vérjan 9 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 2007
Forsaljning apr-jun 2010 2007 9 0,0
FASTIGHETSFORSALININGAR KVARTAL 3
Postterminalen 3 Lund Lund Projekt/mark
Sqvalperup 12 Malmé Malmé Kontor 6000
Korreboda 5:1 Simrishamn Ovr Oresund Industri/lager 8870
Forsaljning jul-sep 2010 14 870 231 4,0
TOTALT FORSALINING JAN-SEP 2010 18 090 249 4,0

1. Driftséverskott fran forvérvade och
avyttrade fastigheter som ingar i
periodens resultat.
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RESULTATRAKNING FOR KONCERNEN

Overskottsgrad och direktavkastning baseras pa kvartalssiffrorna ovan.

2010 2009 2010 2009 2009/10 2009
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt/sep jan-dec
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man 12 man
Hyresintdkter 318 307 957 928 1265 1236
Driftskostnader -39 -39 -145 141 -194 -190
Reparation och underhall -1 -12 -33 -35 -48 -50
Fastighetsskatt -17 -13 -48 -40 -62 -54
Tomtrattsavgald 0 0 -2 -2 3 -3
Fastighetsadministration -14 -13 -40 -37 -54 -51
Driftsoverskott 237 230 689 673 904 888
Central administration -8 -8 24 -23 -33 -32
Finansnetto -1 -72 -205 -246 =274 -315
Forvaltningsresultat 158 150 460 404 597 541
Vérdeforandring fastigheter 191 0 319 -7 342 16
Vardeforandring derivat 15 -21 -61 68 -63 66
Resultat fore skatt 364 129 718 465 876 623
Aktuell skatt -2 3 -6 -6 -8 -8
Uppskjuten skatt -57 -27 -138 -99 -167 -128
Periodens resultat' 305 99 574 360 701 487
Vinst per aktie? 7,94 2,73 15,03 9,94 18,57 13,43
Antal aktier vid periodens slut, tusental 38428 36214 38428 36 214 38428 37464
Genomsnittligt antal aktier, tusental 38428 36 214 38185 36 214 37739 36 266
1. Hela resultatet &r hanférbart till moderbolagets aktiedgare.
2. Nyckeltal per aktie har beréknats utifran vagt genomsnittligt antal aktier under perioden. Det finns inga utestaende
teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.
TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN
2010 2009 2010 2009 2009/10 2009
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt/sep jan-dec
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man 12 mén
Periodens resultat 305 99 574 360 701 487
OVRIGT TOTALRESULTAT
i(:]r;wlrsalf:;:gsdﬁferenser utlandska verksamheter 5 3 14 3 a5 9
Summa totalresultat for perioden ' 300 92 560 352 686 478
1. Hela totalresultatet &r hanférbart till moderbolagets aktiedgare.
KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN
Mkr Q32010 Q22010 Q12010 Q42009 Q32009 Q22009 Q12009 Q42008
Hyresintdkter 318 321 318 308 307 310 311 299
Driftskostnader -39 -44 -62 -49 -39 -46 -56 -48
Reparation och underhll -1 -1 -1 -15 -12 -1 -12 -15
Fastighetsskatt -17 -16 -15 -14 -13 -13 -14 -13
Tomtrattsavgald 0 -1 -1 -1 0 -1 -1 0
Fastighetsadministration -14 -14 -12 -14 -13 -12 -12 -14
Driftsoverskott 237 235 217 215 230 227 216 209
Forvaltningsresultat 158 158 144 137 150 145 109 108
Overskottsgrad, % 74,5 73,2 68,2 69,8 74,9 73,2 69,5 69,9
Direktavkastning, % 6,3 6.3 5,9 6,0 6,5 6,5 6.3 6,1
Soliditet, % 30,4 29,2 30,8 29,6 28,3 29,2 29,7 29,4
Avkastning eget kapital, % 25,9 12,9 10,6 1,9 9,7 17,7 8,0 33,8
Resultat per aktie, kr 7,94 3,88 3,18 3,49 2,73 4,97 2,24 -9,53
Kassaflode per aktie, kr 4,06 4,09 3,77 3,84 4,06 3,98 2,98 2,92
Eget kapital per aktie Il, kr 156,67 148,64 150,33 146,30 142,68 139,23 139,75 136,77
Borskurs i % av Eget Kapital Il 17,7 99,9 101,4 90,6 90,6 74,5 65,8 731
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BALANSRAKNING FOR KONCERNEN

Mkr 2010-09-30 2009-09-30 2009-12-31

TILLGANGAR

Fastigheter 15147 14102 14 418
Ovriga anléggningstillgangar 167 182 164
Kortfristiga fordringar 107 78 69
Likvida medel 559 244 281
Summa tillgangar 15980 14 606 14 932
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4860 4131 4417
Uppskjuten skatteskuld 1199 1036 1064
Ovriga I&ngfristiga skulder 7697 8794 8363
Kortfristiga skulder 2224 645 1088
Summa eget kapital och skulder 15 980 14 606 14 932

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

Mkr jan-sep 2010  jan-sep 2009 jan-dec 2009
Totalt eget kapital vid periodens borjan 4117 4134 4134
Eget kapital hanférligt till moderbolagets

aktiedgare

Belopp vid periodens borjan 4417 4014 4014
Lamnad utdelning -259 -235 -235
Avyttring egna aktier 142 160
Totalresultat for perioden 560 352 478
Belopp vid periodens slut 4 860 4131 4417
Eget kapital hanférligt till minoritetens

andel

Belopp vid periodens borjan 0 120 120
Forvarv minoritetens andel 0 -120 -120
Belopp vid periodens slut 0 0 0
Totalt eget kapital vid periodens slut 4 860 4131 4417

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN

Mkr

Lépande verksamheten

jan-sep 2010

jan-sep 2009

jan-dec 2009

Driftsoverskott 689 673 838
Central administration -24 -23 -32
Aterlaggning avskrivningar 1 1 2
Betalt finansnetto 214 -228 -303
Betald inkomstskatt 0 -3 -3
Forandring Ovrigt rorelsekapital -15 27 1
Kassaflode lopande verksamheten 437 393 563
Investeringsverksamheten

Forvarv av koncernforetag -126 -230 -230
Forséljning av koncernforetag 237 172 283
Investeringar och forvarv av fastigheter -679 -522 -923
Forsaljning av fastigheter 10 2
Forandringar 6vriga anldggningstillgangar -4 -3 "
Kassaflode investeringsverksamheten -562 -583 -857
Finansieringsverksamheten

Ladmnad utdelning -259 -235 -235
Férvarv minoritetsintresse -120 -120
Avyttring egna aktier 142 160
Omsattning derivat 12
Forandringar an och langfristiga skulder 520 649 618
Kassaflode finansieringsverksamheten 403 294 435
Periodens kassaflode 278 104 141
Likvida medel vid periodens bérjan 281 140 140
Likvida medel vid periodens slut 559 244 281
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN-DEC

Malmé Helsingborg Ovriga Oresund Totalt
Mkr 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009
Hyresintakter 518 483 305 291 134 154 957 928
Fastighets- 45 39 89 8 34 34 268 255
kostnader
Drifts- 373 344 216 209 100 120 689 673
oOverskott

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovanstaende segment, vilka ar desamma som redovisats

i den senaste arsredovisningen. Totalt driftsverskott enligt ovan Gverensstammer med redovisat driftsoverskott i
resultatrakningen. Skillnaden mellan driftsoverskottet 689 Mkr (673) Mkr och resultat fore skatt 718 Mkr (465) bestar
av central administration -24 Mkr (-23), finansnetto -205 Mkr (-246) samt vardeférandringar fastigheter och derivat
258 Mkr (61).

RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET

Mkr jan-sep 2010  jan-sep 2009 jan-dec 2009
Intakter 58 58 77
Kostnader -73 -66 -91
Rorelseresultat -15 -8 -14
Finansiella intakter 374 353 462
Finansiella kostnader -259 -242 -309
Resultat fore skatt 100 103 139
Skatt 20 3 9
Periodens resultat 120 106 148
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Periodens totalresultat 120 106 148

BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET

Mkr 2010-09-30 2009-09-30 2009-12-31
Andelar i koncernféretag 3461 3357 3433
Fordringar hos koncernféretag 8475 7200 7299
Ovriga tillgdngar 182 151 262
Kassa och bank 528 241 246
Summa tillgangar 12 646 10 949 11 240
Eget kapital 1970 1693 1967
Skulder till kreditinstitut 8118 7464 6917
Skulder till koncernféretag 2326 1608 1610
Ovriga skulder 232 184 746

Summa eget kapital och skulder 12 646 10 949 11 240




KONCERNENS NYCKELTAL

jan-sep 2010

jan-sep 2009

okt/sep 2009/10

jan-dec 2009

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital
Resultat i procent av genomsnittligt
eget kapital, exklusive minoritetens

andel.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt plus rantekostnader i
procent av genomsnittlig balans-

omslutning.
Soliditet

Eget kapital i procent av balans-

omslutningen.

Réntetackningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med rante-
kostnader dividerat med réntekost-

nader.

Belaningsgrad fastigheter
Réntebarande skulder i procent av
fastigheternas redovisade varde.

FINANSIELLA
Avkastning pa eget kapital, % 16,5 11,8 15,6 11,8
Avkastning pa totalt kapital, % 8,5 6,0 79 6,1
Soliditet, % 30,4 28,3 30,4 29,6
Réantetéckningsgrad, ggr 3.2 2,6 3.2 2,7
Beldningsgrad fastigheter, % 61,1 62,7 61,1 61,3
Skuldsattningsgrad, ggr 1,9 2,1 1,9 2,0
AKTIERELATERADE
Resultat per aktie, kr 15,03 9,94 18,57 13,43
Resultat fore skatt per aktie, kr 18,80 12,84 23,21 17,18
Forvaltningsresultat per aktie, kr 12,05 11,16 15,82 14,92
Eget kapital per aktie I, kr 126,47 114,07 126,47 117,90
Eget kapital per aktie I, kr 157,67 142,68 157,67 146,30
Borskurs per aktie, kr 185,50 129,25 185,50 132,50
Utdelning per aktie, kr - - - 6,75
Aktiens direktavkastning, % 1 - - - 5.1
Aktiens totalavkastning, % 1 - - - 39,0
P/E-tal I, ggr 9,3 9,8 10,0 9,9
P/E-tal Il, ggr 15,7 11,8 15,9 12,1
Antal aktier vid periodens slut, tusental 38428 36 214 38428 37 464
Genomsnittligt antal aktier, tusental 38185 36 214 37739 36 266
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter 244 243 244 24
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 15147 14102 15147 14 418
Direktavkastning, % — alla fastigheter 6,3 6,4 6,3 6,3
Direktavkastning, % — exkl. projektfastigheter 6,6 7,0 6,6 6,9
Uthyrbar yta, kvm 1290528 1268 808 1290 528 1269 193
Hyresintdkter, kr per kvm 10m 977 1011 985
Driftsoverskott, kr per kvm 738 709 738 719
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - alla fastigheter 92 93 92 91
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - exkl projektfastigh. 94 94 94 94
Overskottsgrad, % 73 73 73 73
MEDARBETARE
Antalet anstéllda vid periodens slut 84 81 84 80
Genomsnittligt antal anstéllda 82 81 82 81
1) Beraknas enbart for kalenderar.
DEFINITIONER
Skuldsattningsgrad férandring av rorelsekapital i forhal- P/E-tal Il, ggr Uthyrbar yta

Réntebarande skulder dividerat med
eget kapital.

AKTIERELATERADE

Resultat per aktie

Resultat dividerat med genomsnittligt
antal utestdende aktier.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Kassafléde fran I6pande verk-
samhet fore férandring av rérelse-
kapitalet per aktie

Kassaflode fran den I6pande verksam-

heten efter avdrag for aktuell skatt fore

lande till genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie |
Moderbolagets aktiedgares andel av
eget kapital vid periodens slut i for-
hallande till antal aktier vid periodens
slut.

Eget kapital per aktie Il

Berdknat som eget kapital per aktie |
men med en skattesats for uppskjuten
skatt pa 0 procent istallet for 26,3
procent.

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med
resultat per aktie.

Borskurs per aktie dividerad med
forvaltningsresultat belastat med 26,3
procent skatt, per aktie.

FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter

Totalt antal fastigheter i Wihlborgs dgo
vid periodens slut.

Fastigheternas redovisade varde
Redovisat varde for koncernens fastig-
hetsbestand vid periodens slut.

Hyresvarde
Hyresintakter plus bedémd marknads-
hyra pa outhyrda ytor.

Direktavkastning

Driftséverskott i procent av fastig-
heternas redovisade vérde vid perio-
dens slut.

Total yta som ér tillganglig for
uthyrning.

Hyresintéakter per kvm
Hyresintékter p& &rsbasis dividerat med
uthyrbar yta.

Driftsoverskott per kvm
Driftséverskott dividerat med uthyrbar
yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyresin-
takter.




En vepa med Wihlborgs budskap tacker fastaden pa Flundran-1.i Malmé.
Foto Wihlborgs.

I Wihlborgs

Adresser

Malmé - Huvudkontor
Box 97

201 20 Malmo

Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00
Fax: 040-690 57 01

Helsingborg

Garnisonsgatan 25 A
254 66 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00
Fax: 042-490 46 01

Lund

Ideon Science Park
Scheelevagen 17
22370 Lund

Telefon: 046-286 85 00
Fax: 046-18 40 96

Kopenhamn

Wihlborgs A/S

Ellekaer 6, opgang C
DK-2730 Herlev

Telefon: +45-396 161 57
Fax: +45-396 161 58

www.wihlborgs.se
info@wihlborgs.se
Styrelsens sate: Malmo
Organisationsnummer:
556367-0230



