Kallelse till extra bolagsstamma i Catena AB (publ)
Valkommen till Catenas extra bolagsstamma fredagen den 28 januari 2011, kl. 14.00, pa
Radisson BLU Scandinavia Hotel, Sédra Hamngatan 59-65 1 Géteborg.

Inregistrering till bolagsstdmman bdérjar klockan 13.30.

Deltagande

Aktiedgare som oénskar delta vid bolagsstamman skall vara inférd i den av Euroclear Sweden
AB ("Euroclear”) forda aktieboken senast fredagen den 21 januari 2011 samt anmaéla sig till
bolaget enligt instruktionen nedan. Endast dgarregistrerade innehav aterfinns under aktieaga-
rens eget namn i aktieboken. For att aktiedgare med forvaltarregistrerade aktier skall ha rétt att
delta i bolagsstdmman fordras att aktierna dgarregistreras. Aktiedgare som har forvaltarregi-
strerade aktier bor av den bank eller fondhandlare som forvaltar aktierna begara tillfallig dgar-
registrering, sa kallad rostrattsregistrering, i god tid fore den 21 januari 2011. Forvaltare kan
debitera en avgift for denna atgard.

Anmalan

Anmaélan om deltagande vid bolagsstdamman skall ske:

— via formular pd www.catenafastigheter.se

— per telefon 031-760 09 34

— per post till Catena AB, Box 262, 401 24 Goéteborg, eller

— per e-post till info@catena.eu

Vid anmalan skall uppges namn, personnummer (organisationsnummer), adress och
telefonnummer. Aktiedgare som vill delta i bolagsstimman maste ha anmalt detta senast
mandagen den 24 januari 2011.

En aktiedgare som inte ar personligen narvarande vid stimman far utéva sin ratt genom om-
bud, som skall ha av aktieagaren undertecknad och daterad fullmakt. Fullmakten far inte vara
aldre &n ett ar, undantaget om fullmakten anger en langre giltighetstid, dock maximalt fem ar.
Till fullmakt utstélld av juridisk person skall dven bifogas behorighetshandlingar (registre-
ringsbevis eller motsvarande). Dessa handlingar bor vara Catena tillhanda senast den 26 janu-
ari 2011. Fullmaktsformular finns pa www.catenafastigheter.se. En aktiedgare eller ett ombud
far ha med sig hogst tva bitraden pa bolagsstamman. Om aktieagaren vill ta med bitrade skall
anmalan om detta goras till bolaget senast vid den tidpunkt som anges ovan.

Uppgift om antalet aktier och roster
Det totala antalet aktier och roster i bolaget uppgar vid tidpunkten for kallelsen till 11 564 500
St.

Forslag till dagordning

1. Stdmman Gppnas

2. Val av ordforande vid stdmman

3. Uppréattande och godkannande av rostlangd

4. Val av tva justerare att jamte ordféranden att justera dagens protokoll

5. Godkannande av dagordning

6. Provning om stamman blivit behérigen sammankallad

7. Beslut om godkannande av styrelsens forslag till Gverlatelse av Catena Invest 1 AB samt
kommanditandelarna Catena Urnes 1 KB och Almedals Fastighetsforvaltning KB till Balder
Fjorton AB.

8. Stdmmans avslutande



o
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Beslutsforslag

Punkt 7:

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstamman skall besluta om godkénnande av genomféran-
de av en Gverlatelse av Catena Invest 1 AB (innefattande dotterbolag, dotterdotterbolag och
dotterdotterdotterbolag) samt kommanditandelarna i Catena Urnes 1 KB och Almedals Fas-
tighetsforvaltning KB, (”Bolagen”) tillsammans med samtliga de 25 fastigheter som &gs av
Bolagen, till Balder Fjorton AB. En sammanstallning av Bolagen och fastigheterna som om-
fattas av overlatelsen foljer av bilaga 1.

Mot bakgrund av att Bolagen skall 6verlatas till ett dotterbolag till Fastighets AB Balder vars
huvudagare Erik Selin ar styrelseledamot i Catena ar det fraga om en forséljning till narstaen-
de enligt aktiebolagslagens 16 kap 5 § varfor en éverlatelse forutsatter stimmans godkannan-
de.

Catella Corporate Finance har anlitats for forsaljningsprocessen varvid anbud inhamtats fran
aktorer pa fastighetsmarknaden. Efter utvardering av anbuden har konstaterats att Balders bud
varit det mest fordelaktiga for Catena och dess aktiedgare.

Kopeskillingen for Bolagen grundas pa ett vérde pa fastighetsbestandet om ca 1,6 miljarder
kronor fran vilket skall avga fastigheternas bokforda véarden och viss del av den uppskjutna
skatten och slutligen med tillagg for Bolagens eget kapital. Den slutliga kopeskillingen &r
beroende av bokslutet per den 31 december 2010.

Overlatelseavtal kommer att undertecknas sedan Balders extra bolagsstamma den 27 januari
2011 godként Balders forvarv av Bolagen och Catenas extra bolagsstdmma enligt denna kal-
lelse godkant dverlatelsen varefter tilltrade till aktierna kommer att ske i manadsskiftet janua-
ri/februari 2011, dock senast den 15 februari. Overlatelsen &r inte villkorad pa annat satt.

Styrelsen har, i syfte att forse aktiedgarna med ytterligare beslutsunderlag, gett Forum Fastig-
hetsekonomi AB, sasom oberoende och sjalvstandig expert, i uppdrag att avge en fairness
opinion dver Balders anbud, bland annat i relation till 6vriga avgivna anbud och fastighetsbe-
standets varde.

Beslutet, som fattas enligt aktiebolagslagens 16 kap, ar giltigt endast om det bitrads av aktie-
agare med minst nio tiondelar av saval de avgivna rosterna som de aktier som ar foretradda
vid stimman.

Handlingar m.m.

Styrelsens fullstandiga forslag till beslut enligt punkt 7 samt Forum Fastighetsekonomi AB:s
fairness opinion kommer senast den 14 januari 2011 att hallas tillgangligt hos Catena och
publiceras pa Catenas webbplats www.catenafastigheter.se.

Aktiedgarna informeras om sin réatt att begéra upplysningar vid stimman avseende dels forhal-
landen som kan inverka pa bedomningen av ett drende pa dagordningen och dels férhallanden
som kan inverka pa bedomningen av Catenas ekonomiska situation.

Goteborg i januari 2011
Catena AB (publ)
Styrelsen
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Catena Invest 1 AB
Org nr 556743-8212

Catena Europafastigheter AB

Bilaga 1

Org nr 556594-3460

Molndal Trombonen 3

1.500.000
aktier
(100%) Catena i Stockholm AB
300.000 Org nr 556058-6603
aktier
(100%)
» Stockholm Grena 2
Tomtratt
»| Stockholm Skutkrossen 13
Tomtratt
» Stockholm Spiselhéllen 5
Arrende
» Stockholm Spiselhéllen 7
Arrende
»| Taby Tandstiftet 4
Lagfart
R Catena i Huddinge AB
~| Org nr 556032-6323
1.200
aktier
(100%) —»  Huddinge Myren 2
Lagfart
» Huddinge Myren 3
Lagfart
| Catenai Haninge AB
200000 Org nr 556021-5211
aktier
(100%)
» Haninge Soderby 2:771
Lagfart
_| Catena i Sodertalje AB
4.000 ”|  Orgnr556031-1705
aktier
(100%)
— Sodertélje Slapvagnen 1
Tomtratt
R Catena Sisjon AB
~|  Org nr 556088-6623
1.000
aktier
(100%) —»| Catena Trombonen 3 KB
Komplementdr | org nr 969674-3682
Kommanditdel&gare
Lagfart
v
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Catena i Kungélv AB

A\ 4

Org nr 556037-7854

Almedals Fastighets-
forvaltning KB
Org nr 916846-2183

Goteborg Skar

Lagfart 57:13

50.000
aktier
(100%)
» Kungélv Skruven 1
Lagfart
» Stenungsund Doterdd 1:65
Lagfart
200,000 » Catena i Goteborg AB
aktier Org nr 556028-7137
(100%)
»| Goteborg Hogsbo 35:1
Lagfart
» Partille Ugglum 7:40
Lagfart
»| Kungsbacka Verkmastaren 6
Lagfart
» Kungsbacka Verkmastaren 7
Lagfart
»| Goteborg Backa 166:2
Lagfart
R Catena Invest 2 AB
1,000 aktier Org nr 556743-8543
(100%) |
Komplementar g
Catena Deltavdgen AB Botiyrka Kidet 3
—»| Botkyrka Kidet
1.000 Org nr 556639-6700 Lagfart >
aktier
(100%)
»| Goteborg Backa 166:1
Lagfart
000 »  Catena i Svégertorp AB
aktier Org nr 556743-8204
(100%) |
Lagfart Malmo Urnes 2
510,000 » Catenai Malmoé AB
aktier Org nr 556040-2942
(100%)
—» Malmg Hastkraften 1
Lagfart
» Malmo Hastkraften 2
Lagfart
—»  Lund Féltspaten 2
Lagfart
» Malmo Tyr 2
Lagfart
—» Catena Urnes 1 KB
Komplementar Org nr 969700-5552
| >
> Catena i Lund AB Lagfart
Org nr 556754-0850 .
1|-§_00 g Catena Ejendomme A/S
aktier
(100%) [ > CVRnr117309 30

Malmo Urnes 1

14.000 aktier

(100%)
Tinglyst &gare

A 4

Brendbyvester 24

Tinglyst &gare

Roskilde Jorder 1
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