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Sveriges mest nojda kunder
i femte storsta bolaneinstitutet

Lansforsakringar Hypotek ar Sveriges femte storsta bolaneinstitut med en utlaning pa
80 miljarder kronor och 149 000 kunder. Bolaneverksamheten, som ar en del av Lans-
forsakringars helhetserbjudande, finns enbart i Sverige och utlaningen sker framst till
privatpersoner med villor, bostadsratter och fritidshus som sakerhet. En stark lokal
forankring och ett komplett och prisvirt erbjudande till framst hushall har gett en stark
position och de allra mest njda bolanekunderna pé privatmarknaden. Ar 2010 fortsatte
affaren att vaxa och vinna marknadsandelar fran 3,8 till 4,1 procent inom bostadsutla-
ning till hushall.

Grunden for bolaneverksamheten ar lansforsakringsgruppens stora kundbas och
starka varumérke samt den lokala nérvaron och férankringen. Kundkontakten hanteras
pé& 125 av de 24 lokala lansforsékringsbolagens kontor runt om i Sverige. Aven Lans-
forsékringar Fastighetsformedlings 130 bobutiker dr en del av helhetserbjudandet.

Lansforsakringar har Sveriges mest nojda bolanekunder
pa privatmarknaden for sjatte aret i rad och Sveriges mest
nojda bankkunder pa privatmarknaden for sjatte
gangen pa sju ar, enligt Svenskt Kvalitetsindex 2010.
Néstan atta av tio bolanekunder har Lansforsakringar

SVERIQES :
som huvudbank. MEST NOJDA
KUNDER

Om Lansforsakringar Hypotek

Lansforsakringar Bank
Banktjanster — spara, lana och betala

|
[ | |

Lansfarsakringar Hypotek Lansforsakringar Fondforvaltning Wasa Kredit
Bolan Investeringsfonder Leasing, avbetalning
och blancolan

Lansforsakringar Hypotek ar en del av lansforsakringsgruppen, som bestar av

24 lokala, sjalvstandiga och kunddgda lansforsakringsbolag som gemensamt &ger Lans-
forsékringar AB med dotterbolag. Lansforsakringar AB &r det finansiella navet i 1ans-
forsékringsgruppen och ansvarar for gemensam affarsverksamhet, bedriver strategiskt
utvecklingsarbete och skoter service som ger skalfordelar. Syftet ar att skapa forutsatt-
ningar for lansforsakringsbolagen att fortsétta véxa och vara framgangsrika pa sina
marknader. Lansforsékringar Hypotek ar dotterbolag till Lansforsékringar Bank, som
ar moderbolag i bankkoncernen och dotterbolag till Lansforsakringar AB. | bankkon-
cernen ingar Lansforsakringar Hypotek, Lansforsakringar Fondférvaltning och Wasa
Kredit. L&nsforsakringsgruppen har 5 900 medarbetare och erbjuder ett brett utbud av
tj&nster inom forsékring, pension och bank / finans till de 3,4 miljoner kunderna.



2010 1 korthet

® Utlaningen 6kade med 18 procent till 80 (68) miljarder kronor.
® Rorelseresultatet 6kade med 8 procent till 152 (141) miljoner kronor.

® Rantenettot 6kade med 42 procent till 406 (285) miljoner kronor.

® Atervinningarna éversteg kreditférlusterna och uppgick netto till 1 (5) miljoner kronor. 2006 2007 2008 2009 2010

B Kunder, tusental

® Primérkapitalrelationen enligt Basel Il uppgick till 19,7 (20,3) procent och kapital- Marknadsandel, %

tackningsgraden till 22,3 (24,2) procent.

m Sakerstallda obligationer om nominellt 44 (33) miljarder kronor emitterades under : KUNDER OCH MARKNADSANDEL
aret, varav motsvarande nominellt 10,6 (0) miljarder kronor emitterades pa den : 15000 nya kunder under 2010 ar en 6kning med
: 11 procent till 149 000 bolédnekunder. Lansforsak-
: ringar vaxer och marknadsandelen 6kar stadigt
® Antalet kunder ékade med 11 procent till 149 000 (134 000). : och uppgick till 4,1 procent 31 december 2010.

internationella upplaningsmarknaden.

® Under aret 6ppnades ett flertal kontor och antalet bank- och bolaneradgivare
fortsatte att oka.

2006 2007 2008 2009 2010

B Utlaning till allmanheten, mdr
Réantenetto, Mkr

UTLANING OCH RANTENETTO

Utlaningen tkade med 18 procent till 80 miljar-
der kronor under 2010. Rantenettot 6kade med
42 procent till 406 miljoner kronor.

1’0
NYCKELTAL 2010 2009 2008 2007 2006 :
Rantabilitet ph oget kapital, % 35 21 21 2.0 15 0,8+ttt
Avkastning pa totalt kapital, % 0,15 0,19 0,23 0,13 0,10
Placeringsmarginal, % 0,40 0,38 0,65 0,53 0,52
K/l-tal fore kreditforluster 0,31 0,33 0,34 0,49 0,69
K/I-tal efter kreditforluster 0,30 0,30 0,34 0,47 0,57
Kapitaltackningsgrad enligt Basel I, % 22,3 24,2 27,6 28,9 -
Kapitaltackningsgrad enligt évergangsregler, % 10,4 10,7 10,5 10,5 11,20
Primarkapitalrelation enligt Basel |1, % 19,7 20,3 21,6 23,7 - 00 2006 2007 2008 2009 2010
Primérkapitalrelation enligt 6vergangsregler, % 9,2 9,0 8,2 8,6 9,41
Andel os3kra fordringar, netto % 0,01 o o1l 009 010 @ K/I-TAL FORE KREDITFORLUSTER
Reserver i forhallande till utlaning, % 0,05 0,05 0,07 0,08 0,10 LTE%T;S;ZZ‘; Skr;:sEféﬁj:gf;;izzatﬁle(gg"l
Kreditférlustniva i férhallande till utlaning, % 0 -0,01 0 -0,01 -0,03 : under 2010.
1 Enligt Basel I.
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Lansforsakringar har for sjatte aret i rad Sveriges mest nojda bolanekunder. Vi 6kade under aret
bostadsutlaningen till 80 miljarder kronor och marknadsandelen av bostadsutlaning till hushall 6kade
till 4,1 procent. Tack vare var tydliga och konsekventa strategi och vara kunders fortroende fortsatter vi
att framgangsrikt positionera Sveriges femte storsta bolaneinstitut.

VD-KOMMENTAR

Fortsatt framgangsrik positionering

Fortsatt framgang

For sjatte aret i rad har Lansforsakringar Sveriges mest nojda
bolanekunder pé privatmarknaden. Under aret 6kade bostadsut-
laningen till 80 miljarder kronor och marknadsandelen av bostads-
utlaning till hushall kade till 4,1 procent. Vi fortsitter att fram-
gangsrikt positionera Sveriges femte storsta boléneinstitut, tack
vare kundernas fortroende.

Lokalt och kundnara fungerar
Huvudmalgruppen &r de 1,7 miljoner boendeférsakringskunderna
i lansforsakringsgruppen. Bolaneerbjudandet, som ar en hornsten
i bankerbjudandet, kompletterar forsékrings- och pensionskun-
dernas behov. Alla kundkontakterna hanteras av de sjalvstandiga
och kundégda lansforsakringsbolagen pa lokala marknader runt
om i Sverige. L&nsforsakringsbolagen &r néra och tillgangliga for
att ge snabba och tillforlitliga besked till kunden. Det personliga
kundmétet varderas hogt inom lansférsakringsgruppen och ar
utgangspunkten fér kundrelationen.

Lansforsakringar ar Sveriges starkaste finansiella varuméarke
och vart breda och starka bank- och bolaneerbjudande tillsammans
med de varderingar som vi star for har stor framgang hos kunderna.

De mest ndjda kunderna blir fler

Antalet bolanekunder 6kade med 15 000 till 149 000 under &ret och
néstan atta av tio bolanekunder har Lansférsakringar som huvud-
bank. Malet for Lansforsakringar ar att ha en I6nsam tillvaxt och de
mest ndjda kunderna. For kunderna ar bolanet och bostadskapet en
av de storsta affarerna och valet av bolaneinstitut avgor ofta vilken
bank som kunden valjer for en 1angsiktig relation.

Huspriser och de svenska hushallens ekonomi

Den svenska tillvaxten, husprisutvecklingen och hushallens eko-
nomiska utveckling gar i takt. Husprisutvecklingen forklaras av en
stark inhemsk bostadsefterfragan, som inte pa manga ar har mot-
svarat bostadsutbudet. Sverige har sedan borjan pa 1990-talet haft
en lag andel investeringar i nybyggnation av bostader i forhallande
till BNP. I starka trender, som den svenska husprisutvecklingen,
ar det givetvis normalt att &ven séttningar kan férekomma.
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Tack vare en stark tillvéxt och en forbattrad arbetsmarknad har
de svenska hushallen 6kat sin formdgenhet och den disponibla
inkomsten har stérkts och gett utrymme for en 6kad privat kon-
sumtion och ett relativt hogt sparande vid en internationell jam-
forelse. Hushallens skuldsattning gar hand i hand med den starka
utvecklingen och stresstester visar att rantekostnaden &r 1ag rela-
tivt disponibelinkomsten &ven vid ett mer normaliserat rantelage.
Hushallens formagenhet &r betydligt hdgre an deras skuldsattning,
vilket visar att det finns en buffert. Riksbankens successiva rénte-
hojningar och Finansinspektionens bolanetak kommer att f en
dampande effekt och bana vég for en fortsatt stabil utveckling.
Det svenska kreditprovningssystemet &r allmént sett konserva-
tivt och det finns en unik tillgang pa kreditupplysningsinforma-
tion genom en omfattande offentlig information. Lantagarnas
ekonomiska stallning kan fas fram pa ett komplett satt, vilket
bidrar till att minska riskerna. Kundens aterbetalningsfomaga
over tiden ar alltid utgangspunkten vid faststéllandet av mojlig
belaning av bostader.

Stark svensk ekonomi och oro i Europa

Sveriges ekonomi fortsatter att uppvisa en stark tillvaxt, den star-
kaste sedan 1970. For hela 2010 var tillvéxten 5,5 procent. Aven ur
ett internationellt perspektiv &r detta starkt. De svenska statsfinan-
serna ar mycket goda med en statsskuld pa 35 procent av BNP och
en statsbudget som &r i balans.

Aterhamtning i efterdyningarna av finanskrisen préglade kapi-
talmarknaden under &ret. Samtidigt paverkade oron i flera lander,
framfor allt de sa kallade PIIGS-landerna, marknaden och euro-
zonens stabilitet.

Under hosten avvecklade Riksbanken det strukturella likvi-
ditetsstodet, vilket medforde vissa initiala korrigeringar pa den
svenska bostadsobligationsmarknaden, men i stort sett har den
svenska marknaden fungerat mycket vél.

Framgangsrik upplaning pa euromarknaden
Lansforsékringars finansiering genom sékerstéllda obligationer
har varit framgangsrik. | mars genomfordes en storre emission
om 1 miljard euro, vilket var ett led i var strategi att ha en vél



diversifierad upplaning. Under aret genomfordes &dven en publik
emission pa den schweiziska marknaden.

Kreditbetyg, kapitalisering och likviditet

De sakerstallda obligationernas kreditbetyg ar oférandrat Aaa/
AAA med stabila utsikter. Lansforsékringar Hypotek ar darmed
en av fyra svenska emittenter med hogsta kreditbetyg fran bade
Moody’s och Standard & Poor’s.

Kapitaliseringen dr god och likviditetssituationen &r stark.
Verksamheten har en stabil tillvaxt med Iag risk. Lansforsak-
ringar har, utifran de hittills kommunicerade forutsattningarna i
Basel 11, gjort beddmningen att de nya kapital- och likviditets-
malen kan métas med god marginal.

Stérkt bolaneposition
Kundernas fortroende och uppfattning av Lansforsakringar som

en stabil och palitlig bolaneaktor har starkt var marknadsposition.

Det fortroendet har framst alla vara medarbetare och bolanerad-
givare runt om i landet varit med och byggt, och jag vill darfér
framfora ett stort tack till er for ett val utfort arbete under det
gangna aret.

Vi ska fortsatta att ha ett starkt och kraftfullt erbjudande till
kunderna aven under kommande ar och gora det vi har sagt att vi
ska gora — sa att kunderna ger oss fortsatt fortroende att utveckla
verksamheten framgangsrikt.

Stockholm i mars 2011

/
77 (Xleazn

GORAN LAUREN
Verkstallande direktor
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Bolaneverksamheten startades 2001 for att utveckla bankaffaren och fordjupa de relationer som
fanns med lansforsakringsgruppens kunder. Satsningen har varit framgangsrik; verksamheten har
haft en I6nsam tillvéxt under 2010 liksom de senaste aren och har sedan flera ar Sveriges mest néjda

kunder. Bolaneinstitutet ar idag Sveriges femte storsta och

verksamheten starker Lansforsakringars varumarke.

AFFARSIDE, MAL OCH STRATEGI

En framgangsrik strategi

Affarsidé

Affarsidén ar att erbjuda privatpersoner prisvérda bolanetjanster.

Bolénetjansterna erbjuds pa ett sé enkelt och tydligt satt att

kunderna tycker att Lansforsakringar &r ett tryggt och bra val.
Lansforsékringar vill vara det sjélvklara valet inom bank,

forsékring och pension for kunden.

Lansforsakringar Hypoteks uppdrag

Lansforsékringar Hypoteks uppdrag dr att, tillsammans med
Lansférsékringar Bank och Lé&nsforsakringar AB, bedriva affars-
verksamhet, utveckla produkter, koncept, kanaler och verktyg
samt lamna service till lansforsakringsbolagen inom omréaden
som ger skalfordelar. P4 s sétt kan lansforsakringsbolagen
erbjuda sina kunder ett fullsortiment av bank- och bolanetjanster.
| uppdraget ingdr dven att pé ett kostnadseffektivt sétt finansiera
bank- och bolaneverksamheten.

Mal

Lansforsakringar Hypotek har som mal att:

 Naen fortsatt [6nsam tillvaxt

* Hade mest ngjda kunderna

« Okaandelen kunder som har en néra relation till
Lansforsékringar.

20090 Kunder, tusental
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0
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TILLVAXT | BOSTADSUTLANING

Sedan 2006 har bostadsutlaningen tkat med i genomsnitt 22 procent per ar,
for att 2010 6ka med 18 procent till 80 miljarder kronor. Antalet boldnekunder
har sedan 2006 tkat med i genomsnitt 13 000 kunder per ar och 6kningen for
2010 var 15000 nya kunder till 149 000.
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Bolaneverksamhetens mal bidrar till lansforsakringsgruppens
mal.

Maluppfdljning
Lansforsakringar Hypoteks utlaning har vuxit med i genomsnitt
22 procent pa arshasis sedan 2006. Lonsamheten har utvecklats
stabilt med en rantabilitet pa eget kapital pa 3,5 procent fér 2010
och under de senaste fem aren pa i genomsnitt 3,0 procent.

Lansforsakringar har Sveriges mest nojda bolanekunder pa
privatmarknaden for sjatte aret i rad och Sveriges mest néjda
bankkunder pé privatmarknaden for sjatte gdngen pa sju ar, enligt
Svenskt Kvalitetsindex 2010. | métningen fick Lansforsékringar
hdgsta betyg i alla uppmétta kategorier och den stdrsta skillnaden
gentemot andra bolaneaktérer avser kundernas lojalitet. Generellt
har image storst betydelse bland bolanekunderna, vilket handlar
om bolaneaktorernas palitlighet. Resultaten av kundngéjdhetsmat-
ningen fran Svenskt Kvalitetsindex ar, under en foljd av ar, ett
starkt kvitto pa att Lansforsakringar har ndjda kunder.

Antalet bolanekunder 6kade med 15 000 eller 11 procent till
149 000 under 2010. Nastan tta av tio bolanekunder har Lansfor-
sékringar som huvudbank.

@ Rorelseresultat, Mkr
o @ Rantabilitet pé eget kapital, %

0
2006

2007 2008 2009 2010

RORELSERESULTAT OCH RANTABILITET PA EGET KAPITAL
Rorelseresultatet for 2010 starktes med 8 procent till 152 miljoner kronor, vilket
forklaras av ett 6kat rdntenetto. Réntabiliteten pa eget kapital uppgick till 3,5
procent.



Antalet bankkunder 6kade med 67 000 eller 9 procent till 826 000
under 2010 och nastan en femtedel av bankkunderna har ett
bolén.

Strategi

Strategin for bolaneverksamheten baseras pa lansforsakrings-

gruppens existerande infrastruktur:

e En stor kundbas

* Ett starkt varumérke

 Lansforsakringsbolagens lokala marknadsnarvaro och person-
liga bemotande

» Effektiv finansiering av verksamheten

Strategin &r att bearbeta den utvalda malgruppen i lansforsak-
ringsgruppens kundbas med ett bank- och bolaneerbjudande.
Alla kundkontakterna skots av de 24 lansforsékringsbolagen.

En stor kundbas

Lansforsakringsgruppens 1,7 miljoner boendeférsakringskunder
ar den prioriterade malgruppen for bolaneinstitutet. Med Léans-
forsakringars bank- och boléneerbjudande erbjuds kunderna

B Lansforséakringar

Handelsbanken
(inkl Stadshypotek)

@ SBAB
Swedbank

) SEB Hypotek

@ Nordea Hypotek

@ Branschsnitt

60 Kalla: Svenskt Kvalitetsindex
2006 2007 2008 2009 2010

KUNDNOJDHET BOLAN PRIVATMARKNAD

Lansforsakringar far hogst betyg av alla svenska boladneaktorer i Svenskt Kvali-
tetsindex kundnéjdhetsmatning 2010 och det hégsta resultat som hittills upp-
métts. | alla uppmaétta kategorier far Lansforsakringar hogsta betyg och storst
skillnad gentemot andra boléneaktorer marks i lojalitet.

ett bredare och formanligare engagemang hos Léansférsakringar
samtidigt som Lansforsakringar far en &nnu starkare och mer
Iangsiktig relation till sina kunder.

Ett starkt varumarke

Lansforsakringar har det starkaste finansiella varumarket pa den
svenska marknaden enligt SIFO Research Internationals méatning
2010.

Vardegrund

Lansforsékringars vardegrund &r starkt bidragande till fram-
gangen i strategin. Vardegrunden bygger sedan manga ar pa
langsiktighet och starka karnvarden: kundagda, lokala och
tillgangliga.

Kundéagda

Huvudfokus for ett kundagt lansforsakringsbolag skiljer sig fran
manga borsnoterade bolag. Det &r naturligt att bedriva verksam-
heten med fokus pa vad som &r bast fér kunderna och att ha deras
ekonomiska trygghet for égonen. Det ger dver tiden en verksam-
het med stabil tillvaxt och I6nsamhet till 1&g risk.

Lokala
De lokala kontoren kanner sina kunder och sina marknader bast
och kan darfor bygga starka och fértroendefulla kundrelationer.

Tillgangliga

Sjalvstandigheten gor att 1ansforsékringsbolagen &r flexibla och
kan anpassa sig efter de lokala marknadsforutsattningarna och
kundernas behov. Tillgangligheten betyder ndrvaro och snabba
och tillforlitliga besked for kunden.
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Aterhamtning i exporten, starkare krona, stigande investeringar och forbattrad arbetsmarknad ar nagra av
faktorerna som bidrog till en stark svensk tillvaxt pa 5,5 procent under 2010. Husprisutvecklingen i Sverige
ar fortsatt positiv och forklaras framst av en stor inhemsk bostadsefterfragan. Bostadsinvesteringarna har
varit 1dga under narmare 20 ar, vilket resulterat i ett betydande utbudsunderskott pa bostadsmarknaden.
Hushallens formogenhet 6kade och de har ett hogt sparande i forhallande till disponibelinkomsten.

OMVARLD OCH MARKNAD

Sverige starkt och oro | Europa

Stark svensk tillvaxt

Sverige hade en mycket stark tillvaxt under 2010, den starkaste
sedan 1970, med en BNP-tillvéxt pa 5,5 procent. Tillvaxten var
7,3 procent for det fjérde kvartalet. Aterhdmtning i exporten,
starkare krona samt stigande investeringar och forbattrad arbets-
marknad praglade &ret. Den svenska minoritetsregeringen har ett
fortsatt parlamentariskt stod for en &terhallsam finanspolitik och
de offentliga finanserna, som ar mycket goda, starktes ytterligare
under aret. Statsskulden uppgick till 35 procent av BNP och
statsbudgeten &r i balans.

Stora skillnader i orolig omvarld

Under aret skedde en global ekonomisk aterhdamtning dven om
stora skillnader kvarstar, till exempel mellan lander i Europa.

I USA och Japan krévdes stora stimulanser medan tillvaxtlan-
derna, med Kina och Indien i spetsen, hade en mycket god tillvéxt
om 10,3 respektive 8,6 procent. Delar av Europa préglas av skuld-
problematik och skillnaderna i ekonomiskt klimat &r stora mellan
landerna. Tyskland hade en tillvaxt pé cirka 4 procent medan
Grekland och Irland fick begara ekonomiskt std fran euro-lan-
derna och infora kraftfulla dtstramningsatgérder. Aven Spanien
och Portugal har ekonomiska problem, men klarade av dem pa

egen hand under 2010. Tva stabilitetsfaciliteter har hittills inréttats
i euro-omradet for att ge lan till krisdrabbade stater. USA hade en
fortsatt svag inhemsk efterfragan till foljd av hog arbetsldshet och
en osaker bostadsmarknad, men bérjade aterhamta sig tack vare
stimulanser frén Federal Reserve.

Starkare krona

Kronan har under éret starkts med 9,5 procent, matt med TCW-
index, tack vare den starka svenska ekonomin och de rantehoj-
ningar som genomfoérdes som en foljd av detta. Den starka kronan
ar dessutom ett kvitto pa att finansmarknaden generellt sett ser
positivt pa Sverige.

Réntor

Riksbanken fortsatte att strdva efter en normalisering i penning-
politiken och hojde styrrantan vid flera tillfallen under éret.

Vid arsskiftet uppgick styrrantan till 1,25 procent. Under hosten
avslutade Riksbanken den likviditetsfacilitet som uppréattades i
samband med att finanskrisen kulminerade pa den svenska kapi-
talmarknaden. Bade Federal Reserve och ECB lat styrrantorna
ligga kvar pa laga nivaer, 0-0,25 procent respektive 1,00 procent,
for att stimulera &terhamtning och tillvaxt.

-12
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B Sverige @ Kina @ Tyskland
Japan USA

Kalla: Ecowin

BNP-TILLVAXT
Sverige hade en mycket stark tillvéaxt under 2010

med 5,5 procent. For det fjarde kvartalet var BNP-

tillvéxten 7,3 procent.
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STATSSKULD (ANDEL AV BNP)
Den svenska statsskulden uppgick till 35 procent

av BNP for 2010, vilket visar att den svenska eko-

nomin &r stark. En aterhallsam finanspolitik.har
kunnat uppratthéallas.
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STATSBUDGET (ANDEL AV BNP)
De svenska statsfinanserna ar mycket goda och
statsbudgeten ar i balans.



Husprisutveckling och hushallens ekonomi
Husprisutvecklingen i Sverige &r fortsatt positiv och forklaras
framst av en stark inhemsk bostadsefterfragan. Den svenska till-
vaxten, husprisutvecklingen och hushallens skuldsattning har
fortsatt en relativt jdmn och stabil takt.

Bostadsinvesteringarna har varit laga under narmare 20 ar,
vilket resulterat i ett betydande utbudsunderskott p& bostadsmark-
naden. Nybyggnationen sag ett uppsving under 2010, men det
kommer att ta ménga ar innan den kan borja méta den stora efter-
fragan pa bostader som finns, framfor allt i storstadsregionerna.

Den ekonomiska politiken &r fortsatt inriktad pa att gynna
hushallens ekonomi och starkte darmed under aret hushallens
disponibelinkomst, vilket 6kade den privata konsumtionen.
Arbetsmarknaden aterhamtade sig och fortsatte att forbattras i
en god takt. Hushallens formdgenhet 6kade och de har ett hogt
sparande i forhallande till disponibelinkomsten. Hoga 6kningar
i de disponibla inkomsterna ger utrymme fér en minskad andel
sparande och en tillvéxt i den privata konsumtionen.

ssplndexlose=100 .

Hushallens skuldsattning fortsatte visserligen att 6ka men de upp-
visar en god aterbetalningsformaga. Stresstester visar exempelvis
att hushéllen som har de storsta skulderna ocksé har den basta
aterbetalningsférmagan. Hushallens formogenhet ar dessutom
betydligt storre an deras skuldsattning.

For att sékerstalla en fortsatt god utveckling inférde Finans-
inspektionen den 1 oktober 2010 ett bolanetak dar maximalt 85
procent av bostadens marknadsvarde far belénas. De successiva
rantehojningarna har dven en dampande effekt pa hushallens
skuldsattning. Riksbankens stresstester visar att hushallens rante-
kostnad i relation till disponibelinkomsten &r relativt lag.

Det svenska kreditprovningssystemet &r allmant sett konserva-
tivt och det finns en unik tillgang pa offentlig kreditupplysnings-
information. Lantagarnas ekonomiska stallning kan fas fram pa
ett genomgripande satt och bidrar till att minska riskerna.

0

92 94 96 98 00 02 04 06 08 10
B Skuldsattning
B Formogenhet

Kalla: Riksbanken

HUSHALLENS FORMOGENHET

OCH SKULDSATTNING

(ANDEL AV DISPONIBEL INKOMST)

De svenska hushallens formogenhet ar betydligt
storre an deras skuldsattning. Stresstester visar att
hushallen med den storsta skuldsattningen har den
basta aterbetalningsformagan.

50
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B Sverige @ USA B UK @ Sverige

Norge @ Finland

Kalla: Ecowin

HUSPRISUTVECKLING NYBYGGNATION

0
92 94 96 98 00 02 04 06 08 10
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@ Danmark

Kalla: Ecowin

@ Frankrike ~ Norge

2
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@ Rantekvot

10 13

Kalla: Riksbanken

HUSHALLENS RANTEKVOT

Den svenska husprisutvecklingen var fortsatt
positiv under 2010 och forklaras framst av en stark
inhemsk bostadsefterfragan.

Bostadsinvesteringarna har varit Idga under narmare
20 ar, vilket har resulterat i ett betydande utbudsun-
derskott pa bostadsmarknaden i Sverige.

Riksbankens stresstester visar att de svenska
hushallens rantekostnad i féorhallande till
disponibelinkomsten ar relativt lag.
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Lansforsakringars bolanetjanster ar enkla, tydliga och prisvarda for kunderna och har gett bolane-
verksamheten en bred och kraftig tillvaxt. All utlaning finns i Sverige och kundaffaren bedrivs av de
24 lokala, sjalvstandiga och kundéagda lansférsakringsbolagen som finns runt om i Sverige.

ERBJUDANDE

Enkla, tydliga och prisvéarda bolanetjanster

Bostadsutlaning

Lansforsakringars framgangsrika tillvaxt forklaras framfor
allti ett enkelt och tydligt bolaneerbjudande till privatpersoner
och boendefdrsékringskunder inom lansforsékringsgruppen.
Bostadsutlaningen 6kade med 18 procent till 80 (68) miljarder
kronor 2010. Bottenlan upp till 75 procent av marknadsvardet
ar placerat i Lansforsakringar Hypotek och dvriga bostadslan i
Lansforsakringar Bank. Marknadsandelen av bostadsutlaning
till hushéll 6kade till 4,1 (3,8) procent den 31 december 2010
och L&nsforsakringars andel av marknadstillvaxten under
2010 var 7 procent under aret enligt statistik fran SCB.

Lokal férankring

Bolagens lokala forankring ger en unik marknadskannedom
som, tillsammans med deras sjélvstandighet, skapar forutsatt-
ningar for kundanpassade erbjudanden. Med en stark lokal for-
ankring stravar Lansforsakringar efter att bygga langvariga och
djupa kundrelationer. Antalet bolanekunder okar stadigt och
uppgick i slutet av 2010 till 149 000. Allt fler véljer ocksa att ha
Lansforsakringar som huvudbank.

Nara och personligt
Kundmaten och forsaljning sker pa 125 av lansforsakrings-
bolagens kontor runt om i Sverige. Dessutom &r L&nsforsak-

100M9r ... Kunder tusental

120
.90

@ Utlaning till allmanheten, mdr
0 Kunder, tusental

2006 2007

2008 2009 2010

BOSTADSUTLANING OCH KUNDUTVECKLING

Bostadsutlaningen 6kade med 18 procent, eller 12 miljarder kronor till 80
miljarder kronor och antalet kunder dkade med 11 procent eller 15 000 till
149 000 under 2010.
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Kunder, tusental %

@ Kunder, tusental
Andel huvudbankskunder, %

2006 2007

2008 2009 2010

ANDEL BOLANEKUNDER MED LANSFORSAKRINGAR SOM HUVUDBANK
Antalet bolanekunder okar stadigt liksom andelen bolanekunder som véljer att
ha Lansforsékringar som huvudbank. 2010 hade dessa kunder 6kat till nastan
atta av tio boldnekunder.



- Vart erbjudande ar heltackande. Med ett komplett bank och forsakringserbju-
dande ger vi trygghet. Vi lyssnar pa varje ny kund och varje kunds 6nskemal sa att vi
kan méta behoven. Arlighet &r viktigt och kunden far direkt veta vilka tjanster vi har
och inte har. For oss ar det s vi bygger en personlig relation — med 6ppenhet och
engagemang. Helheten ar var styrka, vilket blir &nnu tydligare efter ett par r som
bank- och bolanekund. Det skapar ett fortroende hos kunderna att samla bank,
pension och forsakring under ett och samma tak, sager Claes Andhagen, Affars-
omradeschef Privat, Lansforsakringar Bergslagen.

ringar Fastighetsférmedlings 130 bobutiker en del av helhets- omhandertagna av Lansforsakringars radgivare och medarbetare.
erbjudandet. Att de 24 lokala, sjalvstandiga och kunddgda Erbjudandet ar kundanpassat, tydligt och enkelt — det &r latt for
lansforsakringsbolagen skoter de personliga kundkontakterna kunderna att se vad som &r fordelaktigt for dem och vad som
uppskattas av kunderna. utmarker Lansforsakringar. De tjanar pa att ha en nara och lang-

siktig relation till Lansforsakringar, till exempel genom att pre-
Personligt bemétande ger fortroende mieras vid ett samlat engagemang inom bank, forsékring och
Det personliga bemdétandet bygger fortroendefulla och lang- pension. Detta ger ett mycket prisvart erbjudande som bidrar till
variga relationer. Kunderna ska alltid k&nna sig trygga och val kundens ekonomiska trygghet.
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I princip all utlaning kvalificerar sig for att inga i den sékerstallda verksamheten. Sakerheterna,
som enbart bestar av privatbostader i sdkerhetsmassan, ar jamnt fordelade 6ver hela landet i

forhallande till populationen.

KREDITKVALITET

Fortsatt hog kreditkvalitet

Hog kvalitet pa sakerheterna

Bostadsutlaningen i Lansforsakringar Hypotek dkade med

18 procent till 80 (68) miljarder kronor under aret. I princip all
utlaning kvalificerar sig for att inga i den sakerstéllda verksam-
heten enligt lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstéllda
obligationer. Utlaningen sker uteslutande i Sverige och saker-
hetsmassan ar jamnt fordelad Gver hela landet i forhallande till
populationen. Resterande utlaning avser framst flerbostads-
fastigheter, som kvalificerar sig for att inga i sakerhetsmassan
men som Lansforsékringar Hypotek valt att exkludera for att
halla en enhetlig profil.

Sékerheterna i sdkerhetsmassan bestér enbart av privatbosta-
der och fordelar sig pa 80 (81) procent villor, 19 (18) procent
bostadsratter och 1 (1) procent fritidshus. Enligt Moody’s har
Lansforsakringar Hypotek hogst kvalitet pa sikerheterna av alla
svenska emittenter av sékerstéllda obligationer, vilket mats i
nyckeltalet collateral score, se diagram nedan. Den viktade
genomsnittliga belaningsgraden i sakerhetsmassan uppgick till
60 (59) procent den 31 december 2010 enligt maximalt LTV-
vérde (loan-to-value) per fastighet.

Lansforsakringar
Hypotek

Nordea Hypotek

Swedbank
Hypotek

SEB
Stadshypotek

SCBC

: : : H %

0 2 4 6 8 10
Kalla: Moody’s

COLLATERAL SCORE

Lansforsakringars sékerheter i sékerhetsmassan har hogst kvalitet

jamfort med alla svenska emittenter av sakerstallda obligationer med

en collateral score om 3,8 procent enligt Moody’s. Genomsnittlig

collateral score bland svenska emittenter &r 7 procent.
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Laga engagemang

Det genomsnittliga engagemanget i sakerhetsmassan uppgick till
837000 (793 000) kronor den 31 december 2010. Endast 36 enga-
gemang hade ett Ianebelopp éver 5 miljoner kronor, vilket mot-
svarar 0,3 procent av sakerhetsmassan. Engagemang med ett lane-
belopp om hégst 1,5 miljon kronor uppgick till 64 (68) procent.

Tillgadngséverskott (OC)
OC (overcollateralisation) &r ett matt pa den séakerstallda verk-
samhetens tillgangsoverskott. Det visar hur mycket mer till-
gangar an skulder den sékerstallda verksamheten innehdller och
ar en buffert vid exempelvis en prisnedgéng pa sakerheterna.
Den sakerstallda verksamhetens kontraktuella miniminiva for
OC enligt prospektdokumentationen pa hemsidan uppgar till 10
procent den 31 december 2010. Faktisk OC uppgick till 21,9
(18,4) procent den 31 december 2010.

Stresstest pa marknadsvirdet
Lépande gors marknadsvardeanalyser av sékerhetsmassan. En
marknadsvardeuppdatering for samtliga villor, bostadsrétter och

LTV-spann

: : : %
0 5 10 15 20

SAKERHETSMASSANS GENOMSNITTLIGA BELANINGSGRAD
Viktad genomsnittlig LTV uppgck till 60 procent den 31 december
2010, enligt berékningsmetod LTV-vérde by-start-LTV, som anvands
av alla svenska emittenter och &r definierad av Association of
Swedish Covered Bond Issuers (ASCB).



fritidshus i sékerhetsmassan genomférdes den 31 december 2010.
Vid ett stresstest pa sakerhetsmassan med 20 procents prisfall pa
marknadsvardet den 31 december 2010 steg viktat genomsnittligt
LTV till 68 (67) procent jamfort med faktisk viktad genomsnitt-
ligt LTV om 60 (59) procent.

Osakra fordringar och reserver

Osakra fordringar i Lansforsakringar Hypotek uppgick till 9 (3)
miljoner kronor den 31 december 2010, vilket motsvarar en andel
osékra fordringar om 0,01 (0) procent. Reserven uppgick till

42 (42) miljoner kronor och reserver i forhallande till utlaning till
0,05 (0,05) procent. Atervinningarna 6versteg kreditforlusterna
och uppgick netto till 1 (5) miljoner kronor, vilket motsvarar en
kreditforlustnivéa pa 0 (-0,01) procent. Fér mer information om
kreditkvalitet och kreditrisker, se Risker och kapitalhantering pa
sidan 17.

Fritidshus 1%

Norra Sverige 8%

Sodra
Sverige 14%

Bostadsratter 19%

Mellersta
Sverige 40%
Stockholm 17%

Véstra Sverige 21%

SAKERHETSMASSANS GEOGRAFISKA
FORDELNING

Sékerhetsmassan ar jamnt fordelad 6ver hela
landet i forhallande till populationen.

SAKERHETSMASSANS SAKERHETER
Sakerheterna bestar enbart av privatbostader.

SAKERHETSMASSA 2010-12-31 2009-12-31
Volym, mdr (svenska bostadslan) 77 65
Sékerhet Privatbostader  Privatbostader
Viktat genomsnittligt LTVY), % 60 59
Genomsnittlig kreditalder, manader 50 50
Antal lan 200576 178 407
Antal fastigheter 92 147 83003
Genomsnittligt engagemang, tkr 837 793
Genomsnittligt 1&n, tkr 382 366
Réntetyp, upp till och med 12 méanader, % 67 67
Réntetyp, mer &n 12 manader, % 33 33
0C2, kontraktuell iniva, % 10 9
0C2), faktisk niva, % 21,9 18,4
Sérskilda kontot3), mdr 8,1 9,1
Sarskilda kontots andel av sdkerhetsmassan, % 8,2 11,9
Fylinadssakerheter, mdr 15,0 2,0

1 Enligt berakningsmetod "Maximalt LTV-vérde per fastighet”.

2) OC visar skillnaden mellan tillgdngarna och skulderna i relation till skulderna. En hg OC visar att verk-
samheten har ett stort tillgdngsoverskott och en god marginal vid exempelvis ett prisfall pa tillgdngarnas
vérde.

3) Sarskilda kontot bestar av likvida medel avseende den sakerstallda verksamheten och &r placerat i moder-
bolaget.

2,5-5 Mkr 9%

1,5-2,5 Mkr 27%

Villor 80% <1 Mkr 39%

1-1,5 Mkr 25%

SAKERHETSMASSANS EXPONERINGSVIKTADE
ENGAGEMANGSFORDELNING

Engagemang med ett lanebelopp om hogst 1,5
miljoner kronor uppgick till 64 procent. Endast

36 engagemang har ett Ianebelopp dver 5 miljoner
kronor.
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Upplaningen sker med sékerstallda obligationer som har hogsta kreditvarderingsbetyg, Aaa, fran
Moody’s och AAA fran Standard & Poor’s. Lansférsakringar Hypotek har under hela aret haft en
mycket god tillgang pa finansiering och en stark likviditetssituation.

UPPLANING OCH LIKVIDITET

God tillgang till finansiering

Finansiering med sakerstallda obligationer

Bank- och bolaneverksamhetens upplaning sker till storsta delen
med Léansforsékringar Hypoteks sékerstallda obligationer, som
har hogsta kreditvarderingshetyg, Aaa fran Moody’s och AAA
fran Standard & Poor’s och ar pantséattningsbara i Riksbanken.
Den sékerstallda verksamheten dr lagreglerad och i princip all
utlaning i Lansforsakringar Hypotek kvalificerar sig for att ingd i
den sa kallade sakerhetsmassan, sa kallad cover pool. Lansforsik-
ringar Hypoteks bostadsutlaning finansieras till 87 procent av
sdkerstallda obligationer, till 9 procent genom lan fran moder-
bolaget samt till 4 procent av eget kapital.

Mal och strategi

Upplaningsverksamhetens mal &r att sakerstalla behovet av finan-
siering pé kort och lang sikt till ett pris som &r i niva med rele-
vanta konkurrenters. Refinaniseringen uppratthalls i en god diver-
sifiering ndr det géller olika marknader och olika investerare.

Den priméra finansieringskallan ar langfristig obligationsupp-
laning i Sverige med benchmarklan for den institutionella mark-
naden. Den langfristiga upplaningen I6ptidsanpassas genom
swapavtal for att rantebindningstiden ska matcha utlaningens
rantebindningstid. All valutarisk hedgas via derivat.

Upplaningsinstrument
Lansforsakringar Hypoteks upplaning har hittills skett pa de
svenska och europeiska penning- och kapitalmarknaderna och

Eget kapital
Lan fran 4%

moderbolaget 9%“

EMTCN 15%

MTCN 17%

Séakerstéllda
obligationer 87%

huvudsaklig finansieringskalla ar obligationsupplaning i Sverige.

Upplaningen sker framst med benchmarklan for den institutio-
nella marknaden dér emissionerna koncentreras till stora volymer
i ett antal obligationslan som ger forutsattningar for en hog likvi-
ditet. Benchmarkobligationer med loptider pa 1-5 ar emitteras
genom on-tap emissioner pa den svenska marknaden. Uppla-
ningen sker &ven med ett Medium Term Covered Note-program
(MTCN) pa den svenska marknaden och med ett Euro Medium
Term Covered Note-program (EMTCN) pa den europeiska mark-
naden.

Forséljningen av och handeln med sékerstallda obligationer
sker via fem market makers. Darutéver ar moderbolaget Lansfor-
sakringar Bank aterforsaljare av Lansforsakringar Hypoteks
MTCN-program.

Stabilitet i Sverige och oro i Europa

De finansiella marknaderna praglades av aterhamtning. Sveriges
aterhdmtning var stark medan det fanns oro for de ekonomiska
obalanserna i euro-omradet. Viss osakerhet fanns kring styrkan
och aterhdmtningen i den amerikanska ekonomin, framfor allt
beroende pa att arbetslosheten fortfarande &r hog, och att utveck-
lingen pa bostadsmarknaden &r oséker.

Den svenska upplaningsmarknaden fungerade bra under hela
aret. Under hosten drog Riksbanken tillbaka den extra likviditets-
stimulansen som en avveckling av de extraordinra atgarder som
vidtogs under finanskrisen. Den starka svenska tillvaxten och

CHF 2%

EUR 13% "

SEK 85%

Benchmark 68%

FINANSIERINGSKALLOR 2010-12-31
Utlaningen finansieras till 87 procent genom séker-
stéllda obligationer, till 9 procent genom Ian fran
moderbolaget samt till 4 procent av eget kapital.
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PROGRAMFORDELAD UPPLANING 2010-12-31
En okad diversifiering skedde under &ret, i enlighet
med upplaningsstrategin, tack vare en emission pa
1 miljard euro.

VALUTAFORDELAD UPPLANING 2010-12-31
All valutarisk hedgas via derivat.



Riksbhankens férvantade normalisering av reporantan ledde till
stigande korta rantor under storre delen av 2010 och flackare
kurvor dér de korta rantorna har stigit mer an de Ianga. Statsfinan-
siell oro i framst euro-omradet skapade hog volatilitet i kredit-
spreadar under aret. Utvecklingen for svenska bospreadar gick
isar nagot under aret med en hogre finansieringskostnad for
bankerna som f6ljd.

Upplaningsverksamheten under aret

Lansforsakringar Hypotek hade en mycket god tillgang till uppla-
ning och finansiering under hela aret. Redan under det forsta
halvaret genomfordes en upplaning som motsvarade refinansie-
ringsbehovet for hela 2010 avseende obligationsforfall samt en
stor del av forvantad utlaningstillvaxt. | mars genomférdes fram-
gangsrikt en emission pa 1 miljard euro av en femarig obligation
for att oka diversifieringen i enlighet med upplaningsstrategin.
En publik emission om 125 miljoner schweizerfrancs genom-
fordes dven under aret.

Upplaningen med sékerstallda obligationer 6kade med 46 pro-
cent till 80 (55) miljarder kronor. Den genomsnittliga aterstaende
I6ptiden uppgar till 2,7 &r. Under aret emitterades sakerstéllda
obligationer for nominellt 44,0 (32,9) miljarder kronor, varav
motsvarande nominellt 10,6 (0) miljarder kronor, emitterades pa
den internationella upplaningsmarknaden. Aterkép genomférdes
for nominellt 8,0 (17,2) miljarder kronor i samband med att dura-
tionen forlangdes och forfallna vardepapper uppgick till nomi-
nellt 10,5 (3,4) miljarder kronor.

Den 31 december 2010 hade Lansforsékringar Hypotek fem
utestaende benchmarklan med forfall 2011-2016. En femarig
benchmarkobligation, LFHY 508, emitterades framgangsrikt i
juni och under aret emitterades benchmarkobligationer for nomi-
nellt 25,8 (21,5) miljarder kronor. Vid arets slut uppgick utesta-
ende volym benchmarkobligationer till nominellt 53,7 (35,5)
miljarder kronor.

Emitterade obligationer i MTCN-programmet uppgick till nomi-
nellt 7,6 (11,4) miljarder kronor och utestaende volym till nomi-
nellt 13,8 (13,6) miljarder kronor den 31 december 2010. Emitte-
rade obligationer i EMTCN-programmet uppgick till nominellt
10,6 (0) miljarder kronor och utestaende volym till nominellt 11,5
(4,6) miljarder kronor den 31 december 2010.

Likviditet

Likviditetssituationen var under hela aret stark och pa sérskilda
kontot fanns 8,1 (9,1) miljarder kronor placerat den 31 december
2010. Fylinadssakerheterna, som uppgick till 15,0 (2,0) miljarder
kronor, bestod till 80 (100) procent av svenska sakerstallda obli-
gationer med hogsta rating och till 20 (0) procent av svenska
statsobligationer. Nivan pa fyllnadssakerheterna motsvarar
refinansieringsbehovet avseende samtliga forfall under 2011. For
mer information om likviditet och likviditetsrisker se avsnittet
Risker och kapitalhantering, sidan 20.

Stark rating

Lansforsékringar Hypoteks sakerstéllda obligationer har hdgsta
kreditbetyg, Aaa fran Moody’s och AAA fran Standard & Poor’s.
Den 6 oktober 2010 bekraftade Standard & Poor’s att Lansforsak-
ringar Hypoteks sakerstéllda obligationer har kreditbetyg AAA
med stabila utsikter. L&nsforsakringar Hypotek &r en av fyra akto-
rer pa den svenska marknaden for sakerstallda obligationer med
hogsta betyg fran béda ratinginstituten.

Moderbolaget Lansforsakringar Bank har oférandrade kredit-
betyg med stabila utsikter fran bade Standard & Poor’s och
Moody’s. Kreditbetygen ar A (stable) fran Standard & Poor’s och
A2 (stable) fran Moody’s. Bankens kortfristiga kreditbetyg ar
A-1 fran Standard & Poor’s och P-1 frAn Moody’s. Financial
Strength Rating &r C.

UPPLANINGSPROGRAM FOR DEN SAKERSTALLDA VERKSAMHETEN

Emitterat  Emitterat  Utestdende, Utestdende, Aterstiende  Aterstiende
20 mdr o 2010, 2009, 2010-12-31, 2009-12-31, genomsnittlig genomsnittlig
Ram, Nom, Nom, Nom, Nom, 16ptid, ar 16ptid, ar
Program Nom, mdr SEK mdr SEK mdr SEK mdr SEKmdr 2010-12-31 2009-12-31
Benchmark Obegrénsad 25,8 21,5 53,7 35,5 2,8 2,8
MTCN SEK 30 mdr 7,6 11,4 13,8 13,6 1,1 1,1
EMTCN EUR 4 mdr 10,6 - 11,5 4,6 4,2 1,1
Totalt 44,0 32,9 79,0 53,7 2,7 2,2
BENCHMARKOBLIGATIONER 2010-12-31
0 Lan Forfallotid Utestaende, mdr Kupong, %
2011 2012 2013 2014 2015 2016
501 2011-06-15 7,7 4,00
FORFALLOFORDELAD PROGRAMUPPLANING 504 2012-03-21 10,3 4,50
Utover tabellfordelningen forfaller 0,3 miljarder 505 2013-09-18 8,4 4,50
kronor under 2018 och 0,1 miljarder kronor under 506 2014-05-05 15,3 4,50
2020. Alla volymer &r i nominellt varde. Den
T o L . . 508 2016-03-15 12,0 4,00
genomsnittliga dterstdende loptiden uppgick till
2,7 &r den 31 december 2010. Totalt 53,7
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Lansférsakringar
Hypotek AB (publ) far harmed avldmna arsredovisning fér 2010.

Agarforhallanden

Lansforsékringar Hypotek AB (publ) &r en del av lansforsékrings-
gruppen, som bestér av 24 lokala, sjalvstandiga och kundagda lans-
forsékringsbolag som gemensamt dger Lansforsékringar AB (publ)
med dotterbolag. Lansforsakringar AB (publ) &r det finansiella
navet i lansforsakringsgruppen och ansvarar for gemensam afférs-
verksamhet, bedriver strategiskt utvecklingsarbete och skoter ser-
vice som ger skalfordelar. Syftet &r att skapa forutséttningar for
lansforsakringsbolagen att fortsatta vaxa och bli framgangsrika pa
sina marknader.

Lansforsékringar Hypotek AB (publ) (556244-1781) &r dotter-
bolag till L&nsforsakringar Bank AB (publ) (516401-9878), som &r
moderbolag i bankkoncernen och dotterbolag till L&nsforsakringar
AB (publ) (556549-7020). | bankkoncernen ingar Lansférsakringar
Hypotek AB (publ), Wasa Kredit AB (556311-9204) och Lansfor-
sakringar Fondfdrvaltning AB (publ) (556364-2783). Samtliga
bolags firma bendmns i forkortad form i resterande férvaltnings-
beréttelse.

Verksamheten i Lansforsakringar Hypotek ar fran och med den
1 januari 2002 outsourcad till Lansforsakringar Bank. Sedan hdsten
2005 &r dock verkstéllande direktdren och delar av finansavdel-
ningen anstéllda i L&nsforsakringar Hypotek. Administrationen i
dvrigt skots i sin helhet av Lansforsakringar Bank.

Verksamhetsinriktning

Bolaget bedriver bolaneverksamhet dar kredit Iamnas mot sékerhet
i villor, bostadsratter, fritidshus samt i viss man flerbostadshus.
Utlaningen, som sker till privatpersoner och bostadsagare, kan
utforas pa 125 (116) av lansforsakringsbolagens kontor runt om i
landet samt via internet och telefon. Férséljning och viss administ-
ration av banktjanster bedrivs i lansforsakringsbolagens kontor.
Lansforsékringsbolagen ersétts for forsaljning och administration
genom ett ersattningssystem som baseras pa hanterade volymer.
Ytterligare en del av helhetserbjudandet &r Lansforsékringar Fastig-
hetsformedlings (fore detta Lanshem Fastighetsformedling) 130
bobutiker runt om i landet.

Marknadskommentar

Sveriges ekonomi fortsatter att ha en stark tillvaxt, den starkaste
sedan 1970, med en tillvaxttakt pa 5,5 procent for 2010 och 7,3 pro-
cent for det fjarde kvartalet enligt SCB. Aven ur ett internationellt
perspektiv &r detta starkt. De svenska statsfinanserna &r mycket
goda med en statsskuld pa 35 procent av BNP och en statsbudget
som dr i balans. Den statsfinansiella situationen for flera lander i
Europa fortsatte att oroa kapitalmarknaden och flera europeiska
lander har infért stora nationella sparpaket. Aktiviteten pa den
svenska bank- och bostadsobligationsmarknaden var fortsatt god
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mot slutet av aret, trots vissa initiala korrigeringar da Riksbanken
avslutade det strukturella likviditetsstodet i oktober 2010.

Husprisutvecklingen i Sverige var fortsatt positiv under aret.
Smaéhuspriserna var oférandrade i landet under det fjarde kvartalet
2010 jamfort med foregaende kvartal, vilket aven inkluderar stor-
stadsregionerna enligt statistik fran SCB. Bostadsutlaningen till
hushall fortsatte att 0ka pa den svenska marknaden, om &n med en
viss minskning i utlaningstakten mot slutet av aret sannolikt beroende
pé de stigande marknadsrantorna och det s kallade bolanetaket.

Sveriges mest néjda bolanekunder
Enligt Svenskt Kvalitetsindex 2010 har Lansforsakringar Sveriges
mest nojda bolanekunder pé privatmarknaden. Lansforsakringar
far toppbetyg i alla uppmaétta kategorier och det hégsta betyg som
uppmatts nagonsin i bolanematningen. Sérskilt servicekvalitet
rankas hogt bland Lansforsékringars kunder.

Antalet kunder 6kade med 11 procent eller 15 000 till 149 000
(134 000) under 2010. Av bolanekunderna har 79 (77) procent
Lansforsékringar som huvudbank.

Resultat och lonsamhet

Resultatet fore kreditforluster 6kade med 11 procent till 150 (135)
miljoner kronor och rérelseresultatet 6kade med 8 procent till 152
(141) miljoner kronor, vilket forklaras av ett okat réntenetto. Ranta-
biliteten pé eget kapital uppgick till 3,5 (4,1) procent.

Intédkter
Réntenettot 6kade med 42 procent eller 121 miljoner kronor till 406
(285) miljoner kronor. Ett hdgre marknadsranteldge och en prissétt-
ning anpassad till de langre loptiderna pa upplaningsmarknaden
starkte rantenettot under aret tillsammans med storre affarsvolymer.
Placeringsmarginalen stérktes till 0,40 (0,38) procent. Avsattning
for avgift till stabilitetsfond belastade réntenettot med 15 (10)
miljoner kronor. Totalt 6kade rorelseintékterna med 8 procent eller
16 miljoner kronor till 218 (202) miljoner kronor.

Provisionsnettot minskade till —196 (-161) miljoner kronor och
forklaras av hogre erséttningar till [ansforsakringsbolagen.

Nettoresultatet av finansiella poster minskade till 8 (77) miljoner
kronor till f6ljd av att det hogre marknadsrantelaget gor att kun-
derna i lagre utstrackning an under féregdende ar fortidsinloser 1an
med langre bindningstid.

Kostnader

Rérelsekostnaderna 6kade med 2 procent till 67 (66) miljoner
kronor. K/I-talet fore kreditforluster stérktes till 0,31 (0,33) och
K/I-talet efter kreditforluster uppgick till 0,30 (0,30).

Kreditforluster
Atervinningarna éversteg kreditférlusterna och uppgick netto
till 1 (5) miljoner kronor, vilket motsvarar en kreditforlustniva pa



0 (-0,01) procent. Reserven uppgick till 42 (42) miljoner kronor,
vilket motsvarar 0,05 (0,05) procent i forhallande till utlaning.
Osékra fordringar uppgick till 9 (3) miljoner kronor, vilket mot-
svarar en andel osékra fordringar pa 0,01 (0) procent. F6r mer infor-
mation om kreditforluster, reserveringar och osékra fordringar, se
noterna 13 och 17.

Utlaning

Utlaning till allmanheten 6kade med 18 procent eller 12 miljarder
kronor till 80 (68) miljarder kronor och har en fortsatt god kredit-
kvalitet. Marknadsandelen av bostadsutlaning till hushéll 6kade till
4,1 (3,8) procent under 2010 och andelen av marknadstillvaxten var
7 procent under aret.

Séakerhetsmassa
I princip all utlaning kvalificerar sig for att inga i den sakerstéllda
verksamheten, den sa kallade sakerhetsmassan, enligt lagen
(2003:1223) om utgivning av sakerstallda obligationer. Utlaningen
sker enbart i Sverige. Den viktade genomsnittliga belaningsgraden,
LTV, var 60 (59) procent och det genomsnittliga engagemanget per
Iantagare var 837 000 (793 000) kronor den 31 december 2010.
Faktisk OC uppgick till 21,9 (18,4) procent.

Léaneportféljens kvalitet fortsatter att vara hdg. Den geografiska
spridningen i Sverige ar god och sakerheterna bestar av privatbosta-
der —villor och bostadsrétter, samt till en mindre del fritidshus.

Upplaning

Emitterade vardepapper 6kade med 46 procent eller 25 miljarder
kronor till 80 (55) miljarder kronor. Under &ret emitterades nomi-
nellt 44,0 (32,9) miljarder kronor sakerstallda obligationer varav
motsvarande nominellt 10,6 (0) miljarder kronor emitterades pa den
internationella marknaden. Aterkdpta véardepapper uppgick till
nominellt 8,0 (17,2) miljarder kronor och férfallna vardepapper
uppgick till nominellt 10,5 (3,4) miljarder kronor under aret.

Likviditet

Likviditeten ar fortsatt stark. Pa sarskilda kontot fanns 8,1 (9,1)
miljarder kronor placerat den 31 december 2010. Fyllnadssékerhe-
terna, som uppgick till 15 (2) miljarder kronor, bestod till 80 (100)
procent av svenska sdkerstéllda obligationer med hdgsta rating och
till 20 (0) procent av svenska statsobligationer. Nivan pa fyllnads-
sakerheterna motsvarar refinansieringsbehovet avseende samtliga
forfall under 2011.

Rating

De sékerstallda obligationerna har hogsta kreditbetyg, AAA, fran
Standard & Poor’s och higsta kreditbetyg, Aaa, fran Moody’s.
Lansforsakringar Hypotek ar en av fyra aktérer pa den svenska
marknaden for sakerstéllda obligationer med hogsta betyg fran
béda ratinginstituten.

Moderbolaget Lansforsakringar Banks kreditbetyg ar oférandrade
med stabila utsikter. Lansférsakringar Bank har kreditbetyg

A (stable) fran Standard & Poor’s och A2 (stable) fran Moody’s.
Det kortfristiga kreditbetyget for banken ar A-1 fran Standard &
Poor’s. Moody’s kortfristiga kreditbetyg ar P-1 och Lansforsak-
ringar Banks Financial Strength Rating ar C.

Kapitaltéckning

Lansforsékringar Hypotek tilldmpar reglerna for intern riskklassi-
ficering (IRK). Den avancerade riskklassificeringsmetoden ger
stdrst mojligheter att strategiskt och operativt hantera kreditrisker
och den anvands for alla hushallsexponeringar. For 6vriga expone-
ringar anvands tills vidare schablonmetoden fér berékning av kapi-
talkravet for kreditrisk. Overgangsreglerna fran Basel I till Basel 11
har forlangts till och med 2011 och innebér att kapitalkravet uppgar
till 80 procent.

Primérkapital, netto, uppgick till 3547 (2 836) miljoner kronor
och primarkapitalrelationen enligt Basel Il uppgick till 19,7 (20,3)
procent den 31 december 2010. Kapitalbasen uppgick till 4 003
(3 374) miljoner kronor och kapitaltdckningsgraden enligt Basel 11
till 22,3 (24,2) procent. Fér mer information om kapitaltacknings-
ber&kningen, se avsnittet Risker och kapitalhantering, sidan 24.

Medarbetare

For att ar efter &r kunna véxa och samtidigt behélla Sveriges mest
n6jda bolanekunder pé privatmarknaden beh6vs kompetenta och
framatstravande medarbetare. Medverkan i affarsplanering, en
prestationsstyrd ersdttningsmodell, goda interna utvecklingsmojlig-
heter, talang- och ledarskapsprogram samt formanliga friskvards-
och férsakringsmajligheter erbjuds de anstéallda hos marknadens
starkaste finansiella varumérke.

Medarbetarna arbetar utifran en val etablerad affarsplanerings-
modell dér individ- och gruppmal &r direkt lankade till foretagets
mal, vision och varderingar. | samtal mellan medarbetare och chef
satts matbara individuella mal som sedan dokumenteras och foljs
upp i ett arligt malkontrakt. Séledes kan goda individuella presta-
tioner belénas och varje medarbetare paverka sin erséttning utéver
sin fasta manadslon. En grundforutsattning for att prestationsstyrd
ersattning ska utbetalas &r att Lansforsékringar AB-koncernen visar
ett positivt resultat fore bokslutsdispositioner och skatt. Ersatt-
ningen kan betalas ut till samtliga medarbetare férutom chefer och
ledamoter i foretagsledningen. Rekrytering sker savil externt som
internt. Medelantalet anstallda uppgick till 4 (5) under aret. For
mer information om ersattningar och férmaner se not 10 Anstallda,
personalkostnader och ledande befattningshavares ersattningar.

Miljo

Bolaneverksamhetens miljoarbete ar direkt kopplat till 1ansforsak-
ringsgruppens gemensamma miljopolicy. Mélet med miljéarbetet
ar minskade kostnader, béttre kundservice och tydliga miljévinster
som bidrar till en hallbar utveckling i samhallet.

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK 2010 15




Sedan manga ar finns ett miljéledningssystem som ar certifierat
enligt ISO 14001 — en garanti for ett systematiskt miljdarbete.
Aktivt miljoarbete ligger i boldneverksamhetens organisation pa
respektive ansvarig chef, vilket gor att arbetet i stérre utstrackning
an tidigare integreras i den operativa verksamheten. Lansforsék-
ringars miljoarbete ska vara trovardigt och proaktivt nar det galler
miljoarbete inom bank och forsékring. Miljoarbete &r for Lansfor-
sékringar inte en vald strategi utan en naturlig konsekvens av att
vara ett kundégt foretag med lokal férankring och stort engagemang.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Lansforsékringar Hypotek har for avsikt att folja den strategiska
inriktningen med tillvéxt under I6nsamhet och en fortsatt god kapi-
talisering. Tillvaxten i utlaningen sker med beaktande av forand-
ringar i omvarlden, det finansiella l&get och den kapitalknapphet
som rader. Marknadsstrategin ar fortsatt att bearbeta kunder i
Léansforsékringsgruppens kundbas.

Handelser efter arets utgang

I januari tillkdnnagavs att Mats Ericsson skulle avga som styrelse-
ordforande i Lansforsakringar Hypotek och som verkstéllande
direktor i Lansforsékringar Bank den 1 mars 2011 for att bli verk-

stallande direktor i Lansforsakringar Fastighetsformedling. Anders
Borgcrantz tilltradde som verkstéllande direktor i Lansforsakringar
Bank den 1 mars 2011 tills den nyutsedde verkstallande direktoren,
Rikard Josefson, tilltrader senast efter sommaren. Som ny styrelse-
ordfdrande i Lansforsakringar Hypotek har utsetts Anders Borgcrantz.
Goran Laureén, tidigare stallforetradande verkstallande direktér och
finanschef, tilltr&dde den 1 mars 2011 som ny verkstéllande direktor
i Lansforsakringar Hypotek.

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Kr

Fond for verkligt varde 29 663 588
Balanserad vinst 2789449070
Lamnat koncernbidrag, netto -131 001 750
Erhallet aktieagartillskott 745 000 000
Arets resultat 104 782398

Att disponera 3537 893 306

Styrelsen foreslar att till nasta ar balanseras 3 537 893 306 kronor,
varav 29 663 588 kronor till fond for verkligt varde.

Risker och kapitalhantering

Riskhantering ska utféras av medarbetarna i hypoteksverksamhe-
ten. PA sa satt astadkoms att risktankandet genomsyrar alla dagliga
affarsbeslut. Detta decentraliserade sétt att arbeta och hantera risker
ar en forutsattning for att den risktolerans som r faststélld av sty-
relsen efterlevs. Hypoteksverksamheten ska kannetecknas av en 1ag
riskprofil vars bas bygger péa en utlaningsverksamhet som har fokus
pé det egna boendet. Kreditrisken blir darmed den storsta enskilda
risken for Lansforsakringar Hypotek. De risker som dessutom
maste hanteras ar:

* Finansiella risker

e Operativa risker

o Affarsrisker

De finansiella riskerna, som i huvudsak bestar av ranterisk och
likviditetsrisk, ska hanteras enligt en av styrelsen faststalld finans-
policy som stipulerar sa sma ranterisker som majligt och dar lik-
viditeten placeras enbart i svenska véardepapper med hdg kredit-
kvalitet. De operativa riskerna méts mot en risktoleransskala som
ar faststalld av styrelsen. Affarsrisken bestar framfér allt av intja-
ningsrisk och avser fluktuationer i bolagets intjaningsférmaga.

De 6vergripande riktlinjerna for risktolerans och strategierna
kring risktagande innebar att volymtillvaxt och 6kad I6nsamhet inte
ska ske pa bekostnad av fler eller storre risker. Detta staller krav pa
att risker i verksamheten pa ett oberoende satt kontinuerligt identi-
fieras, mats, kontrolleras, vérderas och rapporteras och att riskerna
star i proportion till verksamhetens storlek, produktutveckling och
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tillvaxt. De totala riskerna sammanstalls minst arligen i en intern
kapitalutvardering (IKU) och jamférs med det kapital som finns i
bolaget for att sékerstélla en god kapitalisering.

Styrelsen

Styrelsen har det yttersta ansvaret for att trygga tillgangarna och
skapa en riskmedvetenhet i verksamheten. Det uppnas bland annat
genom att styrelsen arligen faststaller centrala risktoleranser och
riskstrategier som sékerstéller en sund och vélbalanserad process
mellan risktagande och riskhantering. En séadan process ska kinne-
tecknas av medvetet fokus pa forandringar i verksamheten och dess
nérliggande omgivning. | styrelsens ansvar ligger &ven att faststalla
de metoder, modeller, system och processer som dr en del av den
interna méatningen, kontrollen och rapporteringen av identifierade
risker. Styrelsen ska via funktionerna Compliance, Riskcontrol och
Internrevision aven tillse att regelefterlevnad och risker hanteras pa
ett tillfredsstéllande sétt.

Verkstéllande direktdren

Verkstéllande direktdren ansvarar fér den I6pande forvaltningen
enligt de av styrelsen faststéllda risktoleranserna och riskstrategi-
erna. Det innebdr att verkstallande direktdren ska sékerstélla att de
metoder, modeller, system och processer som &r en del av den
interna matningen, kontrollen och rapporteringen av identifierade
risker fungerar som det var avsett och &r beslutat i styrelsen.



Verkstéllande direktdren i moderbolaget Lansforsékringar Bank ar
ordfdrande i Asset Liability Committee (ALCO), vars huvudupp-
gift ar att folja upp bankkoncernens och Lansfdrsakringar Hypoteks
kapital- och finansfragor.

Riskcontrol

Riskcontrol &r en fristdende enhet och har en oberoende stallning
gentemot den affarsdrivande verksamheten som den &r satt att
Overvaka och kontrollera. Riskcontrol lyder under verkstéllande
direktdren i L&nsforsakringar Bank och ansvarar infor styrelsen
att riskpolicies foljs, risklimiter dvervakas och att dvertradelser
rapporteras till styrelsen. Dessutom ansvarar Riskcontrol for
valideringen av riskklassificeringssystemet och anvandningen av
det i verksamheten.

En av de viktigaste arbetsuppgifterna for Riskcontrol &r att arbeta
for att verksamheten har en aktiv riskhantering och att den risktole-
rans som dr faststalld av styrelsen 6versétts i limiter och att verk-
samheten arbetar utifran dessa. Riskcontrol har ansvaret for att dver-
skridna limiter rapporteras till verkstéllande direktdren och styrelsen.

Kreditrisker

Kreditrisk definieras som risken for forlust till foljd av att en mot-
part inte formar fullgora sina dtaganden gentemot bolaget och att
eventuella sakerheter inte tacker kapitalfordran. Samtliga hushalls-
exponeringar beréknas enligt den avancerade riskklassificerings-
metoden (IRK), vilket innebar att den absoluta merparten av utla-
ningsportféljen beréknas via en metod som har till syfte att identi-
fiera och klassificera risken hos varje enskild motpart. Det medfor
att bolaget i grunden har ett effektivt verktyg som frdmjar en trans-
parent riskanalys och en kapitaltackning med hog precision. Utla-
ningsportféljen bestar till sin helhet av krediter inom Sverige, med
Iaga genomsnittliga inomlagen och en god geografisk spridning.
Koncentrationsrisken &r darmed h&nforlig till produktkoncentration
i bolan. For mer information om kreditrisker och kreditkvalitet, se
aven avsnittet Kreditkvalitet pa sidan 10.

Kreditprocessen

Hypoteksverksamheten har en balanserad och konsekvent kredit-
givning med ett starkt utvecklat systemstdd. Kreditgivningen ska
uppna en god och homogen kreditkvalitet och ar inriktad pa privat-
personers bolan for deras boende. Maximalt tillaten belaning for
olika typer av krediter och beslutandelimiter for lansforsakrings-
bolagens kreditgivning fastslas i styrelsens riktlinjer. Beslutande-
instanserna ar beroende av krediternas storlek. Hypoteksverksam-
heten har hoga krav pa kundurvalet och kundernas aterbetalnings-
forméga.

Kreditprovningen av privatkrediter stods av ett kreditbered-
ningssystem som till stor del &r automatiserat i enlighet med den
IRK-baserade avancerade riskklassificeringsmetoden och en credit
scoring-modell som &r gemensam for Lansforsakringars bolane-
verksamhet.

Kreditbeviljningen hanteras till storsta delen av de lokala lans-
forsakringsbolagen, som dven har kreditansvaret for alla 1an. Kredit-
regelverket faststalls av bolagets styrelse och géller for alla l&ns-
forsakringsbolagen.

Léansforsékringsbolagen har god kunskap om sina kunder, mycket
god lokal marknadskannedom och ett helhetsperspektiv som
gynnar hela affaren. Credit scoring-modellen tillsammans med
lansforsakringsbolagens kunskap och kreditansvar ger goda for-
utsattningar for en balanserad och konsekvent kreditgivning. Lans-
forsékringsholagen gor I6pande en uppfdljning och kvalitetsgransk-
ning av laneportféljen och kredittagarnas aterbetalningsférmaga.

Riskklassificeringssystemet

Riskklassificeringssystemet ar en central del av kreditprocessen och
bestar av metoder, modeller, processer, kontroller och IT-system for
att stddja och vidareutveckla kvantifieringen av kreditrisker. Specifikt
anvands riskklassificeringssystemet vid

» Kreditprocessen

e Uppfoljning och rapportering

» Kapitalkravsberdkning

Kapitalallokering

Nedan beskrivs nagra centrala begrepp inom riskklassificerings-
systemet. For Lansforsakringar Hypotek ingar enbart hushallsexpo-
neringar i IRK. Sannolikheten for fallissemang (PD — Probability
of Default) ar sannolikheten for att en motpart fallerar inom 12
manader. En motpart anses vara fallerad om den har en betalning
som &r mer &n 60 dagar sen eller om det finns anledning att forvanta
sig att motparten ej kan leva upp till sina dtaganden mot bolaget.

For varje motpart beréknas initialt ett PD som ska avspegla risken
for fallissemang inom de foljande 12 ménaderna. Detta PD justeras
sedan for att avspegla den genomsnittliga fallissemangsandelen éver
ett flertal konjunkturcykler. Slutligen adderas en sakerhetsmarginal
till PD for att sékerstélla att risken inte underskattas. Efter berék-
ningen av PD rangordnas samtliga motparter och delas in i en PD-
skala. Denna PD-skala bestar av elva riskklasser for ej fallerade mot-
parter samt en riskklass for fallerade motparter. Vid utvecklingen av
modeller for berékning av PD har h&nsyn tagits till vilken informa-
tion som &r mest relevant for respektive motpartsslag. Indelningen i
PD-klasser kan dérfor ske antingen genom en individuell expertbe-
démning eller via metoder baserad pa statistisk analys, sé kallad cre-
dit scoring. I modellerna beaktas bade intern och extern information.

Exponering vid fallissemang (EAD) ar det exponeringsbelopp
som motparten forvantas utnyttja vid ett fallissemang. Fér atagan-
den som till fullo ligger inom balansrékningen definieras EAD som
kapitalskuld plus upplupna och forfallna ej betalda réntor och avgif-
ter. For dtaganden som helt eller delvis ligger utanfér balansrak-
ningen berdknas EAD genom att motpartens totala beviljade belopp
multipliceras med en konverteringsfaktor (KF). For de expone-
ringar for vilka bolaget tillimpar IRK-metoden beréknas interna
estimat av konverteringsfaktorer. Dessa estimat baseras pa intern
information om realiseringsgrad, utnyttjandegrad och produkt. Till
estimaten adderas en sékerhetsmarginal for att sékerstélla att risken
inte underskattas.
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PD-klass 2010-12-31 PD (%) Mkr
1 0,05 2396
2 0,10 5366
3 0,20 24122
4 0,40 28279
5 0,80 11237
6 1,60 3349
7 3,20 952
8 6,40 470
9 12,80 226
10 25,60 121
11 51,20 196
Fallissemang 100,00 102
Totalt IRK 76 816
Ej IRK-klassificerade 2892
Utlaning till allménheten, brutto 79708

Kreditkvalitet

Utlaningen 6kade till 80 (68) miljarder kronor. I princip all utlaning
kvalificerar sig for att inga i den sakerstallda verksamheten som
regleras av lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstéllda obliga-
tioner. Med sékerstéllda obligationer menas obligationer férenade
med férmansratt i de delar av emissionsintitutets tillgangsmassa
som lagstiftningen godkanner, den sa kallade sékerhetsmassan.
Resterande utlaning avser bland annat flerbostadsfastigheter, som
kvalificerar sig for att inga i sakerhetsmassan, men som Lansforsak-
ringar valt att exkludera for att halla en enhetlig profil med privat-
bostader som sékerhet i den sékerstallda verksamheten.

Maximal kreditriskexponering utan hénsyn till erhallna
sakerheter eller annan kreditforstarkning, Mkr

2010-12-31 2009-12-31
Kreditriskexponering avseende poster som
redovisas i balansrakningen
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 2820,7 0
Utlaning till kreditinstitut 8155,8 9389,0
Utlaning till allmanheten 79 666,7 67 535,9
Obligationer och andra rantebédrande vardepapper 12483,3 2056,7
Derivatinstrument 995,9 1416,8
Ovriga tillgangar 1,0 0,1
Upplupna intékter 1419,3 643,5
Kreditriskexponering avseende poster inom linjen
Laneléften och andra kreditataganden 3226,3 3064,8
Totalt 108 769,0 84106,8
Sékerhetsmassa

Sékerhetsmassan hade en volym om 77 (65) miljarder kronor den
31 december 2010. Den geografiska spridningen i Sverige &r god
och sékerheterna bestar av privatbostader — villor och bostadsratter
samt till en mindre del fritidshus. Kreditportfoljens kvalitet fortsét-
ter att vara hog. Den viktade genomsnittliga belaningsgraden (LTV)
var 60 (59) procent och det genomsnittliga engagemanget per lanta-
gare var 837 000 (793 000) kronor. En marknadsvardeuppdatering
for samtliga villor, bostadsrétter och fritidshus i 1aneportféljen
genomfordes per den 31 december 2010.
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Sakerhetsférdelad utlaningsportfdlj, Lansforsakringar Hypotek

2010-12-31 2009-12-31
Sékerhet Mkr Andel, % Mkr Andel, %
Smahus och fritidshus 62516 78 53910 80
Bostadsratter 15036 19 12 205 18
Flerbostadsfastigheter 1994 3 1312 2
Ovrigt 162 0 109 0
Totalt 79708 100 67 536 100
Sakerhetsmassa 2010-12-31 2009-12-31
Volym, mdr (svenska bostadslan) 77 65
Sékerhet Privatbostader Privatbostader
Viktat genomsnittligt LTV, % 60 59
Genomsnittlig kreditalder, manader 50 50
Antal 1an 200576 178 407
Antal fastigheter 92 147 83003
Genomsnittligt engagemang, Tkr 837 793
Genomsnittligt 1an, Tkr 382 366
Réantetyp, upp till och med 12 man, % 67 67
Réantetyp, mer an 12 man, % 33 33
0C2), kontraktuell nivé, % 10 9
0C?), faktisk niva, % 219 18,4
Sérskilda kontot®), mdr 8,1 9,1
Sérskilda kontots andel av sakerhetsmassan, % 8,2 11,9
Fyllnadssékerheter, mdr 15,0 2,0

1 Enligt berdkningsmetod "Maximalt LTV-varde per fastighet”.

2) OC visar skillnaden mellan tillgdngarna och skulderna i relation till skulderna. En hég OC visar att verksamhe-
ten har ett stort tillgangséverskott och en god marginal vid exempelvis ett prisfall pa tillgédngarnas véarde.

3) Sérskilda kontot bestar av likvida medel avseende den sékerstallda verksamheten och &r placerat i moderbolaget.

Geografisk fordelning av sékerhetsmassan

Region 2010-12-31,% 2009-12-31, %
Stockholm 17 17
Mellersta Sverige 40 39
Sodra Sverige 14 15
Vastra Sverige 21 21
Norra Sverige 8 8
Totalt 100 100

LTV-fordelad sékerhetsmassa

2010-12-31 2009-12-31
LTV-intervall Mkr Andel, % Mkr Andel, %
0-5 77 0,1 74 0,1
5-10 359 0,5 342 0,5
10-15 663 0,9 653 1,0
15-20 961 1,3 955 1,5
20-25 1259 1,6 1214 1,9
25-30 1571 2,0 1531 2,3
30-35 2000 2,6 1964 3,0
35-40 2564 3,3 2454 3,8
40-45 2956 3,9 2904 4.4
45-50 3764 4,9 3731 5,7
50-55 4656 6,1 4736 7,3
55-60 5710 7,4 5654 8,7
60-65 7 250 9,5 7233 11,1
65-70 9943 13,0 10139 15,5
70-75 32936 42,9 21699 33,2
Totalt 76 669 100,0 65283 100,0




Fastighetsfordelad sakerhetsmassa

2010-12-31 2009-12-31

Engagemangs-

intervall, Tkr Mkr Andel, % Mkr Andel, %
<500 9313 12 8899 14
500 -1 000 20595 27 18630 29
1000 -1 500 19449 25 16 461 25
1500-2000 13156 17 10693 16
2000-2 500 7275 10 5602 9
2500-5000 6661 9 4 856

> 5000 220 0 143 0
Totalt 76 669 100 65283 100

Endast 36 fastighetsengagemang i sékerhetsmassan ar 6ver 5 miljo-
ner kronor. 64 (68) procent av engagemangen i sakerhetsmassan ar
hégst 1,5 miljoner kronor.

Séakerhetsfordelad sakerhetsmassa

2010-12-31 2009-12-31
Sakerhet Mkr Andel, % Mkr Andel, %
Smahus 61135 80 52 659 81
Bostadsratter 14928 19 12 144 18
Fritidshus 606 1 480 1
Totalt 76 669 100 65283 100

Stresstest av sékerhetsmassan

Vid ett stresstest pa sakerhetsmassan med 20 procents prisfall pa
marknadsvirdet i utldningsportfoljen steg viktat genomsnittligt
LTV till 68 procent jamfort med faktiskt viktat genomsnittligt LTV
om 60 procent den 31 december 2010.

Osékra fordringar

Osdkra fordringar uppgick till 9 (3) miljoner kronor, vilket mot-
svarar en andel osakra fordringar pa 0,01 (0) procent av utlanings-
portféljen. Aterviningarna éversteg kreditforlusterna och uppgick
netto till 1 (5) miljoner kronor, vilket motsvarar en kreditforlustniva
pa 0 (-0,01) procent. Osakra fordringar och kreditférluster utgor
fortsatt en liten andel av den totala utlaningen.

Osikra lanefordringar, sikerhetsférdelade, Mkr 2010-12-31 2009-12-31
Villa 9,2 3,4
Bostadsratter 0,1 0
Totalt 9,3 3.4
Oreglerade lanefordringar, ingar inte i osékra fordringar,

Mkr 2010-12-31 2009-12-31
10-19 dagar - -
20-39 dagar 26,6 26,8
40-60 dagar 0,3 5,0
Totalt 26,9 31,8

En lanefordran anses vara osaker om den har en oreglerad betalning
som &r mer &n 60 dagar forfallen eller om det finns anledning att
forvanta sig att motparten pa andra grunder ej kan leva upp till sitt
atagande. Lanefordran anses vara osaker till den del den inte tacks
av sikerhet med fullgott vérde. En oreglerad I&nefordran ar en fordran
som ar mer &n 9 dagar och upp till 60 dagar forfallen. Analysen
avser i sin helhet utlaning till allméanhet.

Inom hypoteksverksamheten finns inga Ian dar villkoren
omforhandlats under aret och dar lanet annars skulle redovisats
som osakert.

Motpartsrisker

Motpartsrisk innebdr risken att en motpart inte kan fullgéra sina
ataganden gentemot Lansforsakringar Hypotek, vilket kan leda till
forluster. Motpart avser har motparter for rante- och valutaswappar.
Bolaget har ett antal swapmotparter, alla med hég rating och dar s
kallade ISDA-avtal uppréttats. For den sékerstallda verksamheten
finns till ISDA-avtalen dven tillhdrande ensidiga CSA-avtal.
CSA-avtal innebdr forpliktelser om leverans och mottagande av
sékerheter vid marknadsférandringar av swapexponeringar.

Finansiella risker

Finansiella risker maste, likt dvriga risker, I6pande pa ett strukturerat
och homogent sétt identifieras, méatas, kontrolleras och rapporteras
pa det satt som styrelsen faststallt. Det dvergripande ramverket for
den finansiella verksamheten inom L&nsforsakringar Hypotek defi-
nieras i den av styrelsen faststéllda finanspolicyn. Finanspolicyn
uttrycker styrelsens inriktning betraffande hanteringen av de finan-
siella riskerna. Finanspolicyn omfattar primart hanteringen av:

* Rénterisk

 Likviditetsrisk

* Finansieringsrisk

e Valutarisk

Ranterisk

Ranterisk uppstar om tillgangar, skulder och derivat inte har en
matchning av rantebindningstider. I mojligaste méan ska den fasta
utlaningen matchas med motsvarande upplaning alternativt via
ranteswappar. Det innebér att nagra tidsgap i princip ej ska finnas.

| praktiken &r detta en omdjlighet, vilket leder till att styrelsen har
faststallt ranterisklimiter. Dessa limiter ar emellertid sa konserva-
tivt satta att grundprincipen om matchning 4nda ska galla. Finans-
policyn anger ranterisken sdsom effekten av 100 punkters parallell-
forskjutning av avkastningskurvan. En héjning av marknadsran-
torna med en procentenhet skulle den 31 december 2010 ha medfort
en okning av vardet pa rantebarande tillgangar och skulder, inklu-
sive derivat med 54 (26) miljoner kronor.
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Likviditetsrisk och finansieringsstrategi
Styrelsen beslutar arligen om en finanspolicy som &r ett ramverk
for den finansiella verksamheten, dér styrelsen uttrycker inrikt-
ningen betraffande hantering av finansiella risker.

Styrelsens huvudmal &r att hanteringen av likviditet och finan-
siering skall sikerstallas genom god framférhallning, funktions-
atskillnad samt god kontroll. Limiter och riktlinjer ar satta for varje

risktyp avseende bolaneverksamheten och ska uppdateras vid behov.

Styrelsen beslutar &ven om likviditets- och finansieringsstrate-
gin, som ar baserad pa affarsplanen for det kommande éret och ska
understddja uppfyllandet av uppsatta affarsmal samt hanteringen
av finansiella risker. Avvikelser fran affarsplanen féranleder upp-
datering av likviditets- och finansieringsstrategin. Denna strategi
faststalls arligen och foljs upp minst halvarsvis i styrelsen samt
I6pande i ALCO och uppdateras vid behov. Storre avvikelser av
vasentlig karaktar rapporteras omgaende till styrelsen.

Likviditetsrisker ska i mojligaste man minimeras. Framtida lik-
viditetshehov och betalningsbheredskap ska sakerstallas genom en
god prognostisering for den kommande 12-manadersperioden.
Strategin &r nedbruten i en finansieringsplan med nyckeltal och mal
for uppfyllande av den av styrelsen faststallda inriktningen. Finansie-
ringsplanen uppréttas arligen och faststalls av CFO i moderbolaget
Lansforsakringar Bank. Planen féljs upp dagligen i férhallande till
mal med veckorapporter till CFO.Uppdatering sker vid behov inom
de ramar som anges i likviditets- och finansieringsstrategin samt i
finanspolicyn

En betryggande likviditetsreserv ska finnas for att sakerstélla att
tillrécklig likviditet alltid finns tillgdnglig. Forvaltning och place-
ring av reserven ska ske inom de faststéllda limiter som finns
angivna i finanspolicyn.

Internprissattning ska aterspegla verklig kostnad for att uppratt-
halla erforderlig likviditet for att astadkomma transparens och ratt
affarsstyrning.

Likviditetsreserv

Likviditetsreservens storlek ska lagst uppga till de limiter som
faststéllts i bankens finanspolicy. CFO gor I6pande beddmningar
av marknaden och marknadsutvecklingen. Med marknad avses
konkurrenter, skuldinvesterare, ratinginstitut och myndigheter.
Dessa bedémningar utgér grunden for hur stor reserven utéver
lagsta niva ska vara.
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Likviditetshantering

Likviditetsrisken i Lansforsakringar Hypotek hanteras av Treasury-
enheten pa moderbolaget Lansforsakringar Bank. Likviditetsrisken
kvantifieras genom likviditetsprognoser som dels innehaller samt-
liga finansiella kassafléden och dels forvéntade kassafléden med
antagen nettoutlaningsokning. Daglig rapportuppféljning gérs om
likviditetsportféljens storlek och struktur. Likviditeten kan darmed
pé daglig basis foljas utifran dessa rapporter. Rapporterna innehaller
&ven utfall av olika stresscenarios for likviditeten. Likviditetsport-
foljen ar dimensionerad for att under alla forutsattningar klara cirka
tre méanaders normal verksamhet utan upplaningsaktivitet pa kapital-
marknaden. F6r mer information om likviditetsportféljen, se for-
valtningsberéttelsen sidan 15. Med normal verksamhet inbegrips
aven den forvantade tillvaxten i utlaningsportféljen.
Likviditetsrisken definieras som risken att Lansforsakringar Hypo-
tek genom brist pa likvida medel, ej kan fullgéra sina &taganden
eller att de endast kan fullgoras genom upplaning av likvida medel
till avsevart 6kad kostnad. Denna definition har en néra koppling
till definitionen av finansieringsrisken. Likviditetsrisken avser
ocksa risken for att finansiella instrument inte omedelbart kan
omsattas i likvida medel utan att forlora i varde. Likviditetsrisken,
som avser risken att finansiella placeringar forlorar i varde, begran-
sas genom att i princip enbart tillata placering i hoglikvida instru-
ment i form av domestika statspapper och domestika sakerstallda
obligationer. Se dven avsnittet Upplaning och likviditet pa sidan 12.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisken innebér att bolaget vid finansieringsforfall inte
lyckas aterfinansiera forfallet eller endast lyckas lana till kraftigt
Okade kostnader. Definitionen har en néra koppling till definitionen
av likviditetsrisk. Genom att dels anvanda ett sa stort antal finansie-
ringskallor som méjligt med vidgad investerarbas och dels att sprida
finansieringsforfallen éver tiden minskar finansieringsrisken.
Finanspolicyn stipulerar dessutom att den genomsnittliga rantebind-
ningstiden i utlaningen ska ses som en lagsta niva pa den genomsntt-
liga finansieringstiden. Lansforsékringar Hypoteks sakerstéllda
obligationer har hogsta kreditbetyg fran bade Moody’s och Standard
and Poor’s.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att en valuta andrar varde gentemot en
annan valuta. Risken bestér i att en forlust kan uppsta om valuta-
kursen forandras negativt. All upplaning som sker i utlandsk valuta
swappas i enlighet med finanspolicyn innan likvidavrékning till
SEK sker i syfte att eliminera valutarisken.



Réntebindningstider fér tillgdngar och skulder — Ranteexponering

Langre an Langre an Langre an Léngre an Léngre dn

1 man men 3 man men 6 man men 1 armen 3 armen Langre dn
2010-12-31, Mkr Hogst 1 man  hogst3man  hdgst 6 man hogst 1 ar hogst 3 ar hogst 5 ar 5ar Utan rinta Totalt
Tillgangar
Kassa och tillgodohavanden hos
centralbanker
Belaningsbara statsskuld 2820,7 2820,7
Utlaning till kreditinstitut 8155,8 8155,8
Utlaning till allmanheten 35967,6 13891,0 37278 5138,8 14 687,3 47789 1501,3 -26,0 79 666,7
Obligationer och andra rantebarande
vérdepapper 5595,4 6887,9 12483,3
Ovriga tillgangar 2543,0 2543,0
Summa tillgangar 44123,4 13891,0 3727,8 5138,8 20 282,7 14 487,5 1501,3 2517,0 105 669,5
Skulder
Skulder till kreditinstitut 17 740,9 33,4 0,1 32,7 37,3 17 844,4
Emitterade vardepapper 1000,0 124144 79493 288,5 19 585,1 25551,3 12906,8 79 695,4
Ovriga skulder 4 006,4 4006,4
Efterstallda skulder 501,0 501,0
Eget kapital 3622,3 3622,3
Summa skulder och eget kapital 18740,9 12948,8 7949,4 321,2 19 585,1 25551,3 12 906,8 7 666,0 105 669,5
Differens tillgangar och skulder 253825 942,2 -4221,6 4817,6 697,6 -11063,8 -11405,5 -5149,0 0
Réantederivat, nominella véarden netto -265,2 -23029,5 4835,0 -4627,4 -189,8 11687,8 11109,5
Nettoexponering 25117,3 -22087,3 613,4 190,1 507,8 624,0 -296,0 -5149,0

Langre d@n Langre an Langre an Langre an Langre an

1 mén men 3 man men 6 man men 1 armen 3 4rmen Langre an
2009-12-31, Mkr Hégst 1 man  hégst3man  hégst 6 man hogst 1 ar hogst 3 ar hogst 5 ar 5ar Utan rinta Totalt
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 9389,0 9389,0
Utlaning till allmanheten 31949,8 12614,6 47359 4264,5 10052,3 2296,8 16451 -23,1 67 535,9
Obligationer och andra rantebarande
vardepapper 2056,7 2056,7
Ovriga tillgangar 2768,4 2768,4
Summa tillgéngar 41338,8 12614,6 4735,9 4264,5 10052,3 4353,5 1645,1 27453 81750,0
Skulder
Skulder till kreditinstitut 147131 1126,9 78,8 42559 66,2 235,3 20476,2
Emitterade vardepapper 990,9 14728,4 4601,0 809,3 14 164,3 18949,2 436,4 54 679,5
Ovriga skulder 31349 31349
Efterstallda skulder 74,0 501,0 575,0
Eget kapital 2884,4 2884,4
Summa skulder och eget kapital 15704,0 15929,3 5180,8 5065,2 14 230,5 18 949,2 436,4 6254,6 81750,0
Differens tillgangar och skulder 25634,8 -3314,7 -444,9 -800,7 -4178,2 -14 595,7 1208,7 -3509,3 0
Réantederivat, nominella varden netto -1316,9 -20442,7 1870,0 -2031,5 5238,8 14941,8 -1129,0 -2869,5
Nettoexponering 24 317,9 -23757,4 1425,1 -2832,2 1060,6 346,1 79,7 -3509,3
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Likviditetsexponering finansiella instrument

- Kontraktuellt aterstaende 16ptid (odiskonterade vérden)

Varav forvantad
tidpunkt for
> 3 manader >1ar S:a nominella Redovisat  atervinning >
2010-12-31, Mkr P& anfordran < 3 manader <1lar <5ar >5ar Utan léptid kassafléden virde 12 manader
Tillgangar
Belaningsbara statsskuld-férbindelser 2550,0 2550,0 2820,7 2820,7
Utlaning till kreditinstitut 8155,8 8155,8 8155,8
Utlaning till allmanheten 212,1 79 480,7 79692,8 79 666,7 79125,0
Obligationer och andra rantebérande
vardepapper 12 075,0 12075,0 12483,3 12483,3
Ovriga tillgangar 2543,0 2543,0 2543,0
Summa 8155,8 14 837,1 79 480,7 2543,0 105016,6 105 669,5 94 429,0
Skulder
Skulder till kreditinstitut 3015,2 14843,2 17 858,4 17 844,4
Emitterade vardepapper 1000,0 15147,2 49914,1 12 459,5 78520,8 79695,4 63 554,8
Ovriga skulder 4 006,4 4 006,4 4 006,4
Efterstallda skulder 501,0 501,0 501,0 501,0
Summa skulder - 4015,2 29990,4 49914,1 12 960,5 4.006,4 100 886,6 102 047,2 64 055,8
Differens tillgangar och skulder 8155,8 -4015,2 -29990,4 -35077,0 66 520,2 -1463,4 4130,0
Beviljade men e] utbetalda lan 3226,3 3226,3
Total skillnad exklusive derivat 8155,8 -7 241,5 -29990,4 -35077,0 66 520,2 -1463,4 903,7
Varav forvantad
tidpunkt for
> 3 ménader >1ar S:a nominella Redovisat  &tervinning >
2009-12-31, Mkr Pa anfordran < 3 manader <1lar <5ar >5ar Utan l6ptid kassafloden virde 12 manader
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 9389,0 9389,0 9389,0
Utlaning till allménheten 5,0 297,6 67 256,4 67 559,0 67 535,9 66 956,4
Obligationer och andra rantebarande
véardepapper 2000,0 2000,0 2056,7 2056,7
Ovriga tillgangar 645,0 645,0 645,0
Summa 9389,0 5,0 2297,6 67 256,4 645,0 79 593,0 79 626,6 69013,1
Skulder
Skulder till kreditinstitut 12504,2 13 236,0 80,1 35,3 25 855,6 20476,2 66,2
Emitterade véardepapper 4 463,2 10620,4 38737,4 446,0 54 267,0 54679,5 39 586,0
Ovriga skulder 1534,2 1534,2 1534,2
Efterstéllda skulder 575,0 575,0 575,0 575,0
Summa skulder 16 967,4 23 856,4 38817,5 1021,0 1569,5 82 231,8 77 264,9 40 227,2
Differens tillgangar och skulder 9 389,0 -16967,4 -23851,4 -36519,9 66 235,4 -924,5 -2638,8
Beviljade men ej utbetalda Ian 3064,8 3064,8
Total skillnad exklusive derivat 9389,0 -20032,2 -23851,4 -36519,9 66 235,4 -924,5 -5703,6
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Likviditetsexponering derivat

> 3 manader >1lar S:a nominella
2010-12-31, Mkr < 3 manader <lar <5ar >5ar  kassafléden
Derivat i sékringsredovisning
Valutarelaterade 182,0 105,1 566,6 109,2 962,9
Réanterelaterade 136,0 -30,5 945,2 164,8 12155
Ovriga derivat
Valutarelaterade
Ranterelaterade -45,7 -45,7
Total skillnad derivat 272,3 74,6 1511,7 274,0 2132,7
> 3 manader >1lar S:a nominella
2009-12-31, Mkr < 3 méanader <1lér <5éar >5ar kassafléden
Derivat i sékringsredovisning
Valutarelaterade -2,4 138,7 212,8 106,9 456,0
Réanterelaterade -139,6 310,9 1325,0 -160,4 13359
Ovriga derivat
Valutarelaterade 418,7 418,7
Rénterelaterade
Total skillnad derivat 276,7 449,6 1537,8 -53,5 2210,6

Operativa risker
Operativ risk definieras sasom risk for forluster till foljd av icke
andamalsenliga eller misslyckade interna processer, manskliga fel,
felaktiga system eller externa handelser. | definitionen ingér aven
legal risk. Utifran definitionen kan konstateras att operativ risk
omfattar bolaneverksamheten.

Kategorisering av operativ risk sker huvudsakligen i féljande
omraden:
 Interna oegentligheter
» Extern brottslighet
e Legal risk
« Skada pa fysiska tillgangar
» Avbrott och stdrning i verksamhet eller system
« Affarsforhallanden
» Transaktionshantering och processtyrning
« Arbetsforhallanden och arbetsmiljo

Samtliga vésentliga processer inom bolaneverksamheten samt
bolaneverksamhet pa lansforsakringsbolag ska genomfora en ana-
lys av processens operativa risker. De riskanalyser som genomfors
ingér i bolaneverksamhetens totala riskbedémning enligt kapital-
tckningsreglerna. Eftersom verksamheten, omgivningen och
hotbilden standigt &ndras maste dven processerna regelbundet

kvalitetssakras. Detta for att bibehalla riskerna inom toleransnivan.

Riskanalysen &r ett av de verktyg som anvénds for att ta fram
beslutsunderlag for att tgarda vasentliga risker.

Syftet med analysen &r att:

« ldentifiera och minska vésentliga operativa risker

 Planera sékerhetsaktiviteter

« Skapa en medvetenhet kring operativa risker

« Efterleva Finansinspektionens krav pa matning och vérdering
av operativ risk

Varje del i organisationen ansvarar for att en riskanalys arligen
utfors.

Incidenthantering

Bank- och bolaneverksamheten har framstallt ett IT-system for
rapportering av operativa riskhandelser, incidenter. | systemet finns
mojlighet for samtliga medarbetare att inrapportera eventuella
incidenter. Fordelning av incidenter till av Finansinspektionen
faststéllda incidentkategorier sker per automatik i systemet. Risk-
control framstéller periodiskt ssmmanstéllningar av incidenter i
sin rapportering. Incidenthanteringen ar en viktig del i bolaneverk-
samhetens operativa riskarbete. Dels bidrar incidentstatistik till
den érliga bedémningen och prognosen av operativ risk, dels ger
rapporteringen en mojlighet att snabbt identifiera kritiska problem
och agera utifran dessa.

Modell for bedémning av operativa risker

Beddmning av identifierade operativa risker bygger pa en modell

som tillampas genomgéende i verksamheten. Varje identifierad risk

bedoms utifran féljande grunder:

« Konsekvens - vilken effekt pa verksamheten i det fall risken
intraffar

e Sannolikhet — hur troligt det ar att risken intraffar

Summan utgdr ett riskvarde for den operativa risken. Verksamhets-
ansvariga inom bolaneverksamheten ansvarar for genomforandet
av riskanalyser, identifiering och beddmning av operativa risker
inom ramen for ansvarsomradet. Samtliga medarbetare har ett
ansvar for att rapportera incidenter. Verksamhetsansvariga ansvarar
for att tgarda icke tolererbara risker inom ansvarsomradet.

Affarsrisker

Affarsrisker bestar i forsta hand av intjaningsrisker. Intjaningsrisker
definieras hos bolaneverksamheten som volatilitet i intjaning som
ger risk for minskade intakter pa grund av en oférvantad nedgang i
intakterna fran exempelvis konkurrens eller volymminskningar.
Boléneaffaren har en |ag volatilitet och ddrmed en Iag intjanings-
risk. Affarsrisken behandlas i den interna kapitalutvarderingen
(IKU).
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Kapitalhantering och Intern kapitalutvarderingsprocess (IKU)
Léansforsékringar Hypotek ar en del av bankkoncernens IKU. Bank-
koncernens interna kapitalutvarderingsprocess (IKU) &r utformad
efter de krav som stélls i Basel 11-regelverket liksom de krav som
styrelsen staller pa verksamheten och interna behov fran en allt mer
komplex affarsverksamhet. Regelverket, som &r riktat mot de finan-
siella foretagens interna kapitalutvarderingsprocesser, ar princip-
baserat och évergripande till sin natur. | stor utstrackning innebér
detta att Lansforsakringar Hypotek har mojligheten, saval som skyl-
digheten, att sjalv utforma sin process och i férlangningen dess
omfattning och sofistikeringsniva. Tillvagagangssatt, genomforande
och resultat ska for bankkoncernen arligen rapporteras till Finans-
inspektionen. CFO i moderbolaget Lansférsakringar Bank ar ansva-
rig for att driva processarbetet som ska leda fram till en intern kapi-
talutvérdering for bankkoncernen och ett underlag for affarsplane-
ring och beslut om kapitalmal och kapitalprognos i styrelsen. Pro-
cessen ska genomforas arligen och innehaller féljande aktiviteter:

KAPITALTACKNINGSANALYS

« Genomgang av samtliga risker
e Riskbeddmning

e Stresstester

» Kapitalberakningar

Minst en gang per ar ska de grundlaggande forutsattningarna for
stresstester diskuteras i styrelsen. Denna diskussion ska vara vag-
ledande for verksamhetens fortsatta arbete med stresstester. Arbetet
med stresstester utgar fran ett antal scenarier och deras paverkan pa
risken i bankkoncernen. For mer detaljerad information om Basel 11
hanvisas till Pelare 3-rapporten Risk och kapitalhantering

i Lansforsakringar Bankkoncernen pa hemsidan
www.lansforsakringar.se/finansielltbank.

Mkr 2010-12-31 2009-12-31 Mkr 2010-12-31 2009-12-31
Primérkapital, brutto 3592,6 2873,9 Kapitalkrav
Avgar IRK underskott -45,2 -37,4 Kreditrisk enligt schablonmetoden
Primérkapital, netto 3547,4 2 836,5 Institutsexponeringar 50,2 28,5
Supplementart kapital 501,0 575,0 Féretagsexponeringar 1,6 12,5
Avdrag supplementért kapital -45,2 -37,4 Hushallsexponeringar 1235 -
Summa kapitalbas 4003,2 3374,1 Exponeringar med sakerhet i fastighet 91,5 85,3
. . ) Oreglerade poster 0,3 0,6
Riskvagda tillgangar enligt Basel |1 17973,4 13963,0
N L e L o Sékerstallda obligationer 102,4 16,9
Riskvagda tillgangar enligt 6vergangsregler 38431,9 31599,2 —
Ovriga poster 1,4 1,6
Kapitalkrav Summa kapitalkrav for kreditrisker enligt schablonmetoden 370,9 145,4
Kapitalkrav for kreditrisk enligt schblonmetoden 370,9 145,4
Kreditrisk enligt IRK-metoden
Kapitalkrav for kreditrisk enligt IRK-metoden 1046,8 955,8 gt
- — Hushallsexponeringar
Kapitalkrav for operativa risker 20,2 15,8
- Fastighetskrediter 971,0 953,4
Kapitalkrav 1437,9 1117,0 —
: ; . Ovriga hushéllsexponeringar 1,7 2,4
Justering enligt 6vergangsregler 1636,7 1410,9
- S a p ingar 972,7 955,8
Summa kapitalkrav 3074,6 2527,9
Foretagsexponeringar 74,2 -
Primérkapitalrelation enligt Basel |1, % 19,74 20,31 Summa kapitalkrav for kreditrisker enligt IRK-metoden 1046,9 955,8
Kapitaltackningsgrad enligt Basel I, % 22,27 24,16
e . Operativa risker
Kapitaltackningskvot enligt Basel I 2,78 3,02
Schablonmetoden 20,2 15,8
Primarkapitalrelation enligt 6vergéngsregler, % 9,23 8,98 Summa kapitalkrav for operativa risker 20,2 15,8
Kapitaltackningsgrad enligt 6vergangsregler, % 10,42 10,68
- - - n Kapitaltackningsanalys enligt Basel |
Kapitaltackningskvot enligt Gvergangsregler 1,30 1,33
Primart kapital 3592,6 2873,9
Sarskilda uppgifter Supplementart kapital 501,0 575,0
IRK Reserveringar overskott(+)/underskott (-) -90,4 -74,8 Summa kapitalbas 4093,6 3448,9
IRK Total reserveringar (+) 40,1 39,1 Riskvagda tillgangar 49 452,1 40667,2
IRK Férvantat forlustbelopp (<) -130,5 -113,9 Kapitalkrav for kreditrisker 3956,2 3253,4
Primérkapitalrelation, % 7,26 7,07
Kapitaltackningsgrad, % 8,28 8,48
Kapitaltackningskvot 1,03 1,06
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Kapitaltackningskvot = total kapitalbas / totalt kapitalkrav

| kapitalbasen ingar styrelsens forslag till vinstdisposition.

| den finansiella féretagsgruppen ingar, férutom moderbolaget Lansforsékringar Bank AB publ
(516401-9878), aven de helagda och fullt konsoliderade dotterbolagen Lansférsakringar
Hypotek AB publ (556244-1781),Wasa Kredit AB (556311-9204) samt Lansférsakringar
Fondférvaltning AB publ (556364-2783).



Bolagsstyrningsrapport

Inledning

Lansforsékringar Hypotek AB (L&nsforsékringar Hypotek) ar ett
heldgt dotterbolag till L&nsforsakringar Bank AB. Lansforsakringar
Bank AB med dotterbolag ingdr i Lansforsakringar AB-koncernen.
Lansforsékringar Hypotek foljer inte Svensk kod for bolagsstyrning
(Koden) mot bakgrund av den tidigare beddmningen att bolaget
inte dr av sddant publikt intresse att det kan anses motiverat att folja
Koden. Lansférsakringar Hypoteks moderbolag, Lansforsékringar
Bank AB, foljer daremot Koden.

Bolagsstamma
Aktiedgaren utdvar sin rostrétt pa bolagsstimman. Vid stamman
rostar aktieagare for fulla antalet 4gda aktier. P& bolagsstimman
fattas beslut avseende arsredovisningen, val av styrelse och reviso-
rer, ersattning till styrelseledamoter och revisorer samt andra
vasentliga fragor i enlighet med lag och bolagsordning.
Verkstéllande direktdren for moderbolaget Lansforsékringar
Bank lamnar, i samrad med koncernchefen for Lansforsakringar
AB, forslag till styrelse och revisorer i Lansforsakringar Hypotek
samt forslag till erséttning for dessa.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen for Lansforsakringar Hypotek ska enligt bolagsordningen
besté av fem till tio bolagsstimmovalda ledaméter med hogst tre
suppleanter. Ledamot valjs pa arsstimman for en mandattid om ett
ar. Lansforsikringar Hypotek har ingen tidsgréans for hur lange en
ledamot far sitta i styrelsen och ingen aldersgrans for styrelseleda-
moter. Styrelsens ordférande utses av bolagsstdmman.
Sammanlagt bestar styrelsen av fem ordinarie ledamoter. Styrel-
sens ordférande &r verkstéllande direktdren i Lansforsakringar
Bank AB. Verkstallande direktoren i Lansforsakringar Hypotek
ingdr i styrelsen. Narmare presentation av ledaméterna finns pa
sidan 48.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltning och
ska handlagga och fatta beslut i fragor av vasentlig betydelse och av
Overgripande natur rorande bolagets verksamhet. Detta gdller bland

annat faststallande av andamalsenlig organisation, verksamhetens
mal och strategier samt riktlinjer for kontroll och styrning.
Styrelsen ska kontinuerligt halla sig underréttad om bolagets ut-

veckling for att fortldpande kunna bedéma bolagets ekonomiska situ-
ation och finansiella stéllning. Styrelsen har genom arbetsordningen
och en rapportinstruktion faststallt hur och nér den ekonomiska rap-
porteringen till styrelsen ska ske. Under aret foljer styrelsen regel-
bundet upp resultat- och férséaljningsutveckling, finansiell stéllning
och utveckling av risker i forhallande till affarsplan och prognoser.

Intern kontroll och riskhantering avseende den finansiella
rapporteringen

Styrelsen for Lansforsakringar Hypotek ansvarar for bolagets
riktlinjer for kontroll och styrning av verksamheten. | detta ansvar
ingdr att upprétta ett effektivt system for riskhantering och intern
kontroll av den finansiella rapporteringen. Styrelsen ska ocksa se
till att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen, ekonomistyrningen och bolagets ekonomiska for-
héllanden i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Kontrollmiljo

Basen for den interna kontrollen avseende den finansiella
rapporteringen utgdrs av kontrollmiljén med den organisation,
beslutsordning samt férdelning av befogenheter och ansvar mellan
de olika organ styrelsen och verkstallande direktdren inrattat for
Lansforsakringarr Hypotek. Denna ordning dokumenteras och
kommuniceras i styrdokument i form av interna policyer, riktlinjer
och instruktioner. Exempel pa sadana styrdokument 4r rapport-
instruktion, instruktion for attest och utanordning och instruktion
for intern kontroll.

Styrelsen ansvarar for beredningen av styrelsens arbete med att
kvalitetssékra den finansiella rapporteringen. Vidare har styrelsen
utsett en oberoende granskningsfunktion, Internrevision, i syfte att
stddja styrelsen i uppfoljningen av att verksamheten bedrivs i enlig-
het med styrelsens beslut. Identifiering, analys och uppféljning av
risk sker I6pande genom funktionen Riskcontrol och I6pande kon-
troll av efterlevnaden av det externa och interna regelverket sker
genom funktionen Compliance.
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Processen for intern kontroll och riskhantering omfattar fyra
huvudaktiviteter: riskbedémning, kontrollaktiviteter, information
och kommunikation samt uppféljning.

Riskbedémning

Riskbeddmning omfattar att identifiera och kartlégga k&llan till ris-
ker som paverkar den interna kontrollen avseende den finansiella
rapporteringen. Dessa risker kartlaggs pa bolagsniva och bankkon-
cernniva.

Kontrollaktiviteter

Riskerna i den finansiella rapporteringen begransas genom nog-
grant forberedda bokslut, standardiserade arbetsrutiner med
inbyggda kontrollfunktioner samt utvérdering av kontinuerliga for-
battringar. Den finansiella informationen analyseras och granskas

pé olika nivaer i organisationen innan den blir offentligt publicerad.

Arbetet med att eliminera och reducera identifierade vasentliga
risker, som paverkar den interna kontrollen avseende den finan-
siella rapporteringen pagar kontinuerligt. Arbetet inkluderar
utveckling och forbattring av kontrollaktiviteter samt insatser for
att medarbetarna ska ha rétt kompetens.
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Information och kommunikation

De interna styrdokumenten ar foremal for Gversyn och beslut minst en
géng per ar. Alla styrdokument publiceras internt. Varje chef ska se till
att bestdmmelserna kommuniceras till berérd understélld personal.

Uppfoljning

Internrevision har inréttats i syfte att stodja styrelsen i uppfolj-
ningen av att verksamheten bedrivs i enlighet med styrelsens beslut.
Internrevision ska genom granskning utvardera och rapportera om
verksamheten bedrivs pa ett effektivt satt, om rapporteringen till
styrelsen ger en korrekt bild av verksamheten och om verksam-
heten bedrivs enligt gallande interna och externa regelverk. Intern-
revision rapporterar till styrelsen.

Funktionen Compliance har som uppgift att fortldpande identi-
fiera, beddéma, dvervaka och rapportera compliancerisker, det vill
séga risker for bristande regelefterlevnad som kan medfora for-
sé&mrat anseende, finansiella forluster eller sanktioner enligt lag
eller foreskrift. Rapportering sker till verkstallande direktoren
och styrelsen.

Betraffande bolagets redovisade resultat, ekonomiska stall-
ning och medelantalet anstéllda hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar, kassaflédesanalyser, forand-
ring av eget kapital samt noter. | arsredovisningen anges
samtliga belopp i miljoner kronor dér inget annat anges.



Femarsoversikt

RESULTATRAKNING

Mkr 2010 2009 2008 2007 2006
Réanteintakter 40189 3641,8 5146,8 3102,5 1484,8
Réantekostnader -3613,1 -3356,4 -4785,8 -2 866,0 -1302,7
Réntenetto 405,8 285,4 361,0 236,5 182,1
Provisionsnetto -196,2 -160,8 -174,8 -127,6 -107,4
Nettoresultat av finansiella poster 8,0 76,8 8,5 -0,1 8,1
Ovriga rérelseintakter 0 0,1 0,1 0,3 0,1
Summa rorelseintakter 217,6 201,5 194,8 109,1 82,9
Personalkostnader -10,4 -10,7 -11,1 -8,4 -6,2
Ovriga administrationskostnader -57,0 -55,4 -54.,5 -45,2 -51,0
Summa rérelsekostnader -67,4 -66,1 -65,6 -53,6 -57,2
Resultat fore kreditforluster 150,2 135,4 129,2 55,5 25,7
Kreditférluster, netto 1,3 54 -0,2 2,6 10,0
Rorelseresultat 151,5 140,8 129,0 58,1 35,7
Skatt pa arets resultat -46,7 -40,9 -36,2 -16,4 -10,0
Arets resultat 104,8 99,9 92,8 41,7 25,7

BALANSRAKNING

Mkr 2010 2009 2008 2007 2006
Tillgangar

Belaningsbara statsskuldférbindelser 2820,7 - - - -
Utlaning till kreditinstitut 8155,8 9389,0 9723,0 - 174,5
Utlaning till allmanheten 79 666,7 67 535,9 53592,4 47 308,0 36 448,2
Obligationer och andra réantebérande vérdepapper 12483,3 2056,7 - - -
Derivat 995,9 1416,8 2167,5 467,3 141,0
Ovriga tillgangar och upplupna intakter 1547,1 1351,6 1701,1 557,0 119,2
Summa tillgangar 105 669,5 81750,0 67 184,0 48 332,3 36 882,9

Skulder och eget kapital

Skulder till kreditinstitut 17 844.,4 20476,2 18221,0 6067,6 33496,8
Upplaning fran allmanheten - - - - 437,3
Emitterade vardepapper 79 695,4 54 679,5 42 284,8 36797,8 -
Derivat 1864,8 842,8 1188,8 307,7 73,1
Ovriga skulder och upplupna kostnader 2141,4 2291,9 24755 2420,0 548,2
Avsattningar 0,2 0,2 0,2 0,2 -
Efterstéllda skulder 501,0 575,0 662,6 512,6 362,6
Eget kapital 3622,3 2884,4 2351,1 22264 1964,9
Summa skulder och eget kapital 105 669,5 81750,0 67 184,0 48 332,3 36882,9
NYCKELTAL 2010 2009 2008 2007 2006
Réntabilitet pa eget kapital, % 3,56 4,1 4,1 2,0 1,5
Avkastning pé totalt kapital, % 0,15 0,19 0,23 0,13 0,10
Placeringsmarginal, % 0,40 0,38 0,65 0,53 0,52
K/I-tal fore kreditforluster 0,31 0,33 0,34 0,49 0,69
K/I-tal efter kreditforluster 0,30 0,30 0,34 0,47 0,57
Kapitaltackningsgrad enligt Basel Il, % 22,3 24,2 27,6 28,9 -
Kapitaltackningsgrad enligt évergangsregler, % 10,4 10,7 10,5 10,5 11,20
Primarkapitalrelation enligt Basel I, % 19,7 20,3 21,6 23,7 -
Primarkapitalrelation enligt dvergangsregler, % 9,2 9,0 8,2 8,6 9,41
Andel osékra fordringar, netto % 0,01 0 0,11 0,09 0,10
Reserver i forhallande till utlaning, % 0,05 0,05 0,07 0,08 0,10
Kreditforlustniva i forhallande till utlaning, % 0 -0,01 0 -0,01 -0,03
1 Enligt Basel I.
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Resultatrakning Balansrakning
Mkr Not 2010 2009 Mkr Not 2010-12-31 2009-12-31
Ranteintakter 4 4018,9 3641,8 Tillgangar
Rantekostnader 5 -3613,1 -3356,4 Belaningsbara statsskuldférbindelser 15 2820,7 -
Réantenetto 405,8 285,4 Utlaning till kreditinstitut 16 8155,8 9389,0
o Utlaning till allmanheten 17 79 666,7 67 535,9
Provisionsintakter 6 1,9 2,0
— Obligationer och andra rantebérande
Provisionskostnader 7 -198,1 -162,8 vardepapper 18 124833 2056,7
Nettoresultat av finansiella poster 8 8,0 76,8 Derivat 19 995.9 1416.8
Ovriga rorelseintakter 9 0 01 Férandring av verkligt varde for rantesakrade
Summa rorelseintakter 217,6 201,5 poster i sakringsportféljen 20 126,4 706,6
Ovriga tillgangar 22 1,0 0,1
Personalkostnader 10 -10,4 -10,7
. - - Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 23 1419,7 644,9
Ovriga administrationskostnader 11,12 -57,0 -55,4
Summa tillgdngar 105 669,5 81 750,0
Summa rorelsekostnader -67,4 -66,1
Resultat fore kreditforluster 150,2 1354 Skulder och eget kapital
Skulder till kreditinstitut 24 17 844,4 20476,2
Kreditférluster netto 13 1,3 54
Emitterade vardepapper 25 79695,4 54679,5
Rorelseresultat 151,5 140,8
Derivat 19 1864,8 842,8
Skatt 14 -46,7 -40,9 Férandring av verkligt vérde for rantesékrade
Arets resultat 104.8 99.9 poster i sékringsportfoljen 20 -378,9 754,0
Uppskjutna skatteskulder 21 10,5 3,7
Ovriga skulder 26 146,3 127,6
2 | k h fo Ida intaki 27 2 14
Rapport dver totalresultat Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 363,5 06,6
Avséattningar 28 0,2 0,2
Efterstallda skulder 29 501,0 575,0
Mkr 2010 2009 Summa skulder 102047,2 788656
Avrets resultat 104,8 99,9
Eget kapital 31
Ovrigt totalresultat Aktiekapital, 70 335 aktier 70,3 70,3
Finsiella tillgangar som kan séljas Reservfond 14,1 14,1
Forandring i verkligt varde 25,9 14,3 Fond for verkligt varde 29,6 10,5
Skatt -6,8 -3,8 Balanserade vinstmedel 3403,5 2689,6
Arets Gvriga totalresultat, netto efter skatt 19,1 10,5 Arets resultat 104,8 99,9
Summa eget kapital 3622,3 2884,4
Arets totalresultat 123,9 110,4
Summa skulder och eget kapital 105 669,5 81750,0
Poster inom linjen 32
For egna skulder stéllda sékerheter/panter 79628,9 75188,5
Ovriga stallda sakerheter/panter Inga Inga
Eventualforpliktelser 1483,3 738,3
Ovriga ataganden 3226,3 3064,8
Ovriga noter
Bolagsuppgifter 1
Redovisningsprinciper 2
Segmentsredovisning 3
Tillgangar och skulder utlandsk valuta 30
Finansiella tillgdngar och skulder per kategori 33
Varderingsmetoder for verkligt varde 34
Kapitaltackningsanalys 35
Upplysningar om narstaende 36
Héndelser efter balansdagen 37
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Kassaflodesanalys (indirekt metod) Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Mkr 2010 2009 Fond for  Balanse-

Aktie- Reserv-  verkligt rade vinst- Arets
Likvida medel vid arets bérjan 160,6 0,3 Mkr kapital ~ fond varde medel resultat  Totalt
Den I6pande verksamheten Ingdende balans 2009-01-01 70,3 14,1 - 21739 92,8 2351,1
Rorelseresultat fore skatt 151,5 140,8 Arets resultat 99,9 99,9
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet 197,4 63,8 R .
Arets Ovriga totalresultat 10,5 10,5

Féréndring av den I6pande verksamhetens tillgangar Arets totalresultat 105 999 1104
Forandring av belaningsbara statsskuldférbindelser -2891,3 -
Forandring av utlaning till kreditinstitut 10955 —9208,4  Enligtbeslut pa bolagsstamma 928 9238 -
Forandring av utlaning till allmanheten -121338  -13942;3  L&mnade koncernbidrag -1556 1556
Féréndring av obligationer och andra rantebarande Skatteeffgkt av lamnade
vérdepapper -10541,7 —2037,7  koncernbidrag 40,9 40,9
Forandring av derivat ~140,8 157,8  Erhélletvillkorat

- — . aktieagartillskott 537,6 537,6
Férandring av dvriga tillgéngar -0,8 3,5

Utgéende balans 2009-12-31 70,3 14,1 10,5 2689,6 99,9 2884,4

Férédndring av den I6pande verksamhetens skulder

Forandring av skulder till kreditinstitut -2634,1 11942,6 Ingéende balans 2010-01-01 70,3 14,1 10,5 2689,6 99,9 2884,4
Férandring av emitterade vardepapper 26131,2 12772,6 .
. - Arets resultat 104,8 104,8
Férandring av évriga skulder -1,3 -6,0
Forandring av derivat 115,2 27,2 Arets Ovriga totalresultat 19,1 19,1
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -653,0 -160,4 Arets totalresultat 19,1 104,8 123,9
Kassafléde fran investeringsverksamheten - - Enligt beslut pa bolagsstamma 99,9 -999 -
Lamnade koncernbidrag -177,8 -177,8

Finansieringsverksamheten

Skatteeffekt av lamnade

Erhallna aktieagartillskott 745,0 537,6 Koncernbidrag 16,8 46,8
Lamnade koncernbidrag -155,7 -129,3 Erhallet villkorat
Forandring férlagslan -74,0 -87,6 aktieagartillskott 745,0 745,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 515,3 320,7 Utgédende balans 2010-12-31 70,3 14,1 29,6 3403,5 104,8 3622,3
Arets kassaflode -137,7 160,3

o e Reservfond
Likvida medel vid arets slut 22,9 160,6

Reservfonden &r fortsatt bundet eget kapital men inga nya avsattningar till reservfonden
kravs. | reservfonden ingér dven belopp som fére den 1 januari 2006 tillférts 6verkursfonden.

Poster som inte ingér i kassaflédet

Forandring évervarde finansiella tillgangar 2,3 - Fond for verkligt varde

Fond for verkligt varde inkluderar den ackumulerade nettoforandringen av verkligt vérde
pa finansiella tillgangar som kan séljas fram till dess att tillgangen bokas bort fran balans-
rakningen. Eventuella nedskrivningar redovisas i resultatet.

Ovriga orealiserade vardepappersférandringar netto 12,2 -9,0

Férandring nedskrivning kreditforluster exklusive

atervinningar 0,7 -1,1
Forandring av upplupna kostnader/intakter 182,2 73,9 Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
i | balanserade vinstmedel inklusive arets resultat ingér intjanade vinstmedel. Aven lamnade
Avsattningar 0 0 . ) S A .
~ och erhallna koncerbidrag efter skatt ingar samt erhallna aktieagartillskott.
Ovrigt - 0
Summa poster som inte ingar i kassaflédet 197,4 63,8

Likvida medel bestar av:
Utlaning till kreditinstitut betalbar vid anfordran 22,9 160,6
Summa likvida medel 22,9 160,6

Likvida medel definieras som utlaning och skulder till kreditinstitut betalbara pa anfordran.

Erhallna rantor uppgar till 2705,8 3628,2
Erlagda rantor uppgar till 32447 3275,9
Betald inkomstskatt uppgar till 0 -
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Noter till de finansiella rapporterna

NOT 1 FORETAGSINFORMATION

Arsredovisningen for Lansforsakringar Hypotek AB (publ) (org nr
556244-1781) avges per 31 december 2010. L&nsforsakringar
Hypotek AB (publ) ar ett svenskregistrerat bolaneinstitut med séte i
Stockholm, adressen till huvudkontoret &r Tegeluddsvégen 11-13.

Foretaget &r ett helagt dotterforetag till Lansforsékringar Bank
AB (publ) (org nr 516401-9878) med séte i Stockholm, som upprét-
tar koncernredovisning fér den minsta koncernen i vilken Lansfor-
sakringar Hypotek AB (publ) ingar som dotterbolag. Lansforsak-
ringar Hypotek AB (publ) ingar i en koncern dar Lansforsakringar
AB (publ) (org nr 556549-7020) med séte i Stockholm uppréttar
koncernredovisning for den storsta koncernen i vilken foretaget
ingar som dotterdotterforetag.

Arsredovisningen for Lansforsakringar Hypotek AB (publ) god-
kandes av styrelsen och verkstéllande direktoren for utfardande den
23 mars 2011. Arsredovisningen faststalls slutligen av foretagets
arsstamma den 16 maj 2011.

NOT 2 REDOVISNINGSPRINCIPER

Overensstimmelse med normgivning och lag

Lansforsékringar Hypotek upprattar sin redovisning i enlighet med
lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag
(ARKL), Finansinspektionens foreskrifter och allméanna réd om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersholag (FFFS
2008:25) samt rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer fran Radet for finansiell rapportering.

Foretaget tillampar sé kallad lagbegransad IFRS och med detta
avses standarder som har antagits for tilldmpning med de begréns-
ningar som foljer av RFR 2 och FFFS 2008:25. Detta innebér att
samtliga av EU godkanda IFRS och tolkningsuttalanden tillampas
sd langt det & mojligt inom ramen for arsredovisningslagen samt
med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Forutsattningar vid upprattande av de finansiella rapporterna
Lansforsékringar Hypoteks funktionella valuta &r svenska kronor
som dven utgor rapporteringsvalutan. Funktionell valuta r valutan
i de priméra ekonomiska miljoer dér foretaget bedriver sin verk-
samhet, vilket innebdr att de finansiella rapporterna presenteras i
svenska kronor. Samtliga belopp &r avrundade till ndrmaste miljo-
ner kronor om inte annat anges.

Redovisningen ar baserad pa historiska anskaffningsvarden.
Finansiella tillgdngar och skulder ar redovisade till upplupet
anskaffningsvarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder
som vérderas till verkligt vérde, se not 33, eller nér sékringsredovis-
ning till verkligt varde tillampas. Finansiella tillgangar och skulder
som varderas till verkligt varde bestar av derivatinstrument och
finansiella instrument klassificerade som finansiella tillgéngar eller
finansiella skulder véarderade till verkligt vérde via resultatrak-
ningen samt som finansiella tillgdngar som kan séljas.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillampats pa
samtliga perioder som presenteras i de finansiella rapporterna.
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Bedomningar och uppskattningar

Uppréttande av redovisning i enlighet med IFRS kréver att led-
ningen gor uppskattningar och bedémningar samt gor antaganden
som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av de intékter, kostnader, tillgangar, skulder
och eventualforpliktelser som presenteras i redovisningen. Dessa
uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfaren-
heter och grundar sig pa den bésta informationen som fanns till-
ganglig pa balansdagen. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddmningar.

Uppskattningarna och beddmningarna ses over regelbundet.
Andringar av uppskattningar redovisas i den period andringen gérs
om andringen endast paverkat denna period, eller i den period &nd-
ringen gors och framtida perioder om andringen paverkar bade
aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedomningar vid tillampning av foretagets

redovisningsprinciper

Foretagsledningen har med revisionskommittén diskuterat utveck-

lingen, valet och upplysningarna avseende foretagets viktiga redo-

visningsprinciper och uppskattningar samt tillampningen av dessa
principer och uppskattningar. De kritiska beddmningar som gjorts

vid tilldmpningen och valet av foretagets redovisningsprinciper &r

framst hanforliga till:

» Val av kategorier och vérderingsmetoder for finansiella instru-
ment (beskrivs i avsnittet nedan om finansiella instrument)

» Foretagets ersattningar till Iansforsakringsbolagen, vilka foreta-
get har valt att redovisa som provisionskostnader. Lansforsak-
ringsbolagen ersétts for sitt arbete med Lansférsékringar Hypo-
teks kundrelaterade fragor inom respektive lansforsakringsbo-
lags geografiska verksamhetsomrade, se not 7.

Viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar

Viktiga kéllor till osdkerhet i uppskattningar utgérs framst av beho-
vet av nedskrivning for kreditforluster. Lan som identifierats som
individuellt osékra, och ddrmed nedskrivningsbara, vérderas till
nuvérdet av framtida kassafléden diskonterat med den ursprungliga
effektivrantan. Som stod for bedomningar av forvantade framtida
kassafloden anvénds i forsta hand information och data som samlats
inom ramen for koncernens modell for intern riskklassificering.
Denna information har justerats for en rad faktorer for att ge neu-
trala estimat av de forvéantade kassaflodena. | andra hand anvéands
andra modeller baserade pa historiska erfarenheter.

For de krediter som inte bedémts ha ndgot individuellt nedskriv-
ningshehov identifieras och varderas nedskrivningsbehovet pa
gruppvis niva. | forsta hand anvands en metod utifran den informa-
tion som samlats in och bearbetats inom ramen for kapitaltdcknings-
arbetet och i andra hand baseras uppskattningarna pa historiska var-
den och erfarenhetsméssiga justeringar av dessa till aktuell situation.

Att faststélla intréffad forlusthéndelse for grupp av fordringar
medfor storre osakerhet da ett flertal olika handelser kan ha paverkan.

For ytterligare beskrivning se avsnittet Utlaning under redovis-
ningsprinciper pa sidan 35.



Andrade redovisningsprinciper foranledda av nya

eller andrade IFRS och tolkningar

Nedan beskrivs vilka andringar som foretaget tillampar fran och
med 1 januari 2010. Ovriga dndringar av IFRS med tillampning
frdn och med 2010 har inte haft ndgon vésentlig effekt pa foretagets
redovisning.

Utformning av de finansiella rapporterna

I IASBs érliga forbattringsprojekt (annual improvements process)
som publicerades i maj 2010 andrades kraven i IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter avseende uppstallningen av rapporten éver
fordndringar i eget kapital. Foretaget har valt att fortidstillampa
dessa dndringar frén och med arsredovisningen 2010. Andringarna
innebér att avstdmningen i rapporten dver forandringar i eget kapi-
tal av arets forandring av varje komponent i eget kapital, sdsom
reserverna for ackumulerat dvrigt totalresultat, inte behdver specifi-
cera varje post i ovrigt totalresultat. Féretaget har, som tillats enligt
denna &ndring, valt att limna upplysningar med en sadan detaljerad
avstamning av reserverna och andra komponenter i eget kapital i
not istéllet for i rapporten 6ver férandringar i eget kapital. | enlighet
med formuleringarna i &ndrade IAS 1 har i rapporten dver forand-
ringar i eget kapital den tidigare raden for arets totalresultat delats
upp med separat specifikation av arets resultat respektive arets
dvriga totalresultat. Den dndrade presentationen tillampas for aktu-
ellt &r och jamforelsedret. Andringarna har inte féranlett nagra jus-
teringar av belopp i de finansiella rapporterna.

Nya IFRS och tolkningar som dnnu inte bdrjat tilldmpas
Nedanstaende nya eller dndrade standarder och tolkningsuttalanden
trader i kraft forst under kommande rakenskapsar och har inte for-
tidstillampats vid upprattandet av dessa finansiella rapporter.

e IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar. Nya upplysnings-
krav tillkommer avseende finansiella tillgangar som helt eller
delvis bokats bort, vilket innebdr att ytterligare information
kommer att behéva lamnas avseende koncernens aterkopsavtal.
Andringen kommer inte att leda till ndgon forandring i redovi-
sade belopp. EU forvéantas godké&nna &ndringarna under andra
kvartalet 2011 och andringen ska tillampas pa rakenskapsar som
péabdrjas den 1 juli 2011 eller senare.

* IFRS 9 Finansiella instrument behandlar klassificering och
vardering av finansiella tillgangar och skulder. Alla finansiella
tillgangar ska enligt IFRS 9 varderas antingen till upplupet
anskaffningsvarde eller till verkligt vérde. Vilken kategori som
ska anvandas beror dels pa om tillgdngen har laneliknande egen-
skaper, dels pa vilken affarsmodell féretaget anvander. Det finns
aven en valmojlighet att vardera tillgdngar som moter kriterierna
for upplupet anskaffningsvarde till verkligt véarde via resultat-
rékningen (fair value option) om detta minskar inkonsekvenser
i redovisningen. Standarden &r obligatorisk fran 1 januari 2013,
men fortida tillampning &r tillaten under forutsattning att EU har
godkant standarden. Per 31 december 2010 har foretaget bela-
ningsbara statsskuldsforbindelser samt obligationer och andra
rantebarande vérdepapper till ett bokfort véarde av 15 304,0 mil-
joner kronor, varav —166,6 miljoner kronor utgdér ackumulerade

forandringar i verkligt varde. Merparten av dessa ar foremal for
sékringsredovisning. Eventuell omklassificering till upplupet
anskaffningsvarde kommer i enlighet med regelverket att goras
framétriktat, vilket innebdr att redan upparbetat resultat inte
péverkas. Beslut angdende omklassificering kommer inte att tas
forran de nya reglerna for sakringsredovisning har faststallts.
Finansiella skulder varderade till verkligt véarde ska enligt IFRS
9 redovisas via dvrigt totalresultat. Foretagets finansiella skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde varfor denna forand-
ring i regelverket inte kommer att fa nagon effekt pa rapporte-
ringen.

e IFRIC 19 Extinguishing Financial Liabilities with Equity Instru-
ments, som godkénts av EU, ger végledning till hur man redovisar
1an som omvandlas till aktier. D3 tolkningsuttalandet utesluter
1an frAn moderbolaget och da foretagets utlaning i forsta hand
riktar sig till privatpersoner forvéntas inte detta tolkningsutta-
lande ha ndgon materiell effekt pa redovisningen.

Utbver ovanstaende vantas inte de nya eller reviderade IFRS och
tolkningar som annu inte tréatt i kraft fa nagon vasentlig effekt pa de
finansiella rapporterna.

Beskrivning av vasentliga redovisningsprinciper
Koncernbidrag och aktieagartillskott

Foretaget redovisar lamnade och erhéllna koncernbidrag samt
aktieagartillskott enligt UFR 2 fran Radet for finansiell rapporte-
ring. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskriv-
ning ej erfordras.

Koncernbidrag redovisas enligt ekonomisk innebérd. Detta inne-
bér att koncernbidrag som lamnats och erhéllits i syfte att minimera
koncernens totala skatt redovisas direkt mot balanserade vinstmedel
efter avdrag for dess aktuella skatteeffekt.

Narstaende
Som narstdende juridiska personer till Lansforsakringar Hypotek
AB réknas bolag inom Lansforsakringar Bankkoncernen, Lansfor-
sakringar AB-koncernen, bolag inom Lé&nsforsakringar Livkoncer-
nen, lansforsakringsbolag, intressebolag till Lansforsékringar AB-
koncernen samt 6vriga narstaende som bestar av Lansforsakringar
Maklarservice AB samt L&nsforsakringar Fastighetsférmedling
AB. Narstaende nyckelpersoner ar styrelseledaméter och ledande
befattningshavare och nara familjemedlemmar till dessa personer.
Bedémningen om en narstaenderelation foreligger eller inte har
utéver agandet grundats pa forhallandets ekonomiska innebérd.
Darfor ingdr de 24 lansforsakringsbolagen med dotterbolag och 14
socken- och héradsholag, som tillsammans &ger Lansforsékringar
AB till 100 procent. Koncernen har fatt i uppdrag av lansforsak-
ringsbolagen att bedriva verksamhet inom omraden dar storskalig-
het ar en avgorande konkurrensfordel och att tillhandahélla sadan
service till lansférsakringsbolagen, som av effektivitetsskal ska
produceras och tillhandahéllas gemensamt inom Lansforsakringar
AB-koncernen.
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Rorelsesegment

Foretaget bedriver bolaneverksamhet i Sverige. Vid uppféljning
och rapportering till foretagets hogste verkstallande beslutsfattare
foljs verksamheten upp som en helhet. Féljaktligen utgdr verksam-
heten ett rérelsesegment. Inga kunder star ensamma fér mer &n 10
procent eller mer av féretagets intakter.

Transaktioner i utldandsk valuta
Transaktioner i utldndsk valuta omraknas till den funktionella valu-
tan med den valutakurs som féreligger pa transaktionsdagen.
Monetara tillgangar och skulder i utlandsk valuta raknas om till
den funktionella valutan med den valutakurs som féreligger pa
balansdagen. Icke monetara tillgangar och skulder raknas om till
transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferenser som uppstar pa grund av omrakning av
balansposter i utlandsk valuta redovisas i resultatrdkningen som
valutakursvinster eller -forluster.

Intékter

En intékt redovisas nar

« inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

 det dr sannolikt att de ekonomiska fordelar som &r forknippade
med transaktionen kommer att tillfalla foretaget

« de utgifter som uppkommit och de utgifter som aterstar for att
slutfora tjansteuppdraget kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Intakterna vérderas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller
kommer att erhallas.

Rénteintakter och rantekostnader

Ranteintékter och rantekostnader som presenteras i resultatrak-
ningen bestar av rantor pa finansiella tillgangar och skulder som
varderas till upplupet anskaffningsvarde inklusive rinta pa osakra
fordringar samt rantor fran finansiella tillgangar som kan séljas.
Ranteintakter fran finansiella tillgangar vérderade till verkligt véarde
over resultatrakningen enligt Fair Value Option redovisas ocksa har.
For rantederivat som sakrar finansiella tillgangar redovisas betald
och upplupen rénta som rénteintakt och for rantederivat som sakrar
finansiella skulder redovisas dessa som en del av rantekostnaderna.
Orealiserade vardeforandringar pa derivat redovisas i posten Netto-
resultat av finansiella poster.

Ranteintékter pa fordringar och rantekostnader pé skulder berak-
nas och redovisas med tillampning av effektivrantemetoden eller,
om sd anses lampligt, med tillampning av en metod som resulterar i
en rénteintakt eller en réntekostnad som utgdr en rimlig uppskatt-
ning av vad en berakning grundad pa effektivrantemetoden skulle
ge. Réanteint&kter och rantekostnader inkluderar i férekommande
fall periodiserade belopp av erhallna avgifter som medraknas i
effektivrantan, transaktionskostnader och eventuella rabatter och
andra skillnader mellan det ursprungliga vérdet av fordran/skulden
och det belopp som regleras vid forfall.

Rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av emissionskost-
nader och liknande direkta transaktionskostnader for att uppta lan.
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Provisionsintakter och provisionskostnader
Provisionsintakter &r hanforliga till olika typer av tjanster som till-
handahalls kunder. Hur provisionsintakterna redovisas beror pa i
vilket syfte avgiften tas ut. Avgifter intdktsredovisas antingen i takt
med att tjansterna tillhandahalls eller i samband med genomféran-
det av en vésentlig aktivitet. Avgifter som debiteras I6pande, exem-
pelvis aviseringsavgifter, redovisas som intékt i den period da tjans-
ten tillhandahalls. Avgifter som debiteras for vasentliga aktiviteter
intdktsredovisas nér aktiviteten har slutforts.

Provisionskostnader &r transaktionsberoende och redovisas i den
period da tjansterna erhalls.

Provisionskostnader som ar hanforliga till finansiella tillgangar
eller skulder som inte varderas till verkligt vérde via resultatrak-
ningen bestar av provisioner till Iansférsakringsbolagen.

Nettoresultat av finansiella poster
Nettoresultat av finansiella poster innehaller de realiserade och
orealiserade vardeforandringar som uppstatt med anledning av
finansiella transaktioner. Realisationsresultat fran avyttring av
finansiella tillgdngar och skulder inklusive ranteskillnadserséttning
som erhallits vid kunders l6sen av lan i fortid redovisas har. 1 posten
ingdr ocksa realiserade och orealiserade vardeforandringar pa deri-
vatinstrument som dr ekonomiska sékringsinstrument, men dar
sékringsredovisning inte tilldmpas samt orealiserade forandringar
i verkligt varde pa derivat dar sakringsredovisning till verkligt
varde tillampas och orealiserade férandringar i verkligt varde pa
sdkrad post med avseende pa sakrad risk i sakring av verkligt vérde.
Ineffektiv del av sdkringsinstrument och valutakursférandringar
redovisas ocksa som nettoresultat av finansiella poster.
Nettovinst/nettoforlust for transaktioner véarderade till verkligt
varde via resultatrakningen inkluderar inte ranta eller utdelning.
Realiserat resultat beraknas som skillnaden mellan erhallen kope-
skilling och vérdet i balansrédkningen vid forsaljningstillfallet.
Eventuella nedskrivningar pa finansiella tillgangar som kan saljas
redovisas ocksa under denna post.

Ovriga rorelseintéakter
Intdktsredovisning av tjansteuppdrag sker ndr det ekonomiska
utfallet for utfort tjansteuppdrag kan beréknas pé ett tillforlitligt satt
och de ekonomiska fordelarna tillfaller foretaget. Intdkterna redo-
visas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhéllas. Intikten erlaggs i form av likvida medel.

Belopp som uppbérs for annans rakning ingar inte i foretagets
intakter. Kriterierna for intéktsredovisning tillampas pa varje
enskild transaktion.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga erséttningar

Kortfristiga ersattningar till anstéllda beréknas utan diskontering
och redovisas som kostnad nar de relaterade tjansterna erhalls.

En avsattning redovisas for den forvéntade kostnaden for vinstan-
dels- och bonusbetalningar nér foretaget har en géllande réttslig eller
informell forpliktelse att g6ra sddana betalningar till foljd av att tjans-
ter erhallits fran anstallda och forpliktelsen kan beraknas tillforlitligt.



Ersattningar efter avslutad anstéallning

Pensionsplaner

Inom foretaget finns saval avgiftsbestaimda som formansbestamda
pensionsplaner. Planerna finansieras vanligen genom inbetalningar
fran respektive koncernforetag. Foretaget omfattas generellt av
FTP-planen, som inte forutsatter ngra inbetalningar fran de
anstéllda.

Foreskrifter fran Finansinspektionen och Rédet for Finansiell
Rapportering medfor en annan redovisning av formansbestamda
planer &n vad som anges i IAS 19 Erséattning till anstallda. | 6vrigt
sker redovisning och vardering av pensionsforpliktelser enligt IAS
19 Erséttningar till anstéllda.

Férméansbestamda planer
Inom foretaget finns endast en forménsbestamd plan. Denna &r ett
pensionsavtal fran 2006 for forsakringsbranschen dar personer
fodda 1955 eller tidigare frivilligt kan ga i pension fran 62 ars alder.
Villkoren for denna plan &r utformade sa att som pension erhalls
cirka 65 procent av den pensionsmedférande I6nen vid 62 &rs alder.
Avsittningen ar aktuariellt berdknad enligt de forsakringstek-
niska riktlinjer och berékningsgrunder som tilldmpas vid individu-
ellt utfardad livforsakring. Berakningarna utgar fran en samman-
stallning avseende alder och arlig pension beraknad som ett genom-
snitt per aldersgrupp. En sannolikhetsbeddmning visar att 20 procent
kommer att utnyttja mojligheten till fortida uttag.

Avgiftsbestdmda planer

Dessa planer dr planer enligt vilka foretaget betalar faststallda
avgifter till en separat juridisk enhet och inte har nagon rattslig eller
informell forpliktelse att betala ytterligare avgifter.

Foretagets utbetalningar avseende avgiftsbestamda planer redo-
visas som kostnad under den period nér de anstéllda har utfort de
tj&nster som avgiften avser.

FTP-planen genom forsakring i Forsakringsbranschens Pensions-
kassa (FPK) ar en formansbestamd pensionsplan som omfattar flera
arbetsgivare. Denna pensionsplan innebér enligt IAS19 att ett fore-
tag som huvudregel redovisar sin proportionella andel av den férmans-
bestamda pensionsforpliktelsen samt av de forvaltningstillgangar
och kostnader som ar forbundna med pensionsforpliktelsen. | redo-
visningen ska aven upplysningar lamnas enligt kraven for formans-
bestdmda pensionsplaner.

For narvarande har inte FPK majlighet att tillhandahélla erfor-
derlig information varfér ovannamnda pensionsplan redovisas
som en avgiftsbestdmd plan enligt IAS 19 p.30. Det finns inte heller
information om framtida 6verskott eller underskott i planen och
om dessa i sa fall skulle paverka kommande ars avgifter.

Ersattningar vid uppsagning

En kostnad for ersattningar i samband med uppségningar av perso-
nal redovisas endast om foretaget ar bevisligen forpliktigat, utan
realistisk mojlighet till tillbakadragande, av en formell detaljerad
plan att avsluta en anstéllning fére den normala tidpunkten. Nar
ersattningar l&mnas som ett erbjudande for att uppmuntra frivillig
avgang, redovisas en kostnad om det &r sannolikt att erbjudandet
kommer att accepteras och antalet anstallda som kommer att accep-
tera erbjudandet tillforlitligt kan uppskattas.

Nedskrivningar

De redovisade vardena for foretagets tillgdngar provas vid varje
balansdag for att bedéma om det finns nagon indikation pa ned-
skrivningshehov. Dessa &r finansiella tillgdngar som prévas enligt
IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vardering samt
uppskjutna skattefordringar som prévas enligt IAS 12 Inkomstskat-
ter. For undantagna tillgdngar enligt ovan prévas det redovisade
vérdet enligt respektive standard. 1AS 36 tillampas for prévning av
nedskrivningsbehov for tillgdngar som inte provas enligt ndgon
annan standard, men sadana tillgangar finns for narvarande inte i
foretaget.

Kreditforluster

Posten Kreditforluster utgors av konstaterade och befarade kredit-
forluster. Konstaterad kreditforlust avser hela fordran dé det inte
finns nagon realistisk majlighet till atervinning. Befarade kredit-
forluster avser arets nedskrivning for kreditforluster utifran berak-
nat &tervinningsvarde da indikation p& nedskrivningsbehov forelig-
ger. Atervinningar bestar av aterférda belopp pa kreditforluster som
tidigare redovisats som konstaterade. Aterféringar av tidigare &rs
konstaterade och befarade kreditforluster sker da nedskrivningsbe-
hov ej anses foreligga langre.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Inkomstskatter redovisas i resultatrakningen utom da underlig-

gande transaktion redovisas i Ovrigt totalresultat, varvid aven till-

horande skatteeffekt redovisas i Gvrigt totalresultat eller da under-
liggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital med till-
hoérande skatteeffekt redovisad i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt
som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt & med tillimpning
av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till
tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skatte-
massiga varden pa tillgdngar och skulder. Féljande temporara skill-
nader beaktas inte:

« Forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r rorelse-
forvarv och vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare
sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

» Temporara skillnader hanférliga till andelar i dotterféretag som
inte forvantas bli aterforda inom dverskadlig framtid.

Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade var-
den pa tillgangar eller skulder forvantas bli realiserade eller regle-
rade. Uppskjuten skatt beréknas med tilldmpning av de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa upp-
skjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms san-
nolikt att de kan utnyttjas.
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Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar som redovisas i balansrakningen inkluderar
lanefordringar, rantebarande vardepapper och derivat. Bland finan-
siella skulder aterfinns emitterade vardepapper, derivat samt leve-
rantorsskulder.

Redovisning i och borttagande fran balansréakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen
nér foretaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. En
finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller nar foretaget forlorar kontrollen
over dem. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pd annat satt utslacks.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovi-
sas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér det foreligger
en legal ratt att kvitta beloppen samt nar det foreligger avsikt att
reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera till-
gangen och reglera skulden.

Affarstransaktioner pa penning-, obligations- och aktiemarkna-
derna redovisas i balansrakningen per affarsdag vid den tidpunkt da
de vasentliga riskerna och rattigheterna dvergatt mellan parterna.
Inldnings- och utlaningstransaktioner redovisas per likviddag.
Lanefordringar redovisas i balansrakningen nar lanebeloppet utbe-
talas till lantagaren. Laneloften redovisas inte i balansrakningen.
Dessa har en giltighetstid pa tre manader och redovisas som ata-
gande se not 32.

Vid akta aterkdpstransaktion redovisas tillgdngen fortsatt i den
siljande partens balansrakning och erhéllen likvid redovisas som
skuld. Det sélda vardepapperet redovisas som stalld sikerhet. Var-
depapper som lanas ut kvarstér i balansrakningen som vardepapper
och redovisas som stélld sékerhet.

Vérdering
IAS 39 kraver att derivat varderas till verkligt varde och ger ocksd i
ovrigt mojlighet att anvanda verkliga véarden i redovisningen.
Finansiella instrument redovisas initialt till instrumentets verk-
liga varde med tillagg for transaktionskostnader férutom for derivat
och de instrument som tillhor kategorin finansiella tillgangar som
redovisas till verkligt varde 6ver resultatrékningen som redovisas
exklusive transaktionskostnader.

Metoder for bestdémning av verkligt varde

Finansiella instrument noterade pa en aktiv marknad

For finansiella instrument som ar noterade pa en aktiv marknad
bestams verkligt varde med utgangspunkt fran tiligngens noterade
kopkurs pa balansdagen utan tillagg for transaktionskostnader,
exempelvis courtage, vid anskaffningstillfallet. Ett finansiellt
instrument betraktas som noterat pa en aktiv marknad om noterade
priser med latthet finns tillgangliga pa en bors, hos en handlare,
maklare, branschorganisation, féretag som tillhandahaller aktuell
prisinformation eller tillsynsmyndighet och dessa priser represente-
rar faktiska och regelbundet forekommande marknadstransaktioner
pé affarsmassiga villkor. Eventuella framtida transaktionskostnader
vid en avyttring beaktas inte. FOr finansiella skulder bestams verk-
ligt vérde utifran noterad séljkurs. Instrument som ar noterade pa
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en aktiv marknad aterfinns i balansposterna Belaningsbara stats-
skuldforbindelser samt Obligationer och andra réantebarande vérde-
papper. Foretagets hela vardepappersinnehav sétts ett verkligt
varde med priser som &r noterade pa en aktiv marknad.

Finansiella instrument som inte ar noterade pa en aktiv marknad

Om marknaden for ett finansiellt instrument inte ar aktiv, tar foreta-
get fram det verkliga vérdet genom att anvanda en varderingstek-
nik. De anvanda varderingsteknikerna bygger i s& hog utstrackning
som méjligt pa marknadsuppgifter och foretagsspecifika uppgifter
anvands i sa 1ag grad som mojligt. Foretaget kalibrerar med regel-
bundna intervall vérderingstekniken och prévar dess giltighet
genom att jamfara utfallen fran varderingstekniken med priser fran
observerbara aktuella marknadstransaktioner i ssmma eller likar-
tade instrument. VVarderingstekniker anvéands for derivatinstrument
(OTC-derivat). Vérderingsteknikerna for OTC-derivat utgdrs av
analys av diskonterade kassafléden. De tillampade varderingsmo-
dellerna kalibreras sa att verkligt varde vid forsta redovisningen
uppgar till transaktionspriset och forandring i verkligt varde redovi-
sas sedan lopande utifran de forandringar som intraffat i de under-
liggande marknadsriskparametrarna.

Klassificering

Ett finansiellt instruments klassificeras vid forsta redovisningen uti-
fran i vilket syfte instrumentet forvarvades, men ocksa utifran de
valmojligheter som finns i IAS 39. Klassificeringen avgor hur det
finansiella instrumentet vérderas efter forsta redovisningstillfallet
sésom beskrivs nedan.

Finansiella tillgéngar varderade till verkligt varde via
resultatrakningen

Denna kategori bestar av tva undergrupper: finansiella tillgangar
som innehas for handel och andra finansiella tillgangar som foreta-
get initialt valt att placera i denna kategori enligt den sé kallade Fair
Value Option. Finansiella instrument i denna kategori vérderas
I6pande till verkligt varde med vardeférandringar redovisade i
resultatrakningen. Transaktionskostnader kostnadsfors direkt.
Finansiella tillgangar som innehas for handel &r derivat som ingar i
ekonomiska sakringar, men dar sakringsredovisning inte tillampas.
| dvrigt anvands inte denna kategori.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som
inte &r derivat, som har faststéllda eller faststéllbara betalningar
och som inte ar noterade pa en aktiv marknad. | balansrakningen
representeras dessa av balansposterna Utlaning till kreditinstitut,
Utlaning till allmanheten samt Ovriga tillgangar. For ytterligare
upplysningar se avsnittet om Utlaning pé sidan 35.

Finansiella tillgdngar som kan séljas

I kategorin finansiella tillgangar som kan saljas ingar finansiella till-

gangar som inte klassificerats i ndgon annan kategori eller finansiella

tillgdngar som foretaget initialt valt att klassificera i denna kategori.
Denna kategori innefattar foretagets rantebarande vérdepapper.

Tillgangar i denna kategori véarderas lopande till verkligt varde med



orealiserade vardeforandringar redovisade i évrigt totalresultat och
ackumulerade i verkligtvérdereserven i eget kapital. Redovisning i
resultatrakningen sker nér vardeforandringarna realiseras och vid
eventuell nedskrivning. Aven valutakursdifferenser pd monetira
poster redovisas i resultatrakningen. En bedémning av om avskriv-
ningshehov foreligger sker infor varje rapportperiods slut. Objek-
tiva omstandigheter, sdsom emittentens kreditvardighet och utveck-
lingen pa marknaden, tas i beaktande for att utvardera framtida kas-
safloden. Vidare redovisas ranta pa rantebarande instrument i enlig-
het med effektivrantemetoden i resultatrdkningen liksom utdelning
pé aktier. For dessa instrument kommer eventuella transaktions-
kostnader att inga i anskaffningsvardet vid redovisningen for forsta
tillfallet och darefter inga vid I6pande vérdering

Finansiella skulder varderade till verkligt vérde via resultatrékningen
Till denna kategori hor finansiella skulder som utgér innehav for
handel och andra finansiella skulder som foretaget initialt valt att
placera i denna kategori enligt den sa kallade Fair Value Option.
Foretagets innehav for handel bestar av derivat som ar ekonomiska
sékringsinstrument, men dar sékringsredovisning inte tilldmpas.

Andra finansiella skulder

Alla finansiella skulder exklusive derivat ingar hér. Skulderna
vérderas till upplupet anskaffningsvérde som vid tillampning av
sékringsredovisning justeras for forandringar i verkligt varde

med avseende pa den sakrade risken, se nedan i avsnittet Sakrings-
redovisning.

Sékringsredovisning

Foretagets derivatinstrument, som bestér av rante-och valutaswap-
par, har i sin helhet anskaffats for att sakra de risker for rante- och
valutakursexponeringar som uppkommer i verksamheten.

Samtliga derivat varderas till verkligt varde i balansrékningen.
For att undvika missvisande resultateffekter pa grund av ekono-
miska sékringar har foretaget valt att tillampa sakringsredovisning.

Den sékringsredovisningsstrategi foretaget definierat och anvéan-
der sig av ar portféljsakring av verkligt varde i utlanings- och upp-
Ianingsportfoljerna och ett-till-ett-sakring av obligationsportfoljen.
Sakringsredovisning till verkligt varde innebér att den sékrade pos-
ten varderas till verkligt varde med avseende pé den sikrade risken
och att férandringen av verkligt varde redovisas dver resultatrak-
ningen bade for sakringsinstrumentet och for den sakrade posten.

Vardeforandringen pa derivatet redovisas i resultatrakningen
tillsammans med vardeférandringen pa den sékrade posten i resul-
tatrékningen under posten Nettoresultat av finansiella poster.

Orealiserade vardeforandringar pa sakringsinstrumenten redo-
visas bland Nettoresultat av finansiella poster. Rdntekuponger,
saval upplupna som erhallna eller betalda, redovisas bland rante-
intakter om den sikrade posten ar en tillgéng eller portfélj av
tillgéngar eller bland rantekostnader om den sikrade posten ar en
skuld eller portfélj av skulder.

Tillampningen av portfoljsikring baserar sig pa den av EU
antagna carve out versionen av 1AS 39. For att uppfylla kraven pa
sékringsredovisning enligt IAS 39 krdvs att det finns en entydig
koppling till den sékrade posten. Vidare krévs att sékringen effek-

tivt skyddar den sakrade posten, att sdkringsdokumentation upprét-
tats och att effektiviteten kan matas pa ett tillforlitligt satt. Sakrings-
redovisning far endast tillampas om sékringsrelationen kan forvan-
tas vara mycket effektiv och i efterhand ha haft en effektivitet som
ligger inom spannet 80-125 procent. | de fall férutséattningarna fér
sékringsredovisning inte langre ar uppfyllda redovisas derivatin-
strumentet till verkligt varde med vérdeférandringen via resultat-
rékningen.

For ett fatal ekonomiska sakringar dar resultatkonsekvensen av
att inte tillampa sékringsredovisning beddms som mer begransad
tilldmpas inte sékringsredovisning mot bakgrund av det administra-
tiva merarbete som sékringsredovisning innebér.

Ovriga ekonomiska sakringar bestar av sékring av valutarisk i
upplaningen samt sakring av ranterisk i obligationer som loper med
fast rénta. Den portfoljmetod som tillampas innebér att utlaningen
och de ranteswappar som anvands som sakringsinstrument férdelas
i olika tidsfickor baserat pa den kontraktuella tidpunkten for rante-
omforhandling eller forfall.

Utvérdering av sékringsrelationer sker minst kvartalsvis vid de
publika rapporteringstillfallena, men kan dven ske manadsvis vid
behov.

Varje identifierad sakringsrelation forvantas vara effektiv over
sakringsrelationens hela l6ptid. Effektiviteten testas med tva olika
metoder, dels en framatblickande (prospektiv) bedémning dels
en tillbakablickande (retrospektiv) utvardering. Ineffektivitet redo-
visas i resultatrakningen.

Utlaning

Dessa tillgéngar vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet
anskaffningsvarde bestams utifran den effektivrianta som berdkna-
des vid anskaffningstidpunkten. Kund- och Ianefordran redovisas
till det belopp som beréknas inflyta, det vill sdga efter avdrag for
nedskrivningar av osékra fordringar.

Oséker fordran

En lanefordran anses som oséker om den har en betalning som ar
mer &n 60 dagar sen eller om det finns annan anledning att forvanta
sig att motparten inte kommer att leva upp till sitt &tagande. Léane-
fordran anses vara oséker till den del den inte tacks av sakerhet med
fullgott varde.

Nedskrivningar

Lopande beddms om det finns objektiva omsténdigheter som visar
att det finns indikation pa nedskrivningsbehov bade for osékra ford-
ringar och for den del av laneportféljen dar bedémning av kassa-
floden har forsamrats. Indikation pa nedskrivningsbehov baseras
dels pé objektiva omstandigheter som exempelvis forsenad eller
utebliven betalning, konkurs eller vardenedgang pa sakerheten och
dels pé en forsamrad aterbetalningsforméga utifran riskbaserade
beddmningar och antaganden.

Individuella nedskrivningar

For krediter dar ett invididuellt nedskrivningsbehov identiferats
varderas lanefordran till nuvardet av forvantade framtida kassa-
floden inklusive véarde pa pant, minus forsaljningskostnader
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diskonterade med den ursprungliga diskonteringsrantan. Om detta
vérde &r lagre an bokfort véarde ska en nedskrivning ske.

For hushallsexponeringar dar motparten har en oreglerad betal-
ning som ar mer &n 60 dagar forfallen eller om motparten pa andra
grunder, sdsom konkurs, vardenedgang i sakerheten eller en forsam-
rad &terbetalningsformaga ej bedéms kunna fullfélja sina &taganden,
sker en individuell nedskrivning enligt den riskbaserade modellen.
Skattningen av nedskrivningsbehovet for dessa individuellt identi-
fierade 1an sker saledes utifran en historisk erfarenhet om kassa-
floden fran andra lantagare med liknande kreditriskegenskaper.

Gruppvisa nedskrivningar

For de krediter som inte bedémts ha négot individuellt nedskriv-
ningsbehov, men i de fall som det har intréffat en matbar minskning
av de forvantade framtida kassafodena, identifieras och varderas
nedskrivningshehovet p& gruppvis nivéa. Som stod for bedémningar
av de forvantade framtida kassaflédena och nedskrivningsbehov péa
individuell och gruppvis niva anvands information inom ramen for
foretagets riskbaserade modell samt historik kring kreditforlustni-
vaer. For krediter som har en bibehallen kreditkvalitet och aterbe-
talningsformaga utifran objektiva omstandigheter, bedomningar
och uppskattningar foreligger inte nagot nedskrivningsbehov. Vid
nedskrivning beaktas kapitalfordran samt upplupna rantor och
avgifter.

For hushallsexponeringar sker en tillkommande gruppvis ned-
skrivning for fordringar som inte omfattas av de nedskrivningar for
1an som individuellt har ett nedskrivningsbehov. En forlust anses ha
intraffat i dessa grupper av lan nér det har intraffat en métbar minsk-
ning av forvantade framtida kassafloden jamfort med beddmningen
vid kreditbeviljningstillfallet enligt den riskbaserade modellen. For
foretag och Gvriga motparter sker en gruppvis nedskrivning utifran
en beddmning av produktrisken, det vill s&ga den troliga framtida
forlustrisken, vilken varierar mellan olika branscher.

Overtagande av pant
Inom bank- och hypoteksverksamheten finns inga 6vertagna panter.
Vid obestand sker en direkt forséljning av panten.

Konstaterad forlust

Konstaterade kreditforluster ar sddana forluster som ar beloppsmas-
sigt slutgiltigt faststallda efter utmatning, ackord eller konkurs samt
efter att alla sakerheter ar realiserade. Fordran skrivs bort fran
balansrékningen och redovisas som forlust i resultatrakningen.
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Avsattningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en
befintlig legal eller informell forpliktelse till foljd av en intréffad
handelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser
kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras. En avsittning skiljer sig fran
andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt
eller beloppets storlek for att reglera avsattningen.

En avséttning for omstrukturering redovisas nar det finns en fast-
stélld utforlig och formell omstruktureringsplan och omstrukture-
ringen har antingen pabarjats eller blivit offentligt tillkannagiven.
Ingen avséttning gors for framtida rérelsekostnader. Dér effekten av
nér i tiden betalning sker &r vésentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en réntesats
fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av peng-
ars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som &r forknip-
pade med skulden.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt dtagande
som harror fran intraffade handelser och vars forekomst bekraftas
endast av en eller flera osékra framtida handelser eller nér det finns
ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund
av det inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas.

Léanelsften

Ett lanel6fte kan vara:

« Enensidig utfastelse fran foretaget att ge ut ett 1an med pa for-
hand bestdamda villkor dér lantagaren kan vélja om han vill ha
lanet eller inte.

« Ett laneavtal dar bade foretaget och lantagaren 4r bundna vid
villkor for ett 1&n som borjar 16pa vid en viss en tidpunkt i
framtiden.

Laneloften redovisas inte i balansrakningen. Lamnade oaterkalleliga
Ianel6ften har en giltighetstid pa tre manader och redovisas som ett
atagande inom linjen. Ratten att hava laneléftet forbehalles om kun-
dens kreditvérdighet har férsamrats vid utbetalningstillfallet, varfor
nagot behov av befarade kreditforluster inte uppkommer.



NOT 3 SEGMENTSREDOVISNING

NOT 8 NETTORESULTAT AV FINANSIELLA POSTER

Foretagets verksamhet utgor ett rorelsesegment och uppféljningen till hogste verkstéllande Mkr 2010 2009
beslutsfattare dverensstammer darmed med arets resultat- och balansrakning. . T
Forandring verkligt vérde
Réanterelaterade instrument -340,6 103,1
NOT 4 RANTEINTAKTER Valutarelaterade instrument -447,1 -5,3
Mkr 2010 2009 Forandring verkligt varde sékrad post 752,7 -94,8
Utlaning till kreditinstitut 108,2 74,1 e
ionsresultat
Utlaning till allmanheten 1910,4 1974,8 Ranterelaterade instrument 0.1 a1
Rantebarande vardepapper 3895 337 Rénteskillnadsersattning 42,9 77,9
Derivat Summa nettoresultat av finansiella poster 8,0 76,8
Sékringsredovisning 1610,7 1520,2
Ej sakringsredovisning 0,1 39,0 Vinst/forlust upp per varderingsk i
Summa rénteintikter 40189 3641.8 Finansiella tillgangar som kan saljas, realiserade 24,8 -
varav ranteintakter pa osakra fordringar 0,7 3,9 Derivattillgangar avsedda for riskhantering,
- . o . - - ej sakringsredovisning -0,3 -294,4
varav ranteintakter fran finansiella poster ej varderade till
verkligt varde 20186 20489 Derivatskulder avsedda for riskhantering,
ej sakringsredovisning - 6,2
Medelrénta under aret pa utlaning till allménheten, % 2,6 3,3 Derivat i sakringsredovisning, realiserade 31,3 -
Lanefordringar och kundfordringar 42,9 78,0
NOT5 RANTEKOSTNADER Finansiella skulder till upplupet anskaffningsvéarde -56,0 282,7
Forandring i verkligt varde pa derivat som ar
Mkr 2010 2009 sakringsinstrument i en sakring av verkligt varde -787,3 8,0
Skulder till kreditinstitut -133,7 -180,9 Forandring i verkligt varde pa sikrad post med avseende
Rantebérande vérdepapper 21372 _1625.1 pa den sakrade risken i sakringar av verkligt varde 752,6 -3,7
Efterstalida skulder -16,2 21,5  Summa 8,0 76,8
Derivat
Sakringsredovisnin; -1310,4 -1480,6 . . "
inesrecovisning NOT9 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ej sékringsredovisning -0,2 -38,1
Ovriga rantekostnader -15,4 -10,2 Mkr 2010 2009
Summa réntekostnader -3613,1 -3356,4  Ovriga intakter Y 01
varav rantekostnader frén finansiella poster ej varderade Summa Gvriga rorelseintakter 0 0,1
till verkligt varde -2302,6 -1837,7
NOT 10 ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH LEDANDE
NOT 6 PROVISIONSINTAKTER BEFATTNINGSHAVARES ERSATTNINGAR
Mkr 2010 2009 Medelantal anstéllda, Sverige 2010 2009
Utlaning 1,9 2,0  Man 3 4
Summa provisionsintékter 1,9 2,0 Kvinnor 1 1
varav provisionsintakter fran finansiella poster Totalt antal anstallda 4 5
ej varderade till verkligt varde 1,9 2,0
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, dvriga
medarbetare 2010 2009
NOT7 PROVISIONSKOSTNADER Léner och ersattningar 1,9 2,1
Mkr 2010 2009 varav rorlig ersattning 0 0
Ersattning till 1ansférsakringsbolagen -196,2 -161,3 Sociala kostnader 0,9 1,2
Ovriga provisioner -1,9 -1,5 varav pensionskostnader 0,3 0,5
S provisionskostnad: -198,1 -162,8 Summa 2,8 33
varav provisionskostnader fran finansiella poster
ej véarderade till verkligt véarde -196,2 -161,3 Styrelse och ledande befattningshavare, 3 (3) 2010 2009
Loéner och ersattningar 4.4 4,2
varav fast 16n till VD och vice VD 4.3 3,7
varav rorlig 16n till VD och vice VD - 0,4
Sociala kostnader 2,8 3,0
varav pensionskostnader 1,1 1,3
Summa 7,2 7,2
Totalt I6ner och andra ersattningar samt sociala kostnader 2010 2009
Léner och ersattningar 6,4 6,3
varav rorlig ersattning 0 0,4
Sociala kostnader 3,7 4,2
varav pensionskostnader 1,4 1,8
Summa 10,1 10,5
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NOT 10 ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARES ERSATTNINGAR, forts.

Rorlig ersattning

Rorlig ersattning kan utga till samtliga medarbetare som inte &r chefer. En grundférutsattning
for utfall av rorlig ersattning ar att Lansforsakringar AB-koncernen visar positivt resultat fore
bokslutsdispositioner och skatt. Halften av ersattningen baseras pa att de gemensamma
malen i Lansférsakringar AB-koncernens affarsplan évertraffas och den andra halften pa i vil-
ken grad de individuella malen i malkontraktet uppnas. Det maximala beloppet som kan
utfalla fér medarbetare ar 12 000 kronor per ar om samtliga férutsattningar uppfylls.

Ersittningar och évriga formaner fér ledande befattningshavare

Ersattningar till styrelsen
Till styrelsens ordférande och ledaméter utgar arvode enligt bolagsstammans beslut. Arbets-
tagarrepresentanter erhaller inte styrelsearvode.

Ersattningar till ledande befattningshavare

Ersattning till verkstallande direktéren och andra ledande befattningshavaren bestar av
grundlon och évriga formaner. Pensionsférmaner samt 6vriga formaner till verkstallande
direktdren och andra ledande befattningshavare ingar som en del av den totala ersattningen.
Med andra ledande befattningshavare avses de personer som tillsammans med verkstallande
direktoren utgor foretagsledningen.

Rorlig Ovriga Pensions- ;iIcII:;\Isionsgrunc;a':;e 16n, %
Mkr Grundlon ersattning formaner kostnad Summa Avgiftsbestamd
2010
Anders Borgcrantz, verkstéallande direktor 2,5 0 0,6 3,1 23
Goran Laurén, vice verkstéllande direktor 1,7 0,1 0,5 2,3 24
Christer Malm, styrelseledamot 0,1 0,1
Totalt 2010 4,3 0 0,1 1,1 55
2009
Anders Borgcrantz, verkstallande direktor 2,1 0,3 0 0,7 3,1 27
Goran Laurén, vice verkstallande direktor 1,5 0,1 0 0,7 2,3 39
Christer Malm, styrelseledamot 0,1 0,1
Totalt 2009 3,7 0,4 0 1,4 5,5
Frén och med 2010 utgar ingen rorlig erséttning till verkstéllande direktéren eller andra Andel kvinnor bland ledande befattningshavare, % 2010-12-31 2009-12-31
ledande befattningshavare. Pensionskostnad avser den kostnad som paverkat arets resultat. Styrelseledamoter 0 0
Pensioner Andra ledande befattningshavare 0 0

Pensionsaldern for verkstéllande direktoren ar 62 ar. Pensionen mellan 62 och 65 ar ar
avgiftsbestamd, pensionspremien ska uppga till 11 procent av den pensionsgrundade lénen.
Med pensionsgrundande 16n avses den fasta l6nen. Fran 65 ar foljer villkoren pensionsavtal
mellan FAO och FTF / Sacoférbunden. For vice verkstallande direktéren &r pensionsaldern 65
ar. Villkoren féljer pensionsavtal mellan FAO och FTF / Sacoférbunden.

Avgangsvederlag

For verkstallande direktoren géller en 6msesidig uppsagningstid om sex manader. | handelse
av uppsagning fran foretagets sida utgar utéver uppségningstiden ett avgangsvederlag mot-
svarande arton manadsloner. For vice verkstallande direktéren ar uppsagningstiden vid egen
uppsagning sex manader och i handelse vid uppsagning fran foretagets sida ar uppsagningsti-
den tolv manader.

Berednings- och beslutsprocess som tillimpas ifraga om ersattningar till foretagsledningen
Ersattningspolicy for Lansférsakringar AB-koncernen reglerar berednings- och beslutsproces-
sen géllande ersattningar till foretagsledningen. Ersattningsutskottet bereder vasentliga
ersattningsbeslut samt bereder beslut om atgarder for att félja upp tillampningen av ersatt-
ningspolicyn. Styrelsen fattar beslut om ersattning och évriga anstallningsvillkor for verkstal-
lande direktéren. Beslut om ersattning till dvriga anstallda som ingar i féretagsledningen och
som rapporterar direkt till verkstallande direktéren kan av styrelsen delegeras till styrelsens
ordférande eller verkstéllande direktéren. Om delegering sker till verkstallande direktéren ska
denna halla ordféranden informerad om innehallet i sadana beslut.

Ersattningsutskottets sammansattning

Styrelsen ska inom sig utse minst tva ledamoter att inga i ett ersattningsutskott. Styrelsen
ordférande kan vara ordférande i utskottet. Ovriga ledaméter ska vara oberoende i férhallande
till foretaget och foretagsledningen.

Principer for ersattning till foretagsledningen

Ledande befattningshavare i Lansforsékringar AB-koncernen ska ha marknadsmassiga
anstallningsvillkor. De totala ersattningarna ska vara i niva med branschen. Utformning av
och niva pé ersattningar ska harmoniera med foretagets varderingar det vill sdga vara rimliga,
préglad av mattfullhet och vl avvagda, bidra till en god etik och organisationskultur samt
préglas av 6ppenhet och transparens.

Fast ersattning
Fast ersattning utgar enligt ovanstaende generella princip.

Pension
Pensionslésningen ska folja villkoren i kollektivavtal mellan FAO och FTF/Sacoférbunden.

Ovriga formaner

Utover ovanstaende férmaner erbjuds tjanstebil enligt vid var tid gallande villkor,
individuell sjukvardsférsakring samt 6vriga formaner som erbjuds samtliga anstallda.
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Lan till ledande befattningshavare P
Lansforsakringar

Hypotek LFAB-koncernen
Mkr 2010 2009 2010 2009
Styrelseledaméter 0,1 0,1 32,5 47,9
Varav 1an Lansforsakringar Bank 0,1 0,1 6,0 8,0
Varav 1an Lansforsakringar Hypotek - - 26,5 39,9
Varav lan Wasa Kredit - - -
VD och vVDar - - 19,1 11,2
Varav 1&n Lansforsakringar Bank - - 3,2 2,4
Varav 1an Lansforsakringar Hypotek - - 15,5 8,3
Varav lan Wasa Kredit - - 0,4 0,5
Ledande befattningshavare - - 16,6 10,5
Varav 1&n Lansforsakringar Bank - - 2,2 1,6
Varav |an Lansforsakringar Hypotek - - 14,4 8,9

Varav lan Wasa Kredit - - - _

Beviljade 1&n bestar av personallan och av évriga lan. Personallan I6per med |anevillkor som
motsvarar vad som géller for 6vriga anstallda inom koncernen. Rantesatsen for personallan &r
reporanta —0,5 procentenheter men kan aldrig vara lagre &n 0,5 procentenheter. Ranteférman
raknas enligt Riksskatteverkets regler och ingar i beloppen for évriga formaner enligt ovan.
Ovriga |18n l6per enligt marknadsmassiga villkor.

Koncernen har inte stéllt pant, annan sakerhet eller ingatt ansvarforbindelse till forman for
nagon ledande befattningshavare.

Ersattningspolicy

Styrelsen ska enligt Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rad (FFFS 2009:6) om
ersattningspolicy i kreditinstitut, vardepappersbolag och fondbolag faststalla en ersattnings-
policy. En redogbrelse for féretagets ersattningar avses att publiceras pa foretagets hemsida i
samband med att arsredovisningen faststélls.



NOT 11 OVRIGA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

NOT 14 SKATT

Mkr 2010 2009 Mkr 2010 2009
Lokalkostnader 0 0 Aktuell skatt
IT-kostnader -2,0 -1,7 Aktuell skattekostnad -46,7 -40,9
Forvaltningskostnader -1,8 -1,5 Summa aktuell skatt -46,7 -40,9
Ovriga administrationskostnader -53,2 -52,2 i
Uppskjuten skatt
S administ nader -57,0 -55,4 T .
Forandring av uppskjuten skattekostnad avseende
temporéara skillnader 0 -
Posten dvriga administrationskostnader bestar till stérsta delen av kopta administrativa s Wiuten skatt o
tjanster fran moderlaget. umma uppskjuten ska -
Totalt redovisad skattekostnad -46,7 -40,9
NOT 12 ERSATTNING TILL REVISORERNA Avstamning av effektiv skattesats
Mkr 2010 2009 Resultat fore skatt 151,5 140,8
Revisionsarvoden Skatt enligt gallande skattesats -39,8 -37,0
KPMG Skatt ej avdragsgilla kostnader -0,1 -0,1
_ Revisionsuppdrag 05 0.4 Skatt ej skattepliktiga intakter - -
— Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag -0,1 -0,1 Skatt e] bokforda intakter 6.8 —38
_ Ovriga tjanster B 03 Skatt hanforlig till tidigare ar 0 0
Summa skatt pa arets resultat -46,7 -40,9
Deloitte
- Géllande skattesats 26,3% 26,3%
— Revisionsuppdrag - -
; o 9
— Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag -0,6 -0,5 Effektiv skattesats 30.8% 29.1%
Skatteposter som redovisas direkt mot eget kapital
Med revisi?nsuppdliag a\ises gr?nskniqg av érs‘re‘dovisningen och b?kfbringie.n samt styrelsens Aktuell skatt i Iamnade koncernbidrag 468 409
och verkstallande direktorens forvaltning. Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget
avser olika typer av kvalitetssakringstjanster sésgm granskning av forvaltning, bo[agsordning, Skatteposter som redovisas i dvrigt totalresultat
stadgar eller avtal som utmynnar i rapport eller intyg. Med andra uppdrag avses sadant som
inte ingér i ovanstéende delposter, till exempel juridisk konsultation vid sidan av revisionsverk- Skatt pa finansiella tillgdngar som kan séljas 6,8 -3,8
samheten och som inte &r hanférlig till skatteradgivning.
2010 2009
NOT 13 KREDITFORLUSTER NETTO Fore Efter Fore Efter
Mkr 2010 2009 Mkr skatt  Skatt  skatt  skatt Skatt  skatt
Specifik reservering fér individuellt virderade lanefordringar Skatt hanforligt till dvrigt
) totalresultat
Al krivning for k k forl -2,4 -2
rets bortskrivning for konstaterade kreditiorluster ’ ®  Finansiellatiligingar som kansalias 25,9 68 19,1 143 38 105
Aterforda tidigare gjorda nedskrivningar for kreditforluster som
redovisas som konstaterade forluster 0,9 0,2
Arets nedskrivning for kreditforluster 4.6 ~25  NOT15 BELANINGSBARA STATSSKULDFORBINDELSER
Inbetalt pa tidigare konstaterade kreditforluster 4.4 5,1
- . - — N . Mkr 2010-12-31 2009-12-31
Aterférda ej langre erforderliga nedskrivningar for kreditforluster 1,2 1,6
Arets nettointakt/nettokostnad fér individuellt Bokftrda varden
virderade lanefordringar -0,5 1,8 Svenska staten 2820,7 -
Summa belaningsbara statsskuldférbindelser 2820,7 -
Gruppvisa reserveringar for individuellt varderade fordringar
Avsattning/upplésning av nedskrivning for kreditforluster - - Verkligt varde 2820,7 _
Gruppvist virderade homogena grupper av lanefordringar med Upplupet anskaffningsvarde 28913 -
begransat varde och likartad kreditrisk Nominellt vérde 2550,0 -
Avsattning/upplésning av nedskrivning for kreditforluster 1,8 3,6
Arets nettointikt/nettokostnad for gruppvist Aterstaende 16ptid mer an 1 & 2820,7 -
virderade homogena lanefordringar 1,8 3,6
Arets nettointakt/nettokostnad for kreditforluster 1,3 5,4 NOT 16 UTLANING TILL KREDITINSTITUT
Samtliga uppgifter avser fordringar pa allmanheten. Mkr 2010-12-31 2009-12-31
Utlaning till kreditinstitut 8155,8 9389,0
Summa utlaning till kreditinstitut 8155,8 9389,0
Betalbart pa anfordran 8155,8 9389,0

| utlaning till kreditinstitut ingar placering i moderbolaget om 8 133,0 (9 228,4) Mkr.
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NOT 17 UTLANING TILL ALLMANHETEN

Lanefordringarna &r i sin helhet geografiskt hanforliga till Sverige.

Mkr 2010-12-31 2009-12-31 Mkr 2010-12-31 2009-12-31
Lanefordringar, brutto Lanefordringar, netto
Foretagssektor 1490,0 936,7 Foretagssektor 1489,0 936,0
Hushallssektor 78218,9 66 640,8 Hushallssektor 78177,7 66 599,9
Summa lanefordringar, brutto 79 708,9 67 577,5 Summa utlaning till allménheten 79 666,7 67 535,9
Nedskrivning fér individuellt reserverade lanefordringar Betalbart pa anfordran - -
Hushallssektor -3,4 -1,0 Aterstaende I6ptid pa hogst 3 méanader 48 023,7 44 582,9
Summa individuella reserveringar -3,4 -1,0 Aterstaende 16ptid >3 manader men hogst 1 ar 4747,5 9000,3
Aterstaende loptid >1 ar men hogst 5 ar 23841,6 12 349,1
Nedskrivning for gruppvist reserverade lanefordringar Aterstaende I6ptid >5 ar 3096,1 1645,2
Foretagssektor -1,0 -0,7 .
Hushallssektor 378 399 Aterstéenﬂde Ié[)tid definiera.s som éterstéen.de rantebindningstid
’ ’ i de fall lanet I6per med periodvis bundna villkor.
Summa gruppvisa reserveringar -38,8 -40,6
Summa reserveringar -42,2 -41,6 Osikra lanefordringar
Hushallssektor 9,3 3,4
Summa osakra lanefordringar 9,3 3,4

Definitioner:

En Ianefordran anses vara oséker om den har en oreglerad betalning som &r mer &n 60 dagar
eller om det finns anledning att forvanta sig att motparten ej kan leva upp till sitt atagande.
Lanefordran anses vara oséker till den del den inte ticks av sakerhet med fullgott varde.

Individuella Gruppvisa Individuella Gruppvisa
Avstamning av nedskrivningar for kreditforluster, Mkr nedskrivningar nedskrivningar  2010-12-31 nedskrivningar nedskrivningar 2009-12-31
Ingéende balans -1,0 -40,6 -41,6 -0,2 -42.,4 -42,6
Aterforda tidigare gjorda nedskrivningar for kreditférluster som i
arets bokslut redovisas som konstaterade forluster 0,9 1,8 2,7 0,2 - 0,2
Aterférda ej langre erforderliga nedskrivningar for kreditforluster 1,3 - 1,3 1,5 - 1,56
Arets nedskrivning for kreditforluster -4,6 - -4.6 -2,5 1,8 -0,7
Utgaende balans -3,4 -38,8 -42,2 -1,0 -40,6 -41,6
NOT 18 OBLIGATIONER OCH ANDRA RANTEBARANDE VARDEPAPPER NOT 19 DERIVAT
. . ) 2010-12-31 2009-12-31
Emitterade av andra &n offentliga organ
Mkr 2010-12-31  2009-12-31 Nomu:ellt Ver!fllgt Nomlqellt Verlfllgt
Mkr varde varde vérde varde
Bokforda varden . -
Derivat med positiva varden
Svenska bostadsinstitut 12 483,3 2 056,7 . L.
Derivat i sakringsredovisning
Summa obligationer och andra rantebarande vardepapper 12483,3 2056,7 Rénterelaterade 44117.0 609,7 378145 814.6
Verkligt varde 124833 2056,7 Valutarelaterade 1777,7 401,3 1394,4 332,4
Upplupet anskaffningsvarde 12579,3 2037,6 Erhalina sakerheter CSA - -17,0 - 1578
Nominellt varde 12 075,0 2000,0 Ovriga derivat
Marknadsstatus Rénterelaterade 13 500,0 19 - -
Noterade vardepapper 12483,3 2056,7 Valutarelaterade - - 32676 427,6
Onoterade vardepapper - - Summa derivat med positiva
. varden 59 394,7 995,9 42 476,5 1416,8
Aterstaende loptid hogst 1 ar - -
Aterstaende 16ptid > 1 &r 12483,3 2056,7 Aterstaende 16ptid hogst 1 ar 24 208,0 1147 9956,5 575,6
Aterstaende Ioptid mer an 1 &r 35186,7 881,2 32520,0 841,2
Derivat med negativa varden
Derivat i sékringsredovisning
Réanterelaterade 53706,0 1037,1 22500,0 831,9
Valutarelaterade 10577,1 827,7 - -
Ovriga derivat
Valutarelaterade - - 91,7 10,9
Summa derivat med negativa
varden 64 283,1 1864,8 22591,7 842,8
Aterstaende 16ptid hogst 1 ar 5615,0 48,9 8896,7 174,7
Aterstaende 16ptid mer &n 1 ar 58 668,1 1815,9 13695,0 668,1
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NOT 20 FORANDRING AV VERKLIGT VARDE FOR
RANTESAKRADE POSTER | SAKRINGSPORTFOLJEN

Mkr 2010-12-31 2009-12-31
Tillgangar

Bokfért vérde vid arets borjan 706,6 1044,0
Forandringar under aret avseende utlaning -580,2 -337,4
Bokfort virde vid arets slut 126,4 706,6
Skulder

Bokfort vérde vid arets borjan 754,0 991,8
Férandringar under aret avseende upplaning -11329 -237,8
Bokfart vérde vid arets slut -378,9 754,0

NOT 21 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN OCH SKATTESKULD

Redovisade uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kan hanforas till féljande:

Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto

Mkr 2010-12-31 2009-12-31 2010-12-31 2009-12-31 2010-12-31 2009-12-31
Andra finansiella placeringstillgangar - - 10,6 3,7 10,6 3,7
Skulder -0,1 - - - -0,1 -
Uppskjuten skattefordran(-) / uppskjuten skatteskuld (+) -0,1 - 10,6 3,7 10,5 3,7
Kvittning 0,1 - -0,1 - - -
Netto uppskjuten skattefordran (-) / uppskjuten skatteskuld (+) - - 10,5 3,7 10,5 3,7
Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat 6ver Redovisat mot Belopp vid
2010-12-31, Mkr arets ingang resultatrdkning bvrigt totalresultat arets utgang
Andra finansiella placeringstillgangar 3,7 0,1 6,8 10,6
Skulder - -0,1 - -0,1
Uppskjuten skattefordran (-) / skatteskuld (+) 3,7 0 6,8 10,5
2009-12-31, Mkr
Andra finansiella placeringstillgdngar - - 3,7 3,7
Uppskjuten skattefordran (-) / skatteskuld (+) - - 3,7 3,7
NOT 22 OVRIGA TILLGANGAR NOT 25 EMITTERADE VARDEPAPPER
Mkr 2010-12-31 2009-12-31 Mkr 2010-12-31 2009-12-31
Kundfordringar 0,5 0,1 Obligationslan 79 695,4 54 679,5
Ovriga tillgangar 0,5 0 Summa emitterade vardepapper 79 695,4 54 679,5
Summa Guriga tillgangar 10 01 Aterstaende I6ptid hogst 1 ar 16 149,3 15093,5

Aterstaende loptid mer an 1 ar 63546,1 39586,0

NOT 23 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Samtliga vardepapper ar sakerstallda obligationer.

Mkr 2010-12-31 2009-12-31
Upplupna ranteintakter 1418,3 641,7 .
- NOT 26 OVRIGA SKULDER
Ovriga upplupna intakter 1,0 1,8
Forutbetalda kostnader 04 14 Mk 2010-12-31  2009-12-31
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1419,7 644,9 Leverantdrsskulder 0,4 3,7
Ej utbetalda koncernbidrag 140,1 120,3
Ovriga skulder 5,8 3,6
NOT 24 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Summa dvriga skulder 146,3 127,6
Mkr 2010-12-31 2009-12-31
Svenska kreditinstitut 17 844.,4 20476,2 N "
NOT 27 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Summa skulder till kreditinstitut 17 844,4 20476,2
Mkr 2010-12-31 2009-12-31
Betalbart pa anfordran - -
— Upplupna semesterléner 0,5 0,5
Aterstaende I6ptid pa hogst 3 manader 3014,8 7147,9 -
- Upplupna sociala kostnader 0,3 1,0
Aterstaende I6ptid >3 manader men hogst 1 ar 14 829,6 13262,1 -
Upplupna rantekostnader 2260,0 1352,6
Aterstaende I6ptid >1 & men hogst 5 ar - 66,2 .
- Ovriga upplupna kostnader 102,7 52,5
Aterstaende loptid >5 ar - - " o
upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2363,5 1406,6

Beviljad kredit i Lansforsakringar Bank uppgar till 10 mdr 10 mdr

| skulder till kreditinstitut ingar upplaning fran moderbolaget om 14 765,4 (19 957,0) Mkr.
Akta aterkopstransaktioner uppgar till 2 975 (10 077) Mkr varav mot koncernbolag 1 988
(9 558) Mkr.
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NOT 28 AVSATTNINGAR

Férmansbestdmda pensionsplaner

NOT 30 TILLGANGAR OCH SKULDER UTLANDSK VALUTA

. ) ) . 2010-12-31 2009-12-31

Foretaget har en formansbestamd pensionsplan som &r ett pensionsavtal fran 2006 for
forsakringsbranschen. Personer som ar fodda 1955 eller tidigare kan frivilligt ga i pension Utlandsk Utlandsk
vid 62 ars alder. Villkoren fér denna plan &r utformade s&, att som pension erhalls cirka Mkr valuta SEK valuta SEK
65 procent av den pensionsmedférande l6nen vid 62 ars alder. - n

Emitterade véardepapper, CHF 284,2 2050,0 240,0 1660,6
Mkr 2010 2009 Emitterade vardepapper, EUR 996,0 8982,6 350,2 3592,2

T Summa 11032,6 5252,8

Pensionsforpliktelser
Avsatt till pensioner 0,2 0,2 Valutakursen &r sakrad med valutaranteswappar.
Summa 0,2 0,2
Arets forandring av kapitalvérdet av forpliktelser i egen regi NOT 31 EGET KAPITAL
for vilka det inte finns nagra avskilda tillgangar: Mkr 2010-12-31  2009-12-31
Ingéende kapitalvarde den 1 januari enligt svenska principer 3
for berékning av pensionsforpliktelsen 0,2 0,2 Bundet eget kapital
Kostnad exklusive réantekostnad som belastat resultatet 0 0 Aktiekapital (70 335 aktier kvotvarde 100kn) 703 703
Réntekostnad 0 Reservfond 14,1 14,1
Kapitalvérde per den 31 december 0,2 0,2 Summa bundet eget kapital 84.4 84,4
Netto pensionsforpliktelser 0,2 0,2 Fritt eget kapital

Fond for verkligt varde 29,6 10,5
Pensionering i egen regi Balanserat resultat 34035 26896
Kostnad exklusive rantekostnad 0 0 Arets resultat 104,8 99,9
Rantekostnad 0 0 s fritt eget kapital 3537,9 21800,0
Kostnad for pensionering i egen regi 0 eget kapital 36223 2884.4
Redovisad nettokostnad hanforlig till pensioner 0 0 . .

Erhallet villkorat aktiedgartillskott uppgar till:
Antaganden for férmansbestamda forpliktelser: Under 2007 75.0
Diskonteringsranta 2,3% 2,3% Under 2008 1250
Andel som beddms att frivilligt g& i pension vid 62 &rs alder 20,0% 20,0% Under 2009 537.6
Poster inom linjen 0,7 0,7 Under 2010 745,0

Totalt 1482,6

Avgiftsbestamda pensionsplaner

Avgiftsbestamda planer &r planer enligt vilka foretaget betalar faststallda avgifter till en sepa-
rat juridisk enhet och inte har nagon rattslig eller informell forpliktelse att betala ytterligare
avgifter. Foretagets utbetalningar avseende avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad
under den period nér de anstallda utfort de tjanster som avgiften avser. Har redovisas framst

Upplysningskravet enligt ARL5 kap 14§ avseende specificering av forandring av eget kapital
jamfort med foéregaende ars balansrakning framgar av sidan 29.

avgifter till Férsakringsbranschens Pensionskassa (FPK). Denna plan omfattar alla féretagets Specifikation 6ver balansrakningens post Fond for verkligt vérde 2010 2009
anstallda. Ingaende reserv 10,5 -
2010 2009 Férandring verkligt varde finansiella tillgéngar som kan saljas 25,9 14,3
Kostnader for avgiftsbestamda planer 1,2 1,5 Skatt hanforlig till finansiella tillgangar som kan séljas -6,8 -3,8
Utgaende reserv 29,6 10,5
NOT 29 EFTERSTALLDA SKULDER
Mkr 2010-12-31 2009-12-31
Forlagslan 501,0 575,0
Summa efterstéllda skulder 501,0 575,0
2010-12-31 2009-12-31
Specifikation av forlagslan fran Bokfort Bokfort
Lansférsakringar Bank AB (publ) belopp belopp  Kupongranta
Férlagslan 2005/2015 LF Bank - 30,0 rorlig 3 mén
Férlagslan 2005/2015 LF Bank - 44,0 rérlig 3 man
Forlagslan 2007/2017 LF Bank 150,0 150,0 rérlig 3 man
Forlagslan 2008/2018 LF Bank 40,0 40,0  rorlig3 man
Forlagslan 2008/2018 LF Bank 150,0 150,0  rorlig3 man
Férlagslan 2009/2019 LF Bank 161,0 161,0 rorlig 3 man
501,0 575,0

Forlagslanen ar efterstallda hypoteksbolagets évriga skulder, vilket innebér att de medfor ratt
till betalning forst efter det att 6vriga fordringsagare erhallit aterbetalning.
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NOT 32 POSTER INOM LINJEN Utlaning till aliméanheten har stallts som sékerhet for emitterade sékerstallda obligationer och
bostadsobligationer. | handelse av féretagets obestand har innehavarna av obligationerna for-

Mkr 2010-12-31  2009-12-31 mansratt i de tillgangar som ar registerade som sakerhetsmassa.

Ovriga pantsatta vardepapper 6vergar till pantinnehavaren i handelse av konkurs.

Vid faststallande av eventualforpliktelse for fértida uttag enligt pensionavtal har ett anta-

For egna skulder stéllda sakerheter

Lamnade sakerheter till foljd av dterkopsavtal 29752 10076,9 gande om hur manga som kommer att utnyttja mojligheten gjorts, antagandet ar baserat pa

Lanefordringar, sékerstallda obligationer 76 653,7 65111,6 historiska uppgifter. Pensionsavtalet I6per ut 2017. Fran och med 2010 inkluderas ej tidi-

Summa for egna skulder stillda sakerheter 79 628.9 75 188.5 gare redovisade laneldften i Beviljade men ej utbetalda 1an, vilket dven jamférelsesiffran per
! . 2009-12-31 har justerats for.

Ovriga stallda sikerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser

Villkorade aktieagartillskott 1482,6 737,6
Fortida uttag vid 62 ars alder enligt pensionsavtal, 80 % 0,7 0,7
Eventualforpliktelser 1483,3 738,3

Ovriga dtaganden
Beviljade men e] utbetalda Ian 3226,3 3064,8

NOT 33 FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER PER KATEGORI

Finansiella tillgdngar
varderade till verkligt varde
over resultatrakningen

Finansiella
tillgangar Derivat som Finansiella
Lanefordringar virderade Innehav for anvands i tillgangar Icke
2010-12-31 och kund- enligt Fair handels- sakrings- som kan finansiella Verkligt
Mkr fordringar value option 4ndamal redovisning saljas tillgangar Summa varde
Tillgangar
Belaningsbara statsskuldférbindelser 2820,7 2820,7 2820,7
Utlaning till kreditinstitut 8155,8 8155,8 8155,8
Utlaning till allmanheten 79 666,7 79 666,7 79897,1
Obligationer och andra rantebérande vardepapper 12483,3 12483,3 12483,3
Derivat 1,9 994,0 995,9 995,9
Forandringar av verkligt varde for
rantesékrade poster i sékringsportféljen 126,4 126,4 126,4
Ovriga tillgangar 0,5 0,5 1,0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 22,3 21,8 977,3 396,9 1,4 1419,7
Summa tillgangar 87971,7 - 23,7 1971,3 15700,9 1,9 105 669,5

Finansiella skulder
varderade till verkligt varde
over resultatrakningen

Finansiella Derivat som
skulder varderade Innehav for anvands i Ovriga Icke

enligt Fair handels- sakrings- finansiella finansiella Verkligt
Mkr value option 4ndamal redovisning skulder skulder Summa varde
Skulder
Skulder till kreditinstitut 17 844,5 17 844,5 17 844,5
Emitterade vardepapper 79 695,4 79695,4 80 664,4
Derivat 1864,8 1864,8 1864,8
Férandringar av verkligt varde for rantesakrade poster i
sakringsportfoljen -378,9 -378,9 -378,9
Uppskjutna skatteskulder 10,5 10,5
Ovriga skulder 144,3 1,9 146,2
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23,0 499,4 1737,6 103,5 2 363,5
Avsattningar 0,2 0,2
Efterstallda skulder 501,0 501,0 501,0
Summa skulder - 23,0 2364,2 99 543,9 116,1 102 047,2
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NOT 33 FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER PER KATEGORI, forts.

Finansiella tillgdngar

varderade till verkligt varde
over resultatrakningen
Finansiella
tillgangar Derivat som Finansiella
Lanefordringar varderade Innehav for anvands i tillgangar Icke
2009-12-31 och kund- enligt Fair handels- sakrings- som kan finansiella Verkligt
Mkr fordringar value option andamal redovisning saljas tillgangar Summa varde
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 9389,0 9389,0 9389,0
Utlaning till allmanheten 67 535,9 67 535,9 68 449,9
Obligationer och andra rantebérande véardepapper 2056,7 2056,7 2056,7
Derivat 269,8 1147,0 1416,8 1416,8
Férandringar av verkligt vérde for
rantesékrade poster i sékringsportféljen 706,6 706,6 706,6
Ovriga tillgangar 0,1 0,1
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17,4 0,8 573,2 50,3 3,2 644,9
Summa tillgangar 77 648,9 - 270,6 1720,2 2107,0 33 81750,0
Finansiella skulder
varderade till verkligt varde
over resultatrakningen
Finansiella Derivat som
skulder varderade Innehav for anvands i Ovriga Icke

enligt Fair handels- sakrings- finansiella finansiella Verkligt
Mkr value option 4ndamal redovisning skulder skulder Summa varde
Skulder
Skulder till kreditinstitut 20476,2 20476,2 20476,2
Emitterade vardepapper 54 679,5 54679,5 55898,4
Derivat 10,9 831,9 842,8 842,8
Férandringar av verkligt varde for rantesakrade poster i
sakringsportféljen 754,0 754,0 754,0
Uppskjutna skatteskulder 3,7 3,7
Ovriga skulder 127,0 0,6 127,6
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0,8 420,7 931,1 54,0 1406,6
Avsattningar 0,2 0,2
Efterstallda skulder 575,0 575,0 575,0
Summa skulder - 11,7 1252,6 77 542,8 58,5 78 865,6

Verkligt varde pa bunden in- och utlaning har beraknats med en diskontering av férvantade framtida kassafléden déar diskonteringsrantan har satts till den aktuella in- respektive utlaningsranta
som tillampas. Foér utlaning med rérlig ranta anses verkligt varde motsvara bokfért vérde.

NOT 34 VARDERINGSMETODER FOR VERKLIGT VARDE

Bestamning av verkligt varde genom publicerade prisnoteringar eller vérderingstekniker.
For upplysningar och bestamning av verkligt varde, se redovisningsprinciperna.

Véarderingstekniker Véarderingstekniker

2010-12-31 Instrument med publicerade baserade pa observerbara baserade pa icke observerbara

Mkr prisnoteringar (Niva 1) marknadsdata (Niva 2) marknadsdata (Niva 3) Summa

Tillgéngar

Belaningsbara statsskuldsférbindelser 2820,7 2820,7

Obligationer och andra rantebérande vardepapper 12483,3 12483,3

Derivat 995,9 995,9

Skulder

Derivat 1864,8 1864,8
Varderingstekniker Varderingstekniker

2009-12-31 Instrument med publicerade baserade pa observerbara baserade pa icke observerbara

Mkr prisnoteringar (Niva 1) marknadsdata (Niva 2) marknadsdata (Niva 3) Summa

Tillgangar

Obligationer och andra rantebérande vardepapper 2056,7 2 056,7

Derivat 1416,8 1416,8

Skulder

Derivat 842,8 842,8
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NOT 35 UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE, PRISSATTNING OCH AVTAL

Nérstaende Avtal
Som nérstaende juridiska personer réknas Lansforsakringar AB-koncernens och Lansférsak-
ringar Liv-koncernens bolag, samtliga intressebolag, Lansférsakringar Fastighetsférmedling
AB samt de 24 lansforsakringsbolagen med dotterbolag.

Fran och med 2006 raknas ocksa de sockenbolag som har aktier i Lansforsakringar AB till
gruppen narstaende juridiska personer.

Narstaende nyckelpersoner ar styrelseledamater, ledande befattningshavare och néra
familjemedlemmar till dessa personer.

Prissattning

Prisnivan pa de varor och tjanster som Lansforsakringar Hypotek AB képer och séljer inom
lansforsakringsgruppen beslutas i Lansforsakringar AB’s foretagsledning en gang per ar i
samband med faststallandet av afférsplanen.

Transaktioner

Vasentliga avtal for foretaget utgors i huvudsak av uppdragsavtal med de 24 |ansférsékrings-
bolagen samt uppdragsavtal med Lansforsékringar AB rérande utveckling, service, ekonomi
och IT. Foretaget har avtal med de 6vriga bolagen inom bankkoncernen om koncerngemen-
samma tjanster.

Fordringar Skulder Intakter Kostnader
Mkr 2010-12-31 2009-12-31 2010-12-31 2009-12-31 2010 2009 2010 2009
Lansférsakringar Bank AB (moderbolag) 8133,0 9506,8 17 374,6 20524,5 107,5 103,9 181,6 276,5
Ovriga bolag inom bankkoncernen 1,0 19 0,1 0,2 1,7 1,5
Ovriga bolag inom Lansforsakringar AB-koncernen 140,1 0,2 0,3 0,6
Lansforsakringsbolag 65,1 27,5 196,2 161,3

For upplysningar om ersattningar till narstaende nyckelpersoner sasom styrelseledaméter och ledande befattningshavare hanvisas till not 10 avseende personalkostnader.

| dvrigt forekommer inga transaktioner mellan dessa personer eller deras néra familjemedlemmar utéver normala kundtransaktioner.

NOT 36 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

| januari tillkannagavs att Mats Ericsson skulle avga som styrelseordférande i Lansférsak-
ringar Hypotek och som verkstallande direktor i Lansférsékringar Bank den 1 mars 2011

for att bli verkstallande direktor i Lansforsakringar Fastighetsférmedling. Anders Borgcrantz
tilltradde som verkstallande direktér i Lansforsakringar Bank den 1 mars 2011 tills den
nyutsedde verkstallande direktoren, Rikard Josefson, tilltrader senast efter sommaren. Som
ny styrelseordférande har utsetts Anders Borgcrantz. Géran Laurén, stallféretradande verk-
stallande direktér och finanschef, tilltradde den 1 mars 2011 som verkstallande direktor.
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Forslag till behandling av hypoteksbolagets disponibla vinst (kr)

Fond for verkligt varde 29 663 588
Balanserat resultat 2789449070
Lamnat koncernbidrag, netto -131001 750
Mottaget aktieagartillskott 745 000 000
Arets resultat 104 782 398
Att disponera 3537 893 306

Styrelsen foreslar att till nésta ar balanseras 3 537 893 306 kronor,
varav 29 663 588 till fond for verkligt varde.

Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och
redovisningen har upprattats i enlighet med lagbegrénsad IFRS, det vill séga i enlighet med de internationella redovisningsstandarder
som avses i Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillimpning av internationella redo-
visningsstandarder med de begransningar som foljer av &rsredovsiningslag och féreskrifter. Arsredovisningen ger en rattvisande bild av
bolagets stallning och resultat. Forvaltningsberattelsen ger en rattvisande dversikt 6ver bolagets verksamhet, stallning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget stér infor.

Stockholm den 23 mars 2011

Anders Borgcrantz Bengt Clemedtson Bengt Jerning

Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot

Christer Malm Goran Laurén

Styrelseledamot Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den 24 mars 2011

Johan Backstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Lansforsakringar Hypotek AB (publ)
Org nr 556244-1781

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstallande direktdrens forvaltning i Lansférsakringar Hypo-
tek AB (publ) for &r 2010. Bolagets arsredovisning ingar i den
tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 14-46. Det &r sty-
relsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for raken-
skapshandlingarna och forvaltningen och for att lagen om arsredo-
visning i kreditinstitut och vérdepappersbolag tilldmpas vid upprét-
tandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsre-
dovisningen och forvaltningen péa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Det innebdr att jag planerat och genomfort revisionen for att med
hog men inte absolut sakerhet forsakra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. 1 en revision ingar ocksa att prova redo-
visningsprinciperna och styrelsens och verkstéllande direktdrens
tillAmpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskatt-
ningar som styrelsen och verkstéllande direktdren gjort nar de upp-
rattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informatio-
nen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om

ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, tgarder och forhal-
landen i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren pa annat sétt har handlat i strid med aktiebolagslagen,
lagen om bank- och finansieringsrorelse, lagen om arsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag eller bolagsordningen. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lagen om &rsre-
dovisning i kreditinstitut och vérdepappersbolag och ger en réttvi-
sande bild av bolagets resultat och stéallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. En bolagsstyrningsrapport har upprat-
tats. Forvaltningsberattelsen och bolagsstyrningsrapporten ar for-
enliga med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstimman faststaller resultatrakningen och
balansrékningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltnings-
beréttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 24 mars 2011

Johan Baeckstrom
Auktoriserad revisor
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Styrelse och revisorer

STYRELSE

Bengt Clemedtson, fodd 1964.
Ledamot sedan 2009.

Chef Affar och produkt Lansforsak-
ringar Bank.
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Anders Borgcrantz, fodd 1961.
Ordférande sedan 1 mars 2011.
Verkstéllande direktor Lansforsak-
ringar Bank. Ovriga styrelseuppdrag:
Ordférande Wasa Kredit. Ledamot
Lansforsakringar Fondforvaltning, Bgc
Holding AB, Bankgirocentralen BGC
AB och Devise Business Transaction
Sweden AB.

Bengt Jerning, fodd 1953.
Ledamot sedan 1992.

Chef Kredit och vice verkstallande
direktor Lansforsékringar Bank.

Christer Malm, fodd 1943.

Ledamot sedan 2005.

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordfo-
rande i IT- ledarna. Ordférande i
Svenska Volleybollférbundet och Riks-
teatern. Ledamot i Varldsnaturfonden
WWEF.

Mats Ericsson var styrelseordférande under 2010 och Anders Borgcrantz

var verkstallande direktoér under 2010.

Goran Laurén, fodd 1962

Ledamot sedan 2011.
Verkstéllande direktor sedan 1 mars
2011. Anstélld sedan 2007.

ORDINARIE REVISOR

Johan Baeckstrom, Auktoriserad revisor, KPMG AB.



Definitioner

Andel osékra fordringar
Osakra fordringar i forhallande till redovisat varde for utldning till allmanheten
och utlaning till kreditinstitut sammantaget.

Kapitalbas
Bestar av summan av primart och supplementért kapital samt skillnaden mel-
lan forvantad forlust och gjorda reserveringar for sannolika kreditforluster.

Kapitaltackningsgrad
Utgéende kapitalbas i relation till utgdende riskvagt belopp.

K/I-tal
Summa kostnader i forhallande till summa intékter. K/I-talet berdknas fore och
efter kreditforluster.

Kreditforlustniva i férhallande till utlaning
Kreditforluster netto i forhallande till redovisat vérde for utlaning till allménhet
och utlaning till kreditinstitut sammantaget.

Osaker fordran

En ldnefordran anses som oséker om den har en betalning som ar mer &n 60
dagar sen eller om det finns annan anledning att forvanta sig att motparten
inte kommer att leva upp till sitt dtagande. Lanefordran anses vara osaker till
den del den inte tacks av sékerhet med fullgott varde.

Placeringsmarginal
Rantenetto i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Primarkapital

Bestar av eget kapital (exklusive verkligt varde reserv) och primarkapitaltill-
skott som efter godkannande fran Finansinspektionen far raknas med i pri-
mérkapitalet. Avdrag gors for immateriella tillgdngar och uppskjutna skatte-
fordringar samt skillnaden mellan forvantad forlust och gjorda reserveringar for
sannolika kreditforluster.

Primarkapitalrelation
Utgdende primérkapital i relation till utgdende riskvagt belopp.

Reserver i forhallande till utlaning
Reserver for osakra fordringar i forhallande till utlaning till allménheten och
utldning till kreditinstitut sammantaget.

Riskvagt belopp

Summa tillgdngar i balansrakningen och ataganden utanfor balansrakningen
varderade enligt lag om kapitaltdckning. Volymerna vags med hansyn till
beddmd risk s& att de kommer att ingd i den riskvagda volymen med O pro-
cent, 20 procent, 50 procent eller 100 procent.

Réntabilitet pa eget kapital
Periodens resultat efter bokslutsdispositioner och schablonskatt i relation till

genomsnittligt eget kapital, justerat for nyemission och utdelning.

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Réntebindningstid
Avtalad tid under vilken rantan pé en tillgang eller skuld &r bunden.

Supplementart kapital
Bestar huvudsakligen av tidsbundna forlagslan.
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Adresser

Lansforsakringar Blekinge
Box 24

374 21 Karlshamn
Besok: Kyrkogatan 21
Tfn: 0454-30 23 00
E-post: info@Ifblekinge.se

Dalarnas Forsakringsbolag
Box 3

791 21 Falun

Besok: Slaggatan 9

Tfn: 023-930 00

E-post: info@dalarnas.se

Lansforsakringar Alvsborg

Box 1107

462 28 Vanersborg

Besok: Vallgatan 21

Tfn: 0521-27 30 00

E-post: info@alvsborg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Gavleborg
Box 206

801 03 Gavle

Besok: Slottstorget 3

Tfn: 026-14 75 00

E-post: info@Ifgavleborg.se

Lansforsakringar Goinge

Box 54

281 21 Hassleholm

Besok: Andra Avenyen 14

Tfn: 0451-489 00

E-post: info.goinge@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan
404 84 Goteborg

Besok: Lilla Bommen 8

Tfn: 031-63 80 00

E-post: info@gbg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Halland

Box 518

301 80 Halmstad

Besok: Strandgatan 10

Tfn: 035-15 10 00

E-post: info@halland.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Jamtland
Box 367

831 25 Ostersund

Besok: Prastgatan 18

Tfn: 063-19 33 00
E-post: info@Ifz.se

Lansforsakringar Jonkoping

Box 623

551 18 Jonkoping

Besok: Barnarpsgatan 22

Tfn: 036-19 90 00

E-post: info@jonkoping.lansforsakringar.se
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Lansforsakringar Kalmar lan
Box 748

391 27 Kalmar

Besok: Norra Langgatan 17
Tfn: 020-66 11 00

E-post: info@LFkalmar.se

Lansforsakring Kronoberg
Box 1503

351 15 Vaxjo

Besok: Kronobergsgatan 10
Tfn: 0470-72 00 00
E-post: info@Ifkronoberg.se

Lansforsakringar Norrbotten
Box 937

971 28 Lulea

Besok: Képmantorget

Tfn: 0920-24 25 00

E-post: info@LFnorrbotten.se

Lansforsakringar Skaraborg

Box 600

541 29 Skévde

Besok: Radhusgatan 8

Tfn: 0500-77 70 00

E-post: info@skaraborg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Stockholm

115 97 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 21

Tfn: 08-562 830 00

E-post: info@sth.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Sédermanland
Box 147

611 24 Nykoping

Besok: V Storgatan 4

Tfn: 0155-48 40 00

E-post: info@Ifs.se

Lansforsakringar Uppsala

Box 2147

750 02 Uppsala

Besok: Svartbacksgatan 44

Tfn: 018-68 55 00

E-post: info@uppsala.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Varmland
Box 367

651 09 Karlstad

Besok: Kpmannagatan 2 A
Tfn: 054-775 15 00
E-post: info@LFvarmland.se

Lansforsakringar Kristianstad
Box 133

291 22 Kristianstad

Besok: V Storgatan 49

Tfn: 044-19 62 00

E-post: info@LFkristianstad.se

Lansforsakringar Vasterbotten
Box 153

901 04 Umea

Besok: Nygatan 19

Tfn: 090-10 90 00

E-post: info@LFvasterbotten.se

Lansforsakringar Vasternorrland
Box 164

871 24 Harnésand

Besok: Stora Torget 3

Tfn: 0611-253 00

E-post: info@vn.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Bergslagen
Box 1046

721 26 Vasteras

Besok: Stora Gatan 41

Tfn: 021-19 01 00

E-post: info@Ifbergslagen.se

Ostgota Brandstodsbolag
Box 400

581 04 Linkoping
Besok: Platensgatan 11
Tfn: 013-29 00 00
E-post: info@Lfostgota.se

Lansforsakringar Gotland
Box 1224

621 23 Visby

Besok: Ostervag 17

Tfn: 0498-28 18 50
E-post: info@Ifgotland.se

Lansforsdkringar Skane
Box 742

251 07 Helsingborg
Besok: Sodergatan 15
Tfn: 042-633 80 00
E-post: info@Ifskane.se

GEMENSAMMA BOLAG

Lansforsakringar AB

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Liv

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 21

Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Sak

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Bank

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 416 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Hypotek

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 416 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Fondférvaltning
106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Wasa Kredit

Box 6740

113 85 Stockholm

Besok: S:t Eriksgatan 115
Tfn: 08-635 38 00

E-post: info@wasakredit.se

Agria Djurforsakring

Box 70306

107 23 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 421 00

E-post: info@agria.se

Humlegarden Fastigheter
Box 5182

102 44 Stockholm

Besok: Birger Jarlsgatan 25
Tfn: 08-678 92 00

E-post: info@humlegarden.se

Lansforsakringar Maklarservice
Box 271 20

102 52 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 21
Tfn: 08-588 490 00

E-post:

info.maklarservice@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Fastighetsformedling

Box 742

251 07 Helsingborg

Besok: Sodergatan 15

Tfn: 042-633 98 10

E-post: helsingborg@lansfast.se



Produktion: Lansforsakringar Bank i samarbete med Hallvarsson & Halvarsson.
Foto: Lansforsékringars bildbank. Tryck: TMG Sthim., 2011. Vi trycker pa det miljévéanliga.
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