Lansforsakringar Hypotek

DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2005

Sammanfattning

Rorelseresultatet uppgick till 5,9 (10,1) Mkr.

Bostadsutlaningen har 6kat med 42 procent sedan mars 2004 och uppgick till 25,4
(17,9) miljarder kronor.

Marknadsandelen avseende utlaning till smahus och bostadsratter dkade till 2,6 (2,1)
procent.

Kapitaltackningsgraden uppgick till 11,6 (10,6) procent och primarkapitalrelationen
till 9,4 (8,6) procent.

Nyutlaningen under arets tre forsta manader uppgick till 2,4 (2,1) miljarder kronor.

Kreditforlusterna fortsatter att vara pa en lag niva. Atervinningarna oversteg forlusterna
med +0,8 (+0,6) Mkr.

Antalet bolanekunder 6kade med 30 procent och uppgick till 73 000 (56 000).

Lansforsakringar Hypotek hamnade pa en tredjeplats i arets undersékning Svenskt
Kvalitetsindex for bolaneinstitut.

Uppgifterna inom parentes avser januari—mars 2004.
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Nyckeltal

05-01-01- 04-01-01- Aret
05-03-31 04-03-31 2004
Réntabilitet pa eget kapital, % 1,36 3,77 2,35
Réantabilitet pa totalt kapital, % 0,10 0,24 0,13
Placeringsmarginal, % 0,73 0,89 0,78
Réntemarginal, % 0,62 0,67 0,57
K/lI-tal fore kreditforluster 0,88 0,75 0,85
K/I-tal efter kreditforluster 0,86 0,74 0,83
Kapitaltackningsgrad, % 11,61 10,58 11,28
Primarkapitalrelation, % 9,39 8,60 9,12
Andel osékra fordringar netto, % -0,01 0,01 -0,01
Reserveringsgrad for osékra fordringar, % 107,13 96,39 107,05
Utveckling per kvartal
Kv1l Kv4 Kv3 Kv2 Kv1l
(Mkr) 2005 2004 2004 2004 2004
Réanteintakter 291395 284395 272199 252710 234489
Réantekostnader —-248243 -241099 -236169 -213043 -196489
Réntenetto 43152 43296 36030 39667 38000
Provisionsnetto 198 204 193 217 156
Ovriga intakter -30 56 -7 35 61
Summa rorelseintakter 43320 43556 36216 39919 38217
Allménna administrationskostnader -38182 -36553 -34930 -33575 -28623
Ovriga kostnader -69 -1 0 63 -63
Summa kostnader fore kreditforluster -38251 -36554 -34930 -33512 -28686
Resultat fore kreditforluster 5069 7002 1286 6407 9531
Kreditférluster 838 835 1426 -94 595
Rorelseresultat 5907 7837 2712 6313 10126

24 lansférsakringsbolag
Lansforsakringar AB

Lansforsakringar Bank AB

=iy Wasa sLééknriSr:Z;_r
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g valtning AB

Lansforsékringars organisation bygger pa 24 lokala, sjalvstandiga och kundégda lansférsakringsbolag.
Lansforsakringsbolagen dger gemensamt Lansforsakringar AB. Lansforsékringar AB &dger i sin tur Lans-
forsakringar Bank (Bankkoncernen) med moderbolaget och dotterbolagen Lansforsékringar Hypotek,
Wasa Kredit och Lansforsékringar Fondférvaltning. Kundkontakterna sker alltid pa det lokala lansforsak-
ringsbolaget. Ur kundens perspektiv upptrader lansforsakringbolagen som lokala banker, pa samma satt
som nar det galler sak- och livforsakring.

NYCKELTAL OCH UTVECKLING PER KVARTAL



Balansomslutning
Bolagets balansomslutning uppgick efter
det forsta kvartalet till 25,7 (18,0) miljarder
kronor, en 6kning med 42 procent.
Utléningen till allmédnheten 6kade med
42 procent eller 7,5 miljarder till 25,4 (17,9)
miljarder kronor.
Upplaningen 6kade med 41 procent eller
6,8 miljarder kronor till 23,6 (16,8) miljar-
der kronor.

Kapitaltackning
Kapitaltdckningsgraden uppgick till 11,6
(10,6) procent. Primédrkapitalrelationen
uppgick till 9,4 (8,6) procent. Under perio-
den har moderbolaget Lansforsékringar
Bank ldmnat 125 Mkr i ovillkorat aktie-
agartillskott och 30 Mkr som forlagslan.
Malnivan for kapitaltickningsgraden &r
10,5 procent och for priméarkapitalrelationen
8,5 procent. Bada malen tillats avvika med
+/—0,5 procentenhet.

Resultat och I6nsamhet
Bolagets rorelseresultat fore kreditforluster
uppgick till 5,1 (9,5) Mkr och efter kredit-
forluster till 5,9 (10,1) Mkr. Resultatforand-
ringen forklaras av dels ldgre marginaler
och dels 6kade forsiljningsersattningar till
foljd av den 6kande utldningsvolymen.
Réntenettot har 6kat med 14 procent
och uppgick till 43,2 (38,0) Mkr. Okningen

forklaras av en hogre utlaningsvolym.
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LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK

Rorelsens kostnader 6kade med 33 pro-
cent eller med 9,6 Mkr till 38,3 (28,7) Mkr.
Okningen #r i huvudsak hinforlig till 6kade
forséljningskostnader.

K/I-talen, det vill siga kostnader i for-
héllande till intdkter uppgick till 0,88 (0,75)
fore kreditforluster och 0,86 (0,74) efter
kreditforluster.

Rintabiliteten pa genomsnittligt eget
kapital uppgick till 1,4 (3,8) procent.

Andel osakra fordringar

(tkr) 05-03-31 04-03-31
Totala fordringar 25 426 236 17 902 169
Osakra fordringar 33761 35 386
Andel av total fordran, % 0,13 0,20

Marknad

Trots en hardnande konkurrens med 6kad
prispress har den kraftiga tillvixten fortsatt
och ddrmed stigande marknadsandel. Bola-
gets andel av den totala marknaden upp-
gick till 2,6 (2,1) procent.

Kreditforluster

Avsittningar har skett efter gruppvis vir-
dering och endast till en mindre del, efter
individuell provning. Bolagets kreditforlus-
ter uppgick netto till +0,8 (+0,6) Mkr.

Rénterisk

En hojning av marknadsréntorna med en
procentenhet skulle den 31 mars 2005
medfort en minskning av vérdet av Lans-

Produktfordelning 05-03-31

Fritidshus
och ovrigt 2%

Villa 86%

Bostadsratt 12%

forsakringar Hypoteks riantebarande till-
géngar och skulder inklusive derivat med
19,1 Mkr.

N6jda bolanekunder

Handelshogskolans i Stockholm arliga
undersokning, Svenskt Kvalitetsindex (SKI)
for bolaneinstitut, visar att kunderna blir
allt mer nojda. Arets mitning resulterade i
det hogsta virdet for branschen sedan mét-
ningarna startade 2001. Lansforsakringar
Hypotek hamnade pa en tredjeplats med
vérdet 76, att jamfora med SBAB som fick
bist betyg av kunderna pd 78 och genom-
snittet for bolanebranschen som lag pa 70.
Lénsforsakringar placerar sig bland de tre
fraimsta bolagen i samtliga delkategorier i

undersokningen.
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Resultatrakning

05-01-01- 04-01-01- Helar
(tkr) 05-03-31 04-03-31 2004
Réanteintakter Not 2 291395 234489 1043793
Réantekostnader Not 3 -248243 -196489 -886 800
Réntenetto 43152 38000 156993
Provisionsintakter 332 276 1252
Provisionskostnader -134 -120 -482
Ovriga rérelseintakter -30 61 145
Summa rorelseintakter 43320 38217 157908
Allménna administrationskostnader -38182 -28623 -133681
Ovriga kostnader -69 -63 -1
Summa kostnader fore kreditforluster -38251 -28686 -133682
Resultat fore kreditforluster 5069 9531 24226
Kreditférluster, netto Not 4 838 595 2762
Rorelseresultat 5907 10126 26988
Foérandring av periodiseringsfond - - 4750
Skatt pa periodens resultat -1654 -2835 -8886
PERIODENS RESULTAT 4253 7291 22852

RESULTATRAKNING
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Balansrdkning

(tkr) 2005-03-31 2004-03-31 2004-12-31
Tillgdngar
Utl&ning till kreditinstitut 244718 148029 52126
Utlaningtill allmanheten Not 5 25390068 17 868 059 23746307
Ovrigatillgdngar 780 1172 2386
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40457 27541 42558
SUMMA TILLGANGAR 25676023 18044801 23843377
Skulder och eget kapital
Skulder till kreditinstitut 22645008 15624887 21062783
Upplaning fran allménheten 937570 1140667 938352
Ovriga skulder 10336 17510 5084
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 411151 194133 324453
Efterstallda skulder 318614 201000 288614
SUMMA SKULDER 24322679 17178197 22619286
Obeskattade reserver - 4750 _
Eget kapital Not 6
Aktiekapital, 70 335 aktier anom 1 000 kr 70335 70335 70335
Overkursfond 12965 12965 12965
Reservfond 1102 1102 1102
Balanserat resultat 1264689 770161 1116837
Periodens resultat 4253 7291 22852
Summa eget kapital 1353344 861854 1224091
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 25676023 18044801 23843377
Poster inom linjen
For stallda panter inga inga inga
Ansvarforbindelser inga inga inga
Ataganden

beviljade, ej utbetalda lan 135481 126624 115853

ranteswapavtal 11650000 6300000 11200000

11785481 6426 624 11315853
BALANSRAKNING
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalys

05-01-01- 04-01-01-

(tkr) 05-03-31 04-03-31
Likvida medel vid periodens bdrjan 52126 42723
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 5907 10126
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Bokford ej debiterbar skatt -1654 -2835

4253 7291
Okningav utlaningtill allmanheten -1643761 -1690303
Forandring av 6vriga tillgangar 3707 3811
Forandring av 6vriga skulder 91950 67818
Kassafléde fran den Ipande verksamheten -1543851 -1611383
Investeringsverksamheten
Forandring av anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Forandring upplaning fran allménheten -782 —742
Férandring dvrig upplaning 1582225 1436431
Okning forlagslan 30000 161000
Erhallet aktieagartillskott 125000 120000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1736443 1716689
Periodens kassaflode 192592 105306
Likvida medel vid periodens slut 244718 148029
Erhallna rantor uppgar till 293496 235275
Erlagda rantor uppgar till 164 868 131936
| likvida medel ingar:
Ovrig utlaning till kreditinstitut 244718 148029




Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport &r upprattad i enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR:20.

Redovisningsprinciperna och berékningsgrunderna &r oférandrade jamfért med arsredovisningen 2004.

NOT 2 RANTEINTAKTER

05-01-01- 04-01-01- Helar
(tkr) 05-03-31 04-09-30 2004
Rénteintakter, utlaning till allmanheten 230263 190191 824887
Réanteintékter, svenska kreditinstitut 61132 44298 218905
Ranteintakter, 6vriga - - 1
Summa rénteintakter 291395 234489 1043793
Genomsnittlig ranta utlaning till allmanheten 3,7% 4,4% 4,1%
NOT 3 RANTEKOSTNADER

05-01-01- 04-01-01- Helar
(tkr) 05-03-31 04-03-31 2004
Réantekostnader, upplaning fran kreditinstitut 233690 181164 826553
Réntekostnader, upplaning fran allménheten 12266 14931 53974
Réantekostnader, for efterstallda skulder 2287 394 6273
Summa rantekostnader 248243 196 489 886 800
NOT 4 KREDITFORLUSTER NETTO

05-01-01- 04-01-01- Helar
(tkr) 05-03-31 04-03-31 2004
Specifik reservering for individuellt
virderade lanefordringar
Periodens bortskrivning for konstaterade kreditforluster 1399 117 676
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for sannolika
kreditférluster som i delérsbokslutet redovisas som
konstaterade férluster -1376 - -
Periodens reservering for sannolika kreditforluster - 110 856
Inbetalt pa tidigare konstaterade kreditférluster -1688 -1357 -6390
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar
fér sannolika kreditférluster -102 -253 -1971
Periodens nettokostnad for
individuellt virderade lanefordringar -1767 -1383 -6829
Gruppvisa reserveringar for
individuellt virderade lanefordringar - - -
Gruppvis varderade homogena grupper av
lanefordringar med begrénsat virde och likartad kreditrisk
Avsattning/upplésning av reserv for kreditforluster 929 788 4067
Periodens nettokostnad for gruppvis virderade lanefordringar 929 788 4067
Periodens nettokostnad for kreditforluster -838 -595 -2762

Samtliga uppgifter avser fordringar pé allménheten.

7 NOTER
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NOTER

NOT 5 UTLANING TILL ALLMANHETEN

(tkr) 2005-03-31 2004-03-31 2004-12-31
Lanefordringar, brutto

Foretagssektor 168771 183107 175886
Hushallssektor 25252662 17714152 23602309
Ovriga 4803 4910 4830
Summa 25426 236 17902 169 23783025
Avgér:

Specifika reserveringar for individuellt virderade lanefordringar

Foretagssektor -7515 -9378 -8891
Hushallssektor -2513 -2801 -2616
Summa individuella reserveringar -10028 -12179 -11507
Reserveringar fér gruppvis virderade homogena grupper av lanefordringar

Foretagssektor -10 -18 -13
Hushallssektor -26130 -21913 -25198
Summa gruppvisa reserveringar -26 140 -21931 -25211
Summa reserveringar -36168 -34110 -36718
Lanefordringar, netto

Foretagssektor 161246 173711 166982
Hushallssektor 25224019 17689438 23574495
Ovriga 4803 4910 4830
Summa lanefordringar netto 25390068 17868059 23746307
Osikra lanefordringar

Foretagssektor 11003 14271 12490
Hushallssektor 22758 21115 22111
Summa osikra lanefordringar 33761 35386 34601
Oreglerade lanefordringar som ingér i osikra lanefordringar

Foretagssektor 2992 4369 4369
Hushallssektor 15063 10649 14218
Summa oreglerade lanefordringar

som ingér i osékra lanefordringar 18055 15018 18587

Definitioner:

Oreglerad lanefordran &r fordran for vilken rantor, amorteringar eller évertrasseringar &r férfallna till betalning sedan mer &n 60

dagar.

Osiker lanefordran &r en oreglerad fordran eller fordran dér betalningarna sannolikt inte kommer att fullfoljas enligt kontraktsvill-
koren och for vilken sakerhetens vérde ej med betryggande marginal tacker bade kapitalbeloppet och upplupen ranta inklusive

ersattning for eventuella férseningar.
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NOTER

NOT 6 EGET KAPITAL

(tkr) 2005-03-31 2004-03-31 2004-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital 70335 70335 70335
Overkursfond 12965 12965 12965
Reservfond 1102 1102 1102
Summa fonder 14067 14067 14067
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1264689 770161 1116837
Periodens resultat 4253 7291 22852
Summa fritt eget kapital 1268942 777 452 1139689
Summa eget kapital 1353344 861854 1224091
Forandring av eget kapital

Ingaende eget kapital 1224091 734563 734563
Erhallet ovillkorat aktiedgartillskott frdn moderbolag 125000 120000 489 500
Lamnade koncernbidrag -31700
Skatteeffekt av lamnat koncernbidrag 8876
Periodens resultat 4253 7291 22852
Utgdende eget kapital 1353344 861854 1224091

NOT 7 DERIVATINSTRUMENT

(tkr)

Derivatinstrument med positiva varden

Nominellt virde

Verkligt varde

Rénterelaterade 100000 75
Derivatinstrument med negativa varden
Rénterelaterade 11550000 227988

Denna delarsrapport har inte granskats av bolagets revisorer.

Stockholm 26 april 2005.

Bengt Jerning
Verkstdillande direktor



Kommande rapporter:

Delarsrapport januari—juni ldmnas den 30 augusti 2005
Delérsrapport januari—september 1dmnas den 25 oktober 2005

h1 Lansforsdkringar

Bank & Forsdkring

For ytterligare information, kontakta

Bengt Jerning, vd Lansforsdkringar Hypotek AB, 08-588 415 81, 073-964 15 81
Christer Baldhagen, informationsdirektor, Lansforsakringar AB, 08-588 415 01, 070-579 70 66



