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Starkt resultat och storre fastighetsportfolj

e Nettoomsittningen dkade 5 procent till 601 Mkr (571) och bruttoresultatet om 354
Mkr (355) var i nivd med foregdende ar.

e Resultat fore skatt uppgick till 551 Mkr (36). Resultat efter skatt uppgick till 406 Mkr
(58), motsvarande 3,00 kronor (0,40) per aktie. Resultatokningen beror pa
virdeforindringar 1 fastigheter och finansiella instrument.

e Fastighetsbestindet per 31 mars 2011 bestod av 629 fastigheter (592) med ett bokfort
virde om 25 540 Mkr (21 501).

e 38 (0) fastigheter koptes for 3 825 Mkr (0). Vidare saldes tva (30) fastigheter for 5 Mkr
(602) med ett resultat om 3 Mkr (3). Forsiljningarna paverkade det
utdelningsgrundade resultatet med 3 Mkr (28).

e Utdelningsgrundande resultat tor delarsperioden uppgick till 78 Mkr (126),
motsvarande 0,60 kronor (0,90) per aktie.

e Prognos for utdelningsgrundande resultat for helaret 2011 ir oforindrat 650 Mkr,
motsvarande 4,80 kronor per aktie.

”Forsta kvartalet utvecklades verksamhetsmissigt enligt plan och gav ett resultat fore
skatt om 550 Mkr, jamfort med 36 Mkr motsvarande kvartal i fjol. Den framsta
torklaringen till resultatforbittringen var positiva virdeforindringar 1 det publika
fastighetsbestandet men 4ven pa vara finansiella instrument.

Omsittningen steg med knappt 30 Mkr till drygt 600 Mkr. Uppgangen beror i sin
helhet pd en kraftigt 6kad modulforsiljning. Nordic Modular Group har dessutom
haft en stark orderinging inom savil modulproduktion som moduluthyrning under
forsta kvartalet vilket 4nnu inte gett avtryck pa resultatet. Hyresintikter och
driftsnettot var nagot ligre beroende pa att portfdljen var nagot mindre 4n 1 fjol. Den
underliggande driften utvecklades stabilt.

Kungsleden ir ett bolag i stindig fornyelse och forindring. Det senaste dret har det
kommersiella bestandet fitt en mer framtridande roll efter att Hemso blivit ett

fristdiende bolag. Var affirsmodell vilar dock pa samma grund som tidigare. Under
forsta kvartalet i ar flyttade Kungsledens huvudkontor och Hemsé till nya adresser.
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Under kvartalet salde vi tva fastigheter f6r 5 Mkr medan vi kopte merparten av
Nordic & Russia Properties fastigheter samt ytterligare nagra mindre fastigheter, totalt
38 fastigheter for drygt 3,8 miljarder kronor till en genomsnittlig direktavkastning pa
9,9 procent. Affirerna 6kar pa arsbasis det utdelningsgrundande resultatet med cirka
200 Mkr. Trots stora fastighetsforvirv hade vi en for Kungsleden god soliditet om 27
procent vid utgangen av kvartalet.

Administrationskostnaderna 6kade nagot, bland annat pa grund av att Kungsleden
och Hemso nu har separata organisationer och separata lokaler. Vi hade en del
kostnader i samband med att vi flyttade till ett nytt huvudkontor samt kostnader tor
Overtagandet av Nordic & Russia Properties. Vi riknar med nagot hogre
administrationskostnader under 2011 som ett resultat av uppdelningen mellan Hemso
och Kungsleden samt att fastighetsbestandet ir storre.

Forsta kvartalet bjod pa en kall vinter med mycket sné och dirmed férknippade
kostnader. Hyresmarknaden ir dock fortsatt god och min bedémning &r att
vakansgraden kommer att minska ytterligare nagot under dret. Nordic & Russia
Properties portf]) har en vakansgrad om endast 5 procent vilket innebir att var totala
vakansgrad kommer att sjunka.

Kungsleden avancerade till tredje bista arbetsplats bland medelstora organisationer i
Sverige och blev bist bland fastighetsbolagen 1 underskningen Great Place to Work.
I Universums undersokning blev vi uppmirksammade som Arets raket och
nominerad till Arets arbetsgivare. Dirmed ir forutsittningarna goda for att pa ett bra
sitt vilkomna vara nya medarbetare fran Nordic & Russia Properties och att integrera
det stora bestindet med ett totalt hyresvirde om drygt 560 Mkr.”

Thomas Erséus

Verkstillande direktor

For mer information vinligen kontakta:
Thomas Erséus, vd Kungsleden | tfn 08-503 052 04 | mobil 070-378 20 24
Johan Risberg, vvd Kungsleden | tfn 08-503 052 06 | mobil 070-690 65 65

This press release is available in English at www.kungsleden.se/press

Informationen ir sidan som Kungsleden AB (publ) ska offentliggora enligt lagen om virdepappersmarknaden
och/eller lag om handel med finansiella instrument. Informationen limnades for offentliggdrande den 28/4
2011 kl. 08.00.

Kungsledens strategi dr att med utgingspunkt i befintligt bestind och genom kop och forsiljningar sikerstilla
en lingsiktigt hog och stabil avkastning. Fastighetsportfoljen bestod per 31 mars 2011 av 629 fastigheter med
ett bokfort virde om 25,5 Mdr. Bestindet fanns 1 total 141 kommuner 1 frimst sédra och mellersta Sverige.
Kungsleden ir noterad pd Nasdag OMX Stockholm sedan 1999.
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