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Wihlborgs forvarvar Postfastigheter AB

Wihlborgs Fastigheter AB har idag tecknat avtal med Posten om foérvarv av Postfastigheter
AB. Fastighetsbestandet bestar av totalt 73 fastigheter med en sammanlagd yta om

ca 324 000 kvm (se bilaga). Fastigheterna forvarvas for 2 725 Mkr. Wihlborgs tilltréder
fastigheterna den 1 december 2001. Affaren villkoras av godkannande i respektive féretags
styrelse.

Av fastighetsbestandets varde representerar fastigheter i Stockholmsomradet 67%,
Oresundsregionen 3% och 6vriga orter 30%. Fastigheter utanfor Wihlborgs prioriterade
regioner, Stockholm och Oresund, kommer att samordnas med Wihlborgs befintliga
fastighetsinnehav i 6vriga Sverige. Wihlborgs strukturarbete avseende detta bestand kommer
att fortsatta.

En stor del av det totala fastighetsvéardet utgors av sju fastigheter i Stockholms innerstad med
en uthyrningsbar yta om 60 000 kvm. (Se presentation pa www.wihlborgs.se for mer detaljerad
information.) Hyresvéardet for dessa fastigheter uppgar med nuvarande kontraktsstruktur till
109 Mkr. Dagens marknadshyra overstiger detta hyresvarde avsevart.

Den initiala direktavkastningen pa hela det forvarvade bestandet uppgar till 8,3%.
Direktavkastningen kommer att 6ka till féljd av marknadsanpassningar av hyran i framst
Stockholms innerstad. Pa ett ars sikt bedoms direktavkastningen i det forvarvade bestandet
att 6ka med ca en procentenhet.

Wihlborgs vinst pa arsbasis baserad pa aktuell hyra bedoms genom affaren 6ka med 44 Mkr
motsvarande 0,14 kr per aktie efter schablonskatt.

Postfastigheter AB

Antal Area, Hyresvarde,Hyresvarde, Andel av Ekonomisk
Region fastigheter tkvm mKkr per kvm hyresvérde vakans
Stockholm 16 127 184" 1 4507 53%° 1%
Oresund 5 16 15 956 4% 13%
Ovwrigt 52 181 151 834 43% 8%
Summa 73 324 350 1080 100% 5%

1) Marknadshyresnivan ligger avsevart hogre ar nuvarande hyresvarde.
2) Hyresvardet i Stockholms innerstad uppgar till 1 820 kr per kvm.

Wihlborgs Fastigheter AB (publ), Box 97, 201 20 Malmg, Tel 040-20 09 00, Fax 040-97 71 89
E-post info@wihlborgs.se Hemsida www.wihlborgs.se



3) Stockholms innerstad representerar 32% av hyresvardet.

Postens forhyrningar svarar idag for drygt 40% av det totala hyresvardet. | flertalet av de
forvarvade fastigheterna kommer Posten att investera i s k Postcenters.

— Genom forvarvet av Postfastigheter tillfors Wihlborgs fastigheter med stor
utvecklingspotential, framfor allt i Stockholm. Wihlborgs starker darmed sin position betydligt
pa lokalhyresmarknaden, sager Erik Paulsson, VD Wihlborgs Fastigheter AB.

— Wihlborgs har, trots en dampad konjunktur, haft en fortsatt stark utveckling pa hyres- och
fastighetsmarknaden. Vi ser darfor positivt pa framtiden och det nya fastighetsbestandet
passar val in i var strategi, fortsatter Erik Paulsson.

— Som hyresgast vardesatter vi en stabil och kompetent hyresvard som Wihlborgs, som kan
tillgodose Postens krav pa lokalutveckling och service, och jag ser fram emot fortsatt
samarbete, sdger Ralf Johansson, VD Postfastigheter AB.

Wihlborgs har hittills i ar avyttrat fastigheter for 2 623 Mkr, med en forsaljningsvinst pa 286
Mkr. Totalt uppgar forvarven, inkl Postfastigheter, till 3 436 Mkr.
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For ytterligare information:

Erik Paulsson, VD, tel 08-623 69 55, 0705-95 02 00

Olle Knaust, vVD, tel 08-623 69 04, 070-557 58 01

Mats Berg, Informationschef, tel 08-623 67 45, 0709-18 75 84

Bilaga: Forvarvade fastigheter

En powerpoint-presentation av affaren finns tillganglig pa www.wihlborgs.se

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett av Sveriges storsta fastighetsbolag med fastigheter till ett bokfort varde av ca 19
miljarder kronor. Fastighetsbestandet, som &r koncentrerat till Stockholms- och Oresundsregionerna, har ett hyresvéarde
pa helarsbasis uppgaende till 2,1 miljarder kronor och en uthyrningsbar yta p& 2,5 miljoner kvadratmeter. Bolaget har
kontor i Malmo, Stockholm, Képenhamn och Helsingborg. Wihlborgsaktien ar noterad pa Stockholmsbérsens A-lista.



Forvarvade fastigheter

Bilaga till pressmeddelande fran Wihlborgs Fastigheter AB 2001-10-02

Fastighetsbeteckning Adress Kommun/ Total area
delomrade kvm
Stockholms innerstad
Barnhusvaderkvarnen 36 Drottninggatan 89 Stockholm 26 629
Posthornet 2 Fridhemsgatan 7-11 Stockholm 6 509
Verdandi 9 Torsgatan 62-64 Stockholm 1386
Resedan 3 Dalagatan 13 Stockholm 3566
Pennfaktaren 11 Vasagatan 7 Stockholm 11 432
Graberget 23 Folkungagatan 51-53 Stockholm 5394
Guldfisken 18 Nybrogatan 57 Stockholm 5165
Summa 60 081
Ovriga Storstockholm
Linneduken 5 Brommaplan Bromma 2770
Forskottet 2 Sparbanksvagen 27-29 Hagersten 2023
Vinjetten 7 Gullmarsplan 11-17 Johanneshov 3310
Veddesta 2:37 Datavagen 7 Jarfalla 2895
Helgafjall 5 Kistagangen 2-4 Kista 15 847
Fréasaren 10 Svetsarvagen 24 Solna 10 304
Induktorn 33 Ranhammarsvagen 16-18 Ulvsunda 17734
Induktorn 28 Ranhammarsvagen 24 Ulvsunda 5444
Generatorn 17 Ranhammarsvagen 29 Ulvsunda 6 585
Summa 66 912
Oresund
Posten 1 Vastra Sandgatan 7 Helsingborg 5527
Karnan Norra 21 Stortorget 17 Helsingborg 2772
Postterminalen 1 Fabriksgatan 1 Lund 4076
Halsingland 1 Amalsgatan 7-9 Malmo 1213
Vatet 11 Danska vagen 55 Malmo 2523
Summa 16 111
Ovrigt
Gardet 6:4 Postgrand 5 Bollnas 2424
S:tllian 23:4 Drottningg. 42-44 Enkdping 1692
Valpen 3 Bjorkgatan 5-7 Eskilstuna 4134
Vardebrevet 1 Hamngatan 5 Eskilstuna 4149
Hattmakaren 16 Slaggatan 19 Falun 4029
Brynas 12:1 Sddra Faltskarsgatan 10 Gavle 6 297
Kilot 1 Helmfeldtsgatan 59 Halmstad 6 894
Kapellet 23 Kapellgatan 1 Heby 571
Tullen 10 Kdpmangatan 13 Harnésand 4 395
Fredriksdal 1 Smedjegatan 2 Kalmar 3498
Guldfisken 2 Esplanaden 30 Kalmar 3029
Postiljonen 1 0 2 Storgatan 13 Karlsborg 1216
Sjostjerna 12 Stortorget 3 Karlskrona 2389
Ingenjoren 7 Blaportsgatan 7 Karlskrona 1818
Nejlikan 13 Fredsgatan 30-32 Katrineholm 2688
Kristianstad 5:56 Vattentornsvagen 9 Kristianstad 2023
Uroxen 14 Kungsgatan 28 Kristinehamn 3262
Drotten 2 Vastra Langgatan 6 Koping 3601
Brevduvan 17 Kungsgatan 20 Linképing 7753



Djuret 3 Blomgatan 17 Luled 8 499
Rattan 18 Storgatan 53 Luled 4220
Stadshuset 7 Fabriksgatan 12 Lycksele 2075
Renstréommen 7 Saltangsgatan 1-3 Norrképing 3280
Jarnlodet 15 Kyrkogatan 11 Norrtalje 3552
Saven 4 Norrképingsvéagen 9 Nykoping 1853
Posten 1 Postgatan 1 Nassjo 3153
Brevet 1 Storgatan 49 Nassjo 4561
Saterjantan 3 Vasterled 30 Sandviken 933
Samskolan 2 Stormgatan 36 Simrishamn 525
Borgmastaren 10 Képmangatan 19 Sundsvall 4275
Hoken 1 Angsgatan 33 Sodertélje 3560
Ostrebro 30 Kontinentgatan 2 Trelleborg 3204
Ran 6 Edingsvagen 2 Uddevalla 2862
Vale 5 (50%) Kungsgatan 69-73 Umea 4691
Vale 6 Skolgatan Umea 4 405
Stigbygeln 2 Signalvagen 12 Umea 4577
Kungséngen 10:1 och 10:2 Kungsgatan 48 Uppsala 8 649
Kvarngardet 58:1 Portalgatan 8 Uppsala 2430
Lejonet 14 Storgatan 14 Vetlanda 1880
Tjadern 7 Ostervagen 21 Visby 3155
Bryggaren 18 Batsmansgatan 28 Vastervik 2504
Kol 13 Sturegatan 18 Vésteras 4 434
Nordstjarnan 1, 4 Kronobergsgatan 18-20 Vaxjo 5665
Frigga 7 Hamngatan 4 Ystad 1701
Mejeriet 7 Lagmansgatan 2 Ystad 1097
Haren 5 och 18 Lillgatan 12 Asele 623
Samskolan 5 Larkgatan 2B Angelholm 2 446
Teatern 3 (50%) Jarntorgsgatan 10-12 Orebro 2428
Olaus Petri 3:119 Ostra Bangatan 7 Orebro 8 809
Bryssel 11 Storgatan 13 Ornskoldsvik 2595
Tullvakten 2, Arken 8 (KB, 33%) Hamngatan 5 Ostersund 2862
Snackan 25 R&dhusgatan 100 Ostersund 3315
Summa 180679
Summa 323783



