L undbergs

Delar srapport januari — september 2001

Resultatet efter full skatt uppgick till 2 002 Mkr (754), vilket
motsvarar 31:57 kronor (10:36) per aktie.

Substansvérdet har per den 30 september 2001 beréknatstill

222 kronor per aktie (2000-12-31: 236) och efter uppskjuten skatt
till 202 kronor per aktie (2000-12-31: 205). Den 12 november
2001 &r motsvarande varde 235 respektive 212 kronor per aktie.

Fastighetsrorel sens resultat fore avskrivningar 6kade med
44 procent till 318 Mkr (221).
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OMSATTNING OCH RESULTAT

Koncernens nettoomséttning uppgick till 2 312 Mkr (1 196). Resultatet efter finansiella poster uppgick
till 1 935 Mkr (808). Resultatet efter full skatt blev 2 002 Mkr (754), vilket motsvarar 31:57 kronor (10:36)
per aktie. | nettoomsattningen och resultatet ingar en extrautdelning fran Holmen med 1 307 Mkr.

FASTIGHETER
Rorel seresultatet for Lundbergs Fastigheter 6kade till 290 Mkr (218).

Fran och med 1 januari 2001 gors avskrivningar pa forvatningsfastigheter enligt Redovisningsradets
rekommendation RR 12 (se Andrade redovisningsprinciper sidan 5). Dessa uppgick till 22 Mkr.

| samband med denna féréndring har extraavskrivningar avseende fastighetsinventarier skett med

4 Mkr.

Rorel seresultatet fore avskrivningar 6kade med 44 procent till 318 Mkr (221) och for tredje kvartal et
med 46 procent till 117 Mkr (80). Okningen forklaras av hogre hyresintakter och l&gre kostnader for
underhdll och hyresgastanpassningar. Av sasongsmassiga skal kommer fjarde kvartalet att belastas med
hogre kostnader for framforallt uppvarmning.

Hyresintakterna for bostader och lokaler har utvecklats positivt, béde vad gdler hyresnivéer och
vakanser. De totala hyresintékterna 6kade till 584 Mkr (550). Bostader svarade for 49 procent och
kommersidlalokaer m m fér 51 procent av hyresintékterna.

Totalt uppgick vakansgraden i genomsnitt for perioden till 2,4 procent (genomsnitt 2000: 3,9) av hyres-
intékterna. Bostadernas vakansgrad var 1,0 procent (genomsnitt 2000: 1,8) medan de kommersiella
lokalernas vakansgrad var 3,7 procent (genomsnitt 2000: 5,8). Under tredje kvartalet uppgick vakans-
graden i genomsnitt till 1,9 procent varav bostader svarade fér 0,9 procent och kommersiella lokaler for
2,8 procent. | oktober 2001 var den totala vakansgraden 2,0 procent, férdelat med 0,6 procent pa
bostader och 3,3 procent pa kommersiellalokaer.

Fastigheter har avyttrats for totalt 5 Mkr (15) med ett resultat fore skatt om 0 Mkr (7).

Fastighetskostnaderna exklusive avskrivningar minskade till 251 Mkr (315). Minskningen forklaras av
lagre kostnader for underhdl och hyresgastanpassningar vilka uppgick till 79 Mkr (142).

Under perioden har 13 Mkr (64) investerats i hel- och delégda fastigheter.
Forvaltningsfastigheterna (exklusive sdlda fastigheter), med ett bokfort varde om 2 672 Mkr (2 675),

gav en direktavkastning (driftsnetto i forhalande till bokfort varde) pa 18 procent (13) pa arshasis.
Expl oateringsfastigheternas bokforda vérde uppgick till 139 Mkr (164).

Driftsnetto
L &genhets- Bokforda i % av bok-
ytor Hyres- Drifts- varden fordavarden
Mkr tusen kvm intékter netto  2001-09-30 (8rshasis)
Forvaltningsfastigheter 1006 582 361 2672 180
Exploateringsfastigheter 11 2 1 139
Salda fastigheter 2001, del drsperioden 0 0
SUMMA 1017 584 362 2811
Sélda fastigheter 2000, del arsperioden 1 0

Sélda fastigheter 2000, hel&r 1 0




Utfall per kvartal

Kvartal | Il 11 v Helar
Hyresintakter m m, Mkr

2001 19 193 197

2000 183 182 186 188 739
Driftsnetto, Mkr

2001 109 122 130

2000 83 83 %} 86 351
Vakansgrad, procent

2001 27 27 19

2000 46 42 34 3,0 38

Redovisat utfall har korrigerats for hyresintakter och driftsnetto fran sdlda fastigheter.

INVEST

Rorelseresultatet for Lundbergs Invest uppgick till 1 713 Mkr (630). | rorelseresultatet ingar extra-
utdelning med 1 307 Mkr (98). Under tredje kvartalet 2001 uppgick rérelseresultatet till -8 Mkr (-2).

| nettoomszttningen for Invest, 1 727 Mkr (643), ingar utdelningar fran de storre aktieinnehaven i de bors-
noterade foretagen med 1 716 Mkr (506). Resterande del av nettoomséttningen, 11 Mkr, hanfér sig till
forsdljning av vardepapper i kapitalférvatningen (1 Mkr) samt utdelningar i Gvriga borsnoterade foretag
(10 Mkr).

Dotterforetaget L E Lundberg Kapitalforvaltnings rorel seresultat, som ingdr i resultatet for Lundbergs
Invest, uppgick till -6 Mkr (16). Resultatet efter finansella poster var -6 Mkr (15). Den 30 september
2001 var exponeringen mot aktier och rantebérande papper cirka 232 Mkr (2000-12-31: 28).

STORRE INNEHAV | BORSNOTERADE FORETAG

Under & 2001 har ytterligare aktier forvarvats i Holmen for 44 Mkr och i Hufvudstaden for 67 Mkr.
Kapitalandelen i NCC har paverkats av gjorda dterkdp. Rostandelarna i Hufvudstaden respektive NCC
har paverkats av omstampling av aktier.

Rostandel, kapitalandel, bokfort varde och marknadsvérde pa aktieinnehaven i de borsnoterade
foretagen framgér av tabellerna nedan.

2001-11-12 2001-09-30 2000-12-31
Rost- K apital - Rost- Kapital- ROst- Kapital-
Procent anded andel andel andel andel andel
Cardo 33,5 33,5 335 335 335 335
Holmen 52,0 27,2 52,0 27,2 51,4 27,0
Hufvudstaden 87,6 44,2 87,6 442 87,2 431
NCC 16,7 13,3 16,7 133 16,5 13,2
2001-11-12 2001-09-30 2000-12-31
Bokfért Marknads- Bokfort Marknads- Bokfort Marknads-
Mkr varde véarde varde varde varde varde
Cardo 1890 1549 1890 1408 1890 1539
Holmen 2 547 5000 2547 4346 2503 6263
Hufvudstaden 2828 2 306 2828 2399 2761 2827
NCC 1076 839 1076 812 1076 974

SUMMA 8341 9694 8341 8965 8230 11603




PORTFOLJPLACERINGAR

Utbver storre innehav i borsnoterade foretag agde koncernen borsnoterade aktier med ett bokfort
véarde per 30 september 2001 av 335 Mkr (2000-12-31: 250) och ett marknadsvarde av 271 Mkr
(2000-12-31: 224). Den 12 november 2001 var det bokforda véardet 362 Mkr och marknadsvérdet
322 Mkr.

OVRIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Lundbergs tréffade i mg 2001 avta med Stadiums &gare att, genom en riktad nyemission om 250 Mkr,
intréda som delégare i Stadium med 20 procent. Likvid for aktierna erlades den 31 augusti 2001.

FINANSIELLA POSTER
Finansella poster uppgick till -63 Mkr (-41), varav rantenettot utgjorde -64 Mkr (-44).
FINANSIELL STALLNING

Likvidamedd (exklusive kreditl6ften) dkade till 138 Mkr (2000-12-31: 8). Rantebérande skulder
minskade till 2 048 Mkr (2000-12-31: 2 539). Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick till cirka
1,5 manad och den genomsnittliga rantesatsen till 4,2 procent.

Koncernens rantebdrande nettoskuld minskade till cirka 1 800 Mkr (2000-12-31: 2 500). Netto-
minskningen forklarasi huvudsak av extrautdelning frén Holmen, aterkOp av egna aktier samt
investeringar i borsnoterade aktier och Stadium. Skuldséttningsgraden blev 0,19 (2000-12-31: 0,30).
Koncernens redovisade egna kapita uppgick den 30 september 2001 till 9 468 Mkr (2000-12-31: 8 291).
Soliditeten 6kade till 78 procent (2000-12-31: 72).

SUBSTANSVARDE

Per 30 september 2001 beréknades substansvérdet till 222 kronor per aktie (2000-12-31: 236). Efter
avdrag for uppskjuten skatt uppgick substansvérdet till 202 kronor per aktie (2000-12-31: 205). Av
substansvérdet utgjorde det redovisade egna kapitalet 152 kronor per aktie (2000-12-31: 127).

Per den 12 november 2001 har substansvérdet uppskattats till 235 kronor per aktie och efter uppskjuten
skatt till 212 kronor per aktie.

2001-09-30 2000-12-31
Mkr  Kr/aktie Mkr Kr/aktie
Fastigheter 6 695 107 6692 102
Invest
Cardo 1408 23 1539 24
Holmen 4 346 70 6263 %
Hufvudstaden 2399 39 2827 43
NCC 812 13 974 15
Stadium 250 4
Ovrigaborsnoterade aktier 271 4 224 3
Ovrigatillgéngar/skulder, netto - 2362 -38 -3107 -47
SUBSTANSVARDE FORE UPPSKJUTEN SKATT 13819 222 15412 236
SUBSTANSVARDE EFTER UPPSKJUTEN SKATT 12 575 202 13395 205
Borsvarde 8825 142 9287 142
Kurs/substans, procent 70 69

Substansvardet har beraknats enligt foljande: Noterade tillgangar &r upptagnartill aktuell borskurs. Forvaltningsfastigheterna har
upptagitstill bedémt verkligt vérde per 31 december 2000 enligt externa och interna varderingar. Under de tre forsta kvartalen har
korrigering endast skett for investeringar och forsaljningar. Ovriga tillgngar och skulder & upptagnatill bokférda varden per 31
december 2000 respektive 30 september 2001.



ATERKOP AV EGNA AKTIER

Vid ordinarie bolagsstamma den 28 mars 2001 bed utades att ge styrel sen férnyat bemyndigande att,
under perioden fram till nésta ordinarie bolagsstdmma, forvarva aktier i bolaget. Styrelsen har bedutat
att utnyttja bemyndigandet fran bolagsstamman. Forvarven begransas av att bolagets innehav av egna
aktier inte vid nagon tidpunkt far Gverstiga 10 procent av samtliga aktier i bolaget, vilket motsvarar

6 829 000 aktier. Per den 30 september 2001 hade 6 146 900 aktier av dessa dterkdpts for 884 Mkr
dler i genomsnitt 143:48 kr per aktie. Aterkdpen motsvarade 9,0 procent av kapitalet och 2,2 procent av
réstvardet. Under delarsperioden aterkoptes aktier for 492 Mkr varav aktier for 65 Mkr aterkOptes
under tredje kvartalet 2001.

Fram till och med den 13 november 2001 har inga ytterligare aktier dterkopts. Den genomsnittliga ute-
stéende aktiestocken har under deldrsperioden varit 63 421 975 aktier. Den 30 september 2001 var
antalet utestende aktier 62 145 483.

MODERBOLAGET

Nettoomsdttningen i L E Lundbergféretagen AB (publ) uppgick till 1 647 Mkr (470). Redovisat resutat
efter finansiella poster var 1 642 Mkr (486).

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har uppréttatsi enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR 20
Del&rsrapportering.

Redovisningen har fran och med & 2001 anpassats till Redovisningsradets rekommendation RR 9
Inkomstskatter. Vid berdkning av uppskjuten skatt pa temporara skillnader har en skattesats pa

28 procent anvants. Uppskjuten skatteskuld under posten avséttningar har darfor okats med 235 Mkr
per 31 december 2000. Av 6kningen har 221 Mkr redovisats direkt mot fritt eget kapital och 14 Mkr
mot resultatet & 2000. FOr delarsperioden ar 2001 har forandringen i uppskjuten skatt paverkat
resultatet positivt med 14 Mkr.

Fran och med 1 januari 2001 har forvatningsfastigheterna omklassificerats fran omséttningstiligangar till
anlaggningstillgangar enligt Redovisningsrédets rekommendation RR 12 Materiella anléggnings-
tillgangar. Fran samma tidpunkt gorsi enlighet med RR 12 avskrivningar motsvarande 1-2 procent av
fastigheternas anskaffningsvérde.

| 6vrigt har samma redovisningsprinciper och berékningsmetoder anvants som i foregéende arsbokdut.
Stockholm den 13 november 2001
oS fo b,
W _
¥
FREDRIK LUNDBERG
Verkstéllande direktor

Denna delarsrapport har g varit foremal for sarskild granskning av
revisorernai L E Lundbergfdretagen AB (publ).

KOMMANDE INFORMATION

Lundbergs hemsida 30 november 2001
Delérsrapport med fullstandig konsolidering av dotter-
och intresseféretagen enligt ARL januari - september 2001

Bokslutskommuniké for 2001 20 februari 2002
Arsredovisning fér 2001 mars 2002
Ordinarie bolagsstéamma 4 gpril 2002




KONCERNENS RESULTATRAKNING

Januari - september Kvartal 111 Heléret
Mkr 2001 2000 2001 2000 2000
FASTIGHETER
Nettoomséttning
Hyresintékter mm 584 550 197 186 737
Fastighetsférsaljningar 0 7 0 0 4
Ovrig nettoomséttning 1 -4 0 -2 -6
585 553 197 184 735
Fastighetskostnader
Driftskostnader -118 -117 -32 -33 -157
Fastighetsskatt -25 -29 -6 -9 -37
Underhdll- och hyresgastanpassningar -79 -142 -29 -51 -194
Direkta forsdljnings-
och administrationskostnader -29 -27 -8 -7 -41
Avskrivningar -28 -3 -8 -1 -4
-279 -318 -83 -101 -433
Centrala administrationskostnader mm -16 -17 -5 -4 -25
RORELSERESULTAT FASTIGHETER 290 218 109 79 277
INVEST
Nettoomsattning 1727 643 -4 1 643
Rorel sekostnader -14 -13 -4 -3 -17
RORELSERESULTAT INVEST 1713 630 -8 -2 626
Centrala administrationskostnader mm -5 -6 -1 -2 -8
Jamfdrel sestbrande poster - 7 - 7 28
RORELSERESULTAT 1998 849 100 82 923
Finansiella poster -63 -41 -18 -20 -65
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1935 808 82 62 858
Aktuell skatt ¥ 532 -56 -41 -22 -52
Uppskjuten skatt 14 2 18 6 -14
Minoritetens andel 0 0 0 0 0
REDOVISAT RESULTAT 2 002 754 59 46 792
1) Utdelningar fran Cardo, Holmen, Hufvudstaden och NCC &r skattefria.
2) Den positiva skatten beror p att Kammarréatten medgivit skatteméassigt avdrag for tidigare yrkat, g godkéant, underskott.
Domen har vunnit laga kraft.
K ONCERNENS KASSAFLODESANALYS
Januari - september Helaret
Mkr 2001 2000 2000
K assafl 6de frén rorelsen 2383 494 619
K assafl 6de frén investeringsaktiviteter -866 -1628 -2033
K assafl 6de fran finansieringsaktiviteter -1387 1081 1310
Forandring av kassa och bank 130 -53 -104
Kassa och bank vid &rets borjan 8 112 112
Kassa och bank vid periodens slut 138 59 8




KONCERNENS BALANSRAKNING

Mkr 2001-09-30  2000-09-30 2000-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
M ateriella anlaggningstillgangar 2684 14 13
Finansiella anl aggningstillgangar 8 935 8182 8576
11 619 8196 8589
Omséttningstillgangar
Omeséttningsfastigheter 139 2839 2835
Ovriga omséttningstill gangar 430 166 120
569 3005 2955
SUMMA TILLGANGAR 12 188 11201 11544
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9 468 8253 8291
Minoritetsintresse 0 0 0
Avséttningar 414 482 463
Langfristiga skulder ¥ 105 1811 2062
Kortfristiga skulder ¥ 2201 655 728
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 188 11201 11544
1) Forandringen mellan 1&ngfristiga och kortfristiga skulder forklarasi huvudsak av omklassificering av finansiellainstrument.
EGET KAPITAL
Mkr 2001-09-30  2000-09-30  2000-12-31
Vid arets borjan 8526 9380 9380
Effekt av ny redovisningsprincip -235 -221 -221
Justerat belopp vid &retsingang 8291 9159 9159
Utdelning -333 -360 -360
Aterkop av egna aktier -492 -1300 -1 300
Periodens resultat 2 002 754 792
UTGAENDE BALANS 9 468 8 253 8291
KONCERNENSNYCKELTAL
2001-09-30  2000-09-30  2000-12-31
Vinst per aktie efter full skatt, kr 31:57 10:36 11:16
Redovisat eget kapital per aktie, kr 152 126 127
Skuldséttningsgrad 0,19 0,26 0,30
Soliditet, procent 78 76 72
Antal utestdende aktier 62145483 65403583 65403583




