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Stadshypoteks bokslutsmeddelande for ar 2001

Sammanfattning

e Rorelseresultatet fortsatte att 6ka till 4 543 mkr, Stadshypoteks hégsta resultat nagonsin
e Fortsatt sjunkande omkostnader som féljd av en I6pande effektivisering

e Atervinningarna éversteg nya kreditfériuster

o Fortsatt kraftig tillvéxt av volymerna pé privatsidan

o Okade marknadsandelar p& savél privat- som féretagsmarknaden

o www.e-bud.nu, budgivning pa nétet, fortsétter att vinna mark som hjalpmedel
for landets fastighetsméklare. Marknadsplatsen hade vid arskiftet haft mer &n 600 000 besbk

e Inlbsen av preferensaktier i Handelsbanken Hypotek

Resultat

Stadshypotekskoncernens rorelseresultat dkade med 421 mkr till 4 543 mkr (4 122), det
hdgsta resultatet nagonsin. Rorelseresultatet fore kreditférluster 6kade med 250 mkr och
uppgick till 4 350 mkr (4 100).

Rorelsens intakter

Okningen av koncernens rantenetto med 164 mkr till 4 608 mkr (4 444) beror framst pa
Okade utlaningsvolymer samt en férbattrad utlaningsmarginal genom en fortsatt forskjutning
mot privatmarknadsutlaning. Rantenettot har paverkats negativt av en férsdmrad avkastning
pa eget kapital till féljd av ett Iagre ranteldge och ett minskat eget kapital.
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Kostnader

Koncernens totala omkostnader uppgick till 323 mkr (377), en minskning med 54 mkr eller 14 %
b | a hanforligt till ett fortsatt effektiviseringsarbete. Exklusive en aterféring av pensionséverskott
fran SPP pa 18 mkr, 2000 minskade kostnaderna med 72 mkr eller 18 %.

Omkostnaderna innefattar bland annat férmedlingsprovisioner som Handelsbanken Hypotek
erlagger till Handelsbanken. Jamfort med foregaende ar har dessa provisioner till féljd av
dotterbolagets volymminskning reducerats med 58 mkr.

Kreditforluster
Atervinningarna var stérre an kreditférlusterna och uppgick netto till -193 mkr (-22), vilket
motsvarar en kreditférlustniva pa -0,06% (-0,01) av utlaningen.

Per den 31 december 2001 uppgick Stadshypoteks osakra fordringar fére avdrag for
reserv for befarade kreditférluster till 2 717 mkr (3 672). Av de osakra fordringarna ar
620 mkr (656) oreglerade samt 2 097 mkr (3 016) sadana krediter for vilka lantagarna
betalar ranta och amorteringar, men som till féljd av lantagarnas betalningsférmaga och
osakerhet om sakerhetens varde bedéms som osakra.

Efter avdrag for reserv for befarade kreditférluster uppgick osékra fordringar till 1 887 mkr
(2 599).

Utlaning

Utlaningen till allmanheten uppgick den 31 december 2001 till 350 mdkr (326).

Av volymokningen med 24 mdkr svarade privatmarknadsutlaningen fér en 6kning med 21 mdkr
och féretagsmarknaden med 3 mdkr. Vid utgangen av 2001 kunde en manatlig 6kning av
privatmarknadsutlaningen redovisas for 41:a manaden i rad.

Stadshypotekskoncernen har under aret 6kat sina marknadsandelar saval pa
privatmarknaden som pa féretagsmarknaden. Marknadsandelen av bostadsinstitutens
utlaning till allmanheten var objektférdelat vid utgangen av november 2001, 31,1 % (30,5).
Marknadsandelen pa privatmarknaden var 30,5 % (30,3) och pa foretagsmarknaden 31,7 %
(30,8).

En bidragande orsak till den starka utvecklingen pa privatmarknaden kan hanféras till e-bud.
Under aret har mer an 400 méaklare anslutits till tjansten, drygt 3 400 objekt har varit
tillgangliga for budgivning och dessa har varit féremal fér drygt 13 500 bud. e-bud hade vid
arsskiftet haft mer an 600 000 besdk!

Inlésen av preferensaktier i Handelsbanken Hypotek

Styrelsen i dotterbolaget Handelsbanken Hypotek avser att, i enlighet med bolagsordningen
och sedan bolagsstamman faststallt balans- och resultatrakning, per 1 juli 2002 genomféra
en inlésen av de utestaende 1 329 562 preferensaktierna. Inlésenbeloppet uppgar till

252,6 mkr och beddms paverka Stadshypotekskoncernens kapitaltdckning endast
marginellt.



Kapitaltackning
Kapitaltackningsgraden uppgick den 31 december 2001 till 10,8 % (12,1). Den lagre
kapitaltackningsgraden forklaras huvudsakligen av en 6kad utlaningsvolym.

Stockholm den 12 februari 2002

Claes Norlén
Verkstéllande direktor



Resultatrakning Koncern Moderbolag
Belopp mkr 2001 2000 Forandr. 2001 2000
%

Ranteintakter 19 969 20768 -4 18 454 18 267
Rantekostnader -15 361 -16 324 6 -14 490 -14 670
Rantenetto 4 608 4444 4 3964 3597
Ovriga rorelseintakter 65 33 97 554 532
Summa intakter 4 673 4 477 4 4518 4129
Allméanna administrationskostnader
- Personalkostnader 23 9 155 21 4
- Ovrigt 300 367 -18 141 143
Avskrivning enligt plan 0 1 -100 0 1
Summa kostnader 323 377 -14 162 148
Resultat fore kreditforluster 4 350 4100 6 4 356 3981
Kreditforluster netto 1) -193 -22 777 -185 -45
Rorelseresultat 4543 4122 10 4 541 4 026
Minoritetsintresse -22 -22 0 - -
Bokslutsdispositioner - - - 817 874
Resultat fore skatt 4 521 4100 10 5358 4900
Skatt -1289 -1154 -12 -1522 -1376
Arets resultat 3232 2946 10 3836 3524
1) Kreditforluster

Individuellt varderade fordringar

Arets nedskrivning avseende konstaterade kreditférluster 155 288

Aterférda tidigare gjorda reserveringar for befarade kreditférluster

som i arets bokslut redovisas som konstaterade kreditférluster -119 -217

Arets nedskrivning avseende befarade kreditforluster 103 167

Influtet pa tidigare ars konstaterade kreditforluster -105 -111

Aterférda ej langre erforderliga reserveringar for befarade kreditforluster - 227 - 149

Arets nettokostnad for kreditforiuster -193 - 22



Balansrakning Koncern Moderbolag
31 December 2001 2000 2001 2000
mkr mkr mkr mkr
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 2297 1839 19484 27 571
Utlaning till allmanheten 349 884 325970 317 318 277 084
Materiella tillgangar 1 1 1 1
Ovriga tillgangar 6 641 4 581 11 839 9 340
Summa tillgangar 358 823 332 391 348 642 313 996
Skulder och eget kapital
Skulder till kreditinstitut 150 848 138 458 187 665 129 500
Inlaning fran allmanheten 0 8 0 8
Emitterade vardepapper mm 174 899 159 206 128 832 151 352
Ovriga skulder och avsattningar 12 088 12 608 12 900 13 371
Minoritetsandel 261 261 - -
Efterstallda skulder - 500 - 500
Summa skulder 338 096 311 041 329 397 294 731
Eget kapital 20 727 21 350 19 245 19 265
Summa skulder och eget kapital 358 823 332 391 348 642 313 996
Koncernens osékra fordringar
31 December 2001 2000
mkr mkr
Osakra fordringar, brutto 2717 3672
Reserverat for befarade kreditférluster - 830 -1073
Osikra fordringar, netto 1887 2 599
Réantenedsatta fordringar utan reservering
for befarade kreditforluster 6 7
Summa problemkrediter 1893 2 606
Problemkrediter fére nedskrivningar
for befarade kreditforluster 2723 3679
Oreglerade fordringar for vilka
ranta intaktsfors 787 940



Derivatinstrument

31 December 2001 Ranteinstrument Valutainstrument
Verkligt Bokfort Verkligt Bokfort
varde, mkr varde, mkr varde, mkr varde, mkr
Positiva varden 1478 329 468 -73
Negativa varden 1187 1228 -- --

Stadshypotek anvander derivatinstrument i syfte att skydda risk i egen balansrakning och tillampar darfor
sakringsredovisning med anskaffningsvardering. Det innebar att har angivna bokférda varden endast ger uttryck
for instrumentets upplupna rantebelopp. Skillnaden mellan instrumentets verkliga varden och dessa bokforda
varden motsvaras av lika stora men motsatta skillnader mellan verkligt varde och bokfért varde fér de poster i
balansrakningen som skyddas genom derivatinstrumenten.

Koncernens resultat per kvartal

mkr 2001:4 2001:3 2001:2 2001:1 2000:4
Ranteintakter 4 860 5080 5011 5018 5 061
Rantekostnader -3632 -3 989 -3913 -3 827 -4 033
Réantenetto 1228 1091 1098 1191 1028
Ovriga rérelseintakter 11 48 -2 8 13
Summa intakter 1239 1139 1096 1199 1041
Allméanna administrationskostnader

Personalkostnader 5 6 6 6 5

Ovrigt 69 70 80 81 89
Avskrivning enligt plan 0 0 0 0 1
Summa kostnader 74 76 86 87 95
Resultat fore kreditforluster 1165 1063 1010 1112 946
Kreditforluster -97 -29 -43 -24 -4

Rorelseresultat 1262 1092 1053 1136 950




Nyckeltal

Koncernen 2001 2000
Jan - Dec Jan — Dec
Placeringsmarginal, % 1,33 1,34
K/l-tal fore kreditforluster,% 6,9 8,4
K/lI-tal efter kreditforluster,% 2,8 7,9
Kreditforlustniva - 0,06 - 0,01
Andel oséakra fordringar, % 0,5 0,8
Reserveringsgrad for osakra fordringar, % 30 29
Rantabilitet pa eget kapital, % 13,3 1,7
Kapitaltackningsgrad, % 10,8 121
Primarkapitalrelation, % 10,8 12,1
Kassaflodesanalys
Koncernen 2001 2000
Jan - Dec Jan - Dec
Kassafléde av I6pande verksamhet 5 386 7 186
Kassaflode av investeringsverksamhet 0 0
Kassafloéde av finansieringsverksamhet -5 390 -9 267
Arets kassaflode -4 -2 081
Likvida medel vid arets borjan 1272 3353
Arets kassaflode -4 -2 081
Likvida medel vid arets slut 1268 1272

Publiceringsdagar for delarsrapporter

Jan-mar 22 apr 2002
Jan-jun 20 aug 2002
Jan-sep 22 okt 2002




