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BOKSLUTSKOMMUNIKE 1998

Evidentias vinst efter skatt 64 (-19) Mkr

Det borsnoterade Evidentia Fastigheter AB uppvisar for 1998 ett resultat efter skatt pa 64
(-19) Mkr. Fastighetsrorelsens resultat efter avskrivningar uppgar till 82 (26) Mkr och bilro-
relsens resultat efter avskrivningar till 20 (13) Mkr.

I koncernens resultat ingar vinst vid forséljning av aktier 1 Zeteco, forlust vid forsdljning av
fastigheter (Barcelona och Visteras), samt netto nedskrivning av fastigheter pa sammanlagt
23 (12) Mkr.

Kassaflodet fran rorelsen uppgick under éret till 103 (21) Mkr. Bolagets finansiella stillning
har stirkts sa att soliditeten vid érets slut var 26 (22) procent.

Marknadsvirdet pa bolagets forvaltningsfastigheter uppgick vid arsskiftet enligt externa vér-
deringar till 1.423 Mkr, vilket verstiger bokfort virde med 51 Mkr, motsvarande 5:70 kr
per aktie.

Bolagets synliga eget kapital var 516 Mkr motsvarande 57:00 kr per aktie.

Butikernas omsittning 1 kopcentrat Stinsen Haggvik har fortsatt sin starka 0kningstakt frén
1997 och utvisar en 6kning pa 14 procent under 1998 i forhallande till forra aret.

Bolagsstamma dger rum torsdagen den 6 maj. Styrelsen foreslar att ingen utdelning lamnas
for verksamhetsaret 1998.

Ytterligare information
Kent Gravesen, Verkstillande direktor, 08 - 441 55 06

Evidentia Fastigheter AB (publ) dr sedan 1983 noterat pa Stockholms Fondbdors A-lista, och har ca 4.500 aktiedgare. Evidentia bedriver
fastighetsrorelse med innehav av kommersiella fastigheter samt bilforsiljnings och verkstadsrorelse genom dotterbolaget Philipson Bil.
Fastighetsinnehavet bestdr av kopcentret Stinsen Haggvik i Sollentuna, kontorsfastigheter ”Norra Station” i Stockholm, handels- och

industrifastigheter samt utlandsfastigheter i Holland och Spanien med en total yta pa ca 183.000 kvm och ett hyresvirde pa ca 169 Mkr

i januari 1999.

Philipson Bil AB, med verksamhet koncentrerad till regionstdder och Goteborg, omsitter ca 800 Mkr.



Bokslutskommuniké 1998

EVIDENTIA FASTIGHETER AB (publ)

Koncernens intikter 1 082 (1 125) Mkr

Resultat efter skatt 64 (-19) Mkr

Det synliga egna kapitalet 57:00 (48:70) kr/aktie
Uthyrningsgraden ér 97,8 (96,6) procent av hyresvirdet

PERIODEN I SIFFROR
Jan - dec Jan - dec
1998 1997

Omsittning (Mkr) 1 082 1125
Resultat efter skatt (Mkr) 1) 64 -19
Bokfort viarde forvaltningsfastigheter (Mkr) 2) 1372 1390
Kassaflode (Mkr) 103 21
Eget kapital (Mkr) 516 441
Synlig soliditet (%) 26 22
Resultat efter skatt per aktie (kr) 1) 7:10 -2.10
Bokfort viarde forvaltningsfastigheter per aktie (kr) 2) 151:60 153:60
Synligt eget kapital per aktie (kr) 57:00 48:70

1) Ingen skattekostnad berdknas uppkomma pé arets resultat.
2) Inklusive andel i intressebolags fastigheter.

RESULTAT

Koncernens resultat efter skatt for helaret 1998 uppgick till 64 (-19) Mkr. Resultatet efter
skatt per aktie uppgick till 7:10 (-2:10) kr. Fér moderbolaget uppgick omséttningen till 3 (3)
Mkr och resultatet fore dispositioner och skatt till 27 (-14) Mkr.

FORSALJNING AV AKTIER/FASTIGHETER

Under forsta kvartalet sdlde Evidentia sitt 5 procentiga innehav i Zeteco for 77 Mkr, vilket
gav en reavinst pa 48 Mkr. Under december saldes fastigheterna i Barcelona och Visteras
for 18 respektive 12 Mkr. Resultatet av dessa fastighetsforsaljningar blev, efter avdrag for
kostnader 1 samband med forsdljning och reservering av kostnader for personalminskning i
samband hdrmed, en forlust pa 6 Mkr.



FINANSIELL STALLNING
Synlig soliditet, berdknad som andel synligt eget kapital av balansomslutningen, uppgick vid
periodens slut till 26 (22) procent.

Likvida medel, inklusive kortfristiga placeringar, uppgick till 178 (192) Mkr. Rénteba-
rande skulder inklusive pensionsskulder, konvertibelt 14n och forlagslan uppgick till 1 138
(1 226) Mkr. Kassaflodet fran rorelsen, berdknat som resultatet fore skatt med tilldgg for
gjorda avskrivningar, justering for bokforingsmassiga fordndringar av fastigheter och avdrag
for faktiskt betald skatt uppgick till 103 (21) Mkr.

FASTIGHETSRORELSEN

Fastighetsrorelsens resultat efter avskrivningar uppgick till 82 (26) Mkr. Uthyrningsgraden
har under aret med avseende pa hyresintdkter dkat till 97,8 (96,6) procent. Vakansen i fastig-
hetsbestandet, uppgar vid periodens slut till 2,8 (4,7) procent av uthyrningsbar yta.

Marknadsomréadet “kontorsfastigheter 1 Stockholm - Norra Station” kénnetecknas fortfa-
rande av stark hyresutveckling. Over en tredjedel av bolagets kontorsytor i omradet har un-
der aret ny- och omforhandlats. I de flesta fallen har detta inneburit en 6kning av hyresnivan.
For nérvarande (februari 1999) finns inga vakanta ytor.

I képcentrumprojektet Stinsen Haggvik har butikernas omséttning under 1998 okat med
14 procent i forhallande till motsvarande period forra aret. Haggviksleden, som 6ppnade i
mitten av september, har dnnu inte paverkat omséttningen i storre grad. Beroende pa att allt
fler butikshyresgaster erligger omséttningshyrestilldgg, tillkommande uthyrning av butiks-
ytor och pa att kontorshuset numera &r fullt uthyrt, har direktavkastningen 6kat. Det aterstar
fortfarande viss utveckling och kostnadsanpassning innan fastighetens resultat dr pa en niva
som normalt kan forvéntas av ett kopcentrum av denna storlek.

Evidentias 6vriga svenska handels- och industrifastigheter har en fortsatt hog uthyr-
ningsgrad, hog direktavkastning och ger ett bra kassaflode.

Den spanska hyres- och fastighetsmarknaden forbéttras alltjimt. Fastighetsinnehavet do-
mineras av kontorsfastigheten Aduana, beldgen i1 centrala Madrid. Hela fastigheten ar uthyrd
till Spanska Postverket. Hyresnivan for kontorsdelen ligger pa drygt 3.000 ESP/kvm/ménad,
vilket vésentligt 6verstiger marknadsmassig hyra. Postverket har meddelat att man avser att
flytta under forsta kvartalet ar 2000. For den till hélften dgda fastigheten San Bernardo ar
uthyrningssituationen fortfarande otillfredsstéllande bl.a. pa grund av att en storre hyresgast,
som inte betalat hyra under léngre tid, kunde avhysas forst i borjan av 1999. Forhandlingar
om uthyrning av de vakanta ytorna pagéar. Kontorsfastigheterna i Barcelona ar salda. Tilltra-
de har skett och likvid erlagts.

VARDERINGAR AV FASTIGHETER

Som aviserades 1 arsredovisningen for forra aret samt i de under 1998 publicerade kvartals-
rapporterna har en 6versyn av fastigheternas bokforda vérde gjorts 1 samband med arsskiftet.
Kopcentrat Stinsen Haggvik har 6vergatt till att bli ett forvaltningsobjekt.

Samtliga bolagets forvaltningstfastigheter har externvérderats per arsskiftet 1998/99. De
tre stora svenska innehaven - Hiarden, Stinsen och Blistern - har viarderats av bade DTZ och
NewSec. De dvriga svenska fastigheterna och utlandsfastigheterna har vérderats av DTZ
respektive Jones Lang Wootton. Baserat pa dessa vérderingar har styrelsen bedéomt att ned-
skrivningar krévs av svenska och utléndska fastigheter med 124 Mkr. Vid nedskrivningarna
av de spanska fastigheterna har hinsyn tagits till forvantade kostnader i samband med en
framtida forsdljning.



I enlighet med arsredovisningslagens bestimmelser om aterforing av tidigare gjorda ned-
skrivningar och redovisningsradets utkast till rekommendation har bolaget valt att terfora
nedskrivningar gjorda fore arsredovisningslagens ikrafttrddande. Detta har inneburit att ned-
skrivningar har aterforts med totalt 116 Mkr, varav 105 Mkr dr hanforligt till 1998 och har
redovisats 1 resultatrdkningen. Resterande 11 Mkr har bokforts direkt mot eget kapital. 1997
ars siffror har ej omréknats.

Marknadsvirdet, enligt externa vérderingar, pa bolagets hel- och deldgda fastigheter, exkl
Philipsons rorelsefastigheter, uppgick vid arsskiftet till 1.423 Mkr. Det bokforda vardet pa
motsvarande fastigheter uppgick till 1.372 Mkr. Skillnaden var sdledes 51 Mkr, motsvarande
5:70 kr per aktie.

PHILIPSON
Philipsons forsdljning av nya personbilar har for jimforbara enheter 6kat med 12 procent till
3.063 bilar. Nybilsregistreringen i Sverige har under 1998 6kat med 12 procent. Nissan och
Mercedes marknadsandelar uppgick till 3,2 respektive 2,5 procent. Philipsons forsiljning av
begagnade bilar minskade med 8 procent till 3.394 bilar. Under 1997 genomférdes sarskilda
insatser for att minska lagren av begagnade bilar.

Resultatet efter avskrivningar uppgick till 20 (13) Mkr. I detta belopp ingér forsiljning av
gamla kundfordringar som inklusive 6vriga jamforelsestorande poster paverkat resultatet
positivt med 9 (4) Mkr.

ANDRING AV AVSKRIVNINGAR

Evidentia dndrar frdn och med 1998-01-01 avskrivningarna enligt plan pa fastigheter. Av-
skrivning i koncernen gors numera med 1 procent pa det koncernméssiga anskaffningsvérdet
for byggnaderna, vilket dr vanligt i branschen.

INVESTERINGAR
Under éret har investeringar gjorts med 11 (17) Mkr.

FORETAGSLEDNING
I samband med den ordinarie bolagsstimman den 6 maj 1998 tilltradde Kent Gravesen som
verkstéllande direktor 1 Evidentia.

EFTER PERIODENS SLUT
Under januari triffades avtal om forsédljning av Philipsons bilrorelse 1 Jonkoping. Forsélj-
ningen innebar en mindre vinst.

UTDELNING
Styrelsen foreslér att ingen utdelning I&dmnas for verksamhetsaret 1998.



BOLAGSSTAMMA
Ordinarie bolagsstdimma i Evidentia Fastigheter AB (publ) hélls torsdagen den 6 maj 1999,
k1l 17.00 pa Palace Hotell, Konferensavdelningen, S:t Eriksgatan 115, Stockholm.

INFORMATIONSTILLFALLEN 1999
Delérsrapport 1. kvartalet den 6 maj
Delérsrapport 2. kvartalet den 26 augusti
Delarsrapport 3. kvartalet den 16 november

Stockholm den 18 februari 1999

Kent Gravesen
Verkstillande direktor

KONCERNENS RESULTATRAKNING (MKR)

Jan-dec Jan-dec
1998 1997
Fastighetsrorelsen
hyresintikter 129 123
ovriga rorelseintdkter 5
rorelsens kostnader -26 -23
hyresgistanpassningar -5 -27
fastighetsskatt -3 -3
administration/marknadsforing -21 -28
avskrivningar -13 -30
resultat, intressebolag 16 14
Rorelseresultat, fastighetsrorelsen 82 26
Bilrorelsen
omséttning 953 1002
Ovriga rorelseintékter 20 19
rorelsens kostnader - 796 - 840
forséljningskostnader -131 - 125
administration -19 -33
avskrivningar -7 -10
Rorelseresultat, bilrorelsen 20 13
Forséljning fastigheter, netto -6 12
Justering fastighetsvarden, netto -19 -
Central administration - 15 - 15
Forsdljning aktier, netto 48 0
Finansnetto -46 -55
Resultat fore skatt 64 -19
Skatt 0 0

Periodens resultat 604 -19



KONCERNENS BALANSRAKNING (MKR)

Materiella tillgdngar
Finansiella tillgangar

Summa anliggningstillgangar
Varulager

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar
Summa tillgangar

Eget kapital

Avsittning for pensioner

Ovriga avsiittningar

Summa avsittningar
Obligations- och forlagslan
Konverteringslan

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader, forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder

FINANSIERINGSANALYS (MKR)

Rorelseresultat exkl avskrivningar och
aktie/fastighetsforséljning
Finansnetto

Betald skatt

Kassaflode fore fordndringar av
rorelsekapital och investeringar
Fordndring rorelsekapital
Kassaflode fore investeringar
Investeringar

Forséljningar

Kassaflode efter investeringar
Forandring av 1angfristiga fordringar
Forandring langfristiga skulder
Forandring avséttningar

Forandring varulager

Forindring likvida medel

1998-12-31

1122
369
1491
165

125
120

58

468
1959

516
61
45

106

113

297

513

923

154

144
25
17
74

414

1959

1998

108
46

62
-14
48
-11
29
66
30
-51
-34
-25
-14

1997-12-31

1208
318
1526
140
146

94

98

478
2004

441
61
79

140

106

290

578

974

191

129
25
27
77

449

2004

1997



