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Resultatet efter finansiella poster uppgick till 416 mkr (1 034)

Fastighetsfor séljningar om 921 mkr (2 670) gav ett resultat om 176 mkr (702) som for
forsta halvaret 2002 i sin helhet ingdr i resultat projektutveckling

Resultat projektutveckling dkade till 470 mkr (355). Projektutvecklingsmar ginalen for
den senaste tolvmanader sperioden uppgick till 12,1 procent

For den senaste tolvmanader sperioden uppgick réantabiliteten pa eget kapital till 19
procent och vinsten per aktie uppgick till 23 kronor

Mal 2003-2005 har faststéllts med krav pa okad forsaljning med bibehallen marginal
och avkastning

Mkr Januari —juni April —juni ~ Juli —juni Helar

2002 2001 2002 2001  2001/02 2001
Nettoomsattning 4671 4028 2340 2122 9285 8642
Rorelseresultat 551 1205 157 671 1310 1964
Resultat efter finansiella poster 416 1034 92 580 1011 1629
Projektutvecklingsmarginal (%) 10,6 95 50 99 12,1 11,8
Vinst per aktie (kr) 9,90 22,70 2,20 13,00 23,20 36,30

Rantabilitet pa eget kapital (%) 185 30,1
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SAMMANFATTNING KONCERNEN

Efterfragan och prisnivaer for IMs bostader upprétthalls pa en utplanad men fortsatt god niva
inom samtliga prioriterade marknader. Nettoomsattningen utvecklas i stort enligt forvantan
medan resultatet har utvecklats négot samre till foljd av kostnadsokningar i specifika projekt i
Stockholm. Omvérderingen av dessa projekt har i sin helhet belastat andra kvartalet. Viss
resultatdampning har ocksa uppstétt till f6ljd av volymeffekt hanforlig till tidsforskjutningar av
detaljplaner i bostadsprojekt i Stockholm.

Forsdjningar av nyutvecklade fastigheter har genomforts med goda resultat men till 1&gre volym
an jamforande period foregaende ar. Omforhandlade hyreskontrakt i det egna bestandet tecknas
till hogre hyresnivaer jamfort med féregéende hyresperiod.

Koncernens rantabilitet pa eget kapital fér den senaste tolvmanadersperioden uppgick till 19
procent. For de senaste fem kalenderdren har avkastningen genomsnittligt uppgatt till 19 procent.
K oncernens rantabilitetsmal 6ver en konjunkturcykel uppgar till 15 procent. Vinsten per aktie for
den senaste tolvmanadersperioden uppgick till 23 kronor.

" Efterfragan och prisnivaer pa JMs bostader &r fortsatt stabil. Vi bedomer att forutsatt-
ningarna for JMs projektutveckling ar fortsatt goda dér vi har en fortsatt hog ambitionsniva.”

Carl Eric Stalberg, VD och koncernchef

VASENTLIGA HANDEL SER UNDER FORSTA HALVARET 2002
Projektutveckling

Projektutveckling av bostader och kommersiella lokaler ar JMs huvudsakliga verksamhet. Saval
obebyggd som bebyggd mark forvarvas och foradlas darefter genom ny-, om+ eller tillbyggnad
till attraktiva boende- och arbetsmiljoer.

Den totala projektutvecklingen utvecklas fortsatt val med en resultatokning till 470 mkr (355).
Marginaen i denna verksamhet uppgick till 10,6 procent (9,5) for forsta halvéaret. Denna
marginal kan variera Over kvartalen dar forsdljningen av de nyutvecklade fastigheterna i
Frosunda, Stockholm, med ett resultat om 170 mkr, gav en stor effekt under forsta halvéaret 2002.

Byggréattsportféljen motsvarar cirka 26 000 bostader vilket kan jamféras med 27 000 vid
arsskiftet 2001/2002. Antalet produktionsstarter av bostader uppgick under forsta halvaret till

1 250 (1 500). Efterfragan & god for IMs bostader. Bokningslaget ar fortsatt starkt. En viss
avmattning i efterfrégan pa storre bostader i Stockholm har noterats. Salda bostader i form av
skrivna kontrakt under forsta halvaret uppgar till 1 251 (1 256). Sava produktionsstarter som
forsaljningsvolym kan variera 6ver tiden beroende pa tidpunkt for projektstarter och storlek pa
enskilda projekt.

Den négot osdkra konjunkturbilden innebér att IM har dkat kraven pa andelen bokade bostéader
fore produktionsstart. Detta minskar tillféligt antalet produktionsstarter forutom de

forskjutningar av detaljplaner som skett i Stockholm. Antalet sdlda och produktionsstartade
bostader forvantas oka under 2002 med tyngdpunkt under andra halvéret.

JM disponerar byggrétter for kommersiell projektutveckling motsvarande cirka 220 000 nf. Av
dessa pagér omvandling av cirka 40 000 nt till attraktiva bostadsbyggrétter och cirka 100 000 nt
avses sdljas.

Den kommersiella projektutvecklingen bedrivs med fortsatt stor férsiktighet.
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Forvaltningsfastigheter

JMs bestand av fardigutveckl ade forvaltningsfastigheter minskas planenligt. Kvarvarande
portfdlj ska ha en hdg omsattningstakt.

Fastighetsforvaltningens driftnetto uppgick for perioden till 155 mkr (243). Minskningen av
driftnettot & en f6ljd av fastighetsforsaljningar om cirka 4 miljarder under féregaende &r, vilket
skett i linje med koncernens strategi att sélja fardigutvecklade fastigheter ner till en kvarvarande
nivaom cirka 2 miljarder i bokfort varde. Under perioden har fastigheter salts for 921 mkr

(2 670) med ett resultat om 176 mkr (702) som i sin helhet ingdr i resultat projektutveckling.

Investeringar i befintliga forvaltningsfastigheter uppgick till 263 mkr (388).

Hyresmarknaden for kommersiella lokaler praglades under 2001 av avmattning. Under andra
kvartalet 2002 noterades dock ett Okat intresse for IMs lokaler, som idag &r helt koncentrerade
till Stockholmsomradet, framst Stockholms innerstad och Danderyd. JMss fardigutvecklade
fastighetsbest&nd omfattar 190 000 nt (263 000).

Vakanserna inom JMs bestand av fardigutveckl ade forvaltningsfastigheter motsvarar 9 procent
(2) av arshyrorna och 8 procent (2) av ytorna. Vakanserna vid arsskiftet 2001/2002 uppgick till 7
procent av arshyrorna och 6 procent av ytorna. Den 6kade vakansen forklaras framst av
forsdjningar av fastigheter med mycket |3ga vakanser men ocksa av langre ledtider fran
uppsagning till nya kontrakt.

Storre fastighetsforsaljningar under forsta kvartalet var forsaljningen av tva nyutvecklade
kontorsfastigheter i Frosunda, Stockholm. Dessa sdldes till tva tyska fastighetsfonder for totalt
835 mkr med ett sammantaget resultat om 170 mkr. Under andra kvartalet har inga storre
fastighetsforsajningar agt rum. Efter rapportperiodens utgang har en fastighet salts for 84 mkr
med ett resultat om 30 mkr.

MKr (bokfort varde) 2002-06-30 2001-12-31
Fardigutvecklade fastigheter 3074 3 666
Fastigheter under uppférande 390 405
Fastigheter for vidareutveckling 686 646
Totalt 4150 4717

FINANSVERKSAMHETEN

Finansnetto och skuldsattningsgrad

Finansnettot forbattrades med 36 mkr jamfort med motsvarande period foregéende ar. Forbétt-
ringen av ranteintékter ar framst relaterad till fordran for fastighetsforsaljningar. Rantekostnaderna
har minskat pa grund av lagre genomsnittlig laneskuld, trots en ndgot hogre laneranta.

Per den 30 juni 2002 uppgick den réntebdrande nettoskulden till 4 460 (5 787) mkr.
Skuldséttningsgraden uppgick den 30 juni 2002 till 1,2 (1,6).

MKkr Januari — juni April —juni  Juli-juni Helér

2002 2001 2002 2001  2001/02 2001
Rénteintakter m.m. 25 9 10 6 42 26
Réantekostnader -160 -180 -75  _-97 -341  -361

Finansnetto -135 -171 -65 -91 -299 -335
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Likviditet och lanestruktur

Den totala rantebarande |aneskulden uppgick vid periodens utgang till 4 670 mkr (6 309) varav
PRI-skulden utgjorde 431 mkr (391). Per den 30 juni 2002 var medelrantesatsen for den totala
lanestocken 6,1 procent (5,6). Under forsta halvaret 2002 har 1an med kort réntebindningstid for
1 330 mkr 16sts i samband med likvid for fastighetsforsajningar. Den genomsnittliga
rantebindningstiden for koncernens samlade lanestock exklusive PRI-skulden var 2,5 & (2,0).

Koncernens tillgangliga likviditet uppgick till 1 996 mkr (1 835). Forutom likvida medel om 156
mkr (492) ingar g utnyttjade checkkrediter och kreditavtal med sammantaget 1 840 mkr
(1 343). Vid arsskiftet 2001/2002 uppgick den tillgangliga likviditeten till 1 754 mkr (2 182).

Ar for rantekonvertering, 1&nebelopp samt medelranta for den réntebérande 1&neskulden:

Ar L dnebelopp (mkr) Medelranta (%)
2002 1481 6,3
2003 962 6,1
2004 518 6,3
2005 172 58
2006 - 1106 57
Totalt (exkl PRI) 4239 6.1
PRI 2002 431 6,3
Totalt (inkl PRI) 4670 6.1

MAL 2003 - 2005

Betréffande uppfyllande av tidigare kommunicerade mal for 2003 avseende projektutvecklings-
marginalen bedoms forutsattningarna goda att nd nivan 12 procent. Daremot innebér férseningar
i planprocessen for ett antal storre Stockholmsprojekt att antalet produktionsstarter nu bedéms
till intervallet 4 000 — 4 500 for 2003.

Styrelsen har uppdaterat malen for koncernens verksamhet fram till 2005. Avkastningen pa eget
kapital efter skatt ska fortsatt uppga till minst 15 procent. Aktieutdelningen ska fortsatt
genomsnittligt, 6ver en konjunkturcykel, motsvara 50 procent av koncernens resultat efter skatt.
Soliditetsmalet okastill 35 procent dver en konjunkturcykel beaktat den ndgot hogre risken i
balansrakningen nar fardiga forvaltningsfastigheter kommit ner till nivan 2 mdkr i bokfort varde.
Overforing av medd till aktiedgarna utéver ordinarie utdelning genomfors nar koncernens
kapitalstruktur och finansieringsbehov sa medger. Gallande aterkOpsstrategi inom befintligt
mandat kopplat till véra fastighetsforsaljningar ligger fast. Mélet for projektutvecklings-
marginalen uppgar fortsatt till 12 procent och antalet arligt produktionsstartade bostader
planerastill 5000 vid utgangen av 2005.

PERSONAL

Antalet anstéllda vid periodens utgang uppgick till 2 606 (2 412). Antalet hantverkare var
1440 (1 311) och antalet tjansteman 1 166 (1 101).

MODERBOLAGET

Moderbol agets resultat fore bokslutsdispositioner och skatt uppgick for perioden till 282 mkr
(494). Moderbol agets investeringar i fastigheter uppgick under perioden till 206 mkr (260).



5(16)
KOMMENTARER PER AFFARSENHET

JM Bostad

Affarsenheten utvecklar bostadsprojekt i attraktiva lagen i Storstockholm och i expansiva orter i
ovriga Sverige . Verksamheten omfattar forvarv av valbeldgna exploateringsfastigheter samt
planarbete, projektering, produktion och forsaljning av bostader.

Resultatet for affarsenheten redovisas geografiskt uppdelat for Stockholm och Ovriga Sverige.

JM Bostads resultat har under forsta halvaret paverkats negativt pa grund av kostnadsokningar i
Stockholmsprojekten i Hammarby Sjostad och Grondal.

En stabil prisniva samt god efterfragan pa JM Bostads bostader innebér att majligheterna, att
under andra halvéaret na bade en hogre marginal och ett béttre resultat &n under forsta halvaret,
beddms som goda.

Affarsenhetens nettoomséttning okade under halvaret med 15 procent till 2 905 mkr (2 525) och
roérelseresultatet uppgick till 271 mkr (287). Marginalen minskade till 9,1 procent (10,8).

JM Bostad - Stockholm

MKkr Januari —juni April —juni Helar

2002 2001 2002 2001 2001
Nettoomsattning 1897 1595 918 867 3471
Rorelseresultat” 200 224 81 122 544
Marginal (%) " 10,2 13,0 8,4 13,8 13,6
Avkastning operativt kapita (%) " 14,7 20,7 18,2
Antal byggrétter vid periodens utgang 12400 13100 12 600
Bokfort varde exploateringsfastigheter 2 600 2519 2612
") Varav fastighetsfor séljningar 6 17 4 2 72

™) Exklusive fastighetsforsaljningar
") 12 manaders rullande

Stockholm har en fortsatt stark utveckling av nettoomsattning under forsta halvaret. Netto-
omsattningen 6kade med 19 procent till 1 897 mkr (1 595). Rorel seresultatet minskade med 10
procent och uppgar till 200 mkr (224). | resultatet om 200 mkr ingdr fastighetsforsaljningar med
6 mkr (17).

Kostnadsokningarna & hanférligatill Hammarby Sjostad som omfattar totalt 414 bostéader samt
till ett ombyggnadsprojekt med 130 bostader i Grondal. Omvarderingen av projekten har under
andra kvartalet belastat resultatet med 30 mkr. Tidsforskjutningar pa grund av 6verklaganden har
skett for en detaljplan i Frosundai Solna med cirka 500 bostéder samt for en detaljplan i Langbro
i Stockholm stad med cirka 450 bostéader.
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Under forsta halvaret har 103 bostader startats vid Danviksstrand i Nacka med utsikt mot
Stockholm och Djurgérden. Vid Mdaren i Jarfdla har ytterligare 47 bostader byggstartats. Pa
sbdra Lidingo har start av 26 bostader med goutsikt 6ver Lilla Vartan skett.

Forsaljningen av bostader sker i takt med fardigstallande och efterfragan &r fortsatt stabil samt
fortsdtter till oférandrade prisnivaer. Under perioden har 590 (570) bostader produktionsstartats
och 473 (436) bostader sdlts

JM Bostad - Ovriga Sverige

Mkr Januari —juni April —juni Helar
2002 2001 2002 2001 2001

Nettoomsattning 1 008 930 535 480 1943
Rorelseresultat”) 71 63 36 32 227
Marginal (%) 7,0 71 71 7,3 7,7
Avkastning operativt kapita (%) " 21,3 18,5 20,6
Antal byggrétter vid periodens utgang 8900 9500 9200
Bokfort varde exploateringsfastigheter 767 634 765
") varav -fastighetsforsaljningar 0 -3 -2 -3 93
-nedskrivningar av fastigheter - - - - -15

™) Exklusive fastighetsforsaljningar

***) o
12 manadersrullande

Ovriga Sveriges nettoomsattning tkade med 8 procent till 1 008 mkr (930) och rorel seresultatet
forbattrades till 71 mkr (63).

Bostadsmarknaden &r fortsatt positiv och prisbilden stabil, vilket inneb&r goda mojligheter for en
fortsatt tillvaxt inom Ovriga Sverige.

Under andra kvartalet har ytterligare ett omréde med 130 bostader p& Norra Alvstranden i
Goteborg forvarvats.

Under perioden har produktionsstart skett for 112 bostader i tre projekt i centrala Uppsala samt
ett centralt projekt med 46 bostader i Vasteras. | Molnlycke centrum har 43 bostader startats och
I Maria Park, Helsingborg, har sista etappen med 30 bostéder startat.

Under forsta halvaret har 509 bostader (550) produktionsstartats och 433 bostader (473) salts.
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Affarsenheten bedriver byggproduktion at framst interna bestéllare inom Stor stockhol ms-
omradet. Viss produktion till externa bestallare sker ocksa.

Nedan redovisas den rérel sedrivande byggproduktionen. Omséttning och resultat fran
bostadsprojekten redovisas i affarsenheten JM Bostad.

MKkr Januari —juni April —juni Helar

2002 2001 2002 2001 2001
Nettoomsattning 779 817 357 426 1797
Rorelseresultat™™") -3 33 -17 23 96
Margina (%) " -0,4 34 -4,8 42 5,0
") varav fastighetsforsaljningar - 5 - 5 6
") Forlustriskreservering i pagaende projekt -30 -30

") Exklusive fastighetsforsaljningar

Rorelseresultatet uppgick till -3 mkr (33) varav -30 mkr utgor en forlustriskreservering i ett
pagaende storre projekt mot extern bestallare. Forlustriskreserveringen belastar andra kvartalet.

Afférsenhetens minskade externa orderstock &r ett resultat av den féréndrade strategin och

organisationen dar enhetens produktionsresurser i storre utstréckning anvands till egen

projektutveckling.

JM Kommersdlt

Affarsenheten forvaltar JMs kommersiella fastigheter och ansvarar for forsaljning av

koncer nens forvaltningsfastigheter. Affarsenheten utvecklar ocksa kommersiella

fastighetsprojekt i Sorstockholm.

MKkr Januari —juni April —juni Helar
2002 2001 2002 2001 2001

Nettoomséttning 225 303 111 150 516
Rorelseresultat” 271 870 46 487 1050
Marginal (%) 50,7 61,7 532 62,0 61,6
Avkastning operativt kapita (%) " 10,1 20,0 19,4
R Varav -fastighetsforsaljningar 170 683 - 394 756
-nedskrivningar av fastigheter -13 — -13 - -24

*‘k)

Exklusive fastighetsforsaljningar och
nedskrivningar av fastigheter
) 12 manadersrullande
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Rorel seresultatet for perioden uppgick till 271 mkr (870), varav fastighetsforsaljningar svarade
for 170 mkr (683). Resultatet har belastats med nedskrivning om 13 mkr avseende ett
kontorsprojekt dar beslut tagits om omvandling till bostéder. Forsaljningarna under halvaret
avser tva nyutvecklade kontorsfastigheter i Frosunda, Solna. | linje med strategin att minska
bestandet av fardigutvecklade fastigheter sjunker omséttning och resultat fran
fastighetsforvaltning.

| bra skyltlage |angs Bergshamraleden i Solna p&gér uppforandet av ett nytt kontor om 12 000 nt
med utsikt 6ver Brunnsviken. Vidare pagér en ombyggnad av 9 000 n industrilokaler till
moderna kontorslokaler i kvarteret Barnangen pa Sédermalm. Under perioden har paborjats
ombyggnad av 2 500 nt kontor i kvarteret Torsvik pa Lidingd. Férhandlingar pdgér med ett
flertal intressenter om uthyrning av dessa kontor och kontrakt har hittills tecknats avseende cirka
3300 n? till bra hyresnivéer.

JM disponerar valbeldgen mark for kommersiell projektutveckling i bland annat Norra Frésunda,
Solna, med mgjlig igangséttning i takt med sakerstédlld efterfragan. M disponerar byggrétter for
kommersiella lokaler motsvarande cirka 220 000 nf, varav cirka 40 000 nt fér omvandling till
bostadsbyggratter och cirka 100 000 nt avses siljas.

Investeringar i befintliga fastigheter har under perioden uppgétt till 149 mkr (218).

JM Utland

Affarsenheten utvecklar bostader for forsaljning i Norge, Danmark och Belgien. | Belgien sker
aven utveckling av centralt belagna kommer siella fastighetsprojekt.

MKkr Januari —juni April —juni Helar

2002 2001 2002 2001 2001
Nettoomséttning 784 577 432 313 1485
Rorel seresultat*) 47 47 26 27 111
Marginal (%)**) 6,0 8,1 6,0 8,6 7,4
Avkastning operativt kapital (%)***) 12,6 14,6 14,5
Antal byggrétter vid periodens utgang 5000 4700 5200
Bokfort vérde exploateringsfastigheter 420 362 455
R Varav fastighetsforsaljning - — - - 1

**)

* %

Exklusive fastighetsfor séljningar
) 12 ménaders rullande

Afférsenheten har en fortsatt positiv tillvaxt. Resultatet uppgick till 47 mkr (47). Verksamheterna
i Danmark och Belgien & under utveckling med idag l&gre marginaler an i Norge och med
byggréttsportfolj under uppbyggnad. Forsening av enskilda projekt far stort genomslag pa
affarsenhetens redovisade produktionsstarter. Under forsta halvéaret sdldes inom affarsenheten
346 bostéder (353). Den disponibla byggréttsportféljen omfattar cirka 5 000 byggratter. Under
perioden produktionsstartades 143 bostader (412).
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Norge

Efterfragan pa nya bostéder var stark under forsta kvartalet 2002 med en prisuppgang pa 8-10
procent med en utplanad prisniva under andra kvartalet. Utbudet av begagnade bostéder
forvantas minska under hosten, varfor efterfragan pa nya bostader forvantas oka. Kopkraften
Okar som en fdljd av 6kade reall6ner. Samtidigt finns dock risk fér stigande ranta.

JM Norge sdlde under forsta halvaret 275 bostader (258). Den disponibla byggréttsportfdljen
omfattar cirka 3 900 byggratter (3 500).

Danmark

Bostadsmarknaden i Kdpenhamn &r fortsatt stabil med en viss prisokning. Under andra kvartal et
okade efterfrgan pa nya bostader i bralagen. Under forsta halvaret har 35 bostader (59) sdlts.
Den disponibla byggrattsportféljen omfattar cirka 900 bostéder (1 000). IM Danmark & under
uppbyggnad och har under andra kvartalet avslutat sitt andra projekt med 41 bostéder.

Belgien

Bostader med hog kvalitet i attraktiva omraden séljstill fortsatt stigande priser. Forsaljning sker
bade till belgiska och utlandska medborgare verksamma i Bryssel. Under forsta halvéaret sdldes
36 bostader (36). Byggréttsportfoljen omfattar 210 bostéder (250). Byggréttsportfoljen & under
utveckling och forhandlingar pagar att forvarva ytterligare byggrétter.

Moderna kontorsytor i centrala lagen néra EU-kvarteren i Bryssel efterfragas av offentliga
myndigheter i Belgien och fran dvriga EU-lander. IM genomfér renovering och uthyrning av en
kontorsfastighet om 5 100 nf med planerad férsaljning under 2002.

Under perioden har IM forvarvat tva kontorsbyggratter for ombyggnad, uthyrning och
forsaljning; 11 000 nt respektive 3 000 nf samt 20 bostadsbyggratter inom det centrala
L eopol domradet.
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Stockholm den 15 augusti 2002

Carl Eric Stalberg
Verkstéllande direktor

Denna halvarsrapport har dversiktligt granskats av bolagets revisorer.

For ytterligare information och kommande infor mationstillféllen

For ytterligare information hanvisas till

Carl Eric Stalberg, VD och koncernchef 08 — 782 88 33
Claes Magnus Akesson, Ekonomi- och finansdirektor 08-78289 71
17 oktober 2002 Delarsrapport for perioden januari-september 2002

Februari 2003 Bokslutskommuniké for 2002

JM AB &r ett publikt bolag noterat pa Stockholmsbérsen. Antalet anstélldai Sverige, Norge, Danmark och Belgien
&r cirka 2 600 och omsittningen uppgar till cirka 9 miljarder kronor. Bolaget ar Sveriges ledande bostadsutvecklare
och verksamheten bedrivs med fokus pé projektutveckling av sdval bostader som kommersiellalokaler i centrala
lagen i expansivaorter. En bred satsning pa kvalitets- och miljofragor kannetecknar verksamheten.
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AGARBILD

Procent av
Per den 31 juli 2002 antal aktier
SEB fonder och stiftelser
Gamla Livforsakrings AB SEB Trygg Liv 19,2
Robur fonder 6,7
AMF Pension 6,1
Handel sbanken fonder 53
AFA Forsékringar 4,3
Stefan Persson Placering AB 4,0
Nordea fonder 3,8
Andra AP-fonden 3,6
Alecta Pensionsforsakring, 6msesidigt 3,0
Livforsdkrings AB Skandia 2,7
Hagstromer & Qviberg fonder 2,7
Fjarde AP-fonden 25
Tredje AP-fonden 24
Utléndska aktiedgare 9,2
Ovriga aktiesgare’) 24,5
Totalt 100,0

Antal aktiedgare per 2002-07-31: 4 250 st
Antalet aktier per 2002-07-31 uppgar till 30 059 077 (300 000 aterkdpta aktier ingar &)

") Varav IM AB innehar 300 000 aktier
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KONCERNENSRESULTAT | SAMMANDRAG

Mkr Januari —juni April —juni  Juli—juni Helar

2002 2001 2002 2001 2001/02 2001
Nettoomsattning 4671 4028 2340 2122 9285 8642
Kostnader for produktion och forvaltning -4 008 -3247 -2 039 -1 692 -7 783 -7022
Bruttoresultat 663 781 301 430 1502 1620
Forsdljnings- och administrationskostnader  -275 -278 -133 -157 -542 -545
Resultat av fastighetsforsdljning 176 702 2 398 402 928
Nedskrivning av fastigheter _-13 = -13 = _-52 -39
Rorelseresultat 551 1205 157 671 1310 1964
Finansnetto -135 -171 -65 -91 -299 -335
Resultat efter finansiella poster 416 1034 92 580 1011 1629
Skatt -119 -292 -27 -162 -312 -485
Periodensresultat 297 742 65 418 699 1144
Resultat per aktie fore utspadning (kr) 9,90 22,70 2,20 13,00 23,20 36,30
Resultat per aktie efter utspadning (kr) 9,90 22,60 2,20 12,90 23,00 36,10
Antal aktier vid periodens utgang 30052637 ) 30874721 30052637 30874721 30052637 29989363
Genomsnittligt antal aktier fore utspadning 30026847 32711065 30026847 32181129 30219834 31544401
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning 30141122 32839959 30166912 32438918 30445239 31715526

1B 29989 363
Konvertering 63 274
uB 30052 637 (300 000 &terkdpta aktier ingdr &)

KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

MKkr

2002-06-30 2001-06-30  2001-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgéngar 204 179 210
Forvaltningsfastigheter 4150 5176 4717
Expl oateringsfastigheter 3934 3619 4048
Ovriga omsittningstillgangar 2697 3330 3261
Likvida medel 156 492 652
Summa 11141 12 796 12 888

Eget kapital och skulder

Eget kapital 3712 3618 3823
Avséttningar 1056 1072 1015
Réntebarande skulder 4239 5918 5521
Ovriga skulder 2134 2188 2529
Summa 11141 12 796 12 888
Stéllda sakerheter 450 2104 722

Ansvarsforbindel ser 3879 2493 3309



FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Mkr Januari — juni
2002 2001
Ingdende eget kapita vid drets borjan 3823 3770
Omrékningsdifferenser 2 7
Utdelning -420 -332
Aterkop av aktier - -597
Nyemission, konvertering och optioner 10 28
Periodens resultat _ 297 742
Eget kapital vid periodens utgang 3712 3618

KONCERNENSKASSAFLODESANALYS| SAMMANDRAG
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MKkr Januari —juni Helar
2002 2001 2001
K assaflde efter finansiella poster och skatt” -136 -85 404
Investeringar i fastigheter m.m. -743 -1494 -3172
Forsdljningar av fastigheter m.m. 2330 1773 3682
Forandring kortfristiga skulder/fordringar -243 87 197
K assafl6de fran den |6pande verksamheten 1208 281 1111
Fran investeringsverksamheten, 6vrigt -16 -21 -36
Aterkop aktier och ersittning for optioner, netto - -590 -833
Utdelning -420 -332 -332
Ovrigt finanseringsverksamheten -1268 708 296
Fran finansieringsverksamheten -1688 -214 -869
Summa periodens kassaflode -496 46 206
Likvida medel vid periodens slut 156 492 652
Forandring av réntebarande nettoskuld -760 670 103
(+ = 6kning/ - = minskning)
") Varav 225 mkr (314) avser betald skatt for foregdende arsresultat.
NYCKELTAL
MKkr Januari —juni April —juni  Juli—juni  Hear
2002 2001 2002 2001  2001/02 2001
Projektutvecklingsresultat 470 355 112 196 1072 957
Projektutvecklingsmargina (%) 10,6 95 50 99 12,1 11,8
Rantabilitet fore skatt pa sysselsatt kapita (%0) 14,3 20,8
Rantabilitet efter skatt pa eget kapital (%) 18,5 30,1
Réntebérande nettoskuld 4460 5787 4460 5787 5220
Skuldséttningsgrad 12 16 12 16 14
Soliditet (%) 33 28 33 28 30



NETTOOMSATTNING PROJEKTUTVECKLING
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Mkr Januari —juni April —juni ~ Juli—juni Helar
2002 2001 2002 2001  2001/02 2001
JM Bostad - Stockholm 1897 1595 918 867 3773 3471
JM Bostad - Ovriga Sverige 1008 930 535 480 2021 1943
JM Produktion 779 817 357 426 1759 1797
JM Utland 784 577 432 313 1692 1485
Eliminering*’ -2 194 -13 _-114 -3908 _-570
Koncernen totalt 4446 3725 2229 1972 8847 8126
RESULTAT PROJEKTUTVECKLING
Mkr Januari —juni April —juni  Juli—juni  Héar
2002 2001 2002 2001  2001/02 2001
JM Bostad - Stockholm 200 224 81 122 520 544
JM Bostad - Ovriga Sverige 71 63 36 32 235 227
JM Produktion -3 26 -17 15 61 0
M Kommerselt 155 -5 -14 0 145 -15
JM Utland _ 47 _ a7 _ 26 27 111 111
Koncer nen totalt 470 355 112 196 1072 957
KONCERNENS NETTOOMSATTNING FORDELAT PER AFFARSENHET
Mkr Januari —juni April —juni ~ Juli—juni  Hedar
2002 2001 2002 2001  2001/02 2001
JM Bostad - Stockholm 1897 1595 918 867 3773 3471
JM Bostad - Ovriga Sverige 1008 930 535 480 2021 1943
JM Produktion 779 817 357 426 1759 1797
M Kommersellt 225 303 111 150 438 516
JM Utland 784 577 432 313 1692 1485
Eliminering*) -22 -194 -13 -114 -398 -570
K oncer nens nettoomsattning 4671 4028 2340 2122 9285 8642
KONCERNENS ROREL SERESULTAT FORDELAT PER AFFARSENHET
Mkr Januari —juni April —juni  Juli —juni  Hear
2002 2001 2002 2001  2001/02 2001
JM Bostad - Stockholm 200 224 81 122 520 544
JM Bostad - Ovriga Sverige 71 63 36 32 235 227
JM Produktion -3 33 -17 23 60 96
M Kommersidlt 271 870 46 487 451 1050
JM Utland a7 a7 26 27 111 111
K oncerngemensamma kostnader -35 -32 -15 -20 -67 -64
Koncernensror elseresultat 551 1205 157 671 1310 1964

*) Fré&n och med 2002 redovisas JM Produktions verksamhet
avseende bostadsproduktion inom afférsenheten JM Bostad



MARGINAL PER AFFARSENHET "
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% Januari —juni April —juni ~ Juli—juni Helar
2002 2001 2002 2001 2001/02 2001
JM Bosgtad - Stockholm 10,2 13,0 84 13,8 12,2 13,6
M Bostad - Ovriga Sverige 70 71 71 73 76 7.7
IM Produktion -04 34 -4.8 42 34 50
JM Kommersidit 50,7 61,7 53,2 62,0 55,9 61,6
JM Utland 6,0 81 6,0 8,6 6,5 74
") Rérelseresultat exklusive fastighetsforsaljningar och nedskrivningar av fastigheter i forhallande till
nettoomsattning
ORDERINGANG PER AFFARSENHET
Mkr Januari —juni April —juni  Juli—juni  Héar
2002 2001 2002 2001 2001/02 2001
JM Bostad - Stockholm 1483 1474 902 974 3434 3425
JM Bostad - Ovriga Sverige 956 1045 542 622 2076 2165
JM Produktion 272 834 250 645 434 1046
JM Utland 504 1042 425 210 1637 2175
Koncernen totalt 3215 4445 2119 2451 7581 8811
ORDERSTOCK PER AFFARSENHET
Mkr
2002-06-30  2001-06-30 2001-12-31
JM Bostad - Stockholm 3051 3222 33%
JM Bostad - Ovriga Sverige 1308 1180 1337
JM Produktion 586 1566 1098
JM Utland 1443 1481 1716
Koncernen totalt 6388 7449 7546
OPERATIVT KAPITAL (GENOMSNITTLIGT) OCH AVKASTNING (%) PA
OPERATIVT KAPITAL PER AFFARSENHET
MKkr Juli —juni Helar
2001/02 2001
JM Bostad - Stockholm 3530 2981
14,7% 18,2%
JM Bostad - Ovriga Sverige 1104 1104
21,3% 20,6%
M Kommersidit 4487 5420
10,1% 19,4%
JM Utland 883 764
12,6% 14,5%
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Redovisningsprinciper
Denna delarsrapport har uppréttats i enlighet med redovisningsradets rekommendation RR 20

Del&rsrapportering. Samma redovisningsprinciper och berdkningsmetoder har anvants i
deldrsrapporten som i arsredovisningen fér 2001.

Jamforande sifferuppgifter for affarsenheterna har i tilldmpliga delar anpassats efter tidigare
kommunicerad organisationsforandring.



