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NCC-KONCERNEN
Halvarsrapport januari-juni 2002

Effekter av atgardsprogram och fastighetsfor saljningar bakom forbattring av resultat
efter finansnetto till 429 (93) M SEK, exklusivereavinst fran forsaljning av NVS

Forsvagad byggmarknad i Norden har bidragit till minskad orderingang

Nettolaneskulden har minskat till 8,1 Mdr SEK jamfort med 10,3 Mdr vid arsskiftet
och 11,1 Mdr SEK vid utgangen av det forsta kvartalet 2002

Forutsattningarna ar goda att kunna overtr éffa tidigar e lamnad &r sprognos om ett
resultat efter finansnetto pa minst 1 Mdr SEK, exklusive reavinst fran forsaljning av
NVS

April-juni Jan-juni 12 man
2002 2001 2002 2001 Juli 01- 2001
(proforma) ¥ (proforma) ¥ juni 02  (proforma) b
Orderingang, M SEK 10 309 12644 19922 25243 45326 50 647
Nettoomsattning, M SEK 12 331 11752 21006 20 863 47 664 47521
Ror elseresultat, M SEK 883 535 979 366 -923 -1536
exkl. j amfor elsestér ande poster? 883 510 678 335 480 137
Resultat efter finansnetto, M SEK 730 458 730 128 -1528 -2130
exkl. jamfor elsestérande poster? 730 431 429 93 -129 -465
Resultat per aktie, SEK 4,55 3,00 4,85 0,80 -17,55 -21,60
exkl. jamfor elsestérande poster 4,55 2,75 2,40 0,50 -3,35 -5,25
Avkastning eget kapital, % Neg Neg
exkl. jamfor elsestérande poster Neg Neg

1) Information om proforma, se sidan 2.
2) Jamforelsestorande poster 2002 avser reavinst fran forsaljning av NVS 301 MSEK. | tolvmanader svarden samt
varden for 2001 ar resultat fr&n NVS betraktat som jamfor el sestérande post.

VD:skommentar:

— Den omstrukturering som inleddes av NCC-koncernen under 2001 bérjar nu successivt aterspeglasi ett
forbattrat resultat. Med den resultatforbéattring som uppnétts i och med det forsta halvaret, & forutsétt-
ningarna goda att kunna évertréffa den tidigare lamnade prognosen om ett resultat efter finansnetto pa
minst 1 Mdr SEK (exklusive reavingten fran férsajningen av NV'S), sager VD Alf Goransson.

— Arbetet med &tgérdsprogrammet |6per planenligt i alla verksamheter med undantag for Construction
Norway. Den norska verksamheten visar fortfarande ofillfredsstdllande resultat, delvis beroende pa att det
belastats med nedskrivningar i ett antal entreprenad- och boendeprojekt dar slutlégesprognoserna har
sankts. Den nyaledningen i Norge, som tilltradde i mars, kommer att vidta ytterligare atgarder under
andra halvaret for att sakerstélla att |6nsamhet nas under 2003.

— Den nordiska byggmarknaden fortsétter att forsvagas och NCCs beddmning &r att den 2002 och 2003
inte vaxer. Mot bakgrund av en svagare marknad kan hojd 16nsamhet enbart nas genom
kostnadsbesparingar, Okad intern effektivitet, minimerad andel forlustprojekt och hogriskprojekt samt
reducerad kapitalbindning. Koncernens fokus under 2002 och 2003 ligger pa dtgardsprogrammet
"Turnaround” for att bygga en stabil och I6nsam plattform, utifrén vilken sedan 16nsam tillvaxt kan
skapas.
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KONCERNEN

Proforma

Fran och med den 1 januari 2002 & NCC-koncernen organisatoriskt uppdelad i tio rapporterande enheter.
Allaresultatsiffror som kommenteras ar exklusive jamforel sestorande poster. Allajamforelsesiffror pa
affarsomrédesniva & proforma. Kommentarer avser proformaenligt ny struktur samt forandrade redovis-
ningsprinciper for Property Development. Information om proforma éterfinns i Delarsrapport Januari-
mars 2002.

Orderingang och orderstock

Orderingangen for NCC-koncernen uppgick under perioden januari-juni till 19,9 (25,2) Mdr SEK. Av
orderingangen hanfors 477 (1391) MSEK till fastighetsutvecklingsprojekt i egen regi och 1058 (1 792)
MSEK till bostadsutvecklingsprojekt i egen regi. | orderingangen januari-juni 2001 ingick det nu sdlda
NVS med 1,3 Mdr SEK. Exklusive NV'S och projekt i egen regi minskade orderingangen med 11 procent
det forsta halvaret jamfort med motsvarande period foregéende &r. Orderingangen har minskat for framst
Construction i Sverige, Danmark och Norge, och férklaras av en svagare marknad, att flera verksamheter
har avvecklats samt en mer restriktiv anbudspolicy dér |6nsamhet prioriteras framfér volym. Order-
stocken per den 30 juni var cirka 28 Mdr SEK, att jamféra med cirka 31 Mdr SEK vid drsskiftet.

Nettoomséattning och resultat
Koncernens nettoomsattning uppgick for perioden januari-juni till 21 006 (20 863) MSEK. Exklusive
forsdljning av fastighetsprojekt var omséttningen 19 132 (20 198) MSEK.

Koncernens rorelseresultat (EBIT) uppgick for januari-juni till 979 (366) MSEK. | rorel seresultatet ingar
en reavingt pa 301 MSEK fran forsaljningen av NV'S som gjordes under det forsta kvartalet. Exklusive
denna jamforel sestérande post var resultatet 678 (335) M SEK. Resultatforbattringen beror framst pa
framgangsrika fastighetsforsaljningar och positiva effekter av det pagaende atgardsprogrammet.

Resultatet efter finansnetto (EBT) for det forsta halvaret var 429 (93) MSEK exklusive jamforelse-
stérande poster. Finansnettot uppgick till -249 (-238) MSEK.

Under det andra kvartalet har det &tgéardsprogram som initierades under 2001 borjat ge synliga effekter.
En mer sdlektiv anbudspolicy har, i kombination med en minskad efterfragan i framst Sverige och Norge,
bidragit till en lagre orderingang. Den svagare efterfragan avser framst kontor och lokaler fran privata
bestéllare.

NCC-koncernen har stora sdsongssvangningar i resultatet, dér normalt sett resultatet for det forsta
kvartalet & negativt, medan Ovrigatre kvartal uppvisar positiva resultat. Rorelseresultatet (EBIT), for det
andra kvartalet forbattrades till 883 (535) MSEK, framst som en foljd av ett okat resultat fran forsdjning
av fastigheter och projekt, men ocksa beroende pa positiva resultateffekter av vidtagna omstruktureringar.
Administrationskostnaderna har minskat och marginalen i Construction-enheterna har hijts.

Resultatet efter finansnetto under det andra kvartalet forbéttradestill 730 (458) MSEK och finansnettot
uppgick till -153 (-77) MSEK. Okningen av finansnettot forklaras av en hog nettolaneskuld under
perioden.

Investeringar och finansiering

Kassaflodet fore finansiering uppgick under perioden till 2 625 (-1 999) MSEK. Periodens positiva
kassafl 6de hanfors framforallt till periodens stora fastighetsforsaljningar. NCCs sdsongsmassiga
variationer i resultatet ger normalt ocksa effekter i kassaflodet, som vanligtvis for perioden & svagt eller
till och med negativt.

Nettolaneskulden (rantebarande skulder - likvida tillgangar - rantebérande fordringar) uppgick den 30
juni till 8 075 (10 350) MSEK. Den normalt negativa sésongsméassiga utvecklingen av nettoskulden har
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innevarande & motverkats av forsdjning av tillgangar. Vid arsskiftet uppgick nettolaneskulden till 10 306
MSEK och per den 31 mars 2002 till 11108 MSEK.

Bruttoinvesteringarna fordelade sig enligt féljande:

Jan-juni Jan-juni Jan-dec
MSEK 2002 2001 2001
Bruttoinvesteringar i fastighetsutvecklingsprojekt 817 1466 2819
Bruttoinvesteringar i bostadsprojekt 700 472 860
Ovriga investeringar i anlaggningsfastigheter 219 257 326
Summa investeringar i fastigheter 1736 2195 4005
Ovriga investeringar 628 1071 1943
Totala bruttoinvesteringar 2 364 3266 5948

KOMMENTARER PER MARKNADER OCH SEGMENT

Marknaden for bygginvesteringar i Norden har de senaste &ren visat pa en stabil men méttlig tillvaxt. Ut-
vecklingen inom olika lander har dock varierat kraftigt. For 2002 & NCCs beddmning att bygginvester-
ingarnai Norden kommer att avmattas, och denna utveckling vantas fortsétta under 2003.

Osakerheten om den allméanna ekonomiska utvecklingen har under det senaste &ret paverkat efterfragan
pa fastighetsmarknadernai Europa. Generellt sett har hyresmarknaderna forsvagats mer an investerar-
marknaderna. Den troghet som mérktesi de nordiska huvudstdderna under 2001 har fortsatt under varen
och forstérkts ytterligare under sommaren 2002. | synnerhet géller dettai Stockholm och Helsingfors.
Den svagare marknadssituationen har inneburit en fortsatt férsiktighet nér det géller att starta nya projekt.

Construction

| Sverige har byggmarknaden fortsatt att forsvagas under det andra kvartalet, och denna utveckling vantas
fortsdtta under resten av aret samt &ven under 2003. Den minskade efterfrégan har bidragit till en lagre
aktivitet i den svenska verksamheten och orderingangen inom Construction Sweden minskade under
perioden. Forutom |agre efterfragan pa framst kontor och lokaler fran privata bestéllare, forklaras
minskningen av att delar av verksamheten har avvecklats och att orderingéngen under forsta halvaret
2001 var stark som f6ljd av igangséttning av flera stora projekt, bland annat Kista Science Tower.
Orderstocken uppgick per den 30 juni till 10,3 Mdr SEK, att jamféramed 11,1 Mdr SEK vid arsskiftet.
Den omstrukturering som paborjades inom Construction Sweden under slutet av 2001 har genomforts
enligt plan och inneburit |&gre administrationskostnader och hogre marginaler i produktionen.

Effekter av atgérdsprogrammet & den huvudsakliga forklaringen till att rorel seresultatet (EBIT), inom
Construction Sweden for perioden januari-juni forbéttrades till 155 (31) MSEK.

| Danmark har den allménekonomiska utvecklingen orsakat en kérvare marknadssituation.
Omstrukturering — sasom nedlaggning av den ol insamma anl &ggningsverksamheten pa Jylland — har
bidragit till att orderingdngeni Construction Denmark under det forsta halvaret minskade med 31
procent. Den |agre orderingangen har medfort att omsattningen minskat med 8 procent under forsta
halvéret. Forbattringen av rorelseresultatet (EBIT) till 62 (12) MSEK, beror framst pa positiva effekter av
atgardsprogrammet.

| Finland har hdg bostadsforsaljning samt |égre administrativa kostnader bidragit till ett forbéttrat resultat
for Construction Finland jamfort med motsvarande period foregaende ar. Rorel seresultatet (EBIT)
uppgick till 113 (85) MSEK.

Inom Construction Norway minskade orderingangen som foljd av en mer selektiv anbudsgivning och
hogre |6nsamhetskrav. Som tidigare meddelats har en order avseende anl&ggningsprojektet Snohvit
annullerats, vilket minskat orderingangen med cirka 600 MSEK under det andra kvartaet. Rorelse-
resultatet (EBIT) uppgick till -106 (-32) MSEK, och har belastats med nedskrivningar i ett antal
entreprenad- och boendeprojekt dér dutlégesprognoserna har sénkts. Resultatutvecklingen under det
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andra kvartaet var fortsatt otillfredsstéllande varfor den nya ledningen i Norge, som tilltrédde i mars
2002, har gjort &nnu en genomlysning av verksamheten. Som f6ljd av denna har ytterligare &tgarder
vidtagits och andra kommer att genomféras under hdsten. Som exempel kan némnas nedldggning av
olénsamma kontor, koncentration till ett fatal orter i Nordnorge samt en effektivisering av boende-
verksamheten. Ytterligare minskning av administrativ personal kommer att genomféras under andra
halvéret. Atgérderna férvantas ge effekt under 2003.

Orderstockeni Construction Germany har minskat jamfort med féregaende ar till foljd av 6kade
|6nsamhetskrav kombinerat med koncernens fokus att minska kapitalbindningen i pagaende projekt.
Rorelseresultatet (EBIT) for perioden januari — juni var 29 (16) MSEK.

Verksamheteni Construction Poland avvecklas planenligt. Rorel seresultatet (EBIT) var for perioden
januari — juni 7 (-6) MSEK.

International Projects

Orderingangen i International Projects kade under januari — juni. Orderstocken var per den 30 juni 4,0
Mdr SEK, att jamforamed 3,9 Mdr SEK vid arsskiftet. Rorelseresultatet (EBIT) for perioden januari-juni
uppgick till 25 (-29) MSEK.

Property Development

Inom Property Development uppgick rorelseresultatet (EBIT) for perioden januari-juni till 599 (500)
MSEK. Resultatet & framforallt hanforligt till forsaljningen av 40 fastigheter (forvaltningsfastigheter och
projekt) till Whitehall Street International Real Estate Limited Partnership 2001 (Whitehall Funds),
fastighetsfonder forvaltade av Goldman Sachs International . K épeskillingen var 3 950 MSEK med ett
forsdljningsresultat om 430 M SEK. Onséttningen inom Property Development uppgick det forsta
halvéret till 2 013 (847) MSEK.

Fastighetsutveckling

Forsaljningsvolymen for perioden januari-juni var 1 874 (665) MSEK med ett rorelseresultat pa 213 (222)
MSEK. Resultatet det forsta halvaret bestar framfor allt av forsdjningen till Whitehall Funds, vilken
omfattade en forsdljningsvolym om drygt 1,2 Mdr SEK och ett forsdljningsresultat om cirka 170 MSEK
under det andra kvartalet. Foregdende &r bidrog ett vinstdel ningsavtal i Danmark och forsaljningen av
halva Kista Science Tower till resultatet.

Byggstartade projekt vid rapportperiodens utgang uppgick till 5,6 (7,1) Mdr SEK i total projektkostnad.
Nedlagda kostnader i samtliga startade prgekt var 3,7 (3,4) Mdr SEK, motsvarande 66 (49) procent av
den totala kostnaden. Uthyrningsgraden minskade till 36 (47) procert, vilket beror pa en svagare hyres-
marknad men ocksa pa att flera projekt med hog uthyrningsgrad saldes under det forsta halvaret. Mot
bakgrund av den minskade uthyrningsgraden réder en stor restriktivitet i att byggstarta nya projekt. Den
totala projektportfdljen av byggstartade och planerade projekt uppgick per den 30 juni till 16,6 Mdr SEK,
att jamforamed 18,1 Mdr SEK vid arsskiftet.

Forsaljning av forvaltningsfastigheter

Under perioden januari-juni sdldes forvaltningsfastigheter for 2 965 (560) MSEK med ett sammanlagt
resultat pa 287 (138) MSEK. Forsdljningen till Whitehall Funds omfattade en forsaljningsvolym om cirka
2,7 Mdr SEK och ett resultat om cirka 260 MSEK vilket ingdr i det andra kvartalet.

Det bokforda vardet pa det aterstdende bestandet av forvaltningsfastigheter uppgick per den 30 juni till
1,2 Mdr SEK, att jamféramed 3,7 Mdr SEK vid arsskiftet.

Fastighetsforvaltning
Hyresintakterna fran forvaltningsfastigheter var for perioden januari-juni till 225 (263) MSEK. Driftnettot
var 117 (153) MSEK. Minskningen & en effekt av ett mindre forvaltat bestand.
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Vakansgraden i yta for det helagda fati ghetsbestandet vid rapportperiodens utgang var 8 (6) procent.
Okningen & en effekt av minskad uthyrning till Ericsson i Kista och genomférda forsdljningar av fullt
uthyrda forvaltningsfastigheter.

Roads

Roads omfattar koncernens verksamheter inom asfalt, kross, fardigbetong och beldggning. Verksamheten
k&nnetecknas av stark s&songsvariation som fdljd av att exempelvis asfatarbeten inte kan utforas vinter-
tid. Dettainnebér att nastan inga intakter erhdls under perioden november-april varfor resultatet sisongs-
méssigt a kraftigt negativt under det forsta kvartalet och svagt under det andra kvartalet.

Nettoomszttningen 6kade under forsta halvéret framst som en foljd av hogre betongvolymer paflera
marknader samt forbéttringar inom kross och asfalt pa de flesta marknader i Sverige jamfort med
foregdende &r.

Synergier fran integrationen av asfaltproduktion och belaggning samt |agre omkostnader i den nya
organisationen har paverkat resultatet positivt jamfort med foregaende ar. Reavinst frén bolagsforsaljning
motsvarande period foregdende ar gor att resultatforbéttringarnainte syns fullt ut i jamforelsen. Rorelse-
resultatet (EBIT) for perioden januari-juni uppgick till -103 (-107) MSEK.

Altima

Omséttningen i Altima minskade under perioden januari-juni jamfort med foregdende &. Nedgangen &
en konsekvens av den omstrukturering som genomforts av verksamheter inom Construction Sverige,
eftersom Altimas omséttning till cirka 70 procent hérrér fran NCC. Den minskade forsajningen till NCC
motverkades delvis av 6kad extern forsdljning. Som en effekt av omséttningsminskningen minskade aven
rorel seresultatet.

OVRIGT

Moderbolaget

Faktureringen for perioden januari-juni uppgick till 10 076 (10 415) MSEK. Resultatet efter finansnetto
uppgick till 169 (-127) MSEK. Medelantaet anstéllda var 7 581 (10 054).

NCCs aterkop av egna aktier

Vid bolagsstéamman den 3 april 2002 gavs styrelsen ett fornyat mandat till aterkop av hogst 10 procent av
bolagets aktier. Aterkdpen syftar i huvudsak till att técka bolagets &agande i det optionsprogram som
funnits under 1999-2001 for cirka 200 ledande befattningshavare. Optionsprogrammet upphdrde den 1
januari 2002. Under juni manad aterkOptes 2 560 800 aktier. Sedan det ursprungliga aterkGpsmandatet
gavs vid bolagsstamman ar 2000, har NCC &terkopt 6 035 389 aktier av serie B till en snittkurs av 73,35
SEK, motsvarande 5,6 procent av det totala antalet aktier. Efter avdrag for aterkopta aktier &r antalet
aktier 102 400 433.

Uppgodrelse om aktier i Silja Abp

Under juni manad utnyttjades enligt avtal fran 1998 en siljoption angaende aktieposten i Silja Abp till det
brittiska féretaget Sea Containers. Efter afféarens genomforande har NCC aktier i Sea Containers mot-
svarande ett bokfort vérde om cirka 140 MSEK, vilka avses avyttras.

REDOVISNINGSPRINCIPER
NCC fdljer gallande rekommendationer fran Redovisningsradet. Nya redovisningsrekommendationer
gdlande fran 1 januari 2002 har inte haft nagon effekt pa redovisningen.

Andrade redovisningsprinciper i NCC Property Development

Fran och med den 1 januari 2002 har rubricering av fastigheter inom NCC Property Development andrats.
Omrubriceringen har ocksa paverkat resultatrakningens utformning. Redogérelse fér de andrade redovis-
ningsprinciperna aerfinns i Delrsrapport Januari-mars 2002.
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

Forsaljning av tyska fastigheter for 600 MSEK

Den 25 juli undertecknades avtal om forsdjning av de fardigstéll da fastighetsutvecklingsproj ekten
Seestern B2 och B3 i Dusseldorf, Tyskland. K 6peskillingen uppgar till cirka 600 MSEK och kopare &r ett
dotterbolag till Deutsche Bank. Forsaljningen har en begransad paverkan pa NCC-koncernens resultat och
kommer att ingai redovisningen for det tredje kvartalet.

Tunnelbaneorder i Singapore vard 850 MSEK

Den 1 augusti undertecknade NCC ytterligare ett kontrakt om utbyggnad av tunnelbanan i Singapore.
NCC ingdr i ett internationellt konsortium och det sammanlagda ordervardet & 1,9 Mdr SEK. NCCs
andel av projektet uppgar till cirka 850 MSEK. Singapore & en av NCCs prioriterade marknader for den
internationella projektverksamheten.

NCC beklagar friande domar i bedragerimal

Den 19 juli meddelades dom i mal mellan 8klagare och gu tidigare chefer inom NCC samt en chef inom
ett annat foretag i anlaggningsbranschen. Mdet galde olika grova bedrageribrott riktade mot NCC.
Tingsrétten i Linkdping ogillade samtliga atal spunkter med motivering att &klagaren inte lyckats astad-
komma full bevisning for sina pastdenden. NCCs skadestandsansprak pa cirka 3 MSEK ogillades darfor
ocksd, sa nér som pa ett mindre belopp dar talan hade medgivits.

NCC anser att tingsréttens dom &r beklaglig. Stora belopp har, i strid med internaregler och lagar,
forsvunnit fran bolaget bland annat genom avgangsvederlag, s kalade dvervintringspengar, ombyggnad
av privata badrum samt representationsresa. NCC anser vidare att det & forvanande att de tilltalades
forklaringar till detta godtagits av tingsrétten sasom varande i linje med foretagets och branschens
intressen. Transaktionerna och forklaringarnatill dem & en del av den subkultur som de tilltalade géva
utvecklat och &r i strid med bolagets intressen. NCC tar avstand fran den subkultur som de atalade
representerar. NCC anser att tingsrétten har gjort en missbeddmning nér den godtar de tilltalades
forklaringar. Den 8 augusti bes utade aklagaren att dverklaga de friande domarna for tre av ménnen.
Aklagaren yrkar pa fangel sestraff for grovt bedrégeri och bedrageri for tvé av ménnen samt fangelse for
troléshet mot huvudman for den tredje.

NCC vann skattemal

Kammarrétten i Stockholm stéder i dom, meddelad i juli 2002, NCCs reaférlustavdrag vid férsdljning av
aktier 1996 till utlandska dotterbolag. Skattemyndigheten hévdade att forlusten inte var definitiv och
underkande avdragen, men bade lansrétten i Stockholms 18n och nu ocksa kammarrétten gar pa NCCs
linje. Uppfattningen stods bland annat av att det senare & infordes en regel som forbjod reaférlustavdrag
vid forsdljningar till utlandet inom en koncern. Den regeln hade inte behtvts om avdragsférbud géllde
redan tidigare. Detta har ingen effekt pd NCC-koncernens skattekostnad.

Utdkning av koncernledning

Fran och med augusti ménad utokas NCCs koncernledning. Nyai koncernledningen &r personal direktoren
Marita Hellberg, som tilltré&dde sin tjanst den 1 augusti, informationsdirektdr Hans-Olof Karlsson, som
tidigare varit sekreterare i koncernledningen, och chefjurist UIf Wallin.

Solna den 21 augusti 2002

Alf Goransson

Verkstéllande direktor

Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.

NCCsdelarsrapport for perioden januari-september 2002 publiceras den 4 november 2002.
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Vid frégor kontakta Chief Financial Officer Bjorn Andersson, tel. 08-585 520 40, 070-627 65 92

eller IR-ansvarig Annica Gerentz, tel. 08-585 522 04, 070-398 42 09, annica.gerentz@ncc.se

Ett infor mationsmote for media och kapitalmarknad halls den 21 augusti kl. 14.00-15.00 i Lumahuset,
Lumaparksvag 9, Hammarby Jostad, Stockholm. Presentationen halls pa svenska och finns att folja i
efterhand pa NCCs hemsida www.ncc.se.

En telefonkonferens pa engelska halls den 21 augusti kl. 16.30-17.00. For att delta i konferensen, ring
+44 (0) 20 8781 0574, 5-10 minuter for konferensens start. Ange” NCC” . Det gar ocksa att lyssna pa en
inspelad version av konferensen pa tel. +44 (0) 20 8288 4459, accesskod 822 752.

Telefonkonferensen gér att avlyssna via Internet pa NCCs hemsida www.ncc.se For den somlaser den
hér rapporten elektroniskt gar det bra att klicka pa lanken: http://62.210.134.37/static/ncc/21082002

Presentationsmaterial till informationsmatet och till tel efonkonferensen finns att hamta pa NCCs hemsida
onsdagen den 21 augusti cirka ki. 14.30.
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RESULTATRAKNING

Proforma Proforma Proforma Proforma
April-juni  April-juni  Jan-juni Jan-juni Juli 01- Jan-dec
MSEK 2002 2001 2002 2001 juni 02 2001
Nettoomséattning 12331 11 752 21 006 20 863 47 664 47 521
Kostnader for produktion och forvaltning -10 950 -10 443 -19 028 -18 889 -43 850 -43 711
Bruttoresultat 1381 1309 1978 1974 3814 3810
Forsaljnings- och administrationskostnader -850 -1 000 -1 685 -1896 -3793 -4 004
Resultat fran fastighetsforvaltning 29 59 77 125 206 254
Resultat av fastighetsforsaljning 319 138 332 151 410 229
Nedskrivning av fastigheter -140 -140
Resultat frn andelar i intresseféretag 29 -28 5 1 34
Resultat vid forsaljning av intresseféretag 4 4 7 10 13
Resultat vid férséljning av koncernforetag 8 8
Jamforelsestérande poster
Resultat vid forsaljning av NVS 301 301
Nedskrivning av goodwill -219 -219
Forandrade redovisningsmetoder -329 -329
Omstruktureringskostnader -1192 -1192
Rorelseresultat 883 535 979 366 -923 -1536
Resultat fran finansiella
anlaggningstillgangar 35 55 30 198 127 295
Resultat fran finansiella
omsattningstillgangar 65 -56 138 -9 381 234
Rantekostnader och liknande resultatposter -253 -76 -417 -427 -1113 -1123
Resultat efter finansiella poster 730 458 730 128 -1528 -2130
Skatt pa arets resultat -249 -138 -219 -39 -301 -121
Minoritetsintressen -5 -5 -5 -4 -19 -18
Arets resultat 476 315 506 85 -1 848 -2 269
BALANSRAKNING
30 juni 30 juni 31l dec
MSEK 2002 2001 2001
Goodwill 2682 3114 2787
Forvaltningsfastigheter 1433 4461 3895
Byggnader och mark 1091 1089 1071
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar 3317 3428 3388
Aktier och andelar 1078 1268 1228
Fastighetsutvecklingsprojekt 4711 4753 5477
Exploateringsfastigheter 3300 2714 3335
Varulager 685 800 669
Réntebarande fordringar 1664 2197 1266
Réantefria fordringar 12 659 13934 13 032
Likvida medel 3340 1947 3164
Summatillgangar 35960 39 705 39312
Eget kapital 7 254 9661 7 322
Minoritetsintressen 91 25 94
Réantebarande skulder och avsattningar 13078 14 493 14 736
Réantefria skulder och avséttningar 15 537 15 526 17 160
Summa eget kapital och skulder 35960 39 705 39 312
Stéallda panter 1994 2358 1509
Ansvarsforbindelser 8 316 7 356 7120
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KASSAFLODE April-juni April-juni Jan-juni Jan-juni Juli 01- Jan-dec
MSEK 2002 2001 2002 2001 juni 02 2001
Resultat efter finansnetto 730 458 730 128 -1528 -2130
Korrigeringar for icke kassaflodespaverkande poster -239 -595 -290 -868 2124 1546
Fran den Iépande verksamheten 491 -137 440 -740 596 -584
Forandring rorelsekapital 520 -2 076 -409 -1 005 2 096 1500
Netto fran verksamheten 1011 -2 213 31 -1745 2692 916
Investeringsverksamheten 2297 924 2594 -254 1186 -1 662
Kassaflode fore finansiering 3308 -1289 2625 -1 999 3878 -746
Finansieringsverksamheten -3284 1297 -2 392 1684 -2 459 1617
Periodens kassaflode 24 8 233 -315 1419 871
Likvida medel vid periodens/arets borjan 3308 1925 3164 2207 1947 2207
Kursdifferens i likvida medel 8 14 -57 55 -26 86
Likvida medel vid periodens slut 3340 1947 3340 1947 3340 3164
30 juni 30 juni
Avstamning eget kapital, MSEK 2002 2001
Ingaende balans 7322 9 971
Justering till f6ljd av &ndrad redovisningsprincip 24
Utdelning till aktiedgare -236 -472
Aterkép av aktier -187 -36
Omrakningsdifferenser -151 89
Arets resultat 506 85
Utgdende balans 7 254 9 661
NYCKELTAL
Jan-juni Jan-juni Juli 01- Jan-dec
2002 2001 juni 02 2001
Aktiedata 1)
Eget kapital, SEK per aktie 70,85 92,05 70,85 69,75
Resultat, SEK per aktie 4,85 0,80 -17,55 -21,60
Resultat exkl. jamforelsestérande poster, SEK per aktie 2,40 0,50 -3,35 -5,25
Utdelning, SEK per aktie 2,25
Antal aktier,
Genomsnitt under perioden, milj. 104,6 105,1 104,8 105,0
Vid periodens slut, milj. 102,4 105,0 102,4 105,0
Relationstal
Rantabilitet pa eget kapital, % neg neg
Rantabilitet p& eget kapital exkl. jamforelsestérande poster, % neg neg
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % neg neg
Rantabilitet pa sysselsatt kapital exkl. jamforelsestérande poster, % 3 2
Soliditet, % 20 24 20 19
Andel riskbarande kapital, % 22 26 22 20
Medelranta, exkl. pensionsskuld, % 5,5 5,7 5,6
Genomshittlig rantebindningstid, ar 1,2 11 1,2
Personal
Medeltal anstéllda 23701 26 524 28 170
Fastighetsverksamheten
Vakansgrad yta vid periodens slut, % 8 6 6
Direktavkastning, synlig exkl. administrationskostnader, % 6,5 7,2 7,2

1) Nyckeltal ar beraknade pa det genomsnittliga antalet aktier under perioden.

Resultat och rantabilitetstal &r beraknade med full skatt.
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Nettoomséttning och resultat per affarsomrade
Nettoomséattning

Rorelseresultat (EBIT)

April- April- Jan- April-  April-  Jan-
juni juni juni Jan-juni  Juli 01- Jan-dec| juni  juni juni Jan-juni Juli 01- Jan-dec
MSEK 2002 2001 2002 2001 juni 02 2001| 2002 2001 2002 2001 juni 02 2001
Construction Sweden 4688 4795 8578 8966 18759 19147| 146 17 155 31 249 125
Construction Denmark 1379 1717 2813 3054 6817 7058 27 37 62 12 24 -26
Construction Finland 1210 1280 2173 2424 4709 4960 70 35 113 85 177 149
Construction Norway 1254 1121 2382 2155 4919 4692 -78 -24  -106 -32 -405 -331
Construction Germany 262 262 505 469 981 945 18 21 29 16 -250 -263
Construction Poland 146 30 241 56 797 612 14 7 7 -6 -6 -19
International Projects 128 459 460 696 1258 1494 18 -14 25 -29 -137 -191
Property Development 1719 458 2013 847 3494 2328| 517 307 599 500 813 714
Roads 2327 2121 3163 2861 8408 8106| 242 228 -103 -107 246 242
Altima 350 407 695 773 1467 1545 34 56 68 94 132 158
Summa 13463 12650 23023 22301 51609 508871008 670 849 564 843 558
Ovrigt och elimineringar  -1132 -1424 -2017 -2454 -4910 -5347| -125 -160 -171 -229 -363 -421
12331 11226 21006 19847 46699 45540| 883 510 678 335 480 137
Jamforelsestérande
poster
NVS 1) 526 1016 1053 2069 25 301 31 337 67
Nedskrivning av goodwill -219 -219
Foréandrade
redovisningsmetoder -88 -88 -329 -329
Omstrukturerings-
Kostnader -1192  -1192
Koncernen 12331 11752 21006 20863 47664 47521 883 535 979 366 -923  -1536

1) EBIT 2002, avser forséljningsresultat NVS.
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Affarsomraden April-juni April-juni Jan-juni Jan-juni Juli 01- Jan-dec
2002 2001 2002 2001 juni 02 2001
Construction Sweden
Orderingang, MSEK 3767 5645 7747 11 553 17 527 21333
Orderstock, MSEK 10303 12 074 10 303 12 074 10 303 11 142
Nettoomsattning, MSEK 4688 4795 8578 8 966 18 759 19 147
Rorelseresultat (EBIT), MSEK 146 17 155 31 249 125
Rorelsemarginal (EBIT), % 3,1 0,4 1,8 0,3 1,3 0,7
Construction Denmark
Orderingang, MSEK 1603 1719 2 663 3789 6 789 7915
Orderstock, MSEK 4440 4549 4440 4549 4 440 4820
Nettoomsattning, MSEK 1379 1717 2813 3054 6 817 7 058
Rorelseresultat (EBIT), MSEK 27 37 62 12 24 -26
Rorelsemarginal (EBIT), % 2,0 2,2 2,2 0,4 0,4 -0,4
Construction Finland
Orderingang, MSEK 1251 1042 2729 2515 4 469 4 255
Orderstock, MSEK 3124 3381 3124 3381 3124 2 667
Nettoomsattning, MSEK 1210 1280 2173 2424 4709 4960
Rorelseresultat (EBIT), MSEK 70 35 113 85 177 149
Rorelsemarginal (EBIT), % 5,8 2,7 5,2 2,9 3,8 3,0
Construction Norway
Orderingang, MSEK 263 1725 1550 2925 2 661 4036
Orderstock, MSEK 2756 4597 2756 4 597 2756 3670
Nettoomsattning, MSEK 1254 1121 2382 2155 4919 4692
Rorelseresultat (EBIT), MSEK -78 -24 -106 -32 -405 -331
Rorelsemarginal (EBIT), % -6,2 -2,1 -4,5 -2,5 -8,2 -7,1
Construction Germany
Orderingang, MSEK 200 -18 409 267 483 341
Orderstock, MSEK 671 1165 671 1165 671 807
Nettoomsattning, MSEK 262 262 505 469 981 945
Rorelseresultat (EBIT), MSEK 18 21 29 16 -250 -263
Rorelsemarginal (EBIT), % 6,9 8,0 5,7 14 -25,5 -27,8
Construction Poland
Orderingang, MSEK 69 313 70 315 302 547
Orderstock, MSEK 378 469 378 469 378 758
Nettoomsattning, MSEK 146 30 241 56 797 612
Rorelseresultat (EBIT), MSEK 14 7 7 -6 -6 -19
Rorelsemarginal (EBIT), % 9,6 23,3 2,9 -10,7 -0,8 -3,1
International Projects
Orderingang, MSEK 119 150 757 253 2389 1885
Orderstock, MSEK 3994 2935 3994 2935 3994 3860
Nettoomsattning, MSEK 128 459 460 696 1258 1494
Rorelseresultat (EBIT), MSEK 18 -14 25 -29 -137 -191
Rorelsemarginal (EBIT), % 14,1 -3,1 54 -4,1 -10,9 -12,8
Roads
Orderingang, MSEK 3122 2601 4135 3670 8769 8331
Orderstock, MSEK 1566 1401 1566 1401 1566 839
Nettoomsattning, MSEK 2327 2121 3163 2861 8408 8106
Rorelseresultat (EBIT), MSEK 242 228 -103 -107 246 242
Rorelsemarginal (EBIT), % 10,4 10,7 -3,3 -3,7 2,9 3,0
Altima
Orderingang, MSEK 350 407 695 773 1467 1545
Nettoomsattning, MSEK 350 407 695 773 1467 1545
Rorelseresultat (EBIT), MSEK 34 56 68 94 132 158
Rorelsemarginal (EBIT), % 9,7 13,8 9,8 12,1 9,0 10,2
Property Development
Nettoomsattning, MSEK 1719 458 2013 847 3494 2328
Rorelseresultat (EBIT), MSEK 517 307 599 500 813 714
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