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e Aretsresultat efter skatt 78,4 mkr (1,6) och resultat per
aktie 1:48 kr (0:04)

e Substansvarde per aktie 17:75 kr (16:10)

e Fastighetsforsaljningar 665 mkr med reavinst 96,3 mkr

e Fastighetsforvarv 259 mkr

e Hyresintakter 385 mkr (390)

e Resultatutveckling de senastetre aren
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VERKSAMHET

Fastighetspartner ager och férvaltar fastigheter med koncentration framfor allt pa
Stockholmsomradet. Goteborg, Gavle och Linkoping &r andra prioriterade orter. Med
undantag for 6 fastigheter i Norge innehaller fastighetsbestandet enbart svenska fastigheter.
Fastighetsbestandet omfattade per arsskiftet totalt 566.643 kvm. Andelen kommersiella
fastigheter med kontor, lager, produktion, butiker, hotell och skolor utgor 73,6 % av
bestandet och resterande 26,4 % utgors av bostader.

RESULTAT
Arets resultat efter skatt uppgick till 78,4 mkr (1,6), vilket ger ett resultat per aktie om 1:48
kronor. Resultatforbattringen hanfor sig till resultat av fastighetsforsaljningar.

Hyresintékterna uppgick till 385,1 mkr (389,9). Minskningen forklaras av effekten av
fastighetsforsajningar 1997.

Driftnettot uppgick till 252,0 mkr (253,1).
| resultatet ingar upplosning av latent skatt i forvarvade bolag om 2,8 mkr.

Rorel sekapitalet definierat som omsattningstillgangar minus kortfristiga skulder férbattrades
med 20 mkr.

Finansnettot uppgick till -218,2 mkr (-219,5). Hari ingdr rantebidrag, vilka under aret
minskat fran 11,9 mkr till 6,6 mkr.

FORVARV, FORSALJNINGAR

Under aret har 11 stycken fastigheter i bl.a. Kista och Goteborg salts for 665 mkr med en
reavinst pa 96 mkr. 5 stycken fastigheter i bl.a. Géteborgstrakten och Lunda har forvarvats
for 259 mkr.

Bolaget har under aret foljt den faststéllda affarsstrategin att forsdlja lagforrantande
fastigheter och forvarva fastigheter med god utvecklingspotential inom Fastighetspartners
prioriterade forvaltningsomraden. Dettainnebér bl.a. forvarv av fastigheter med 1ag
uthyrningsgrad.

Ny-, om- och tillbyggnad av fastigheter har skett for 20,5 mkr.

FONDEMISSION
En fondemission har genomforts vilket okat aktiekapitalet med 105,8 mkr till 529,1 mkr och
antalet aktier med 10.582.242 st till 52.911.212 st.

FINANSIERING OCH LIKVIDITET
Fastighetspartners likvida medel inkl outnyttjad checkkredit om 1,9 mkr uppgick vid
arsskiftet till 23,8 mkr.

Fastighetspartners rantebarande skulder uppgick per 981231 till 3.041 mkr (3.244).
Genomsnittslanerantan pa fastighetslanen var per 981231 6,3 % med en genomsnittlig
|6ptid om 1,1 &r.



L optid Volym *) Medelranta
1999 1580,3 5,6%
2000 634,4 7,5%
2001 103,7 8,1%
2002 272,6 7,1%
2003 198,8 6,2%
2004 79 9,9%
2005 1,2 5,8%
Totalt 2798,9 6,3%

*) Lan hos kreditinstitut samt 6vriga reverslan vilka redovisas under 6vriga skulder

FASTIGHETS- OCH SUBSTANSVARDEN

Fastigheterna har varderats genom en intern avkastningsvardering. Avkastningsvardet &r
lika med summan av nuvardena av tio ars bedomda betal ningsstrommar och nuvéardet av ett
restvarde som beréknas med ett genomsnittligt avkastningskrav pa 8,45 % pa driftnettot ar
10. Med ett antagande om 1,5 % arlig inflation och 6,0 % realranta, vilket ger en diskon-
teringsfaktor pa 7,5 %, blir overvéardet i fastighetsbestandet 236 mkr. Substansvardet blir da
17:75 kr (16:10) per aktie. Det bokforda substansvardet per aktie uppgar 13:31 kr (11:82).

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS SLUT
Som ett led i Fastighetsparters strategi att avytttra fastigheter med légen utanfor de
prioriterade omradena har bolagets fastighet i Kalmar, Blavingen 9, avyttrats for 4 mkr.

INFORMATIONSTILLFALLEN 1999/ 2000
6 mg 1999 kl. 16.00  Ordinarie bolagsstamma

6 maj 1999 Delarsrapport per 31 mars 1999

26 augusti 1999 Delarsrapport per 30 juni 1999

4 november 1999 Delarsrapport per 30 september 1999
februari 2000 Bokslutskommuniké for 1999

Stockholm den 25 februari 1999

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor

Y tterligare upplysningar |amnas av
Sven-Olof Johansson
tel 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (vaxel)



KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i MSEK 1998 1997
Hyresintakter 385,1 389,9
Fastighetskostnader

Driftskostnader -86,9 -80,8
Reparation och underhall -23,2 -31,6
Fastighetsskatt -16,4 -18,2
Tomtrattsavgélder/arrenden -6,6 -6,2
Driftnetto 250,0 253,1
Avskrivningar fastigheter enligt plan -28,3 -31,5
Bruttoresultat 223,7 221,6
Resultat forséljning av fastigheter 96,2 16,9
Resultat forséljning av andelar 5,9 7,3
Vardejusteringar -1,9 -5,0
Administration och marknadsfdring -30,1 -25,3
Rorelseresultat 293,8 215,5
Resultat fran andelar i intresseforetag 1,1 1,0
Ranteintakter 1,2 1,1
Réntebidrag 6,6 11,9
Réantekostnader och liknande resultatposter -227,1 -233,5
Resultat efter finansiella intékter och kostnader 75,6 -4,0
Skatt pa arets resultat 2,8 5,6
Arets resultat 78,4 1,6
KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i MSEK 1998-12-31 1997-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter 3649,5 3960,0
Pagaende byggnadsprojekt 7,9 7,9
Maskiner och inventarier 3,5 3,8
Summa 3660,9 3971,7
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 25,5 25,2
Andra langfristiga vardepappersinnehav 0,9 1,4
Andra langfristiga fordringar 5,6 12,1
Summa 32,0 38,7
Summa anlaggningstillgangar 3692,9 4010,4
Omséttningstillgangar

Kundfordringar 8,4 8,7
Ovriga fordringar 252.8 9,2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17,4 23,6
Kassa och bank 21,9 32,7
Summa omsattningstillgangar 300,5 74,2
Summa tillgangar 3993,4 4084,6



Belopp i MSEK 1998-12-31 1997-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 529,1 423,3
Bundna reserver 96,7 286,7
Summa 625,8 710,0
Fritt eget kapital

Balanserad forlust 0,0 -86,0
Avrets resultat 78,4 1,6
Summa 78,4 -84,4
Summa eget kapital 704,2 625,6
Avsattningar 1,1 2,2
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27847 3169,1
Checkrékningskredit 15,3 3,0
Skulder till moderforetag 3,7 18,9
Ovriga skulder 67,5 55,2
Summa 2871,2 3246,2
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 49,7 51,2
Ovriga skulder 257,6 29,4
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 109,6 130,0
Summa 416,9 210,6
Summa eget kapital och skulder 3993,4 4084,6
Nyckeltal 1998 1997
Fastigheternas bokférda varden 3657,4 3967,9
Eget kapital 704,2 625,6
Soliditet % 17,6 15,3
Belaningsgrad % 77 80
Rantetéckningsgrad, ggr 1,02 1,00

DEFINITIONER

Soliditet

Synligt eget kapital i relation till balansomslutningen

Rantetéackningsgrad

Resultat efter finansiella poster exkl. avskrivningar, forséljningar, vardejusteringar och rantekostnader i forhallande till

rantekostnader

Belaningsgrad

Fastighetslan i forhallande till fastigheternas bokférda varden
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