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DELARSRAPPORT

1 januari - 30 september 2002

¢ Resultat fore skatt uppgick till 364 (319) Mkr, motsvarande

19,2 (16,8) kr per aktie.

¢ Driftsdverskottet dkade med 30 procent till 623 (479) Mkr.

e Under delarsperioden har 51 fastigheter avyttrats for 490 Mkr
med ett resultat pa 61 (62) Mkr och 9 fastigheter forvarvats

for 345 Mkr.

Kungsledens affarsidé, vision och strategi
Kungsledens &ger och forvaltar fastigheter med langsiktigt
hog och stabil avkastning.

Visionen ar att genom gott entreprendrskap och hég
kompetens bli Sveriges mest Ibnsamma och framgangsrika
fastighetsbolag.

Vi ska na vara méal genom att

e vidareutveckla en kompetent och affarsméssig organisa-
tion

e med aktiv forvaltning och féradling av fastighetsbestandet
strava efter att ha ndjda kunder

¢ med utgangspunkt i befintligt bestand och genom kop
och forsaljningar sékerstélla en langsiktigt hog avkastning.

Resultat

Kungsledens affarsidé och strategi innebér en inriktning mot
lag rorelserisk. Syftet &r att kassaflodet fran framforallt fastig-
hetsfdrvaltningen ska vara hdgt och stabilt oavsett allménna
ekonomiska forutséttningar. Den laga rorelserisken uppnéas
framst genom en diversifiering inom omradena fastighets-
kategorier, geografiska marknader och hyresgaster samt en
spridning av hyreskontrakten 6ver tiden. Harmed minskar
paverkan fran séval generella som specifika handelser.
Rdrelserisken reduceras aven av att fastighetsutvecklings-
projekt undviks eftersom osékerheten i kassaflédena oftast
ar betydande. Enligt var erfarenhet kan fastighetshandel vara
framgangsrik i sdval goda som svara tider.

Som en redogorelse for effekterna av Kungsledens mal-
medvetna arbete folier har en analys av fastighetsbestandets
intjaningskapacitet per den 30 september 2002.

Hyresintakterna uppgick till 695 kr/kvm. Hyresvéardet
var 760 kr/kvm och matt som andel av hyresvéardet upp-
gick rabatter, vakanser samt hyresforluster till 1,5 procent,
6,5 procent respektive 0,7 procent. Detta ar bra nivaer for

Kungsleden, vilka visar att arbetet med fastighetsbestandets
sammansattning och férvaltning bér frukt.

Fastighets- och fastighetsadministrationskostnader
uppgick till 215 respektive 30 kr/kvm.
Fastighetskostnaderna har trendméassigt sjunkit. Fastighets-
administrationskostnaderna uttryckt i absoluta tal &r i balans.
Vad de uppgar till som kr/kvm beror dven pa hur fastighets-
bestandets yta utvecklas.

Driftséverskottet uppgick foljaktligen till 450 kr/kvm eller
818 Mkr vilket motsvarar en direktavkastning pa drygt 8,6
procent.

Sammanfattningsvis talar situationen i fastighetsbestan-
det per den 30 september for att nivan pa direktavkastningen
aven fortsattningsvis kommer att dverstiga 8,5 procent.
Fastighetsbestandet fortsétter emellertid att forandras
genom fastighetshandel och férvarv. Arbetet med portfolj-
sammanséattningen bedrivs med mélet att 6ka avkastning-
en utan att hoja risknivan. Kungsleden beddmer kontinuer-
ligt respektive fastighetskategoris direktavkastning i relation
till dess riskniva. For narvarande gors beddmningen att kate-
gorin &ldreboende ger den bésta relationen trots att dess
direktavkastning understiger genomsnittlig direktavkastning.

Fastighetshandeln ar i stor utstrackning beroende av
intresset i de lokala fastighetsmarknaderna. Deldrsperioden
har k&nnetecknats av ett relativt stabilt intresse i ndstan samt-
liga lokala fastighetsmarknader. Det har varit mgjligt att
genomfoéra férsaliningar, som bidragit till hdjd avkastning i for-
héllande till risknivan, med goda resultat. Efter sommaren har
vi iakttagit ett stigande intresse, varfor vi gor bedémningen
att férutsattningarna for fastighetshandeln har foérbattrats.

Delérsperiodens utfall har forbattrats vasentligt jamfort
med foregadende ars delarsperiod. Forklaringen finns fram-
forallt i driftsdverskottet som dkat med 30 procent till 623
Mkr. | 6vrigt ar allt i princip oférandrat utom de finansiella
kostnaderna som okat med 47 procent till 299 Mkr.



Det hogre driftsnettot beror framst pa en volymeffekt efter-
som genomsnittligt fastighetsbestand varit hdgre under del-
arsperioden an under foregéende &r. Forbattrad forvaltning
beréknas bidragit med 20 av 144 Mkr.

De hogre rantekostnaderna forklaras framst av samma
volymforhallanden som i driftsnettot. Ett hogre genomsnittligt
fastighetsbestand medfor hogre genomsnittlig upplaning.
Erhallen rantefrinet uppgick till 21 (32) Mkr vilket netto for-
klarar 11 Mkr. Ersattningar for upptagande av finansiering
uppgick till 9 (7) Mkr vilket netto paverkat med 2 Mkr. Den
genomsnittliga rantenivan har okat fran 5,99 till 6,18 pro-
cent vilket inverkat med 10 Mkr. Réntebindningstiden vid
delarsperiodernas utgang tkade fran 2,6 ar till 3,1 ar vilket
ar en anledning till den hojda rantenivan. Totalt har rante-
kostnaderna 6kat med 91 Mkr.

Fastighetsbestandet och intjaningskapaciteten
Fastighetsbestandet per den 30 september 2002 bestod av
415 fastigheter med en yta om 1821 tkvm och ett bokfort
varde om 9 497 Mkr. Fastigheterna var belagna i 122 (132)
kommuner. | de tre storstadsregionerna Storstockholm,
Storgéteborg och Oresundsregionen aterfanns 60 (58) pro-
cent av fastigheternas bokférda varde. Under perioden for-
varvades fastigheter f6r 345 (1 937) Mkr och investeringar i
befintliga fastigheter uppgick till 93 (73) Mkr. Fastigheter
har avyttrats for 417 (731) Mkr i bokfort varde.

| affarsomrédet aldreboende har utvecklingen val svarat
upp mot férvantningarna vid forvarvet. Momentan direktav-
kastning per den 30 september uppgick till 8,5 procent och
bokfort varde till 1290 Mkr.

| tabellen Intjaningskapaciteten i fastighetsbestandet pa
sidan 5 redovisas en berékning av momentan direktavkast-
ning. Beradkningen baseras pa foljande férutsattningar:
e fastigheter som avyttrats till och med balansdagen ingér

ej och
o fastigheter som forvarvats senast pa balansdagen ingéar
som om de agts i 12 manader.

Principen for berdkningen innebér att utfallet for de ingéen-
de fastigheternas senaste 12 manader ligger till grund for
intjaningskapaciteten vid varje rapporttilifalle. For fastigheter
som agts kortare tid anvands en kombination av utfall och
férvarvskalkyl. Principen medfér att forandrad portfoljsam-
manséattning och forvaltningseffektivitet slar igenom jamnt
och snabbt samt att informationsvérdet i berdkningen av
intjaningskapaciteten ar hogt.

Fastighetshandel

Under delérsperioden har 9 (44) fastigheter med en yta om
86 (262) tkvm forvarvats for 345 (1 937) Mkr. Fdrvarven har
skett till en beréknad direktavkastning pa 11,0 (7,6) procent.
Samtidigt har 51 (78) fastigheter avyttrats for totalt 490 (804)
Mkr med ett resultat pa 61 (62) Mkr. Fastigheterna har avytt-
rats till en beréknad direktavkastning pa 7,6 (6,1) procent.
Avyttringarna har skett 4 respektive 20 Mkr 6ver externa
och interna varderingar per den 31 december 2001. Forsélj-
ningsvardet for 41 av fastigheterna understeg 10 Mkr. | f6lj-
ande tabell redovisas férdelningen mellan fastigheter som
avyttrats med vinst respektive forlust.

Avyttrade fastigheter Omsittning, Resultat, Antal
Mkr Mkr fastigheter

Positivt resultat 418,4 78,1 26

Nollresultat 19,5 0,0 11

Negativt resultat 52,0 -5,4 14

Forsaljningsadministration -11,8

Summa 489,9 60,9 51

Under rapportperioden genomforda forsaljiningar avsag en
fastighet ur kategorin affér, en ur kategorin kontor, tvé ur
kategorin industri/lager och 14 ur kategorin dvrigt. Samtliga
fastigheter har varit prioriterade forséljiningsobjekt, vilka gj
bedtmts uppfylla kraven for att inga i fastighetsbestandet.

Inga forvarv har skett under rapportperioden. Antalet
agda fastigheter har dock tkat fran 413 till 415 som en effekt
av att en under éret forvarvad fastighet har delats upp i tre
fastigheter.

Finansiering

Laneportfolien uppgick per den 30 september till 7 073 Mkr.
Medelrantan i laneportfolien har dkat nagot till 6,18 procent.
Genomesnittlig rantebindningstid uppgick till 3,1 &r. Rantefor-
fallostrukturen har uppnétts genom en kombination av fler-
ariga lan, med rorlig rénta, och ranteswapavtal, dar rorlig
ranta erhalls och fast ranta erlaggs. Finansieringslésningen
har beddmts vara den effektivaste. Detta mot bakgrund av
Kungsledens behov av att kunna amortera, efter férséliningar
av fastigheter, utan att amorteringen ger upphov till rante-
kompensation dels for att det &r mgjligt att hoja eller sénka
rantebindningstiden nar s& bedéms optimalt.



Réantebindningstid per den 30 september 2002 Moderbolaget
Moderbolagets resultat efter finansnetto uppgick fér perioden

Ranteforfall Lén, Mkr Andel, %  Snittranta, % +j|| _9 (-10) Mkr. Likvida medel uppgick per den 30 september
2002 3132 44,3 5,69 .
2003 341 48 6.64 2002 till 0 (0) Mkr.
2004 200 2,8 5,26
2005 350 5,0 7,45 Redovisningsprinciper
2006 450 6,4 5,96 o o s
2007 475 6.7 6.56 ?ﬁungsledensured?wsn|nggspr|n0|per r@r varit ofgrgndraije
2008 450 6,4 615 Jamfort med féregaende ar. Bolaget folier Redovisningsradets
2009 100 1,4 6,12 rekommendationer samt Redovisningsradets Akutgrupps
2010 1275 18,0 692 | ttalanden.
2011 300 4,2 6,60
Totalt 7073 100,0 6,18

Prognos 2002
Eget kapital Prognosen fér 2002 om ett resultat fore skatt pa 450 Mkr,

Eget kapital vid periodens utgang uppgick till 2250 (2 150) ~ Motsvarande 23,7 kr per aktie kvarstar.
Mkr eller 118,7 (113,4) kr per aktie motsvarande en soliditet
pa 22,8 (25,5) procent.
Stockholm den 23 oktober 2002
Aktien och dgarstrukturen
Aktiekursen har fortsatt att utvecklas positivt. Den 31 dec-
ember 2001 var kursen 117 kr och den 30 september 2002 Jens Engwall
var den 125 kr. Utdelning har erlagts med 10,50 kr per aktie. ~ Verkstallande direktor

Totalavkastningen under perioden var 16 procent. Kungsleden AB (publ)

Antalet aktiedgare uppgick till cirka 12 800 per den 30
september 2002 vilket jamfért med antalet per den 31 dec- Denna delarsrapport har inte varit féremal for granskning
ember 2001 innebar en dkning med 25 procent. av bolagets revisorer.
Aktiesgare per den 30 september 2002 Kommande rapporttillfallen

e Bokslutskommuniké i februari 2003

Aktieagare Antal % avrdster ochkapital o Arsredovisning fér verksamhetsaret 2002 i mars 2003
Olle Florén med bolag 458 300 2,4
Crafoordska stiftelsen 442 000 2,3
Ledning och styrelse 389 200 21 For ytterligare information, kontakta:
Svenska Roéda Korset 300 000 1.6 Jens Engwall, VD Kungsleden,
Agria 260 000 1,4 ) ; )
Ostersiostiftelsen 260000 4 tel 08 593 052 04, mobil O7Q 690 §5 50 -
Robur smébolagsfonden 296 300 12 Johan Risberg, wWD ekonomi- och finansdirektor,
Andra AP-fonden 212 465 1,1 tel 08-503 052 06, mobil 070-690 65 65
Elin fastigheter HB 115 200 0,6
Tredje AP-fonden 110 900 0,6
Summa 10 stérsta agarna 2774 365 14,6
Utlandska aktiedgare 2 766 030 14,6
Ovriga aktieagare 13237 925 70,8
Totalt 18 958 620 100,0
Personal
Medelantalet anstallda uppgick under perioden till 71 (79)
personetr.



FASTIGHETSBESTAND

Var i Sverige finns Kungsleden?

Yta

Norr 2,0%
Mellan 14,6% ‘

Ost 33,0%

Vést 24,8% "
Syd 25,7%

Total yta 1820,7 tkym

Hyresvarde
Norr 2,4%
Mellan 13,5% ‘

Ost 38,4%

Vast 22,9%

Syd 22,9%
Totalt hyresvérde 1382,8 Mkr

Bokfort varde

0,
Mellan 11,9% _ NOT2:0%

o i

Syd 22,9%
Totalt bokfért véarde 9 496,9 Mkr

Ost 40,7%

Vilka kategorier av fastigheter har Kungsleden?

Yta
Ovrigt 4,1%

Aldreboende 7,0%
Affar 8,4% \“
Kontor 44,9%

Industri/
Total yta 1820,7 tkym

Lager 35,6%

Hyresvarde
Ovrigt 4,1%

Aldreboende 10,2%

Affar 9,5% d

Industri/
Lager 21,1%

Kontor 55,1%

Totalt hyresvérde 1382,8 Mkr

Bokfort varde
Ovrigt 3,6%

Aldreboende 13,6%

Affar 8,8% J

Industri/
Lager 17,4%

Kontor 56,6%

Totalt bokfért varde 9 496,9 Mkr

Intjaningskapaciteten i fastighetsbestandet per den 30 september 2002

Totalt Ost
Antal, st 101
Uthyrningsbar yta, tkvm 600,2
Bokfért varde, Mkr 3861,9
Hyresvarde, Mkr 530,3
Hyresintakter, Mkr 482,3
Driftséverskott, Mkr 328,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,9
Direktavkastning, % 8,5
Totalt Kontor
Antal, st 188
Uthyrningsbar yta, tkvm 817,5
Bokfért varde, Mkr 53729
Hyresvarde, Mkr 762,5
Hyresintakter, Mkr 696,0
Driftsdverskott, Mkr 4511
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,9
Direktavkastning, % 8,4

Syd
134
468,5
2172,2
317,3
2941
186,3
94,5
8,6

Industri/
Lager

97
648,2
1651,9
291,2
258,3
166,8
92,0
10,1

Vast Mellan Norr Totalt
102 64 14 415
451,0 265,1 35,9 1820,7
2140,8 11346 187,4 9496,9
316,6 186,0 32,6 1382,8
296,1 160,6 29,7 1262,7
201,4 84,3 17,1 818,1
94,4 91,5 93,3 93,5
9,4 7,4 9,1 8,6
Affar Aldreboende Ovrigt Totalt
44 24 62 415
162,8 128,3 741 1820,7
838,2 1289,6 344,3 9496,9
131,6 140,7 56,8 1353,6
117,9 140,3 50,2 1244,3
64,6 109,5 26,1 809,9
93,5 99,6 92,4 93,5
7,7 8,5 7,6 8,6



Delarsrapport 30 september 2002

RESULTATRAKNINGAR

Delarsperiod Rapportperiod

2002 2001 2002 2001 2001
Mkr jan - sept jan - sept juni - sept juni - sept jan-dec
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 967,0 764,4 316,3 266,8 1038,7
Drifts- och underhallskostnader -250,3 —205,8 67,1 -65,7 -293,5
Fastighetsskatt -36,4 -33,4 -11,6 -12,2 -44.7
Tomtrattsavgéld -10,5 -8,1 -4,2 —2,6 -10,3
Fastighetsadministration -46,5 -38,1 -10,9 -12,0 -51,8
Driftséverskott fastighetsforvaltning 623,3 479,0 222,5 174,3 638,4
Fastighetshandel
Férsaljningsintakter fastigheter 489,9 803,8 22,7 356,7 1057,1
Férsaljiningsadministration inkl omkostnader -11,8 -11,0 -3,5 0,0 -16,3
Bokfort varde sélda fastigheter -417,2 -730,6 —22,5 -324,8 -940,6
Resultat fastighetshandel 60,9 62,2 -3,3 31,9 100,2
Bruttoresultat 684,2 541,2 219,2 206,2 738,6
Centrala administrationskostnader 21,4 -19,6 -5,4 -6,0 -30,5
Varderegleringar 0,0 0,0 0,0 0,0 -51,3
Rorelseresultat 662,8 521,6 213,8 200,2 656,8
Resultat fran finansiella poster
Réanteintéakter mm 3,2 8,2 0,1 4,4 18,5
Réntebidrag 0,1 0,6 0,0 0,4 1,2
Rantekostnader mm -301,9 -211,4 -110,3 77,2 -296,2
Resultat fére skatt 364,2 319,0 103,6 127,8 380,3
Skatt
Aktuell skatt 0,2 0,0 0,0 0,0 -2,0
Uppskjuten skatt -102,7 -90,3 -28,7 -37,5 -112,5
Periodens resultat 261,7 228,7 74,9 90,3 265,8
Genomsnittligt antal aktier 18 958 620 18 958 620 18 958 620 18 958 620 18 958 620
Resultat fére skatt per genomsnittlig aktie, kr 19,2 16,8 55 6,7 20,1
Resultat efter skatt per genomsnittlig aktie, kr 13,8 12,1 4,0 4,8 14,0



Delarsrapport 30 september 2002

BALANSRAKNINGAR

Mkr 30 sept 2002 30 sept 2001 31 dec 2001
Tillgdngar

Anlaggningstillgangar 15,2 89,5 56,1
Omsattningsfastigheter 9496,9 7 766,1 9476,9
Ovriga omséttningstillgéngar 185,7 391,8 260,2
Kassa och bank 206,9 182,1 153,7
Summa tillgdngar 9874,7 8429,5 9946,9

Eget kapital och skulder

Eget kapital ' 2250,2 2150,4 2187,5
Avsattningar 65,1 2,9 2,2
Réantebarande skulder 7073,5 5240,0 5926,2
Ej réntebarande skulder 485,9 1036,2 1831,0
Summa skulder och eget kapital 9874,7 8429,5 9946,9

' Forandring i eget kapital

Vid arets borjan 2187,6 2092,3 2092,3
Utdelning -199,1 -170,6 -170,6
Periodens resultat 261,7 228,7 265,8
Vid periodens slut 2250,2 2150,4 2187,5
Nyckeltal

Finansiella nyckeltal 30 sept 2002 30 sept 2001 31 dec 2001
Direktavkastning, intjaningskapacitet, % 8,6 8,3 8,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, intjdningskapacitet, % 93,5 91,5 93,4
Overskottsgrad, % 64,5 62,7 61,5
Rénteteckningsgrad, ggr 2,2 2,6 2,4
Avkastning pé eget kapital, resultat fore skatt, % 16,4 15,0 17,8
Avkastning pa eget kapital, resultat efter skatt, % 11,8 10,8 12,4
Avkastning pa totalt kapital, % 6,7 6,9 8,0
Skuldséttningsgrad, ggr 3,1 2,4 2,7
Fastigheternas belaningsgrad, % 74,5 67,5 63,0
Soliditet, % 22,8 25,5 22,0
Aktiedata

Utestéende aktier 18 958 620 18 958 620 18 958 620
Genomsnittligt antal aktier 18 958 620 18 958 620 18 958 620
Driftsdverskott per aktie, kr 32,9 25,3 33,7
Fastigheternas bokférda varde per aktie, kr 500,9 409,6 499,9
Eget kapital per aktie, kr 118,7 1138,4 115,4
Kassaflode fran rérelsen per aktie, kr 14,6 19,5 26,7



Delarsrapport 30 september 2002

KASSAFLODESANALYSER

Delarsperiod
2002 2001
Mkr jan - sept jan - sept
Rérelsen
Rorelseresultat 662,8 521,56
Finansnetto -298,6 -202,6
Vérderegleringar
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m. 0,2 -1,0
364,4 317,9
Betald skatt 0,2 =7,1
Kassafl6de fran rorelsen fore forandring av rorelsekapital 364,6 310,8
Kassafléde fran fordndring av rérelsekapital
Okning () / Minskning (+) av rérelsefordringar -41,7 —42,7
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder -46,8 102,3
Kassafléde fran rorelsen 276,1 370,4
Investeringsverksamheten
Férvérv av omsattningsfastigheter —437 1 -2010,0
Forsalining av omsattningsfastigheter 417,2 730,6
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar, netto -3,0 -0,8
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar, netto 3,9 2,2
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -19,0 -1278,0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amortering lan -4,8 1120,1
Utbetald utdelning -199,1 -170,6
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -203,9 949,5
Periodens kassafléde 53,2 41,9
Likvida medel vid periodens borjan 1563,7 140,2
Likvida medel vid periodens slut 206,9 182,1

Rapportperiod
2002 2001
juni-sept  juni-sept
213,8 200,1
-110,2 -72,4
0,0 0,0
-0,2 -0,3
103,4 127,4
0,0 0,0
103,4 127,4
10,3 -2,8
-1083,8 —-49,8
9,9 74,8
-40,5 22,7
22,5 324,8
-0,7 0,2
-0,5 1,5
-19,2 303,8
78,1 -410,0
0,0 0,0
78,1 -410,0
68,8 -31,4
138,1 213,5
206,9 182,1

2001
jan-dec

656,7
-276,4
51,3
-1,2
430,4
=71
423,3

-562,9
135,4
505,8

-3982,0
940,6
14

5,5
-3087,3

2715,6
-170,6
2545,0

135
140,2
153,7



DEFINITIONER

Fastighetstermer

Direktavkastning, arligt driftsdverskott avseende fastigheter vid arets
utgang i forhallande till fastigheternas bokférda véarde vid arets utgang.

Driftséverskott, hyresintékter minus drifts- och underhallskostnader, tomt-
rattsavgald, fastighetsskatt och fastighetsadministration. Rantebidrag ingar ej.

Driftskostnader, kostnader for el, uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel,
renhalining, forsékringar samt I6pande underhall.

Fastighetskategori, fastigheternas huvudsakliga anvéandning
(se "Ytfordelning”).

Hyresintékter, debiterade hyror jamte tillagg, till exempel erséttning for
varme, fastighetsskatt, férsékringsersattningar och dvriga intékter, minus
hyresforluster och hyresrabatter.

Hyresvarde, hyresintakter plus beddmd marknadshyra for outhyrda ytor,
hyresrabatter och hyresférluster.

Ekonomisk uthyrningsgrad, hyresintakter, hyresrabatter samt hyresforluster
i forhallande till hyresvarde.

Ekonomisk vakansgrad, bedomd marknadshyra for outhyrda ytor i forhall-
ande till hyresvarde.

Lokalslag, ytorna fordelade efter hur de anvands.

Underhall, atgarder som syftar till att uppratthalla en fastighet och dess tek-
niska system. Avser planerade atgérder som innebar utbyten eller renovering
av byggnadsdelar eller tekniska system. Aven hyresgéstanpassningar ingér
har.

Ytfordelning, med fordelning per lokalslag menas att ytorna i fastigheten ar
fordelade efter hur de anvéands. Férdelning gors pa kontor, bostader, affarer,
hotell, projekt samt industri och lager. Med férdelning per fastighetskategori
menas att den typ av yta som svarar for den stérsta andelen av den totala
ytan avgor hur fastigheten definieras. En fastighet med 51 procent kontors-
yta betraktas saldes som en kontorsfastighet.

Ytmassig uthyrningsgrad, uthyrd yta i férhallande till total uthyrbar yta vid
arets utgang.

Ytmaéssig vakansgrad, vakant yta i forhallande till total uthyrbar yta vid arets
utgang.

Rakenskapsrelaterade termer

Avkastning pa eget kapital, resultat i forhallande till genomsnittligt eget
kapital. Redovisas for bade resultat fore och efter skatt. Genomsnittligt eget
kapital beraknas som summan av ingdende och utgéende balans dividerad
med tva.

Avkastning pé totalt kapital, resultat efter finansiella poster plus rantekost-
nader minus réntebidrag i forhallande till genomsnittliga tillgangar. Genom-
snittliga tillgangar beréknas som summan av ingdende och utgéende balans
dividerad med tva.

Fastigheternas bel&ningsgrad, rantebarande skulder i forhallande till fastig-
heternas bokforda varde vid arets utgang.

Eget kapital per aktie, eget kapital i férhallande till antalet aktier vid arets
utgang.

Fastigheternas bokforda varde per aktie, fastigheternas bokférda varde
i forhallande till antalet aktier vid arets utgang.

Kassaflode fran rérelsen, rorelseresultatet minskat med finansnetto och
vérderegleringar justerat for poster som inte ingar i kassaflodet fran rorelsen.
Aven justerat for forandring i rorelsekapital.

Réntetsckningsgrad, resultat fore finansnetto i férhallande till finansnetto.

Skuldsittningsgrad, rantebérande skulder vid arets slut i férhallande till
eget kapital.

Soliditet, eget kapital inklusive minoritetsintresse vid arets slut i forhallande
till totala tillgangar.

Vinst per aktie, resultat efter skatt vid &rets utgang dividerat med antal aktier
vid &rets utgang.

Bverskottsgrad, driftsdverskottet i forhéllande till totala hyresintékter.
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Byggar/ Indust
Fastighetsbeteckning Kommun Omb.ar Lager Bostad a Hotell Ovrigt Total yta

Marknadsomrade Ost

Kontor

Standard 8 Nykoping Nykoping Bagareg 23 1975/1989 1155 = = 285 = = 1390
Gripen 2 Nykdping Nykoping V.a Storg 23 1929 1299 7 301 923 - - 2600
Sormlandsbanken 10 Nyk&ping Nyképing Slottsg 25 1992 3120 120 419 75 - - 3734
Luna 4 Sodertalie Sodertélie S:t Ragnhildsg 1 1929 2033 66 410 455 - - 2964
Industri/Lager

Vita Liljan 3 Stockholm Stockholm Bredéngsv 205-209 1971 - 2060 40 - - - 2100
Affér

Diagonalen 1 Huddinge Huddinge Geometriv 3-7 1989 3061 154 3467 - - - 6682
Tackjarnet 3 Stockholm Stockholm Karlsbodav 12 1988 - 750 1010 - = . 1760
Ovrigt

Dikartorp 3:7 Jarfalla Jarfalla Slammertorpsv - - - - - - - -
Magasinet 2 Jarna Sodertalie Tuna Industriv 31 - - - - 180 - - 180
Magasinet 3 Jarna Sodertalie Tuna Industriv 33 - - - - 180 - - 180
Marknadsomrade Syd

Kontor

Uttern 12 Alvesta Alvesta Storg 12 1930 789 - - 230 - - 1019
Kalvamo 1:77 Broakulla Emmaboda Bruksg 11 1961 180 - - - - - 180
Sésdala 73:9 Sésdala Héssleholm Bankg 1 1929 463 = 145 303 = = 911
Hastveda 96:2 Hastveda Hassleholm O Jarnvagsg 2 1969 284 - - - - - 284
Torstensson 9,10 Landskrona Landskrona Eriksg 124, 126 1929/1979 840 = = = = = 840
Linneryd 5:2 Linneryd Tingsryd Kyrkv 22 1970 302 - - - - - 302
Trasten 2 Vimmerby Vimmerby Sevdeg 34 1978 1560 - 40 - - - 1600
Industri/Lager

Lyckebacken 1 Lund Lund Akerlund & Rausing v 20 1939/1976 2440 74402 - - - 905 77747
Ovrigt

Képmannen 9 Granna Jonkoping Braheg 51 1955 285 = 225 421 = = 881
Hotellet 2 Vetlanda Vetlanda Stortorget 5 1935 - - - - 2863 - 2863
Helmershus 6:5 Varnamo Varnamo Bénkformarv, Aminne - - - - - - - -
Marknadsomrade Vast

Kontor

Lerum 32:1 Lerum Lerum Hedlunds Backe 1 1991 1042 = = = = = 1042
Planeten 5 Skara Skara Skaraborgsg 34 a-e 1978 2139 - - 2388 - 1741 6268
Borsen2 03 Amal Amal Kungsg 12-14 1940/1961 1588 - 699 232 - - 2519
Industri/Lager

Olslanda 10:68,10:82 Stenkullen Lerum Shickarev 1 1960/1983 168 8317 = = = = 8485
Affér

Hovméstaren 8 Floby Falképing Storg 52 1960 170 - 290 - - - 460
Hallsas 2:133 Lerum Lerum Kring-Alles V 52 1988 - - 600 - - - 600
Ovrigt

Linden 12 Floby Falkdping Centralg 1 a-d 1967 = 77 233 1869 = = 2179
Linden 17 Floby Falképing Norra Kungsg 1 a—c 1960 - 40 - 1474 - - 1514
Torrevalla 1:8 m.fl Falkdping Falképing Torrevalla - - - - - - - -
Svaldrten 5 Floby Falkoping Smaltebacksv 3 1946 - - - 123 - - 123
Svalérten 6 Falképing Falképing Villag 13 = = = = = = = =
Kléppa 1:77,79,90,91 Asa Kungsbacka Gustav Alberts V 50, 54, 35,37 - - - - - - - -
Kléppa 1:75 Asa Kungsbacka Gustav Alberts V 46 - - - - - - - -
Kléppa 1:76 Asa Kungsbacka Gustav Alberts V 48 - - - - - - - -
Olslanda 10:84 Lerum Lerum Stenkullen - - - - - - - -
Avratorp 3:17;20;85 Kinna Mark Krusagardsv 12 - - - - - - - -
Planeten 7 Skara Skara Skaraborgsg 34 f 1929/1983 193 - - 1348 - - 1541
Marknadsomrade Mellan

Kontor

Végverket 9 Falun Falun Zettergrens v 14 1979 424 329 = = = = 753
Smedjan 3 Saffle Séffle Sundsg 23 1936 815 - - 207 - - 1022
Fargeriet 3 Orebro Orebro Ag4-8 1989 1860 - - - - - 1860
Industri/Lager

Braxen 10 Arboga Arboga Norra Ag 17 1954/1963 116 7438 - - - - 7554
Braxen 11 Norra Ag 21 Arboga Arboga 1958/1962 164 3390 - - - - 3554
Ovrigt

Larsarvet 4:14 Grycksbo Falun Falun = = = = = = = =
Larsarvet 4:16 Grycksbo Falun Falun - - - - - - - -
Bengtsarvet 1:17 Grycksbo Falun Falun - - - - - - - -
Tjadern 12 Tegnérg 8 a-b  Filipstad Filipstad 1955 - - 586 998 - - 1584
Vastra Sélen 5:279 Transtrand Malung Malung - - - - - - - -
Marknadsomrade Norr

Kontor

Berlin 8 Stora Torget2 ~ Ornskéldsvik Ornsksldsvik 1929 2229 = = = = = 2229
Norrgissjo 3:45, 3:68 Skollérarv 17 Gidea Ornskoldsvik 1962 131 - - 80 - - 211
Ovrigt

Petersburg 4 Nyg 9 Ornskoldsvik Ornskoldsvik 1940 201 - - - - - 201
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hyrningsbar yta, kvm

Byggar/ Mi Hyres- Hyres-
Fastighetsbeteckning Kommun Omb.ar Kontor Lager Bostad Affar Hotell Ovrigt Total yta intakt vérde
Marknadsomrade Ost
Aldreboende
Luthagen 81:1 Uppsala Uppsala Norrlandsgatan 2 2001 - - - 2740 - - 2740 2141 2141 0,0
Marknadsomréde Syd
Aldreboende
Norra Sjukhuset 1 Lund Lund N Gréansv 1; Skjutbanev 3 1975/1991 = = = 14166 = = 14166 6166 6566 6,1
Nicktisteln 2 Malmé Malmd Ernst Jakobssons gata 7 1993 - - - 2250 - - 2250 1345 1345 0,0
Bardisanen 14 Malmo Malmé N Bulltoftav 61-63 1993 = = = 822 = = 822 720 720 0,0
Storskarven 9 Malmé Malmé Brunandavagen 32 1993 - - - 442 - - 442 267 267 0,0
Storskarven 12 Malmoé Malmo Norra vagen 7 1998 - - - 1900 - - 1900 1306 1306 0,0
Storskarven 13 Malmé Malmo Norra vagen 1-5 1996 - - - 2313 - - 2313 1384 1384 0,0
Tvarékern 16-17 Malmoé Malmo Marieholmsvagen 3 1996 - - - 672 - - 672 444 444 0,0
Ovrigt
Hamnen 22:2 Malmo Malmé Jérgen Kocksgatan 3 1952/1964 3411 265 = = 4361 = 8037 6415 7215 1.1

Marknadsomrade Vast
Industri/Lager
Hijulet 6 Trollhattan Trollhattan Kardanv 12B 1980/1984 - 1710 - - - - 1710 866 866 0,0

Marknadsomréde Mellan
Industri/Lager
Finnslétten 3 Vasterads Vésteras Bnr 340, Finnslétten 1959/1976-77 = 50727 = = = = 50727 29665 35510 13,7



Kungsleden AB (publ)

Huvudkontor

Guldgrand 5, Box 70414, 107 25 Stockholm
Tel 08-503 052 00, Fax 08-503 052 01

Regionkontor Vast
Spannmalsgatan 14, Box 11284, 404 26 Goteborg
Tel 031-755 56 00, Fax 031-755 56 01

Regionkontor Ost
Guldgrand 5, Box 70414, 107 25 Stockholm
Tel 08-503 052 00, Fax 08-503 052 01

Regionkontor Syd
Elbegatan 5, 211 20 Malmd
Tel 040-17 44 00, Fax 040-17 44 19

Lokalkontor Vast

Véxjo

Norrgatan 29, 352 31 Vaxjo

Tel 0470-405 90, Fax 0470-74 09 20

Skévde
Kungsgatan 22, Box 508, 541 28 Skdvde
Tel 0500-44 76 00, Fax 0500-47 15 57

J6nkdping
Huskvarnavagen 40, 554 54, Jonkdping
Tel 036-16 70 07, Fax 036-16 70 03

Trollhéttan
Polhemsgatan 2, 461 30 Trollhattan
Tel 0520-47 63 50, Fax 0520-47 63 51

Lokalkontor Ost

Karlstad

Lantvérnsgatan 8, Box 1037, 651 15 Karlstad
Tel 054-17 50 00, Fax 054-17 50 01

Vésteras
Smedjegatan 13, 722 13 Vasteras
Tel 021-12 52 70, Fax 021-12 52 90

KUNGSLEDEN

www.kungsleden.se




