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Wihlborgs forbattrade resultatet
med 31% till 705 Mkr

Delarsrapport januari-september 2002
Resultat efter finansiella poster 6kade till 705 Mkr (537)
Soliditeten forbéattrades till 25,2%

Fortsatt stabil utveckling och oférandrad vakansgrad

Wihlborgs resultat efter finansiella poster 6kade med 31% till 705 Mkr. Vinst per aktie efter skatt steg
till 8,01 kr (6,12). | resultatet ingar vinster fran fastighetsforsaljningar med 390 Mkr (286).

—Var utveckling har varit fortsatt stabil med oférandrad vakansgrad, ett gott resultat fran
fagtighetsforsajningar och en forstérkt soliditet, kommenterar Erik Paulsson, VD, Wihlborgs
Fastigheter AB.

Bilaga: Deléarsrapport januari-september 2002

For ytterligare information:

Erik Paulsson, VD, tel 08-555 148 18, 0733-87 18 18

Olle Knaust, vWD, te 08-555 148 10, 0733-87 18 10

Mats Berg, Informationschef, tel 08-555 148 20, 0733-87 18 20

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett av Sveriges storsta fastighetsbolag med fastigheter till ett bokfort varde av 20,5
miljarder kronor. Fastighetsbesténdet, som &r koncentrerat till Stockholms- och Oresundsregionerna, har ett hyresvéarde pé
helarsbasis uppgaende till 2,3 miljarder kronor och en uthyrningsbar yta p& 2,3 miljoner kvadratmeter. Bolaget har kontor i
Stockholm, Malmo, Képenhamn och Helsingborg. Wihlborgsaktien &r noterad pa Attract40 pa Stockhol mshorsen.



& Wihlborgs

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Delarsrapport januari — september 2002

Resultat efter finansiella poster 6kade med 31% till 705 Mkr (537)
Soliditeten forbattrades till 25,2%

Fortsatt stabil utveckling och oférandrad vakansgrad

Resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 705 Mkr (537)". Vinst per aktie efter skatt® steg till 8,01 kr (6,12).
Hyresintakterna uppgick till 1 751 Mkr (1 552) och driftsdverskottet fore avskrivningar till 1 077 Mkr (956).
Rorel seresultatet okade till 1 292 Mkr (1 077), inklusive resultat fran fastighetsforsaljningar med 390 Mkr (286).
Finansnettot uppgick till -587 Mkr (-540), varav rantebidrag 3 Mkr (5).

For jamforbara fasti ghetsbestand dkade hyresintakterna med 64 Mkr och fastighetskostnaderna med 24 Mkr.
Déarmed forbéttrades driftstverskottet med 40 Mkr (5,8%) under de férsta nio manaderna 2002 jamfort med
motsvarande period 2001.

Verksamhet

Wihlborgs ér ett av Sveriges storsta fastighetsbolag, med verksamheten koncentrerad till tillvaxtregionerna
Stockholm och Oresund. Fastighetshbestandet bestar av kommersiellalokaler och bostader med hyresvarde om 2,3
miljarder kr, uthyrningsbar ytaom 2,3 miljoner kvm och ett bokfart varde, inklusive projektfastigheter, pa 20,5
miljarder kr.

Hyresvarde och uthyrningsgrad

Av hyresvardet® finns 55 % i Stockholmsregionen, 43 % i Oresundsregionen och 2 % p&dvrigaorter. 53 % avser
kontor/butik, 21 % industri/lager/hotell , 23 % bostader och 3 % Gvrigt. Uthyrningsgraden uppgar till 94 %, varav
Stockholmsregionen 95 % och Oresundsregionen 93 %. Den samlade uthyrningsgraden &r oférandrad jamfort med
foregdende kvartal.

For omforhandlade kontrakt avseende kommersiellalokaler under det tredje kvartalet hojdes hyresvardet med i
genomsnitt 13%.

Hyresmarknaden for kommersiella lokaler

Vissa delmarknader i Stockholmsregionen har forsvagats under aret, men uthyrningsmarknaderna for Wihlborgs
bestand norr och sdder om centrala Stockholm &r i stort sett stabila. | Stockholm city har Wihlborgs en bra
position, med ett balanserat utbud av lokaler i goda kommunikationslégen. Wihlborgs fastighet Klara Zenit, 65 000
kvm vid Drottninggatan-M &ster Samuel sgatan, & sedan sommaren 2002 fullt uthyrd. | Oresundsregionen &r
marknaden fortsatt god med stabila hyresnivaer. Antalet forfragningar om lokaler har efter en lugnare period
under sommaren ater okat under hosten, sarskilti Malmo.

Hyresmarknaden fér bostader

Efterfrégan ar fortsatt stark i sdval Stockholmsregionen som Malmad. Wihlborgs har obefintliga vakanser i dessa
omréden. | Oresundsregionen utanfér Malmé &r efterfrégan ocksa stor. | Astorp har utvecklingen i Wihlborgs
fastighetsbestand varit mycket positiv, och sasmmantaget beraknas uthyrningen i omradet 6ka med netto 80
Iagenheter under 2002. Wihlborgs har i linje med den fastlagda strategin fortsatt att sélja bostadsfastigheter under
det tredje kvartalet. Sammanlagt avyttrades elva bostadsfastigheter, varav tre— bl a den kvarvarande fastigheten i
Bagarmossen — sdldes till nybildade bostadsrattsforeningar.

1) Jamforelsetalen for resultatposter avser vérden for perioden jan-sept 2001, och for balansposter per 2001-12-31.
2) For definitioner sesid 13.



3) Avser hyresvérde pa helérsbasis, vilket definieras som utgdende hyra per 2002-09-30 pé helérsbasis med tillagg for
bedémd marknadshyra pé hel&rsbasis for vakanta ytor.

Hyreskontraktens loptider
(kommersiella lokaler)

30%

25%

20%

15%

10%

5%

O% T T T T T 1
2002 2003 2004 2005 2006 >2007

Ar

Den genomsnittliga kontraktstiden for kommersiella lokaler, viktad efter hyresvarde, uppgar till 37 manader. Totalt
kontraktsvarde for de ca 3 000 kontrakten uppgar till 1,6 miljarder kr.

Fastighetsbestand per 2002-09-30

Regionl) Antal Yta, Bokfort [Hyres- [ Ekon. ut- | Hyres- Drifts-
fastig- Kvm varde, varde, | hyrnings |intakter, |0Overskott,
heter Mkr 29 [mkr @ |- Mkr® Mkr®

grad, %

Stockholm 220| 1081191| 12228| 1259 95 897 553

Oresund 300| 1 180 968 7 907 977 93 679 441

Totalt 520 2262 159| 20 135| 2 236 94 1576 994

1) Efter forsaljningen av 60 fastigheter till Klovern redovisas ej marknadsomradet Ovriga orter i sérskild tabell.

2) | bokfort varde ingar obebyggd mark och projektfastigheter till ett varde av 350 Mkr.

3) | bokfort varde ingar fastigheten Klara Zenit med totalt 2 061 Mkr.

4) Hyresvarde definieras som utgaende hyra per 2002-09-30 pa helarsbasis med tillagg fér bedémd hyra pa helarsbasis
for vakanta ytor.

5) Hyresintékter och driftséverskott avser perioden 2002-01-01 — 2002-09-30 for Wihlborgs fastighetsbestand per 2002-
09-30.

Investeringar och forsaljningar
Investeringarna uppgick till 1 706 Mkr (1 353), varav forvarv av fastigheter 783 Mkr (336) och investeringar i
befintliga fastigheter och projekt 923 Mkr (1 017).

Forvarv av fastigheter
5 fastigheter férvarvades for 783 Mkr (336).

Forsaljning av fastigheter
111 fastigheter avyttrades fér 3 320 Mkr (2 293) med en vinst om 390 Mkr (286).



Fastighetsforvarv och forsaljningar januari-september 2002

Forvarv och forsaljning Mkr | Kvm Antal fastigheter
Forvarv

kvartal 1, Oresundsregionen 7 1 350 1
kvartal 2, Stockholmsregionen 236 - 1
kvartal 2, Oresundsregionen 4 1256 1
kvartal 3, Oresundsregionen 536| 32944 2
Forsaljningar

kvartal 1, Stockholmsregionen 169| 16 803 3
kvartal 1, Oresundsregionen 80| 11810 2
kvartal 1, Ovriga orter 41| 13507 2
kvartal 2, Stockholmsregionen 194| 17912 6
kvartal 2, Oresundsregionen 304 44101 18
kvartal 2, Ovriga orter 1371 251 811 64
kvartal 3, Stockholmsregionen 394 40022 3
kvartal 3, Oresundsregionen 767 | 52029 13

Se aven forteckning sid 10-12.

Investeringar i befintliga fastigheter och pagaende projekt

Investeringar om totalt 923 Mkr i befintliga fastigheter och projekt avsdg mark, ny-, till- och ombyggnader. 729
Mkr investeradesi Stockhol msregionen och 194 Mkr i Oresundsregionen. | Stockholmsregionen ingick Klara
Zenit med 225 Mkr, Ladugérdsgérdet (OM-huset) med 106 Mkr, Reykjavik med 86 Mkr och Jarla §j6 med 136 Mkr.
| Oresundsregionen ingick projekt i Vastra Hamnen i Malmé med 24 Mkr och fastigheten vid Borupvang i Ballerup
med 26 Mkr. Dessutom har lagfarter till f6ljd av interna 6verl&tel ser inom Wihlborgskoncernen bel astat
fastighetsvardet med 75 Mkr.

Projektportfolj per 2002-09-30

Fastig- | Fastig- | Kommun [ Berak- [ Uthyrnings- | Uthyrnings- | Bokfért | Tilkomman- | Total Ber

hets- hetstyp nad bar yta, kvm | grad, % varde de bygg- inve- ars-

beteck- inflytt- 2002- investering, | stering, | hyra,

ning ning 09-30, [Mkr Mkr Mkr
MKkr

Blaman- | Kontor/ | Stock- Q1 45 000 100 1711 70 1781| 190

nen 20/ | butik/ holm 2003

Klara bostad

Zenit?

Jarla Kontor | Nacka 2002- 30 000 40 250 80 330 48

Sjo? 2004

OM- Kontor | Stock- Q4 34 000 100 106 508 614 75

huset holm 2003

Telia- Kontor |Malmo Q2 13500 100 2 288 290 24

huset 2004

Ovriga 350 - 350 -

projekt

och

mark®

Summa 122 500 2419 946 3365| 337

1) Fastigheten Klara Zenit/Blamannen 20 kommer vid fardigstallandet att omfatta ca 65 000 kvm uthyrningsbar yta. Angivna
varden i ovanstdende sammanstallning avser endast den del av Klara Zenit som definieras som projekt. Utéver
projektdelen innehaller fastigheten ca 20 000 kvm yta som under projekttiden utgor del av det forvaltade
fastighetsbesténdet. Wihlborgs andel i Blamannen 20/Klara Zenit &r 75 procent; resterande 25 procent dgs av
byggféretaget Peab. Uthyrningsgrad avser kontor och butik. Bostadsprojektets 100 lagenheter haller pa att fardigstéllas.
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2) Turbinhallen och Gjuteriet &r under produktion. Attiksfabriken har ej pabdrjats.
3) | Hammarby Sjostad dger Wihlborgs kontors- och industrifastigheter med en uthyrningsbar yta om 65 000 kvm. Omradet
ar under utveckling och en planprocess pagar.



Kassaflode och finansiell stéllning
Wihlborgs egnakapital tkadetill 5719 Mkr (5 478) och soliditeten till 25,2 % (23,3).

Resultatet gav ett likviditetstillskott om 796 Mkr (603). Efter 6kning av rorelsekapitalet med 1 011 Mkr (77), framst
till foljd av att fordringarna tkade i samband med genomforda forséljningar, gav den |6pande verksamheten en
likviditetsminskning om 215 Mkr (526). Forséljningarna, exklusive reavinster, oversteg investeringarnamed 1 075
Mkr (622). Sammantaget gav rorelsen ett likviditetstillskott om 860 Mkr (1 148). Efter utdelning om 250 Mkr (218)
blev likviditetstillskottet 610 Mkr (930). Koncernens likvida medel inklusive outnyttjade checkrékningskrediter
uppgick till 372 Mkr (462).

Lanestruktur per 2002-09-30

MKkr Genomsnittlig r&nta % [ Andel %
2002 3224 4,87 21
2003 5 802 5,46 38
2004 1443 5,94 9
2005 1509 6,19 10
2006 1304 6,54 9
2007 399 6,09 3
2008 200 5,95 1
>2008 504 6,75 3
Checkrékning 72 5,06 0
Forlagslan 744 6,91 5
Totalt 15 201 5,63 100

De rantebarande skulderna uppgick vid periodens dut till 15201 Mkr (15 753) med en medelrénta om 5,63 % (5,57).
| den totalal&nevolymen per 30 september ingér |&nebel opp for pagaende projekt med 1 666 MKr, vars rantor om
24 Mkr aktiverats.

L &nens genomsnittliga rantebindningstid inklusive effekter av nyttjade derivatinstrument uppgick den 30
september till 17 ménader (25). Av den totala méngden 1&n med kort ranta, 7 153 Mkr, & 3 929 Mkr forlangda med
hjap av ranteswappar paett till &ta ar, medan 400 Mkr tacks av rantetak pa 4%. De |an som forfaller under 2002
har en genomesnittlig rantebindningstid pa 35 dagar. Den genomsnittliga kapital bindningstiden uppgick till 4,3 &r
(44

Klévern

Genom garantidtagandet i nyemissionen i Klévern AB har Wihlborgs kopt 10 525 816 B-aktier for 115,8 Mkr. Efter
Kloverns forvarv av Strand- och Stromfastigheter kommer Wihlborgs dgarandel i KlGvern att uppgatill 28,7% av
kapitalet och 19,7% av rosterna efter full konvertering.

Bolagsforvarv

Wihlborgs har férvérvat ett skuldfritt dotterbolag av Song Networks for 150 Mkr. Som en effekt av detta beddms
en skattefordran om ca 400 Mkr uppkomma framdver. Eftersom skattefordran i delérsrapporten varderats
motsvarande kopeskillingen kommer det framtida resultatet och kassafl6det att paverkas positivt med 400 Mkr vid
en omvardering och utnyttjande.

Handelser efter rapportperiodens utgang

Fastighetsforsaljning
Wihlborgs har sdlt fyrafastigheter, varav tre bostadsfastigheter i Malmo och en fastighet i Trelleborg, for
sammanlagt 113 Mkr. Vinsten om 32 Mkr kommer att inga i resultatet for det fjarde kvartalet 2002.

Utsikter for helaret 2002
For heldret 2002 bedoms resultatet efter finansiella poster dverstiga 900 Mkr.



Ekonomisk rapportering

Bokdutskommuniké for hel aret 2002 4 februari 2003
Arsredovisning mars 2003
Bolagsstamma 2 gpril 2003

Dennadel&rsrapport har g varit foremdl for granskning av bolagets revisorer.

Mamo den 31 oktober 2002

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Erik Paulsson
Verkstallande direktor



Koncernens resultatrakningar
(Mkr)

Juli-sept Juli-sept Jan-sept  Jan-sept Jan-dec Rullande
2002 2001 2002 2001 2001 12-man
Hyresintakter 577 497 1751 1552 2076 2275
Fastighetskostnader -207 -170 -674 -596 -815 -893
Driftsdverskott 370 327 1077 956 1261 1382
Avskrivningar -46 -46 -141 -133 -176 -184
Bruttoresultat 324 281 936 823 1085 1198
Central administration -13 -10 -34 -32 -48 -50
Resultat fastighetsforsaljningar 165 64 390 286 386 490
Rorelseresultat 476 335 1292 1077 1423 1638
Ranteintakter 23 6 32 12 20 40
Réantebidrag 1 1 3 5 6 4
Réantekostnader -213 -178 -622 -557 -745 -810
Resultat efter finansiella poster 287 164 705 537 704 872
Aktuell skatt -54 -52 -104 -113 -155 -146
Uppskjuten skatt -28 4 -96 -39 -20 -77
Resultat efter skatt 205 116 505 385 529 649
Minoritetens andel -2 -1 -5 -2 0 -3
Nettoresultat 203 115 500 383 529 646
Vinst per aktie fore utspadningseffekt, kr 3,25 1,84 8,01 6,14 8,47 10,35
Vinst per aktie efter utspadningseffekt, kr 3,25 1,84 8,01 6,12 8,46 10,35
Antal aktier vid periodens utgang fore
utspadningseffekt, miljoner 62,4 62,4 62,4 62,4 62,4 62,4
Antal aktier vid periodens utgang efter
utspadningseffekt, miljoner 62,5 62,5 62,5 62,5 62,5 62,5
Genomesnittligt antal aktier fore
utspadningseffekt, miljoner 62,4 62,4 62,4 62,4 62,4 62,4
Genomsnittligt antal aktier efter
utspadningseffekt, miljoner 62,5 62,5 62,5 62,5 62,5 62,5



Koncernens balansrakningar (Mkr)
2002-09-30 2001-09-30 2001-12-31

Tillgangar

Fastigheter 20571 19173 21894
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 17 12 16
Finansiella anlaggningstiligangar 674 441 606
Omsittningstillgangar 1555 882 1111
Summa tillgangar 22 817 20 508 23 627

Eget kapital och skulder

Eget kapital 5719 5 347 5478
Minoritetsintresse 26 23 21
Avsattningar 915 976 932
Réntebéarande skulder 15201 13 456 15 753
Ej ranteb&rande skulder 956 706 1443
Summa eget kapital och skulder 22 817 20 508 23 627

Redogorelse 6ver forandring eget kapital
2002-09-30 2001-09-30 2001-12-31

Ingéende balans rapportperioden 5478 5 147 5147
Utdelning till aktieagarna -250 -218 -218
Aterkép egna teckningsoptioner - - -1
Omrakningsdifferenser -9 35 21
Nettoresultat 500 383 529

Utgdende balans rapportperioden 5719 5347 5478



Koncernens kassaflodes-
analyser (Mkr)

Rorelseresultat exkl. avskrivningar

Betalt finansnetto

Betald inkomstskatt

Forandring ovrigt rorelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringar och forvarv av fastigheter

Bokfort varde salda fastigheter

Ovriga investeringar (netto)

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Summa kassafloden fran rorelsen

Utdelning

Forandring rantebéarande skulder

Forandring avsattningar, minoritetsandelar mm
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Forandring likvida medel

Likvida medel vid periodens borjan

Likvida medel vid periodens slut

2002-09-30 2001-09-30 2001-12-31
1437 1212 1603
-547 -534 -713
-94 -75 -75
-1011 =77 351
-215 526 1166
-1781 -1 353 -4 486
2930 2007 2336
-74 -32 -203
1075 622 -2 353
860 1148 -1187
-250 -218 -218
-527 -1 093 1228
-113 -4 -30
-890 -1315 980
-30 -167 -207
206 413 413
176 246 206
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Koncernens nyckeltal

Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, %
Rantetéckningsgrad, ggr

Soliditet, %

Vinst per aktie, kr

Kassaflode per aktie, kr

Synligt eget kapital per aktie, kr

Nyckeltal for vinst per aktie samt uppgifter om antalet aktier redovisas direkt i anslutning till resultatrakningen pa sid 7.

Redovisningsprinciper mm

2002-09-30

8,4
11,9
2,1
25,2
8,01
11,95
91,58

2001-09-30

7,6
9,7
2,0
26,2
6,12
8,94
85,49

2001-12-31

7,3
10,0
19
23,3
8,46
11,66
87,63

Vid uppréattande av delarsrapporten har samma redovisningsprinciper och berédkningsmetoder anvants som i senaste

arsredovisningen.

Delarsrapporten ar upprattad i enlighet med redovisningsradets rekommendation RR20 — Delarsrapportering.

Aktierelaterade nyckeltal har omréknats med hansyn till genomférd split.

Aktiedgare i Wihlborgs Fastigheter AB per 2002-09-30

Antal aktier Andel av kapital och réster, %
Investment AB Oresund 6 036 518 9,7
SEB-Trygg Forsakring 3378780 54
Erik Paulsson 3053523 4,9
Robur Fonder 2702471 43
AMF Pension 2 250 800 3,6
Skandia 2011251 3.2
SHB Fonder 1731679 2,8
HQ Fonder 1657 540 2,7
Sten K Johnsson 1484 240 24
SEB Fonder 1255092 2,0
Utlandska aktieagare 11 747 553 18,8
Ovriga 25 114 239 40,2
Totalt 62 423 686 100
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Forteckning 6ver fastighetsforséljningar
och foérvarv januari-september 2002
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Fastighetsforvarv kvartal 1

Fastighet Region Kommun Yta, Kategori
kvm
Lansen 3 Oresund Helsingborg 1350 Lager
Totalt fastighetsférvarv januari-mars 2002 1350
Fastighetsforvarv kvartal 2
Fastighet Region Kommun Yta, Kategori
kvm
Ladugardsgardet 1:48 Stockholm Stockholm - Kont
Espergaerde, Bybjergvej 5 Oresund Danmark 1256 Ind/lager
Totalt fastighetsforvarv april-juni 2002 1256
Fastighetsforvarv kvartal 3
Fastighet Region Kommun Yta, Kategori
kvm
Foretaget 1 (Nova Lund) Oresund Lund 19 200 Butik
Boplatsen 3/Hallristningen (50%) Oresund Malmé 13 744 Kont
Totalt fastighetsforvarv juli-sept 2002 32944
Fastighetsforsaljningar kvartal 1
Fastighet Region Kommun Yta, Kategori
kvm
Vaksamheten 1 Stockhol Stockholm 10 221 Bostad
m
Veddesta 2:63 Stockhol Jarfalla 5118 Ind/lager
m
Kungséngens kyrkby Stockhol Upplands- 1464 Kont/butik
m Bro
Vale 5 (50%) Ovrigt Umed 9517 Kont/butik
Ritaren 6 Oresund Malméo 8 855 Bostad
Ritaren 7 Oresund Malmo 2 955 Bostad
Tjadern 7 Ovrigt Visby 3990 Kont/butik
Totalt fastighetsforséljningar januari-mars 2002 42 120
Fastighetsforsaljningar kvartal 2
Fastighet Region Kommun Yta, Kategori
kvm
Nordstjarnan 1&4 Ovrigt Vaxjo 5665 Kont/lager
Renstrémmen 7 Ovrigt Norrképing 3280 Bostad
Sjostjerna 12 Ovrigt Karlskrona 2384 Ovrigt
Brondby, Banemarksvej 50 Oresund Danmark 19 626 Kont
Ostrebro 30 Oresund Trelleborg 3790 Kont/butik
Frigga 7 Oresund Ystad 1701 Kont/butik
Tygvéavaren 4 Ovrigt Alingsas 1170 Kont
Gardet 6:4 Ovrigt Bollnas 2248 Ind/lager
S:tllian 23:4 Ovrigt Enkoéping 1692 Ind/lager
Eskilshem 1:8 Ovrigt Eskilstuna 3540 Butik
Notkn&pparen 24 Ovrigt Eskilstuna 2264 Kont
Valhalla 2:19 Ovrigt Eskilstuna 1872 Kont
Vagskalen Ovrigt Eskilstuna 3437 Ovrigt
Valpen 3 Ovrigt Eskilstuna 4134 Ind/lager
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Fastighet Region Kommun Yta, Kategori
kvm
Hattmakaren 15 Ovrigt Falun 2704 Kont
Hattmakaren 16 Ovrigt Falun 4064 Kont
Kardmakaren 21 Ovrigt Falun 6278 Bost
Sparbanken 7 Ovrigt Falun 2804 Kont
Brynas 12:1 Ovrigt Gavle 5934 Ind/lager
Kilot 1 Ovrigt Halmstad 6 959 Ind/lager
Kapellet 23 Ovrigt Heby 571 Butik
Tullen 10 Ovrigt Harnésand 4607 Kont
Fredriksdal 1 Ovrigt Kalmar 3498 Ind/lager
Guldfisken 2 Ovrigt Kalmar 3029 Kont
Postijonen 1 & 2 Ovrigt Karlsborg 1216 Butik
Ingenjoren 7 Ovrigt Karlskrona 1818 Ind/lager
Gangjarnet 2 Ovrigt Karlstad 3536 Ind/lager
Tornadon 2 Ovrigt Karlstad 12 804 Ind/lager
Skepparen 15 Ovrigt Karlstad 22371 Kont
Monitorn 9 Ovrigt Karlstad 3409 Kont
Nejlikan 13 Ovrigt | Katrineholm 2524 Butik
Kristianstad 5:56 Ovrigt Ovrigt 2154 Ind/lager
Uroxen 14 Ovrigt Kristine- 3262 Ind/lager
hamn
Drotten 2 Ovrigt Kdping 3601 Kont
Brevduvan 17 Ovrigt Linkdping 7753 Kont
Djuret 3 Ovrigt Lulea 6739 Ind/lager
Rattan 18 Ovrigt Luled 4319 Kont
Stadshuset 7 Ovrigt Lycksele 2075 Butik
Kyrkangen 9 Ovrigt Mark 653 Kont
Pelikanen 8 Ovrigt Norrtalje 5712 Kont
Jarnlodet 15 Ovrigt Norrtalje 3552 Kont
Bagaren 20 Ovrigt Nykoping 1932 Kont
Saven 4 Ovrigt Nykoping 1853 Ind/lager
Bjorken 11 Ovrigt Oxel6ésund 3510 Bostad
Brevet 1 Ovrigt N&ssjo 4561 Ind/lager
Posten 1 Ovrigt Nassjo 3153 Kont
Séaterjantan 3 Ovrigt Sandviken 933 Ind/lager
Borgmastaren 10 Ovrigt Sundsvall 5161 Kont
Vasserud 3:13 Ovrigt Torsby 3334 Ind/lager
Ran 6 Ovrigt Uddevalla 2482 Ind/lager
Stigbygeln2 Ovrigt Umea 3829 Ind/lager
Vale 6 Ovrigt Umeé 4420 Butik
Kvarngardet 30:2 Ovrigt Uppsala 4107 Butik
Bolénderna 21:4 Ovrigt Uppsala 8541 Kont
Bolanderna 21:5 Ovrigt Uppsala 3384 Butik
Kungséngen 10:1 &10:2 Ovrigt Uppsala 8 649 Kont
Lejonet 14 Ovrigt Vetlanda 1880 Bostad
Bryggaren 18 Ovrigt Vastervik 2504 Butik
Tre Liljor 16 Ovrigt Varnamo 1258 Kont
Kol 13 Ovrigt Vasteras 4434 Kont
Kitteln 11 Ovrigt Orebro 12843 Butik
Snackan 25 Ovrigt Ostersund 3425 Ind/lager

4




Fastighet Region Kommun Yta, Kategori
kvm
Samskolan 2 Oresund | Simrishamn 525 Ind/lager
Samskolan 5 Oresund Angelholm 2 446 Butik
Mejeriet 7 Oresund Ystad 1097 Ind/lager
Skolden 2 Ovrigt Nykoping 2027 Kont
Gastfriheten 1-2, Sanningen 1, Stridbarheten Stockhol Stockholm 14 464 Bostad
m
Amerika Sédra 9-11, 15, 27 Oresund Helsingborg 0 P&M
Beritsholm 2 Oresund Malmo 2428 Bostad
Beritsholm 7 Oresund Malmo 2 386 Bostad
Angdalal &2 Oresund Malmé 3976 Bostad
Skrattmasen 4 Oresund Malmo 2443 Kont
Utklippan 1 Oresund Malmo 1755 Ind/lager
Kungsangens Kyrkby 2:76 Stockhol Upplands- 3448 Kont
m Bro
Kamelen 4 Oresund Malmo 1928 Bostad
Vérdebrevet 1 Ovrigt Eskilstuna 3961 Kont
Lundékra 12:10, del av Oresund Landskrona 0 Mark
Totalt fastighetsforsaljningar april-juni 2002 313824
Fastighetsforsaljningar kvartal 3
Fastighet Region Kommun Yta, Kategori
kvm
Landstingsmannen 1 Stockhol Stockholm 22 447 Bostad
m
Jordbromalm 6:13 Stockhol Haninge 11 000 Ind/lager
m
Sjoboden 1 Stockhol Sollentuna 6575 Kont/Ind
m
Ingelstad 4 Oresund Malmo 1113 Bostad
Oscarstorp 3 Oresund Malmo 859 Bostad
Oscarstorp 4 Oresund Malmo 878 Bostad
Christinelund 4 Oresund Malméo 1083 Bostad
Christinelund 5 Oresund Malmo 1173 Bostad
Ljungbyhus 10 Oresund Malmo 7239 Bostad
Vatet 11 Oresund Malmo 2523 Ind/lager
Halleflundran 2 Oresund Trelleborg 5189 Bostad
Myran 31 Oresund Trelleborg 5267 Bostad
Myran 32 Oresund Trelleborg 3968 Bostad
Oden 34-35 Oresund Trelleborg 3537 Bostad
Foretaget 1 (Nova Lund) Oresund Lund 19 200 Butik
Totalt fastighetsférsaljningar juli-sept 2002 92 051
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Definitioner

Berdkning av nyckeltal per aktie
Nyckeltal baserade pa genomsnittligt antal aktier, eget och sysselsatt kapital har beraknats utifran vagda
genomsnitt. For nyckeltal per aktie har utspadningseffekten for utgivna teckningsoptioner beaktats.

Sysselsatt kapital
Balansomslutning minus ej rantebarande skulder och avsattningar.

Avkastning pa sysselsatt kapital
Resultat fore skatt plus rantekostnader i relation till genomsnittligt sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat i relation till genomsnittligt eget kapital.

Réantetackningsgrad
Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader i relation till finansiella kostnader.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i relation till balansomslutningen.

Resultat per aktie
Periodens resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

Kassafldde per aktie
Resultat fére skatt 6kat med av- och nedskrivningar samt minskat med aktuell skatt i relation till
genomsnittligt antal aktier.

Synligt eget kapital per aktie
Eget kapital och minoritetsintresse enligt balansrakningen i relation till antal aktier vid periodens slut.



