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Peab bildar Brinova Fastigheter

Som tidigare meddelats har Peabs styrelse beslutat foresld en
utdelning av koncernens forvaltningsfastigheter till Peabs
aktiedgare. Forslaget kommer att behandlas pa Peabs ordinarie
bolagsstdmma i maj 2003.

Infor den planerade utdelningen har fastigheterna éverforts till
ett nybildat fastighetsbolag med namnet Brinova Fastigheter
AB (”Brinova”). Avsikten dr att marknadsnotera Brinovas
aktier under hosten 2003. Nedan presenteras Brinova och dess
verksamhet.

Bakgrund

Brinova bildades under december 2002 genom att Peab
overforde sitt innehav av forvaltningsfastigheter 1 de heldgda
dotterbolagen Fastighets AB Skanehus (”Skanehus™) och Birsta
Fastigheter AB (”Birsta”) samt ett antal direktdgda
forvaltningsfastigheter till Brinova.

Skénehus bildades 1997 for att aktivt 4ga bostadsfastigheter och
kommersiella fastigheter 1 Skéne och s6dra Halland.
Fastighetsbestandet bestar av 45 fastigheter med en uthyrbar
area om ca 204 000 kvm.

Birsta bildades 1996 for att dga logistikfastigheter 1 Sverige.
Sedan december 2002 ir Birsta heldgt av Peab.
Fastighetsbestdndet bestar av 13 logistikfastigheter med Danzas
ASG och Green Cargo som dominerande hyresgéster. Den
uthyrbara arean uppgar till ca 212 000 kvm.

Resterande fastigheter utgdrs av 19 direktidgda
forvaltningsfastigheter, huvudsakligen beldgna i sodra Sverige,
med en uthyrbar area om ca 148 000 kvm.
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Verksamhet, mal och strategi

Brinova kommer att fokusera pa hogavkastande fastigheter
framst 1 sodra Sverige. Logistikfastigheter kommer att vara ett
prioriterat tillvixtomrade.

Brinovas mal &r att genom ett aktivt 4gande skapa en ldngsiktigt
hog och stabil avkastning pa eget kapital.

Ett av Brinovas finansiella mal dr att andelen riskbdrande
kapital skall 6verstiga 25 procent

Brinova avser att bli en av de ledande fristdende
marknadsaktorerna inom hogavkastande fastigheter framst i
sodra Sverige. For att 6ka sin storlek och marknadsnérvaro
kommer Brinova att ha en aktiv forvérvsstrategi. Foretaget
avser att forvirva savél fastighetsbestdnd som fastighetsbolag.
Avsikten dr att 1 hog utstrackning finansiera forvérven med egna
aktier.

Verksamheten i Brinova kommer I6pande utvecklas genom
nyinvesteringar, kop och forsdljningar av fastigheter samt
l6pande forvaltningsétgérder.

Fastighetsbestand

Brinovas fastighetsbestdnd bestar av 77 fastigheter beldgna pé
28 orter med en total uthyrbar area om ca 564 000 kvm. Den
uthyrbara arean utgdrs till 55 procent av lager- och
distributionslokaler varav huvuddelen ar strategiskt beldgna
logistikfastigheter 1dngs de stora trafiklederna Malmo-
Goteborg-Stockholm-Malmé. Bostéder utgor 22 procent av den
uthyrbara arean och ér till storsta delen beldgna i Malmo.

Fastighetsbestandets fordelning per lokaltyp och uthyrbar area
framgar av tabellen nedan:

Butik Ovrlgt

8%

Lokaltyp Area tkvm Andel 3%

Lager / distribution 313 55% Kontor

Bostader 122 229, 12%

Kontor 66 12% Lager/
Butik 18 3% distribution
Ovrigt 45 8% Bostader 55%
Summa 564 100% 22%
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Fastighetsbestandets fordelning av hyresintakterna framgar
enligt nedan:

Ovrigt

Lokaltyp Hyresintakt Andel 13%

mkr Lager/
Lager / distribution 118 37% distribution
Bostader 92 29% 37%
Kontor 42 13%
Butik 26 8%
Ovrigt 40 13%
Summa 318 100%

Bostader
29%

Fastighetsbestandets geografiska fordelning och dess
huvudsakliga beldgenhet framgér av tabellen och kartan nedan:

Ort Antal Area Hyresintidkt Andel

fastigheter tkvm mkr
Malmo 12 106 63 20% i}
Helsingborg 16 62 47 15% -
Stockholm 3 53 29 9% |
Vasteras 3 22 26 8% ]
Halmstad 9 41 25 8% W Stockholm
Soderhamn 1 58 22 7%
Klippan 3 41 16 5%
Jénkaping 2 36 15 5% C B
Angelholm 4 23 14 4% N
Trelleborg 1 24 8 3% L |
Ovriga 23 08 53 16% Helsingborg e
Summa 77 564 318 100% Malmé ‘

De totala hyresintikterna uppgick under 2002 till ca 318 mkr.
Den ekonomiska vakansgraden var ca 4 procent. Hyresintiakter
for de fem stdrsta orterna motsvarar ca 60 procent av de totala
intékterna.

Fastighetsbestandets bokforda virde, avseende dgda och
kontrakterade fastigheter, uppgick den 31 december 2002 till
totalt 2 550 mkr, vilket motsvarar marknadsvérdet enligt externa
fastighetsvarderingar. Fastigheternas direktavkastning
overstiger 8,5 procent.
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Kapitalstruktur och finansiering
Brinovakoncernens balansomslutning uppgick den 31 december
2002 till ca 2 700 mkr. Det egna kapitalet utgjorde 470 mkr.

Refinansiering av fastighetsbestdndet pdgar. Som en del av
finansieringen, och tillika som en del av det riskbédrande
kapitalet, avser Brinova att fran Peab uppta konvertibla
forlagslan med lang 16ptid.

Ledning och organisation

Den externa styrelse som verkat i Skanehus sedan 1997 foreslas
utgdra grunden till ny styrelse 1 Brinova. Till styrelseledaméter
foreslas Lars-Ove Hékansson, Goran Hellstrom, Bengt Hylén
och Mats Paulsson. Darutover foreslas Boel Flodgren till ny
styrelseledamot. Avsikten dr att Lars-Ove Hakansson ska
fortsétta som ordforande. Rekrytering av VD pagar.

Skanehus nuvarande administration och hyresforvaltning
kommer att utgdra basen i Brinovas administration. Skanehus
och Birstas forvaltningsorganisationer kommer under varen att
overforas till Brinova. Ledande befattningshavare ar bland
andra Lars Nilsson fran Skénehus och Mikael Halling fran
Birsta.

Huvudkontoret och bolagets site dr beldget i Helsingborg.

Aktieslag och notering

Brinova kommer att ha ett aktieslag. En marknadsnotering pé
Stockholmsborsens O-lista planeras under oktober/november
2003.
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Preliminar tidplan 2003
Forsta veckan 1 maj Information infor Peabs bolagsstimma
publiceras pd Peabs hemsida - peab.se

15 maj Behandling av utdelningsforslag pa
Peabs ordinarie bolagsstimma

September Noteringsprospekt fardigstélls

Oktober/ november Avstimningsdag for erhallande av

aktierdtter samt marknadsnotering av
Brinovaaktien

For mer information, kontakta:

Mats Paulsson, VD Peab 0431-89 135

Mats Leifland, vice VD Peab 0733-37 10 06

Gosta Sjostrom, informationschef Peab 0733-37 10 10

Tidigare utsdnda pressmeddelanden fran Peab finns pa peab.se

Peab dir ett av Nordens ledande bygg- och anliggningsforetag med ca 19 miljarder
SEK i omsdttning och drygt 11 000 anstdllda. Koncernens dotterforetag har
strategiskt placerade kontor i Sverige, Norge och Finland. Aktien dr noterad vid
Stockholmsborsen. Koncernkontoret ligger i Forslov i Skdne.

Peab AB Information Gosta Sjostrom
Koncernstab Information Tel (direkt) 0431 - 89 126
e-mail: gosta.sjostrom@peab.se Mobiltel 0733 -371010

Internetadress peab.se Tel bostad 040-15 34 60
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