Lundbergs

Bokslutskommuniké for 2002

Resultatet efter full skatt uppgick till 597 Mkr (1 986), vilket mot-
svarar 9:62 kronor (31:48) per aktie. I resultatet for 2001 ingick
extrautdelning frdn Holmen med 1 307 Mkr samt en positiv skatt om
88 Mkr.

Substansvirdet uppgick den 31 december 2002 till 246 kronor per
aktie (247) och efter uppskjuten skatt till 221 kronor per aktie (220).
Den 19 februari 2003 var motsvarande varde 240 respektive 217
kronor per aktie.

Fastighetsrorelsens resultat 6kade med 27 procent till 400 Mkr (315).

Sedan sommaren 2002 har aktier 1 Industrivarden forvarvats for cirka
1 miljard kronor. Agarandelen uppgér till 5 procent och rostandelen
till 7 procent.

Utdelningen foreslas hojd till 6:00 kronor (5:75) per aktie.

L E Lundbergforetagen AB (publ)
Telefon: 08-463 06 00 eller 011-21 65 00 Telefax: 08-611 66 09 eller 011-21 65 65
E-post: lundbergs@]lundbergs.se Hemsida: www.lundbergs.se

Org nr: 556056-8817
Styrelsens séte: Stockholm



Denna bokslutkommuniké har upprittats i enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR 20, Delérs-
rapportering. Redovisningen &r dven i dvrigt uppréttad i enlighet med Redovisningsradets rekommendationer. Inga
redovisningsprinciper har fordndrats med effekt pa denna rapport jaimfort med tillimpade principer i senaste &rs-
redovisning. Angivna virden inom parentes avser jamforelsetal for motsvarande period foregdende ar om inte annat
anges. De siffror som redovisas har i vissa fall avrundats, vilket innebér att tabeller och berdkningar inte alltid
summerar.

OMSATTNING OCH RESULTAT

Koncernens nettoomsittning uppgick till 1 631 Mkr (3 195). Resultatet efter finansiella poster uppgick till 652 Mkr
(1 898). Resultatet efter full skatt blev 597 Mkr (1 986), vilket motsvarar 9:62 kronor (31:48) per aktie. Omsitt-
ningen och resultatet for 2001 har péverkats av extrautdelning frén Holmen med 1 307 Mkr samt en positiv skatt
om 88 Mkr.

FASTIGHETER
Rorelseresultatet for affarsomrade Fastigheter 6kade med 27 procent till 400 Mkr (315).

Hyresintikterna for bostéder och lokaler har utvecklats positivt. De totala hyresintikterna 6kade med 4,2 procent
till 814 Mkr (781), varav bostdder med 2,7 procent till 394 Mkr (383) och kommersiella lokaler m m med 5,7 pro-
cent till 420 Mkr (398). Av hyresintékterna utgor bostider 48 procent och kommersiella lokaler m m 52 procent.
Vakansgraden var i genomsnitt for aret 2,6 procent (2,3) varav bostiddernas vakansgrad uppgick till 0,6 procent
(0,9) och de kommersiella lokalernas vakansgrad till 4,4 procent (3,6). I februari 2003 var vakansgraden 2,1

procent, férdelad med 0,6 procent pé bostdder och 3,9 procent pa kommersiella lokaler.

Fastigheter har under aret salts for 4 Mkr (10), med ett resultat om 0 Mkr (2). P& grund av justering av tidigare
realisationsvinst uppgér det totala resultatet till 3 Mkr (2).

Fastighetskostnaderna fore nedskrivningar/reverseringar dkade till 400 Mkr (383). Okningen forklaras av hogre
kostnader for underhéll och hyresgéstanpassningar vilka uppgick till 123 Mkr (108).

Driftsnettot uppgick till 488 Mkr (477).

Virdering av fastigheterna har skett under fjarde kvartalet. Den har netto medfort reversering av tidigare
nedskrivningar med 10 Mkr (-62).

Under aret har 24 Mkr (24) nettoinvesterats i hel- och deldgda fastigheter.
Taxeringsvirdet for samtliga forvaltnings- och exploateringsfastigheter var 5 059 Mkr (4 617).
Forvaltningsfastigheterna, med ett bokfort varde om 2 643 Mkr (2 633), gav en direktavkastning (driftsnetto i

forhéllande till bokfort virde) pa 18,4 procent (18,1) pa &rsbasis. Exploateringsfastigheternas bokforda virde
uppgick till 126 Mkr (133).

Driftsnetto

Lagenhets- Bokférda i % av bok-

ytor Hyres- Drifts- varden forda varden

Mkr tusen kvm intakter netto 2002-12-31 (arsbasis)

Forvaltningsfastigheter 1009 811 486 2643 18,4
Exploateringsfastigheter 11 3 2 126
SUMMA 1020 814 488 2769

AKTUELL RAPPORTPERIOD OKTOBER - DECEMBER 2002
Hyresintidkterna 6kade med 3,3 procent till 204 Mkr (197) varav bostdder med 2,8 procent till 98 Mkr (96) och
kommersiella lokaler m m med 3,7 procent till 105 Mkr (102).

Under fjarde kvartalet uppgick vakansgraden i genomsnitt till 2,8 procent (2,1), varav bostéder svarade for 0,6
procent (0,7) och kommersiella lokaler f6r 4,9 procent (3,4).



Fastighetskostnaderna fore nedskrivningar/reverseringar 6kade till 109 Mkr (104). Kostnaderna for underhall och
hyresgéstanpassningar var ofdrdndrade.

Utfall per kvartal

Kvartal [ 1l 1} W Helar
Hyresintakter m m, Mkr

2002 203 204 203 204 814
2001 194 193 197 197 781
2000 182 182 186 190 740
Driftsnetto, Mkr

2002 108 125 137 118 488
2001 110 122 130 115 477
2000 83 86 93 89 351
Vakansgrad, procent

2002 2,5 2,3 3,0 2,8 2,6
2001 2,7 2,7 1,9 2,1 2,3
2000 4,6 4,2 34 31 3,9
INVEST

Rorelseresultatet for affarsomrade Invest uppgick till 359 Mkr (1 687) och for fjérde kvartalet till 26 Mkr (-28).
Resultatet har belastats med nedskrivning av portfoljplaceringsaktier om 29 Mkr (31).

I resultatet ingar utdelningar fran de storre aktieinnehaven i de borsnoterade foretagen med 425 Mkr
(1 716 varav extrautdelning 1 307).

Dotterforetaget L E Lundberg Kapitalforvaltnings rorelseresultat, som ingar i resultatet for affarsomrade Invest,
uppgick till -41 Mkr (-1) och for fjarde kvartalet till 22 Mkr (4). Resultatet efter finansiella poster var -45 Mkr
(-2). Den 31 december 2002 var bruttoexponeringen mot aktier och riantebédrande papper cirka 117 Mkr (203).

STORRE INNEHAYV I BORSNOTERADE FORETAG

Rostandel, kapitalandel, bokfort virde och marknadsvérde pa aktieinnehaven framgar av tabellerna nedan. Under
aret stilldes ytterligare optioner ut till ledande befattningshavare i Holmen. For att sékerstélla gjorda ataganden
forvarvades aktier i Holmen for 40 Mkr. Aktier i Industrivédrden (serie A) har under 2002 forvérvats for 892 Mkr
och under 2003 fram till och med 19 februari for 126 Mkr. Andelarna i NCC har paverkats av aterkop och
omstdmpling av aktier.

2003-02-19 2002-12-31 2001-12-31
Rost- Kapital- Rost- Kapital- Rost- Kapital-
Procent andel andel andel andel andel andel
Cardo 33,5 33,5 33,5 33,5 33,5 33,5
Holmen 52,1 27,5 52,1 27,5 52,0 27,2
Hufvudstaden 87,6 44,2 87,6 44,2 87,6 442
Industrivarden 71 5,2 6,2 4,5 0,3 0,2
NCC 17,1 13,6 17,0 13,6 16,7 13,3
2003-02-19 2002-12-31 2001-12-31
Bokfort Marknads- Bokfért ~ Marknads- Bokfort Marknads-
Mkr virde virde" varde varde" varde varde"
Cardo 1890 1884 1890 2018 1890 1589
Holmen 2 587 4 492 2 587 4648 2 547 5153
Hufvudstaden 2828 2 527 2828 2544 2828 2485
Industrivarden 1054 991 928 872 43 56
NCC 1076 680 1076 729 1076 967
SUMMA 9435 10 574 9309 10 811 8 384 10 250

1) Noterade tillgangar ar upptagna till aktuella borskurser eller till Idsenkurser for utstéllda optioner i de fall dessa &r lagre.

PORTFOLJPLACERINGAR

Utdver ovan redovisade innehav i borsnoterade foretag dgde koncernen, exklusive L E Lundberg Kapitalférvaltning,
den 31 december 2002 borsnoterade aktier med ett bokfort virde av 121 Mkr (176) och ett marknadsvérde av 121 Mkr
(176).



OVRIGA VARDEPAPPERSINNEHAYV
Bland 6vriga véirdepapper ingér det onoterade sport- och sportmodeforetaget Stadium med ett bokfort virde om
250 Mkr (250). Rost- respektive kapitalandel uppgér till 20 procent.

FINANSIELLA POSTER

Finansiella poster uppgick till -99 Mkr (-96), varav rintenettot utgjorde -81 Mkr (-85) och vardeforiandring av aktier
-30 Mkr (-13). Under fjarde kvartalet utgjorde rantenettot -22 Mkr (-32).

FINANSIELL STALLNING

Likvida medel (exklusive kreditloften) minskade med 67 Mkr till 43 Mkr (110). Réntebérande skulder dkade till
2 449 Mkr (2 023). Per den 31 december 2002 uppgick den genomsnittliga rantebindningstiden till cirka 23
ménader och den genomsnittliga rintesatsen till 4,4 procent (3,9).

Koncernens riantebdrande nettoskuld 6kade till 2 386 Mkr (1 771) och skuldsittningsgraden till 0,25 (0,19).
Koncernens redovisade egna kapital uppgick den 31 december 2002 till 9 675 Mkr (9 447). Soliditeten minskade
till 76 procent (78).

SUBSTANSVARDE

Per 31 december 2002 uppgick substansvirdet fore uppskjuten skatt " till 246 kronor per aktie (247) och efter
avdrag for uppskjuten skatt 2 till 221 kronor per aktie (220). Av substansvirdet utgjorde det redovisade egna
kapitalet 156 kronor per aktie (152).

Per den 19 februari 2003 har substansvérdet uppskattats till 240 kronor per aktie och efter uppskjuten skatt till
217 kronor per aktie.

2002-12-31 2001-12-31
Mkr Kr/aktie Mkr Kr/aktie
Fastigheter 6 814 110 6 844 110
Invest
Cardo 2018 32 1589 26
Holmen 4 648 75 5153 83
Hufvudstaden 2544 41 2485 40
Industrivarden 872 14 56 1
NCC 729 12 967 15
Stadium 250 4 250 4
Ovriga bérsnoterade aktier 198 3 267 4
Ovriga tillgéngar, avsattningar och skulder -2 828 -45 -2 280 -36
SUBSTANSVARDE FORE UPPSKJUTEN SKATT " 15 245 246 15 331 247
Uppskjuten skatt ? -1 553 -25 -1 666 -27
SUBSTANSVARDE EFTER UPPSKJUTEN SKATT 13 692 221 13 665 220
Borsvarde 12 105 195 9819 158
Kurs/substans, procent 88 72

1) Substansvérdet har beréknats enligt foljande: Noterade tillgangar &r upptagna till aktuell borskurs eller till I6senkurser for utstéllda optioner i de
fall dessa ér lagre. Fastigheterna har upptagits till bedomt verkligt vérde per 31 december 2002 enligt externa och interna varderingar. Ovriga
tillgangar, avsattningar och skulder ar upptagna till bokférda varden per 31 december 2001 respektive 31 december 2002.

2) Uppskjuten skatt har berdknats pa skillnaden mellan marknadsvérde och bokfért varde pa fastigheter och bdrsnoterade aktier. Ovrig uppskjuten
skatt ingar i raden Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder.

ATERKOP AV EGNA AKTIER

Vid ordinarie bolagsstimma den 4 april 2002 beslutades om indragning av de 6 146 900 B-aktier som tidigare
aterkopts. Vidare fattades beslut om att ge styrelsen fornyat bemyndigande att, under perioden fram till nésta
ordinarie bolagsstimma 2003, kunna aterkdpa ytterligare 10 procent av antalet aktier i bolaget. Styrelsen har
beslutat att utnyttja bemyndigandet innebéarande att upp till 6 214 000 aktier kan aterkopas. Av dessa aktier hade
per den 31 december, 70 400 aterkopts for 12 Mkr eller i genomsnitt 178 kronor per aktie. Aterkdpen motsvarade
0,11 procent av kapitalet och 0,03 procent av rostvirdet. Fram till och med den 20 februari 2003 har inga ytterligare
aktier aterkopts.



Den genomsnittliga utestdende aktiestocken har under aret varit 62 087 620 aktier. Den 31 december 2002 var
antalet utestdende aktier 62 075 083.

Styrelsen foreslér att bolagsstimman bemyndigar styrelsen att fore nésta ordinarie bolagsstimma 2004 forvarva hogst
s& manga aktier av serie B att bolagets innehav vid var tid inte Gverstiger 10 procent av samtliga aktier i bolaget.
Forviarven skall goras pa Stockholmsbdrsen och fér ske vid ett eller flera tillfdllen. For forvérvade aktier ska betalas vid
forvarvstillfallet géllande borskurs. Syftet med aterkopet ar att ge styrelsen mojlighet att justera bolagets kapitalstruktur.

MODERBOLAGET

Nettoomséttningen i L E Lundbergforetagen AB (publ) uppgick till 370 Mkr (1 647). Redovisat resultat efter skatt
var 211 Mkr (2 501).

UTDELNING

Styrelsen kommer att foresla bolagsstimman en utdelning for verksamhetséret 2002 av 6:00 kronor (5:75) per aktie.
Till utdelningen atgéar totalt 372 Mkr (357).

FORVANTAD UTVECKLING 2003

Genom foreslagna utdelningshdjningar i aktieinnehaven, inkluderande en extrautdelning pa cirka 322 Mkr frén
Cardo, bedoms affarsomrade Invests resultat 6ka vésentligt under 2003. Resultatet i affairsomrade Fastighet bedoms
ligga pd samma niva som foregéende ar.

ARSREDOVISNING

Arsredovisning for ar 2002 kommer att distribueras under vecka 12 &r 2003 och finnas pa bolagets kontor i
Stockholm och Norrkoping frdn samma tidpunkt.

ORDINARIE BOLAGSSTAMMA
Ordinarie bolagsstimma kommer att hallas i World Trade Center i Stockholm den 3 april 2003 k1 16.00.

Stockholm den 20 februari 2003

s o,

FREDRIK LUNDBERG
Verkstéllande direktor

KOMMANDE INFORMATION

Arsredovisning med fullstindig konsolidering av dotter-

och intresseforetagen enligt ARL, januari-december 2002 vecka 12 2003
Delarsrapport januari-mars 2003 13 maj 2003
Delarsrapport januari-juni 2003 22 augusti 2003

Delarsrapport januari-september 2003 12 november 2003




KONCERNENS RESULTATRAKNING

Kvartal IV
Mkr 2002 2001 2002 2001
FASTIGHETER
Rorelsens intakter
Hyresintakter m m 814 781 204 197
Fastighetsforsaljningar 3 2 3 2
Ovriga nettointakter 4 2 2 1
821 785 209 200
Fastighetskostnader
Driftskostnader -166 -163 -49 -45
Fastighetsskatt -37 -33 -9 -8
Underhall- och hyresgastanpassningar -123 -108 -29 -29
Direkta forsaljnings-
och administrationskostnader -41 -42 -14 -13
Avskrivningar -32 -37 -8 -9
Nedskrivningar/reverseringar 10 -62 10 -62
-390 -445 -99 -166
Centrala administrationskostnader m m -31 -25 -10 -8
RORELSERESULTAT FASTIGHETER 400 315 100 26
INVEST
Rorelsens intakter
Utdelningar 433 1726 - -
Resultat vardepapper -57 -22 30 7
Rorelsekostnader -16 -17 -4 -35
RORELSERESULTAT INVEST 359 1687 26 -28
Centrala administrationskostnader m m -8 -8 -3 -3
RORELSERESULTAT 751 1994 123 -5
Finansiella poster -99 -96 -22 -32
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 652 1898 101 -37
Skatter "2 -55 88 -8 21
Minoritetens andel 0 0 0 0
ARETS RESULTAT 597 1 986 93 -16

1) Utdelningar fran Cardo, Holmen, Hufvudstaden och NCC &r skattefria.

2) Den positiva skatten 2001 beror pa att Kammarratten medgivit skattemassigt avdrag for tidigare yrkat, ej godkant, underskott.

Domen har vunnit laga kraft.

KONCERNENS NYCKELTAL

2002-12-31 2001-12-31
Antal utestdende aktier 62 075 083 62 145 483
Antal utestdende aktier i genomsnitt 62 087 620 63 102 852
Vinst per aktie efter full skatt, kr 9:62 31:48
Redovisat eget kapital per aktie, kr 156 152
Skuldsattningsgrad 0,25 0,19
Soliditet, procent 76 78




KONCERNENS BALANSRAKNING

Mkr 2002-12-31 2001-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 2 696 2643
Finansiella anlaggningstillgangar 9721 8 890
12 417 11 533
Omsattningstillgangar
Omesattningsfastigheter 126 133
Ovriga omséttningstillgangar 231 461
357 594
SUMMA TILLGANGAR 12774 12 127
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9 675 9447
Avsattningar 417 421
Langfristiga skulder 1051 62
Kortfristiga skulder 1631 2197
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 774 12 127
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS
Mkr 2002 2001
Kassaflode fran rérelsen 1387 1742
Kassaflode fran investeringsaktiviteter -965 -380
Kassaflode fran finansieringsaktiviteter -489 -1 260
Foérandring av kassa och bank -67 102
Kassa och bank vid arets bérjan 110 8
Kassa och bank vid arets slut 43 110
EGET KAPITAL
Mkr 2002-12-31 2001-12-31
Vid arets borjan 9 447 8525
Effekt av ny redovisningsprincip - -239
Justerat belopp vid arets ingang 9 447 8 286
Utdelning -357 -333
Aterkép av egna aktier -12 -492
Arets resultat 597 1986
UTGAENDE BALANS 9 675 9 447
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