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Resultatet efter finansiella poster uppgick till 329 mkr (324).

Fastighetsforsaljningar om 1 897 mkr (902) gav ett resultat om 367 mkr (174),

varav 64 mkr (174) ingar i resultat projektutveckling.

Bytesaffar kontors- mot bostadsfastigheter i Stockholm.

Resultat projektutveckling uppgick till 102 mkr (358). Projektutvecklingsmar gi-

nalen for den senaste tolvmanader sperioden uppgick till 2,6 procent (13,5).

For den senaste tolvmanader sperioden uppgick rantabiliteten pa eget kapital till

7 procent (27) och vinsten per aktie uppagick till 9 kronor (34).

Mkr Januari —mars April—mars  Hééar

2003 2002 2002/03 2002
Nettoomsattning 1765 2331 8 306 8872
Ror elseresultat 399 394 657 652
Resultat efter finansiella poster 329 324 373 368
Proj ektutvecklingsmarginal (%) 6,0 16,1 2,6 54
Resultat per aktie (kr) 8,10 7,70 8,60 8,50
Réntabilitet pa eget kapital (%) 6,8 6,8
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SAMMANFATTNING KONCERNEN

En viss efterfrageminskning och prisnedgang har skett pa bostadsmarknaden i Stockholm och
Odlo. Nettoomséttningen for IM minskade framst pa grund av 1&gre antal produktionsstarter av
bostéder under de senaste kvartalen. Resultatet utvecklades negativt framst beroende palaga
marginanivaer i pagaende bostadsprojekt i Stockholm med brister i tidigare projektfaser.
Dessutom dadmpades resultatet av den lagre omsattningen. Med anledning av den negativa resultat-
utvecklingen under 2002 har en dversyn av organisationen inom Bogad Stockholm genomforts
som inneburit att verksamheten har organiserats i fler och mindre geografiska enheter. Under
perioden har arbetet fortsatt med att sékerstalla storre strikthet i projektgenomférandet i nystartade
bostadsprojekt i Stockholm och béttre styrning i de pagaende projekten. Detta innebar &ven
omprojektering av projekt vilket medfor forskjutning av produktionsstarter.

Koncernens rantabilitet pa eget kapital for den senaste tolvmanadersperioden uppgick till 7 pro-
cent. FOr de senaste fem kalenderaren har avkastningen genomsnittligt uppgatt till 17 procent.
Koncernens rantabilitetsma ver en konjunkturcykel uppgér till minst 15 procent. Vinsten per
aktie for den senaste tolvmanadersperioden uppgick till 9 kronor.

" JM prioriterar fortsatt effektivisering och sinkning av kostnaderna. Verksamheten inriktas mot
att i 6kad grad méta den del av marknaden som efterfragar bostader i ett [agre prissegment.
Santidigt tar vi offensiva steg i renodlingen av var projektutvecklingsaffar genom byte av
kontors- mot bostadsfastigheter.”

Johan Skoglund, VD och koncernchef.

VASENTLIGA HANDEL SER UNDER PERIODEN JANUARI —MARS 2003
Projektutveckling

Projektutveckling av bostader och kommersiella lokaler ar JMs huvudsakliga verksamhet. Saval
obebyggd som bebyggd mark forvarvas och foradlas darefter genom ny-, om+ eller tillbyggnad
till attraktiva boende- och arbetsmiljoer.

Resultatet i projektutvecklingen uppgick till 102 mkr (358). Marginalen i denna verksamhet upp-
gick till 6,0 procent (16,1) for perioden. Projektrel aterade fastighetsforsaljningar bidrar med 64
mkr (174).

Byggréttsportfoljen motsvarar drygt 25 000 bostader vilket kan jdmforas med cirka 25 500 vid
arsskiftet 2002/2003. Antalet produktionsstarter av bostader uppgick under perioden till 317
(600). En viss forsamring av bokningslaget har skett. En avmattning i efterfragan pa storre
bostéder i Stockholm har fortsatt noterats. En viss avmattning av efterfrégan pa storre bostader
uppvisas ocksai Oslo. Sdlda bostader i form av skrivna kontrakt under perioden minskade till
490 (555). Saval produktionsstarter som forsaljningsvolym kan variera 6ver tiden beroende pa
tidpunkt for projektstarter och storlek pa enskilda projekt.

Den osdkra konjunkturbilden innebér att IM behdller de hogre kraven pa andelen bokade bostéder
fore produktionsstart. Detta dampar antalet produktionsstarter férutom tidsforskjutning pa grund
av omprojektering. Under 2003 &r framst bokningsgrad och kontraktsskrivningar styrande for
antalet produktionsstartade bostader.

Den kommersiella projektutvecklingen bedrivs med fortsatt stor férsiktighet.
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Forvaltningsfastigheter

JMs bestand av forvaltningsfastigheter uppgar till cirka 2 mdkr. JMs framtida fastighetsbestand
ska praglas av en hdg omsattningstakt och framst innehalla utvecklingsprojekt i Sockholms-
omradet.

Fastighetsforvaltningens driftnetto uppgick till 23 mkr (77). Minskningen av driftnettot & en
foljd av de stora fastighetsforsaljningarna under innevarande och foregaende ar, vilka skett i linje
med koncernens strategi att sélja fardigutvecklade fastigheter. Under perioden har fastigheter
sdlts for 1 897 mkr (902) med ett resultat om 367 mkr (174), varav 64 mkr (174) ingdr i resultat
projektutveckling.

Investeringar i befintliga forvaltningsfastigheter uppgick till 170 mkr (96) varav 56 mkr (25)
avser sdlda fastigheter. Darutéver har forvaltningsfastigheter for 600 mkr (0) forvarvats.

Fastighetsmarknaden avseende kommersiella lokaler i Stockholm kénnetecknas av fortsatt
siunkande hyresnivaer och vakanser dverstigande 10 procent. Vakansernainom JMs bestand av
fardigutvecklade forvaltningsfastigheter uppgar till 11 procent (9) av arshyrorna och 7 procent
(8) av ytorna.

Storre fastighetsforséaljningar under perioden var foérsaljningen av den nyutvecklade hotellfastig-
heten Pennféktaren 10, inrymmande Nordic Sea Hotel, till det norska forsakringsbolaget Vital
Forsikring ASA for 575 mkr samt forsaljningen av tva cityfastigheter, Pilen 30 och Glaucus 5
och 6, till tva mindre stockhol mshaserade fastighetsholag for totalt 235 mkr, med ett samman-
taget resultat for dessa tre forsaljningar om 132 mkr.

| en stor fastighetsaffar med Tornet sdlde IM Morbykontoren, det vill séga samtliga Svéardet-
fastigheter, for 931 mkr med ett resultat om 235 mkr. Samtidigt forvéarvade JM av Tornet cirka
1 000 bostader i Alta, Nacka for cirka 600 mkr. Dessutom har Tornet stéllt ut en kdpoption
avseende aktiernai AB Vaxholmsbostader, vilket ger IM mdjlighet att férvarva 1 150 bostader i
Vaxholm for cirka 790 mkr. Genom denna méjlighet till forvarv av tva attraktiva bostadsbestand
med mycket |1aga vakanser och darmed sakra kassafloden, har IM skaffat sig forutsattningar att
foradla och utveckla intressanta fastighetsbestand i goda lagen i Stockholm.

MKr (bokfért varde) 2003-03-31  2002-03-31  2002-12-31
Fardigutvecklade fastigheter 1262 2970 2109
Fastigheter under uppférande 704 379 594
Fastigheter for vidareutveckling 73 647 7

Totalt 2039 3996 2774
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FINANSVERKSAMHETEN
Finansnetto och skuldsattningsgrad

Finansnettot & oférandrat jamfort med motsvarande period foregéende &r. Okning av rantein-

tékterna & framst hanforlig till fordran for fastighetsforsajningar med senarelagd betalning. |

samband med likvid for forsdljningarna har 1an om cirka 1 mdkr 16sts vilket medfort 30 mkr i

kostnad for fortidddsen. Ytterligare likvid om cirka 340 mkr for genomforda fastighetsforsalj-
ningar under perioden erhdlls under andra kvartalet 2003.

Vid periodens utgang uppgick den réntebérande nettoskulden till 2 883 mkr (4 637) och skuld-
séttningsgraden uppgick till 0,8 (1,1).

Januari —mars April —mars Helar
MKr 2003 2002 2002/03 2002
Ranteintékter m.m. 23 15 46 38
Rantekostnader -93 -85 -330 -322
Finansnetto -70 -70 -284 -284

Likviditet och lanestruktur

Den totala rantebarande |aneskulden uppgick vid periodens utgang till 3 270 mkr (5 120) varav
PRI-skulden utgjorde 438 mkr (418). Vid periodens utgang var medelrantesatsen for den totala
lanestocken 5,8 procent (5,7). Den genomsnittliga rantebindningstiden for koncernens samlade
lanestock exklusive PRI-skulden var 2,1 & (2,2).

Koncernens tillgangliga likviditet uppgick till 2 174 mkr (1 977). Férutom likvida medel om
210 mkr (411) ingdr g utnyttjade checkkrediter och kreditavtal med sammantaget 1 964 mkr
(1566). Vid arsskiftet 2002/2003 uppgick den tillgangliga likviditeten till 2 724 mkr (1 754).

Ar for rantekonvertering, 1&nebelopp samt medelranta for den réntebérande |aneskul den:

Ar Lanebelopp (mkr)  Meddranta (%)
2003 1309 59
2004 545 6,2
2005 172 5,8
2006 200 5,2
2007 - 606 57
Totalt (exkl PRI) 2832 5,9
PRI 2003 438 53

Totalt (inkl PRI) 3270 5.8
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ATERKOP EGNA AKTIER

Under perioden dterkoptes 1 400 000 egna aktier for 154 mkr motsvarande en genomsnittlig kurs
om 110 kronor per aktie. Totalt innehav uppgar till 2 300 000 aktier eller 7,6 procent av totala
antalet utestdende aktier. Styrelseni IM AB har bedlutat att vid ordinarie bolagsstamma den 23
april 2003 foresl& att genom indragning eliminera de 2 300 000 aktier (motsvarande 7,6 procent
av antal aktier i bolaget) som bolaget aterkopt sedan ordinarie bolagsstamma 2002.

Styrelsen kommer att foresla bolagsstamman fortsatt mandat for aterkop av egna aktier om upp
till 10 procent av antalet utestdende aktier.

PERSONAL

Antalet anstéllda vid periodens utgang uppgick till 2 647 (2 596). Antalet hantverkare var
1 478 (1 394) och antalet tjansteman 1 169 (1 202).

Under mars har JM lamnat varsel om uppsagningar for maximalt 100 personer som omfattar
bade hantverkare och tjansteman. Varslet motiveras av beredskap for ett forsamrat marknadslage
och darmed senarel agda projektstarter.

MODERBOLAGET

M oderbolagets resultat fore boks utsdispositioner och skatt uppgick under perioden till 108 mkr
(271). Moderbolagets investeringar i fastigheter uppgick under perioden till 114 mkr (82).
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KOMMENTARER PER AFFARSENHET

JM Bostad

Afférsenheten utvecklar framst bostadsprojekt i attraktiva lagen i Storstockholm och i expansiva
orter i 6vriga Sverige. Verksamheten omfattar forvarv av véalbeldgna exploateringsfastigheter
samt planarbete, projektering, produktion och forsdljning av bostader.

Resultatet for affarsenheten redovisas geografiskt uppdelat for Stockholm och Ovriga Sverige.

JM Bostads resultat paverkas framst av |aga marginalnivaer i pagaende bostadsprojekt i Stock-
holm med brister i tidigare projektfaser. En ndgot forsiktigare intaktsbedomning medfér ocksa en
lagre resultatframtagning. En nedgang i antalet produktionsstarter under ett antal kvartal bidrar
ocksatill det 1agre resultatet.

Afférsenhetens nettoomséttning minskade under perioden med 15 procent till 1 235 mkr
(1 452) och rorelseresultatet exklusive fastighetsforsaljningar uppgick till 21 mkr (150). Margi-
nalen minskade till 1,7 procent (10,3).

JM Bostad - Stockholm

Januari —mars April —mars Helar

MKr 2003 2002 2002/03 2002
Nettoomsattning 774 979 3418 3623
Rorelseresultat’) 3 119 -276 -160
Marginal (%) " 04 12,0 37 -0,4
Avkastning operativt kapital (%) " -8,1 16,3 -4,6
Antal byggrétter vid periodens utgang 11200 12500 11 500
Bokfort varde exploateringsfastigheter 2 305 2 545 2330
") Varav -fastighetsforsaljningar - 2 7 9
-nedskrivningar av fastigheter - - -155 -155

**)

Exklusive fastighetsforséljningar och
nedskrivningar av fastigheter

***)

12 manaders rullande

| Stockholm minskade nettoomsattningen med 21 procent till 774 mkr (979) och rorel seresultatet
exklusive fastighetsforsaljningar minskade kraftigt och uppgick till 3 mkr (117).

Den lagre volymen & en konsekvens av det 6kade kravet pa andel bokade bostader innan pro-
jektstart vilket forskjutit ett antal produktionsstarter. Omprojektering av projekt medfor ocksa
forskjutning av produktionsstarter.

Det |&ga resultatet ar hanforligt till den lagre volymen, en |3g resultatnivai pagaende projekt
samt nagot forsiktigare intaktsbedomning.

Forsaljningen |6per enligt plan i flertalet projekt men &r fortsatt trog i nagra projekt, bland annat
Hammarby §jostad.

Inga forvérv gjordes under perioden.
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Den av JM bildade bostadsréttsforeningen Tantolunden har sdlt fastigheten Kulltorp 6 pa
Sodermam. Forsaljningen innebér ingen resultateffekt foér IM under perioden.
Vid periodens utgang disponerar IM Bostad Stockholm cirka 11 200 byggrétter (12 500).

Under perioden har endast tva projekt byggstartats, dels en andra etapp med 34 bostader i
Danviksstrand Nacka, dels 11 sméhusi Osteraker.

Under perioden har 45 bostader (336) produktionsstartats och 164 bostader (180) sdlts.

JM Bostad - Ovriga Sverige

Januari —mars April —mars Helar

MKr 2003 2002 2002/03 2002
Nettoomsattning 461 473 2193 2205
Rorelseresuiltat”) 18 35 163 180
Marginal (%) " 39 7,0 7.4 8,1
Avkastning operativt kapital (%) " 16,5 19,9 16,7
Anta byggrétter vid periodens utgang 8500 9000 8400
Bokfort varde exploateringsfastigheter 787 767 808
") Varav -fastighetsforsaljningar - 2 2 4
-nedskrivningar av fastigheter - - -2 -2

**)

Exklusive fastighetsférsaljningar
och nedskrivningar av fastigheter

***)

12 manaders rullande

Ovriga Sveriges nettoomsattning minskade med 3 procent till 461 mkr (473) och rorel seresultatet
exklusive fastighetsforsdljningar uppgick till 18 mkr (33). Marginalen uppgick till 3,9 procent
(7,0).

Forsaljningen ar fortsatt positiv i pagaende projekt och intresset for nystartade projekt & stort.
Inga forvarv har skett under perioden.
Vid periodens utgang disponerar IM Bostad Ovriga Sverige cirka 8 500 byggratter (9 000).

Under perioden har byggstart skett for sista etappen med 26 bostader pa gamla sparomradet
centralt i Strangnas. | LinkOping har tredje etappen med 26 bostader pa Kanberget startat. |
Vallentuna har ytterligare en etapp med 42 bost&der startats och i centrala Uppsala har 35
bostéder startats.

Under perioden har 131 bostader (215) produktionsstartats och 235 bostader (194) sdlts.
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JM Produktion

Affarsenheten bedriver byggproduktion at framst interna bestéllare inom Stor stockholms-
omradet. Viss produktion till externa bestallare sker ocksa.

Nedan redovisas den rorel sedrivande byggproduktionen. Nettoomsattning och rorel seresultat
fran bostadsprojekten redovisas i affarsenheten M Bostad.

Januari —mars April —mars Helar
MKr 2003 2002 2002/03 2002
Nettoomsattning 165 422 909 1166
Rorelseresuiltat”) 6 14 -35 -27
Marginal (%) 36 33 -39 2,3
") Forlustriskreservering i pagaende projekt - - -65 -65

) Exklusive fastighetsfor saljningar

Rorelseresultatet under perioden uppgick till 6 mkr (14).

Afféarsenhetens minskade externa orderstock &r ett resultat av den forandrade organisationen dér
enhetens produktionsresurser i storre utstrackning anvands till egna bostadsprojekt.

JM Kommersidlt

Affarsenheten forvaltar JMs kommersiella fastigheter och ansvarar for forséljning av koncer-
nens forvaltningsfastigheter. Affarsenheten utvecklar ocksa kommersiella fastighetsprojekt i
Sorstockholm.

Januari —mars April —mars Helar

MKr 2003 2002 2002/03 2002
Nettoomséttning 54 114 364 424
Rorelseresultat’) 375 225 784 634
Marginal (%) " 14,8 48,2 475 51,9
Avkastning operativt kapital (%) " 23,5 18,0 16,8
") Varav -fastighetsforsaljningar 367 170 710 513
-nedskrivningar av fastigheter - — -99 -99

™) Exklusive fastighetsforsaljningar och
nedskrivningar av fastigheter

***)

12 méanaders rullande

Rorel seresultatet for perioden uppgick till 375 mkr (225) varav fastighetsforséljningar svarade
for 367 mkr (170). Driftnettot uppgick till 21 mkr. | linje med strategin att minska bestandet av
fardigutvecklade fastigheter sunker omséttning och resultat fran fastighetsforvaltning.
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Storre fastighetsforséljningar under perioden var foérséljningen av den nyutvecklade hotellfastig-
heten Pennféktaren 10, inrymmande Nordic Sea Hotel, till det norska forsakringsbolaget Vital
Forsikring ASA for 575 mkr samt forsaljningen av tva cityfastigheter, Pilen 30 och Glaucus 5 och
6, till tva mindre stockholmshaserade fastighetsbolag for totalt 235 mkr, med ett sammantaget
resultat for dessa tre forsdljningar om 132 mkr.

| en stor fastighetsaffar med Tornet salde IM Morbykontoren i Danderyd, det vill siga samtliga
Svérdet-fastigheter, for 931 mkr med ett resultat om 235 mkr. Samtidigt férvarvade MM av
Tornet cirka 1 000 bostader i Alta, Nacka for cirka 600 mkr. Dessutom har Tornet stallt ut en
kopoption avseende aktiernai AB Vaxholmsbostader, vilket ger IM mojlighet att forvarva 1 150
bostader i Vaxholm for cirka 790 mkr.

| bra skyltlage 14ngs Bergshamraleden i Solna pgér uppforandet av ett nytt kontor om 12 000 n?
med utsikt 6ver Brunnsviken. Vidare pagér en ombyggnad av 9 000 n industrilokaler till
moderna kontorslokaler i kvarteret Barnangen pa Sddermalm samt ombyggnad av 4 000 nf
kontor och butiker i kvarteret Torsvik pa Liding6. Forhandlingar pagar med ett flertal
intressenter om uthyrning av dessa kontor och kontrakt har hittills tecknats avseende cirka 8 300
nt till bra hyresnivaer.

JM disponerar vabeldgen mark for kommersiell projektutveckling i bland annat Norra Frésunda,
Solna, med mgjlig igangséttning i takt med sakerstédlld efterfragan. M disponerar byggrétter for
kommersiella lokaler motsvarande cirka 200 000 nf med ett bokfért vérde om 88 mkr, varav
cirka 25 000 nt avses omvandlas till bostadsbyggratter och cirka 100 000 nt avses séljas.

Investeringar i befintliga fastigheter har under perioden uppgétt till 155 mkr (74).

JM Utland

Affarsenheten utvecklar bostader for forsaljning i Norge, Danmark och Belgien. | Belgien sker
aven utveckling av centralt belagna kommersiella fastighetsprojekt.

Januari —mars April —mars Helar
MKr 2003 2002 2002/03 2002
Nettoomsattning 326 352 1504 1530
Rorelseresultat’) 13 21 82 90
Marginal (%) " 4,0 6,0 5,7 6,1
Avkastning operativt kapital (%) " 7.9 13,8 9,2
Anta byggrétter vid periodens utgang 5600 5200 5650
Bokfort varde exploateringsfastigheter 581 442 641
") Varav fastighetsforsaljning - - -3 -3

™) Exklusive fastighetsforsaljningar

***) °
12 manaders rullande

Rorelseresultatet uppgick under perioden till 13 mkr (21).

Verksamheterna i Danmark och Belgien & under utveckling med idag véasentligt lagre
marginaler &ni Norge.

Vid periodens utgang disponerar affarsenheten cirka 5 600 byggrétter (5 200). Under forsta
kvartalet 2003 har endast 46 byggrétter forvarvats i Norge. Under perioden har 141 bostader (52)
produktionsstartats och 91 bostader (181) sdlts.
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Norge

Bostadspriserna har planat ut. Maklarnas statistik visar pa bostadspriser i samma niva som for ett
ar sedan. Efterfrégan har mattats trots fallande rantor. Marknaden &r idag avvaktande.

Den disponibla byggréttsportfdljen omfattar 4 400 bostéder (4 100). Under forsta kvartalet 2003
paborjades 41 bostader (33). Under samma period sdldes 63 bostader (141).

Danmark

Efterfrégan pa bostader i Kopenhamn & stabil. Den disponibla byggréttsportfdljen omfattar cirka
1 000 bostader (900). IM Danmark paborjade 100 bostader (19) under forsta kvartalet 2003.
Under samma period saldes 26 bostader (11). Under perioden har inga nya projekt forvarvats.

JM Danmark koncentrerar idag sin verksamhet till K 6penhamnsomradet.

Belgien

Efterfragan pa bostader med god standard och i attraktiva omraden &r fortsatt stor. Priserna &
okande. Pa grund av forsening i planprocessen startade JM inget nytt bostadsprojekt under 2002.
Dessa starter berdknas ske under andra kvartalet 2003. | IMs forsta projekt, som fardigstalldes
under slutet av 2002, aterstar endast 4 bostader att silja. Byggréattsportfoljen omfattar 200 bosté-
der (200). Under perioden saldes 2 bostader (29).

| Leopoldkvarteren i centrala Bryssel dar JMs kontorsprojekt & belagna, & vakanserna |ga,
hyrorna stigande och avkastningen nagot sjunkande. Den av JM ombyggda kontorsfastigheten
Arts 21 om 5 100 nt, & idag uthyrd till 80 procent och férhandlingar pagér med ett flertal
investerare. Ombyggnation av ett kontor pa 11 000 nt & paborjad.

Investeringar i befintliga forvaltningsfastigheter har under perioden uppgatt till 14 mkr (9).
K oncernens projektutveckling

Mkr
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Stockholm den 23 april 2003

Johan Skoglund
Verkstédllande direktor

Denna delarsrapport har g varit foremd for sarskild granskning av bolagets revisorer.

For ytterligare information och kommande infor mationstillféllen

For ytterligare information hanvisas till

Johan Skoglund, VD och koncernchef 08 — 78289 39
Claes Magnus Akesson, Ekonomi- och finansdirektor 08-7828971
21 juli 2003 Delarsrapport perioden januari - juni 2003

22 oktober 2003 Deldrsrapport perioden januari — september 2003

Februari 2004 Bokslutskommuniké for 2003

JM AB & ett publikt bolag noterat pa Stockholmshdrsen. Antalet anstélldai Sverige, Norge,
Danmark och Belgien &r cirka 2 600 och omsattningen uppgar till cirka 9 miljarder kronor.
Bolaget ar Sveriges ledande bostadsutvecklare och verksamheten bedrivs med fokus pa projekt-
utveckling av savél bostéder som kommersiellalokaler i centralalégen i expansiva orter. En bred
satsning pa kvalitets- och miljofragor kannetecknar verksamheten.

JM AB, 169 82 Stockholm
Besoksadress. Telegrafgatan 4, Solna
Tel. 08-782 87 00 Fax 08-782 86 00

WWW.jm.se
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AGARBILD

Procent av
Per_den 31 mars 2003 antal aktier
SEB fonder och stiftelser
GamlaLivforsakrings AB SEB Trygg Liv 17,0
Robur fonder 8,6
AFA Forsakringar 6,3
Handel shanken fonder 44
Stefan Persson Placering AB 4,0
Eikos 3,0
Alecta Pensionsforsakring, 6msesidigt 2,9
Andra AP-fonden 2,7
Fjarde AP-fonden 2,5
Nordea fonder 2,3
Livforsakrings AB Skandia 2,1
RAM One AB 2,1
AMF Pension 1,9
Tredje AP-fonden 1,6
Hagstromer & Qviberg — fonder 1,6
Utléndska aktiedgare 7,2
Ovriga aktiesgare’) 29,8
Totalt 100,0

Antal aktiedgare per 2003-03-31: 4 636 st

Antalet aktier uppgar till 28 065 407 (2 300 000 aterkopta aktier ingar )

") Varav IM AB innehar 2 300 000 aktier



KONCERNENSRESULTAT | SAMMANDRAG

Januari —mars
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April —mars Helar

MKr 2003 2002 2002/03 2002
Nettoomsattning 1765 2331 8 306 8872
Kostnader for produktion och férvaltning -1 612 -1 969 -7 603 -7 960
Bruttoresultat 153 362 703 912
Forsdljnings- och administrationskostnader -121 -142 -506 -527
Resultat av fastighetsforsdljning 367 174 716 523
Nedskrivning av fastigheter e = -256 -256
ROr el ser esultat 399 394 657 652
Finansnetto _-70 _-70 -284 -284
Resultat efter finansiella poster 329 324 373 368
Skatt 95 92 -118 -115
Periodensresultat 234 232 255 253
Resultat per aktie (kr) 8,10 7,70 8,60 8,50
Resultat per aktie efter full utspédning (kr) 8,00 7,70 8,60 8,50
Antal aktier vid periodens utgang 28065 407" 30 008 932 28 065407 29463 614
Genomsnittligt antal aktier fore utspadning 29066 474 30006 758 29625106 29857 486
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning 29161555 30158314 29720187 29954 360
B 29 463 614 (900 000 &terkdpta aktier ingdr &)
Konvertering 1793
Aterkopt -1 400 000
28 065 407 (2 300 000 &terkopta aktier ingdr &)
KONCERNENSBALANSRAKNING | SAMMANDRAG
MKr 2003-03-31  2002-03-31 2002-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 187 201 196
Forvaltningsfastigheter 2039 3 9% 2774
Expl oateringsfastigheter 3767 3964 3871
Ovriga omséttningstillgngar 3242" 3486 3191
Likvida medel 210 11 596
Summa 9445 12 058 10 628
Eget kapital och skulder
Eget kapital 3642 4048 3570
Avsdttningar 945 1049 918
Rantebarande skulder 2832 4702 3880
Ovriga skulder 2 026 2259 2 260
Summa 9445 12 058 10628
Stéllda sékerheter 229 433 432
Ansvarsforbindel ser 3617 3760 3641

) Varav 742 mkr avser fordringar fastighetsforsaljningar



FORANDRINGAR | KONCERNENSEGET KAPITAL
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Januari —mars Helar
MKkr 2003 2002 2002
Ingdende eget kapita vid drets borjan 3570 3823 3823
Omrakningsdifferenser -8 -10 19
Utdelning — — -420
Aterkop av aktier -154 - -116
Nyemission (konvertering) och optioner - 3 11
Periodens resultat 234 232 253
Eget kapital vid periodens utgang 3642 4048 3570
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS| SAMMANDRAG

Januari —mars Helar
MKr _ 2003 2002 2002
K assafl 6de efter finansiella poster och skatt -252 -215 -33
Investeringar i fastigheter m.m. -1017 -235 -1678
Forsdljningar av fastigheter m.m. 234 7 122 4077
Forandring kortfristiga skulder/fordringar -306 -198 -205
K assafl6de fran den |6pande ver ksamheten 819 574 2161
Fran investeringsver ksamheten, évrigt -5 -6 -34
Aterkop aktier och ersittning for optioner, netto -154 - -116
Utdelning - - -420
Ovrigt finans eringsverksamheten -1 046 -809 -1 647
Fran finansieringsverksamheten -1200 -809 -2183
Aretskassafléde -386 -241 -56
Likvida medd vid perioden slut 210 411 596
Forandring av réntebarande nettoskuld -782 -583 -1555
(+ = 6kning/ - = minskning)
") Varav 140 mkr (225) avser betald skatt for féregdende &rs resultat
™) Ytterligare likvid for genomférda fastighetsforsaljningar om cirka 340 mkr erhélls

under andra kvartalet 2003
NYCKELTAL
Januari —mars April —mars Helar

MKr 2003 2002 2002/03 2002
Projektutvecklingsresultat 102 358 203 459
Projektutvecklingsmarginal (%) 6,0 16,1 2,6 54
Rantabilitet fore skatt pa sysselsatt kapital (%) 8,6 78
Rantabilitet efter skatt pa eget kapital (%) 6,8 6,8
Réntebédrande nettoskuld 2883 4637 3 665
Skuldséttningsgrad 038 11 10
Soliditet (%) 39 A A



NETTOOMSATTNING PROJEKTUTVECKLING
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Januari —mars April —mars Helar
MKr 2003 2002 2002/03 2002
JM Bostad - Stockholm 774 979 3418 3623
JM Bostad - Ovriga Sverige 461 473 2193 2205
JM Produktion 165 422 909 1166
JM Utland 326 352 1504 1530
Eliminering -15 -9 -82 -76
Koncernen totalt 1711 2217 7942 8448
RESULTAT PROJEKTUTVECKLING

Januari —mars April —mars Helar
MKr 2003 2002 2002/03 2002
JM Bostad - Stockholm 3 119 -276 -160
JM Bostad - Ovriga Sverige 18 35 163 180
JM Produktion 6 14 -35 -27
JM Kommersidlt 62 169 269 376
JM Utland _13 _2 _8 90
Koncernen totalt 102 358 203 459
KONCERNENS NETTOOMSATTNING FORDELAT PER AFFARSENHET

Januari —mars April —mars Helar
MKr 2003 2002 2002/03 2002
JM Bostad - Stockholm 74 979 3418 3623
JM Bostad - Ovriga Sverige 461 473 2193 2205
JM Produktion 165 422 909 1166
M Kommersidlt %) 114 364 424
JM Utland 326 352 1504 1530
Eliminering -15 -9 -82 -76
Koncernen totalt 1765 2331 8306 8872
KONCERNENS ROREL SERESULTAT FORDELAT PER AFFARSENHET

Januari —mars April —mars Helar
MKr 2003 2002 2002/03 2002
JM Bostad - Stockholm 3 119 -276 -160
JM Bostad - Ovriga Sverige 18 35 163 180
JM Produktion 6 14 -35 -27
M Kommersielt 375 225 784 634
JM Utland 13 21 82 0
K oncerngemensamma kostnader -16 -20 -61 -65
Koncernen totalt 399 394 657 652



MARGINAL PER AFFARSENHET "
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Januari —mars April —mars Helar
% 2003 2002 2002/03 2002
JM Bostad - Stockholm 04 12,0 -3,7 -04
M Bostad - Ovriga Sverige 39 7,0 74 81
JM Produktion 36 33 -39 -2,3
IM Kommersidlt 14,8 48,2 475 51,9
JM Utland 40 6,0 57 6,1

") Rorelseresultat exklusive fastighetsforséljningar och nedskrivningar av fastigheter i forhallandetill

nettoomsattning

ORDERINGANG PER AFFARSENHET

Januari —mars April —mars Helar
MKr 2003 2002 2002/03 2002
JM Bostad - Stockholm 444 581 2 696 2833
JM Bostad - Ovriga Sverige 346 414 2542 2610
JM Produktion 186 22 677 513
JM Utland 688 79 1343 734
Koncer nen totalt 1664 1096 7258 6 690
ORDERSTOCK PER AFFARSENHET
MKr 2003-03-31  2002-03-31 2002-12-31
JM Bostad - Stockholm 2444 3032 2740
JM Bogtad - Ovriga Sverige 1676 1289 1785
JM Produktion 483 698 465
JM Utland 1301 1447 935
Koncer nen totalt 5909 6 466 5925

OPERATIVT KAPITAL (GENOMSNITTLIGT) OCH AVKASTNING (%) PA OPERATIVT

KAPITAL PER AFFARSENHET

Januari —mars Helér

MKkr 2003 2002 2002
JM Bostad - Stockholm 3428 3432 3496
-81% 16,3% -4.6%

JM Bostad - Ovriga Sverige 989 1160 1076
165% 19,9% 16,7%

IM Kommersidlt 3330 4959 3776
235% 18,0% 16,8%

M Utland 1040 813 979
79% 13,8% 9,2%

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har uppréttats i enlighet med redovisningsradets rekommendation RR20
Delarsrapportering. Samma redovisningsprinciper och berakningsmetoder har anvéantsi delérs-

rapporten som i arsredovisningen 2002.



