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LjungbergGruppen AB
Delarsrapport | januari — 31 mars 2003

Resultar efter finansiella poster 28,3 Mkr (33,3)
Resultat efter skatt 1,32 kr/aktie (1,56)

RESULTAT
Koncernens resultat efter finansiella poster uppgick for
perioden till 28,3 Mkr (33,3). I resultatet ingdr vinst vid
fastighetsforsiljning med 0 Mkr (0).

Resultatet efter skatt uppgick for perioden till 20,4 Mkr
(23,9), vilket motsvarar 1,32 kr/aktie (1,56).

Moderbolagets resultat efter skatt uppgick for perioden
till 14,6 Mkr (15,6). Nettoomsittningen var 78 Mkr (75).

FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Hyresintikterna for perioden uppgick till 113 Mkr (107).
Hyresintikterna for forsta kvartalet 2003 motsvarar pd
drsbasis 450 Mkr. For 2002 var hyresintikterna 429 Mkr.

Rérelseresultatet for fastighetsforvaltningen var 58,4 Mkr
(57,9).

Vakansgraden i LjungbergGruppens fastighetsbestind
dr 11 procent (2002-12-31, 11 procent).

Hyresmarknaden i Stockholm paverkas av en minskad
efterfrigan pé frimst kontorslokaler och kommer under
2003-2004 att vara beroende av hur konjunkturen utveck-
las. Hyreskontrakten i LjungbergGruppens fastigheter har
en jimn spridning av l6ptiderna med méinga linga hyres-
kontrakt.

I Stockholms innerstad limnade i juni 2002 en hyres-
gist en kontorsyta pd 11.000 m? i den deligda fastigheten
Mineralvattenfabriken. Uthyrning har skett av ca 60 pro-
cent av denna yta till Karolinska Sjukhuset som flyttade in
i bérjan av 2003 och Forenade Liv med inflyttning under
andra kvartalet 2003.

Hyresmarknaden i Kista pédverkas av utvecklingen
inom IT- och telekomsektorn. En stérre nyuthyrning har
skett under férsta kvartalet till Arrow Components som 4r
en virldsledande distributér av elektronikkomponenter.
Bolaget forhyr 2.400 m* frin och med augusti 2003 och
avtalstiden ir sex ar. Del av lokalen forhyrdes tidigare av
Ericsson som 18st sitt kontrake drygt ova &r i fordd.

I Sickla pagér en fortsatt intensiv utveckling med en
utbyggd och upprustad handelsplats, ett kulturellt centrum
i den ombyggda Dieselverkstaden och en fortsatt utbygg-
nad av kontorsomridet. En stor del av de vakanta ytorna
har fristillts i samband med omstruktureringar och evaku-
eringar och kommer att uppgraderas innan nyuthyrning.
Under andra kvartalet firdigstills ect P-hus pd ca 300 plat-
ser vilket ytterligare forbittrar parkeringsmajligheterna och
skapar forutsiteningar for fortsatt utbyggnad av omrédet.

INVESTERINGAR
Investeringar i fastigheter uppgick under perioden till
44 Mkr (83). Investeringarna avser frimst pdgiende ut-
vecklingsprojekt i Sickla.

Inga fastighetsforvirv eller forsiljningar har skett
under perioden.

PROJEKT- OCH ENTREPRENADVERKSAMHETEN
Omsittningen for projekt- och entreprenadverksamheten
uppgick till 42 Mkr (49). Rorelseresultatet f6r perioden
var 0,3 Mkr (3,0). Resultatet har belastats med kostnader
for pagiende utvecklingsprojekt.

TL Byggs omsittning var 50 Mkr (57), varav 12 Mkr
(9) utgjorde arbeten at koncernbolag,.

FINANSIELL STALLNING
Likvida medel uppgick vid periodens slut till 334 Mkr
(2002-12-31, 353 Mkr).

Medelrintan pa bolagets rintebirande skulder upp-
gick 2003-03-31 till 5,8 procent (2002-12-31, 5,9 pro-
cent). Medelloptiden for rintebindningen dr 3,6 ar
(2002-12-31, 3,6 ar).

Soliditeten uppgick vid periodens slut till 23,5 procent
(2002-12-31, 24,7 procent).

BOLAGSSTAMMA
Vid ordinarie bolagsstimma 2003-03-27 omvaldes bola-
gets styrelse och revisor. Utdelningen faststilldes till 3,50
kr/aktie (3,00) och utbetalades till aktiesigarna 2003-04-04.
Bolagsstimman beslét att fortsatt bemyndiga styrelsen
att kunna fatta beslut om att fore utgingen av nista ordi-
narie bolagsstimma f6rvirva hdgst 10 procent av bolagets
aktier. Forvirv skall ske pd Stockholmsbérsen eller genom
erbjudande som riktas till alla aktiedgare i bolaget.
I anslutning till bolagsstimman tilltridde Anders
Nylander som ny verkstillande direktor.

RESULTATPROGNOS
Resultatprognos for heldret 2003 kommer att limnas i

deldrsrapporten for forsta halviret som avges 2003-07-14.

Stockholm den 25 april 2003

Anders Nylander

VERKSTALLANDE DIREKTOR



Koncernens resultatrakningar 2003 2002 2002  2002/2003
Belopp i Mkr 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12 1/4-31/3
Nettoomsattning 154,5 156,0 630,1 628,6
Kostnader for forvaltning och produktion -90,6 91,2 -356,8 -356,2
Bruttoresultat 63,9 64,8 273,3 272,4
Central administration och marknadsforing -5,2 -3,9 -16,1 -17,4
Rorelseresultat 58,7 60,9 257,2 255,0
Rénteintakter 3,2 2,9 13,2 13,5
Réntebidrag - 0,1 0,1 0,0
Réntekostnader -33,6 -30,6 -124.5 -127,5
-30,4 -27,6 -111,2 -114,0
Resultat efter finansiella poster 28,3 33,3 146,0 141,0
Aktuell skatt -3,9 -5,3 27,4 -26,0
Uppskjuten skatt -4,0 4,1 -14,7 -14,6
-79 9,4 42,1 -40,6
Resultat efter skatt 20,4 23,9 103,9 100,4
Resultat per aktie, kr 1,32 1,56 6,78 6,54
Resultat per aktie efter utspadning, kr 1,32 1,56 6,76 6,52
Medelantalet aktier, tusental 15.441 15.247 15.313 15.362
Medelantalet aktier efter utspadning, tusental 15.441 15.338 15.373 15.407
Fordelning av rorelseresultat 2003 2002 2002  2002/2003
Belopp i Mkr 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12 1/4-31/3
FASTIGHETSFORVALTNING
Hyresintakter 112,7 106,7 429,2 435,2
Férvaltningskostnader -38,2 -33,8 -123,4 -127,8
Fastighetsskatt 5,1 -5,4 -20,0 -19,7
Driftsoverskott fastighetsforvaltningen 69,4 67,5 285,8 287,7
Avskrivningar fastigheter -7,5 -6,6 27,2 -28,1
Avskrivningar maskiner och inventarier -0,3 -0,3 -1,3 -1,3
Bruttoresultat fastighetsforvaltningen 61,6 60,6 257,3 258,3
Central administration och marknadsféring -3,2 2,7 -9,8 -10,3
Resultat fastighetsforsaljning - - - 0,0
Rorelseresultat fastighetsforvaltningen 58,4 57,9 247,5 248,0
PROJEKT- OCH ENTREPRENADVERKSAMHET
Nettoomsattning 41,8 49,3 200,9 193,4
Produktionskostnader -39,4 -45,0 -184,7 -179,1
Overskott projekt- och entreprenadverksamheten 2,4 4,3 16,2 14,3
Avskrivningar maskiner och inventarier -0,1 -0,1 -0,2 -0,2
Bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamheten 2,3 4,2 16,0 14,1
Central administration och marknadsféring -2,0 -1,2 -6,3 -71
Rorelseresultat projekt- och entreprenadverksamheten 0,3 3,0 9,7 7,0
Rorelseresultat 58,7 60,9 257,2 255,0

Redovisningsprinciper: Delarsrapporten ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen innebarande bl a tillampning av Redovisnings-
radets rekommendationer. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.



Koncernens balansrakningar

Belopp i Mkr 2003-03-31 2002-03-31 2002-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningsfastigheter 3.096,5 2.855,6 3.060,2
Maskiner och inventarier 3,6 3,6 3,6
Finansiella anlaggningstillgangar 22,2 27,6 21,8
Kortfristiga fordringar 59,6 54,5 47,2
Kortfristiga placeringar 105,6 100,2 104,5
Kassa och bank 228,3 214,1 248,1
Summa tiligangar 3.515,8 3.255,6 3.4854
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 827,6 777,7 861,2
Avsattningar 115,7 101,9 114,4
Skulder till kreditinstitut 2.322,3 2.168,2 2.328,4
Ovriga skulder 250,2 207,8 181,4
Summa eget kapital och skulder 3.515,8 3.255,6 3.485,4

Forandring eget kapital

Belopp i Mkr Aktiekapital Bundna reserver Fria reserver Arets resultat Summa
Enligt balansrakning 2002-12-31 154,4 361,5 2414 103,9 861,2
Vinstdisposition 103,9 -103,9 0,0
Utdelning -54,0 -54,0
Forskjutning bundet och fritt eget kapital 3,2 -3,2 0,0
Arets resultat 20,4 20,4
Enligt balansrakning 2003-03-31 154,4 364,7 288,1 20,4 827,6
Koncernens kassaflodesanalyser 2003 2002 2002 2002/2003
Belopp i Mkr 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12 1/4-31/3

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster 28,3 33,3 146,0 141,0
Aterfdring avskrivningar 78 7,0 28,7 29,5
Ovriga poster som inte ingar i kassaflodet - - -0,4 -0,4
Betald skatt 24,1 -19,0 -20,2 -25,3
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 12,0 21,3 154,1 144,8
Nettoférandring av rorelsekapital 28,7 6,9 3,2 25,0
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 40,7 28,2 157,3 169,8
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Om- och nybyggnad av fastigheter -52,8 -60,9 -319,9 -311,8
Ovriga investeringar -0,5 0,6 0,1 0,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -53,3 -61,5 -320,0 -311,8
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Utbetald utdelning - -45,9 -45,9 -
Nyemission - 5,5 13,0 7.5
Forandring langfristiga skulder -6,1 46,1 206,3 154,1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6,1 5,7 173,4 161,6
Periodens kassaflode -18,7 -27,6 10,7 19,6
Likvida medel vid periodens bérjan 352,6 341,9 341,9 314,3
Likvida medel vid periodens slut 333,9 314,3 352,6 333,9

Deldrsrapporten har ej varit foremdl for revisorns granskning.



Nyckeltal "

2003 2002 2002  2002/2003
1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12 1/4-31/3
Soliditet, % 23,5 23,9 24,7 23,5
Skuldsattningsgrad, ggr 2,8 2,8 2,7 2,8
Belaningsgrad, % 75,0 75,9 76,1 75,0
Rantetackningsgrad, ggr 1,8 2,1 2,2 2,1
Rantetackningsgrad, ggr, exkl reavinster 1,8 2,1 2,2 2,1
Avkastning pa eget kapital, % 9,5 12,2 12,5 12,5
Avkastning pa eget kapital, %, exkl reavinster 9,5 12,2 12,5 12,5
Avkastning pa totalt kapital, % 7,0 7,9 8,0 7,9
Avkastning pa totalt kapital, %, exkl reavinster 7,0 7,9 8,0 7,9
Antal anstallda (medelantal) 128 131 128 128
Data per aktie "
2003 2002 2002  2002/2003
Belopp i kr 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12 1/4-31/3
Resultat efter skatt 1,32 1,56 6,76 6,52
Resultat efter skatt, exkl reavinster 1,32 1,56 6,76 6,52
Kassaflode 2,64 1,84 10,23 11,02
Eget kapital 53,6 50,8 55,8 53,6
Borskurs 80 95 83 80
Medelantalet aktier, tusental 15.441 15.247 15.313 15.362
Medelantalet aktier efter utspadning, tusental 15.441 15.338 15.373 15.407
Antal aktier vid periodens slut, tusental 15.441 15.298 15.441 15.441
Antal aktier efter utspadning vid periodens slut, tusental 15.441 15.373 15.441 15.441
» Definitioner av nyckeltal och data per aktie enligt arsredovisning.
UTVECKLING HYRESNIVA UTHYRNINGSGRAD
Mkr 2002 2003 2003 2003 2003 Hyres- Hyreskon-  Uthyrnings-
kv 1 kv 2 kv 3 kv 4 varde, Mkr  trakt, Mkr grad, %
Stockholms innerstad 79 82 82 82 82 Stockholms innerstad 95 82 86
Kista 145 139 135 131 131 Kista 145 135 93
Jarfalla 30 27 26 27 27 Jarfalla 34 26 76
Nacka 116 140 143 143 145 Nacka 160 143 89
Sodertalje, Vasteras 59 62 61 61 61 Sodertalje, Vasteras 65 61 94
Totalt 429 450 447 444 446 Totalt 499 447 89

Avser utveckling hyresniva pa arsbasis. Kvartal 1 2003 avser utfall omraknat
till arstakt. | hyresniva for kvartal 2-4 2003 ingar kénda férandringar under
respektive kvartal.
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Hyresvarde och hyreskontrakt for pagaende om- och nybyggnader ingar ej.

LANESTRUKTUR

Réntebindningstid Belopp Andel Medel-

Mkr % ranta, %
2003 346 15 5,6
2004 344 15 5,7
2005 290 12 5,5
2006 319 14 6,3
2007 338 15 5,7
2008 326 14 5,9
2009 och senare 359 15 5,9
Totalt 2.322 100 5,8




PORTO

BETALT
SVERIGE

Koncernens resultatrakningar i sammandrag

Belopp i Mkr 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002
Hyresintaker 123 159 196 260 263 324 383 429
Rorelseresultat forvaltning 68 82 105 140 142 184 221 247
Resultat fastighetsforsaljning 5 - 36 25 0 185 0 -
Entreprenadomsattning 108 99 119 127 105 199 272 201
Rorelseresultat entreprenad 6 4 6 3 2 5 7 10
SPP-medel - - - - - 6 - -
Finansnetto -67 -74 -85 -98 -89 -99 -101 -111
Resultat efter finansiella poster 12 12 62 70 55 281 127 146
Aktuell skatt - - - - - -56 -17 -27
Uppskjuten skatt -4 -4 -20 -20 -16 -22 -19 -15
Arets resultat 8 8 42 50 39 203 91 104
Resultat efter finansiella poster, exkl reavinster 7 12 26 45 55 920 127 146
Data per aktie ?

Belopp i kr 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002
Arets resultat 0,66 0,67 3,34 3,56 2,60 13,31 5,98 6,76
Arets resultat, exkl reavinster ¥ 0,37 0,67 1,43 2,27 2,60 4,26 5,98 6,76
Utdelning 0,25 0,50 0,75 1,00 1,50 2,25 3,00 3,50
Boérskurs, periodens slut 16 31 37 43 47 96 85 83

 Aven SPP-medel ar exkluderat.

2 Data per aktie &r berdknat efter genomférd fondemission 1:1 i april 2001 och efter utspadning. Aven bérskursen &r omraknad efter genomford fondemission.
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