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Viktiga datum

Bolagsstdamma i Peab AB 15 maj 2003
Sista dagen fér handel i Peabs aktie med ratt till

aktieandelar i Brinova 10 oktober 2003
Peab noteras exklusive ratt till aktieandelar i Brinova 13 oktober 2003
Avstdmningsdag fér erhadllande av aktieandelar i Brinova 15 oktober 2003
Handel med aktieandelar i Brinova 20 oktober - 4 november 2003
Anmalningsperiod 20 oktober - 7 november 2003
Berdknad dag fér notering av Brinovas B-aktie pd

Stockholmsbérsens O-lista 20 november 2003

Denna informationsbroschyr &r inte ett noteringsprospekt utan ett beslutsunderlag till Peabs aktiedgare
avseende styrelsens féreslagna utdelning av Brinova Fastigheter AB. Férutsatt att beslut fattas om en
utdelning p8 Peabs bolagsstémma den 15 maj 2003 kommer ett noteringsprospekt att distribueras till
Peabs aktiedgare den 17 oktober 2003. Noteringsprospektet kommer att finnas tillgéngligt p8 Peabs
hemsida, www.peab.se, frén och med den 7 oktober 2003.



Sammanfattning av styrelsens forslag

Styrelsen for Peab AB ("Peab”) foreslar att
den ordinarie bolagsstémma n i Peab den
15 maj 2003 fattar beslut om att, i
enlighet med Lex Asea, dela ut samtliga
aktier i det helagda dotterbolaget Brinova
Fastigheter AB (”"Brinova”) till aktiedgarna
i Peab. For varje A-aktie i Peab erhalles en
(1) aktieandel av serie A i Brinova. For
varje B-aktie i Peab erhdlles en (1)

500 eller farre aktieandelar

For aktiedgare som erhaller 500 eller farre
aktieandelar kommer aktieandelarna att
saljas utan courtage varefter kontant
ersattning utbetalas. De aktiedgare som
istallet for kontant ersattning dnskar
erhalla aktier i Brinova maste inlamna
anmalan om sammanlaggning till
FéreningsSparbanken.

501 eller fler aktieandelar

For aktiedgare som erhdller 501 eller fler
aktieandelar sker automatisk samman-
laggning till hela aktier i Brinova.

Sarskilt forfarande 501 - 1 999
aktieandelar

Aktiedgare som erhaller 501 - 1 999
aktieandelar kan salja dessa courtagefritt
genom ForeningsSparbankens férsorg. Vid
courtagefri forsaljning av aktieandelar,
maste anmalningssedel inldmnas till
FéreningsSparbanken.

aktieandel av serie B i Brinova. Tio (10)
aktieandelar av serie A kommer att
motsvara en aktie av serie A i Brinova. Tio
(10) aktieandelar av serie B kommer att
motsvara en aktie av serie B i Brinova.
Samtliga aktier i Brinova medfor lika ratt
till andel av bolagets tillgdngar och
resultat. Aktier av serie A medfér tio (10)
roster och aktier av serie B en (1) rost.

Exempel

305 aktier
i Peab

En aktieagare som p&
avstamningsdagen den
15 oktober 2003 ager
305 aktier i Peab...

Exempel

2 005 aktier
i Peab

En aktiedgare som p&
avstamningsdagen den
15 oktober 2003 ager
2 005 aktier i Peab...

Exempel

1305 aktier
i Peab

En aktie4gare som pa
avstamningsdagen den
15 oktober 2003 ager
1 305 aktier i Peab...

305 aktieandelar
i Brinova

30 aktier
i Brinova

... erhéller genom
anmalningssedel
30 aktier i Brinova

och

5 aktieandelar som
séljs automatiskt och
courtagefritt...

2 005 aktieandelar
i Brinova

1305 aktieandelar
i Brinova

Kontant ersattning

... erhdller utan &tgard
kontant erséttning for
samtliga aktieandelar
som séljs courtagefritt.

...varefter férséljnings
likviden utbetalas till
aktieagaren.

200 aktier
i Brinova

...erhéller utan &tgérd
200 aktier i Brinova

och

5 aktieandelar som séljs
automatiskt och
courtagefritt ...

... varefter forsaljnings-
likviden utbetalas till
aktieagaren.

Kontant ersattning

...erhdller genom
anmalningssedel
kontant ersattning for
samtliga aktieandelar
som saljs courtagefritt.

For de som erhaller aktier kommer de éverskjutande aktieandelarna som ej ar delbara
med tio (10) att sdljas automatiskt och courtagefritt genom FéreningsSparbankens

forsorg.

Férsaljningslikviden som utbetalas till a ktiedgare vars aktieandelar saljs genom
FéreningsSparbankens forsorg baseras pd genomsnittet av stdngningskursen for
Brinovas B-aktie under de tio forsta handelsdagarna efter notering.



Bakgrund och motiv

Peabs styrelse beslutade i februari 2003
att foresld den ordinarie bolagsstimman
att dela ut samtliga aktier i Brinova till
aktieagarna.

Brinova bildades i december 2002 genom
att Peab 6verférde samtliga fastigheter i
de heldgda dotterbolagen Fastighets AB
Skdnehus och Birsta Fastigheter AB samt
ett antal av Peab direktagda férvaltnings-
fastigheter till Brinova.

Den foreslagna utdelningen av Brinova ar
det sista stora steget i Peabs renodlings-
process, som inleddes under hésten 1999,
mot att bli ett renodlat bygg- och
anlaggningsforetag.

Styrelsen anser att utdelningen av Brinova
Okar det sammanlagda vardet for Peabs
aktieagare och att en utdelning av Brinova
ar mer fordelaktig for aktiedagarna an
andra alternativ. Styrelsen beddmer att en
utdelning skapar battre forutsattningar for
saval Peab som Brinova att fokusera pa
sina respektive karnverksamheter. Genom

en separat notering av Brinovas B-aktie pd
Stockholmsbdérsens O-lista bedéms
Brinova komma att erhdlla 6kad publicitet
och tilldra sig savél aktiemarknadens som
medias intresse pa ett helt annat satt &n
som en del av Peabkoncernen. En not-
ering innebar att Brinova far direkt tillgdng
till kapitalmarknaden, vilket dkar méjlig-
heterna att anvdnda den egna aktien som
betalningsmedel vid eventuella framtida
forvarv.

Foreslagen utdelning kommer att ske i
enlighet med Lex Asea, vilket innebar att
utdelningen &r skattefri fér sdval Peab som
dess aktieagare i Sverige.

Forslév den 29 april 2003

Peab AB (publ)
Styrelsen



Brinova i korthet

Brinovas fastighetsbest8nd bestod den 31 mars 2003 av 75 fastigheter beldgna frémst i
sddra Sverige med en uthyrbar area om cirka 545 000 kvm och totala hyresintékter om
cirka 294 miljoner kronor. Fastighetsbest8ndet best8r av logistikfastigheter,
bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter med ett totalt marknadsvérde om cirka
2 400 miljoner kronor. Huvudkontoret och bolagets séte &r beldget i Helsingborg.

Verksamhet

Affarsidé, mal och strategi

Brinovas affarsidé ar att skapa véarden
genom att forvarva, utveckla och férvalta
fastigheter. Hari ingar logistikfastigheter,
andra kommersiella fastigheter och
bostdder. Brinova skall verka framforallt i
orter med ekonomisk tillvaxt i sédra och
mellersta Sverige.

Brinovas ekonomiska mal omfattar bland
annat ett avkastningsmal pa eget kapital
om 15 procent éver en konjunkturcykel
och ett soliditetsm&l om 30 procent, med
en lagsta nivd om 20 procent.

Aktieutdelning skall uppga till cirka 50
procent av bolagets vinst efter skatt, nar
soliditetsmalet har uppnatts.

For att uppnd okad storlek och marknads-
narvaro kommer Brinova att ha en aktiv
forvarvsstrategi. Avsikten ar att i hdg
utstrackning finansiera framtida férvarv
med egna aktier.

Affarsomraden

Brinovas verksamhet ar indelad i tre
affarsomraden, Brinova Logistik, Brinova
Bostader och Brinova Kommersiellt.

Brinovas fastigheter ar fordelade i
respektive affairsomrade efter huvudsaklig
anvandning. Brinova Kommersiellt
omfattar samtliga kommersiella
fastigheter exklusive logistikfastigheter
som utgor ett eget affarsomrade.

Organisation

Fastighetsférvaltningen &ar indelad i tre
férvaltningsomrdden; Brinova Logistik,
Brinova Syd och Brinova Mellersta.

Brinovas organisation bestar huvud-
sakligen av personal som tidigare varit
anstélld i Fastighets AB Skanehus och
Birsta Fastigheter AB.

Ledande befattningshavare ar bland andra
Mikael Halling, affarsomradeschef for
Brinova Logistik, tidigare VD fér Birsta och
Lars Nilsson, affarsomradeschef for
Brinova Bostéader och Brinova
Kommersiellt, tidigare VD fér Skanehus.

Mats Leifland &r tf VD i Brinova.
Rekrytering av ny VD pagar.

Brinova Logistik

Antal fastigheter: 15
Uthyrbar area: 220 000 kvm

Brinova Bostader

Antal fastigheter: 18
Uthyrbar area: 111 000 kvm

Brinova Kommersiellt

Antal fastigheter: 42
Uthyrbar area: 214 000 kvm



Fastighetsbestand

Brinovas fastighetsbestand bestod den 31 mars
2003 av 75 fastigheter med en total uthyrbar
area om cirka 545 000 kvm.

Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis upp-
gick den 31 mars 2003 till cirka 294 miljoner
kronor och den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick till cirka 96 procent.

Affarsomradet Brinova Logistik utgérs av
logistikfastigheter som &r strategiskt belagna
langs de stora trafiklederna Malmé-Goteborg-
Stockholm-Malmé.

Affarsomradet Brinova Bostdder utgérs av
bostadsfastigheter som &r huvudsakligen
beldagna i Malmd, Angelholm och Helsingborg.

Affarsomradet Brinova Kommersiellt utgors av
kommersiella fastigheter exklusive logistik-
fastigheter. Bestandet bestar framst av
kontors- och lagerfastigheter belagna i sddra
och mellersta Sverige.

Kontrakterade hyresintédkter fran Brinovas fem
stérsta orter - Malmd, Helsingborg, Stockholm,
Vasteras och J6nképing - uppgar till cirka 183
miljoner kronor vilket motsvarar cirka 62
procent av Brinovas totala hyresintakter.

Fordelning av uthyrbar area per
lokaltyp, 2003-03-31

Ovrigt
10%
Lager/
industri
15% Logistik
40%
Butik
3%
Kontor
12%
Bostéder

20%

Fordelning av uthyrbar area och kontrakterade
hyresintéikter per affirsomréde, 2003-03-31

Antal Uthyrbar Hyres- Hyres-
fastig- area intdakter intakter
Affirsomraden heter Tkvm Mkr Andel
Brinova Logistik 15 220 100 34%
Brinova Bostader 18 111 85 29%
Brinova Kommersiellt 42 214 109 37%
Totalt 75 545 294 160%
Fordelning av uthyrbar area och kontrakterade
hyresintdkter per ort/ortskategori, 2003-03-31
Antal Uthyrbar Hyres- Hyres-
fastig- area intdkter intakter
ort/ortskategori heter Tkvm Mkr Andel
Malmo 9 106 64 22%
Helsingborg 16 69 45 15%
Stockholm 3 53 30 10%
Vésteras 3 23 25 9%
Jénkoping 4 40 18 6%
Klippan 3 41 15 5%
Angelholm 4 23 14 5%
Goteborg/Bords 3 27 14 5%
Halmstad 8 26 13 4%
Hassleholm 10 21 12 4%
Ovriga Skane 5 28 10 3%
Ovriga Sverige 7 88 34 12%
Totalt 75 545 294 100%
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Balans- och resultatrakning

Per 31 mars 2003 uppgick Brinovas
balansomslutning till 2 558 miljoner kronor och
det egna kapitalet till 479 miljoner kronor.

Fastighetsbestdndets bokférda vérde per

31 mars 2003 uppgick till cirka 2 400 miljoner
kronor, vilket &r i nivd med externt bedomt
marknadsvarde per november 2002.

Resultatet for perioden 1 januari - 31 mars
2003 uppgick till 9 miljoner kronor. Fastig-
heternas driftséverskott for perioden uppgick
till 47 miljoner kronor.

Under forsta kvartalet avyttrades tva
fastigheter, med en forsaljningsvinst om

3 miljoner kronor, och en fastighet forvarv-
ades. Efter periodens utgdng har ytterligare tva
fastigheter forvarvats med tilltrade i april 2003.

Fastigheternas direktavkastning pa heldrsbasis
baserat pa kontrakterad hyra per 31 mars
2003 med avdrag for beddmda fastighets-
kostnader 2003 uppgar till cirka 8,5 procent.

Kapitalstruktur

For narvarande pagdr en refinansiering av
Brinovas fastigheter. Refinansieringen kommer
att avslutas under andra kvartalet 2003.

Brinova avser att som en del av finansieringen
uppta ett konvertibelt férlagslan fran Peab om
253 miljoner kronor med en 16ptid p& fem &r,
med start juni 2003. Vid full konvertering
kommer antalet aktier i Brinova att 6ka med
4,6 miljoner B-aktier.

Peabs avsikt ar att vid framtida konvertering €j

erhdlla en &garandel i Brinova dverstigande
20 procent.

Peab avser att, pd del av det konvertibla
forlagslanet, stalla ut maximalt 600 000 kép-
optioner i ett incitamentsprogram till Brinovas
medarbetare.

Balansrakning

Mkr 2003-03-31
Tillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar 2432
Finansiella anlaggningstillgdngar 109
Omséttningstillgdngar 17
Summa tillgdngar 2 558
Eget kapital och skulder

Eget kapital 479
Minoritetsintressen 1
L&ngfristiga skulder 1 968
Kortfristiga skulder 110
Summa eget kapital och skulder 2 558
Resultatrdkning Jan-mar
Mkr 2003
Hyresintakter 76
Driftskostnader -29
Driftsoverskott 47
Avskrivningar -8
Bruttoresultat fastighetsforvaltning 39
Centrala administrationskostnader -4
Resultat fastighetsférsaljningar 3
Rorelseresultat 38
Resultat fran finansiella poster -25
Resultat fore skatt 13
Skatt -4
Periodens resultat 9
Nyckeltal per aktie 1)

Antal aktier, miljoner 8,5
Eget kapital per aktie, kr 56,50
Resultat per aktie, kr 1,10

 Baserat p& antalet utestdende aktier i Peab den 31 mars 2003

(84,8 miljoner) dividerat med 10.

Definitioner

Eget kapital per aktie

Eget kapital dividerat med antalet utestdende aktier i Peab den

31 mars 2003 dividerat med 10.
Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med antalet utestdende aktier i

Peab den 31 mars 2003 dividerat med 10.

Fastigheternas direktavkastning

Kontrakterad hyra den 31 mars 2003 med avdrag for bedémda

fastighetskostnader 2003 dividerat med fastigheternas

bokférda varde.



Finansiella effekter av utdelningen av Brinova for Peab

I Peabs bokslut per 31 december 2002,
redovisas fastighetsverksamheten enligt
tidigare principer. En vasentlig del av
forvaltningsfastigheterna har redovisats som
intressefdretag/joint ventures och tillfalliga
innehav och darmed ej konsoliderats
fullstandigt i Peabkoncernen.

I Peabs balansrakning per 31 december
2002, ingdr balansposter hanférliga till
Brinova med finansiella anlaggnings-
tillgdngar om cirka 350 miljoner kronor,
projekt- och exploateringsfastigheter om
cirka 450 miljoner kronor och rantebarande
skulder och avsattningar om cirka

270 miljoner kronor.

Utgdende fran Peabs balansrikning per
31 december 2003 reduceras Peab-
koncernens egna kapital med cirka 530
miljoner kronor fore utdelningskostnader.
Forutsatt att stamman fattar beslut om
utdelning kommer samtliga tillgangar och
skulder hanforliga till Brinova att dekon-
solideras under 2003.

Av 2002 8rs resultat om 488 miljoner kronor
for Peabkoncernen var 12 miljoner kronor,
motsvarande 0,10 kr per aktie, hanforliga till
de tillgdngar som 6verforts till Brinova.

Foreslagen Peab 2002
Balansrdkning Peab utdelning exkl féreslagen
Mkr 2002 (ca belopp) utdelning
Tillgdngar
Immateriella anléggningstillgdngar 244 244
Materiella anléggningstillgdngar 1337 1337
Finansiella anléggningstillgdngar 1049 -350 699
Projekt- och exploateringsfastigheter 1156 -450 706
Omséttningstillgdngar 6 066 6 066
Summa tillgdngar 9852 -800 9 052
Eget kapital och skulder
Eget kapital 2 750 -530 2 220
Minoritetsintressen 30 30
Réntebarande skulder & avsattningar 1925 -270 1655
Ej rantebdrande skulder 5147 5147
Summa eget kapital och skulder 9852 -800 9 052

Peab 2002

Resultatrakning Peab  Foreslagen exkl. féreslagen
Mkr 2002 utdelning utdelning
Nettoomséttning 19 818 -43 19 775
Rérelsekostnader -19 216 32 -19 184
Andel i intresseforetag/joint ventures 34 -21 13
Rorelseresultat 636 -32 604
Resultat fran finansiella investeringar -84 16 -68
Resultat efter finansiella poster 552 -16 536
Skatt -66 4 -62
Minoritetsandelar 2 2
Arets resultat 488 -12 476
Nyckeltal per aktie
Antal aktier, miljoner per 2002-12-31 84,3 84,3
Eget kapital per aktie, kr 32,60 -6,30 26,30
Resultat per aktie, kr 5,80 -0,10 5,70




Styrelse, ledande befattningshavare och revisorer

Styrelse

Lars-Ove Hakansson

Djursholm, fédd 1937.

Ordférande i Brinova Fastigheter AB

sedan 2003, tidigare ordférande i Fastighets AB
Skdnehus sedan 1997.

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i
Scandiaconsult AB, SIDAB, Kone Hissar AB,
Finansjuristerna AB, Pegasus AB och Byggelit AB.
Styrelseledamot i SSRS Holding AB, Malm&hus
och Invest AB.

Innehav i Peab: 0.

Boel Flodgren

Lund, fodd 1942.

Styrelseledamot i Brinova Fastigheter AB
sedan 2003.

Jur.dr. Professor och f.d. rektor vid Lunds
Universitet.

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i
Sparbanken Finn.

Styrelseledamot i Industrivarden, Oslo
Universitet, Skandia samt ledamot i ett flertal
forsknings- och utbildningsstiftelser.

Innehav i Peab: 0.

Goran Hellstrom

Helsingborg, fodd 1958.

Styrelseledamot i Brinova Fastigheter AB

sedan 2003, tidigare styrelseledamot i Fastighets
AB Skanehus sedan 1998.

Senior partner och VD i Navet AB.

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i
Mariannes Farm AB.

Innehav i Peab: 3 000 aktier av serie B.

Bengt Hylén

Helsingborg, fodd 1934.

Styrelseledamot i Brinova Fastigheter AB
sedan°2003, tidigare styrelseledamot i Fastighets
AB Skanehus sedan 1997.

Ovriga styrelseuppd rag: Styrelseordférande i
ScandStick AB, Swedtryck AB och Halsingborgs
Byggmastares Fastighets AB samt styrelse-
ledamot i bland annat SEB:s lokalstyrelse i
Helsingborg.

Innehav i Peab: 5 000 aktier av serie B.

Mats Paulsson

Forslov, fodd 1944.

Styrelseledamot i Brinova Fastigheter AB

sedan 2003, tidigare styrelseledamot i Fastighets
AB Skanehus och Birsta Fastigheter AB sedan
1997.

VD i Peab AB.

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Skistar
AB och Peab AB.

Innehav i Peab: 2 753 244 aktier av serie A och
4 097 623 aktier av serie B.

Ledande befattningshavare

Mats Leifland

Lund, fédd 1957.
Tf VD i Brinova Fastigheter AB.

Vice VD i Peab AB.
Innehav i Peab: 160 000 aktier av serie B.

Mikael Halling

Helsingborg, fédd 1952.

Affarsomradeschef Brinova Logistik.

Tidigare VD i Birsta Fastigheter AB sedan 1996.
Innehav i Peab: 500 aktier av serie B.

Lars Nilsson

Helsingborg, fodd 1955.

Affarsomraddeschef Brinova Bostader och Brinova
Kommersiellt.

Tidigare VD i Fastighets AB Skdnehus sedan
1997.

Innehav i Peab: 0.

Peter Andersson
Helsingborg, fédd 1966.
Ekonomichef i Brinova Fastigheter AB, tidigare

ekonomichef i Fastighets AB Skdnehus sedan
1998.

Innehav i Peab: 600 aktier av serie B.

Revisorer

Alf Svensson

Malmo, fodd 1949.

Auktoriserad revisor, KPMG.

Revisor i Brinova Fastigheter AB sedan 2003.

Camilla Alm Andersson

Hollviken, fédd 1965.

Auktoriserad revisor, KPMG.

Revisorssuppleant i Brinova Fastigheter AB sedan
2003.



Skattefragor

Nedan redovisas kortfattat vissa svenska
beskattningsregler som aktualiseras med
anledning av utdelning av aktier i Brinova
AB. Sammanfattningen &r baserad p& nu
géllande svenska regler och &r endast
avsedd s8som generell information. Den
skatteméssiga behandlingen av varje
enskild aktiedgare beror delvis p§ dennes
individuella situation. Varje aktiedgare bor
ddrmed konsultera en egen skatte-
r8dgivare fér information om de speciella
skattekonsekvenser som erbjudandet kan
innebdra. Redogdrelsen omfattar en
oversiktlig redogdrelse for skattemdéssiga
konsekvenser for fysiska och juridiska
personer, dock berors inte det fallet att
innehavda aktier utgér omséttningstillgdng
i ndringsverksamhet eller de fall d§ aktier
innehas av handelsbolag.

Utdelning av aktier i Brinova

Den skatterattsliga beddmningen ar att
utdelningen omfattas av bestammelserna i
42 kap. 16 § Inkomstskattelagen
(1999:1229), den s k Lex Asea. Lex Asea
innebar att utdelningen av aktier under
vissa villkor ar skattefri fér mottagaren
samt att det inte heller uppstar ndgon
beskattningseffekt for det utdelande
bolaget (Peab) med anledning av
utdelningen.

Beskattning av aktier - fysiska
personer och dodsbon

Kapitalbeskattning utléses vid en framtida
forsaljning av aktierna. Som anskaffnings-
varde for de utdelade aktierna i Brinova
skall anses sa stor del av utdelnings-
mottagarens genomsnittliga anskaffnings-
varde for aktierna i Peab som svarar mot
féorandringen av marknadsvardet pa dessa

aktier till féljd av utdelningen. Peab
kommer hos Riksskatteverket att ansdka
om Riksskatteverkets rekommendation
avseende férdelning av anskaffningsvardet
pd aktierna i Brinova och Peab. Peab
kommer darefter att informera om
Riksskatteverkets rekommendation genom
annons i dagspressen.

Brinovas B-aktie avses att noteras pa
Stockholmsbdrsens O-lista. Aktier
noterade pa O-listan &r undantagna fran
formégenhetsskatt och tas vid arvs- och
gavobeskattning upp till 30 procent av det
noterade vardet.

Beskattning av aktier - juridiska
personer

Aktiebolag beskattas for samtliga
inkomster inklusive utdelning och
realisationsvinst i inko mstslaget
naringsverksamhet till en skattesats om
28 procent. Utdelning pa narings-
beskattade andelar ar dock skattefri.

Aktiedgare i utlandet

Vid utdelning till aktieagare som ar
skatterattsligt bosatt i utlandet utgar
normalt svensk kupongskatt. Kupong-
skatten uppgar till 30 procent. Utdelning
som omfattas av Lex Asea ar dock
undantagen fran svensk kupongskatt.

Aktiedgare som inte ar skattskyldiga i
Sverige beskattas normalt inte i Sverige
vid avyttring av svenska aktier. Svensk
beskattning kan dock aktualiseras for det
fall en fysisk person vid ndgot tillfalle
under de senaste tio aren fore avyttrings-
dret haft hemvist eller stadigvarande
vistats i Sverige.
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