Lundbergs

Delarsrapport januari — mars 2003

Resultatet efter full skatt uppgick till 409 Mkr (352), vilket
motsvarar 6:59 kronor (5:67) per aktie.

Substansvirdet uppgick den 31 mars 2003 till 240 kronor per aktie
(2002-12-31: 246) och efter uppskjuten skatt till 218 kronor per aktie
(2002-12-31: 221). Den 12 maj 2003 var motsvarande varde 252
respektive 229 kronor per aktie.

Fastighetsrorelsens resultat 6kade med 14 procent till 95 Mkr (83).

Ytterligare aktier 1 Industriviarden har férvarvats for 426 Mkr.
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Denna delérsrapport har uppréttats i enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR 20,
Delarsrapportering. Redovisningen ar dven i dvrigt uppréttad i enlighet med Redovisningsradets
rekommendationer. Inga redovisningsprinciper har fordndrats med effekt pd denna rapport jamfort
med tillimpade principer i senaste arsredovisning. Angivna viarden inom parentes avser jaimforelsetal
for motsvarande period foregdende ar om inte annat anges. De siffror som redovisas har i vissa fall
avrundats, vilket innebdr att tabeller och berdkningar inte alltid summerar.

OMSATTNING OCH RESULTAT

Koncernens nettoomsittning uppgick till 703 Mkr (622). Resultatet efter finansiella poster uppgick till
414 Mkr (370). Resultatet efter full skatt blev 409 Mkr (352), vilket motsvarar 6:59 kronor (5:67) per
aktie.

FASTIGHETER
Rorelseresultatet for affirsomrade Fastigheter 6kade med 14 procent till 95 Mkr (83).

De totala hyresintikterna 6kade med 2,5 procent till 208 Mkr (203), varav bostidder med 2,5 procent till
101 Mkr (98) och kommersiella lokaler m m med 2,5 procent till 107 Mkr (104).

Vakansgraden var i genomsnitt for perioden 2,6 procent (genomsnitt 2002: 2,6) varav bostéddernas
vakansgrad uppgick till 0,6 procent (genomsnitt 2002: 0,6) och de kommersiella lokalernas vakans-
grad till 4,3 procent (genomsnitt 2002: 4,4). I april 2003 var vakansgraden 2,9 procent, férdelad
med 0,5 procent pa bostidder och 5,1 procent pa kommersiella lokaler.

I januari 2003 avyttrades andelarna i det hilftenigda kommanditbolaget Orebro City Hjilmarstaden
Byggnads AB & Co for 20 Mkr med en realisationsvinst fore skatt om 3 Mkr. [ nimnda bolag ingick
fastigheten Tryckeriet 12 med ett bokfort virde om 83 Mkr.

Fastighetskostnaderna minskade till 108 Mkr (113). Fordndringen forklaras framst av ldagre kostnader
for underhall och hyresgéstanpassningar med 11 Mkr och 6kade kostnader for el och uppvarmning med
7 Mkr.

Driftsnettot uppgick till 118 Mkr (108).

Under perioden har 2 Mkr (4) investerats i hel- och deldgda fastigheter.

Forvaltningsfastigheterna, med ett bokfort virde om 2 595 Mkr (2 630), gav en direktavkastning

(driftsnetto i forhallande till bokfort varde) pa 18,0 procent (16,3) pa arsbasis. Exploaterings-
fastigheternas bokforda virde uppgick till 127 Mkr (133).

Driftsnetto

Bokforda i % av bok-

Lagenhetsytor  Hyres- Drifts- varden forda varden

Mkr tusen kvm intakter netto 2003-03-31 (arsbasis)

Forvaltningsfastigheter 1 006 207 117 2 595 18,0
Exploateringsfastigheter 11 1 1 127
Salda fastigheter 3 - - -
SUMMA 208 118 2722

Salda fastigheter, forsta kvartalet 2002 3 1 1

Salda fastigheter, helar 2002 3 4 2




Utfall per kvartal

Kvartal | 1] Il \Y% Helar
Hyresintakter m m, Mkr

2003 208

2002 202 203 203 203 810
2001 193 192 196 196 777
2000 182 181 185 187 736
Driftsnetto, Mkr

2003 118

2002 107 124 137 117 485
2001 109 121 130 114 474
2000 83 87 93 86 349
Vakansgrad, procent

2003 2,6

2002 2,5 2,3 3,0 2,8 2,6
2001 2,7 2,7 1,9 2,1 2,3
2000 4.6 4,3 3,4 3,0 3,8

Redovisat utfall har korrigerats for hyresintdkter och driftsnetto frén sélda fastigheter.

INVEST

Rorelseresultatet for affarsomrédde Invest uppgick till 349 Mkr (299). Uppskrivning av
portfdljplaceringsaktier har skett med 7 Mkr.

I resultatet ingér utdelningar frén Holmen med 242 Mkr (218) och frén Hufvudstaden med
103 Mkr (93).

Dotterforetaget L E Lundberg Kapitalforvaltnings rorelseresultat, som ingér i resultatet for
affarsomrade Invest, uppgick till -2 Mkr (-12). Resultatet efter finansiella poster var -2 Mkr (-13).
Den 31 mars 2003 var bruttoexponeringen mot aktier och réntebdarande papper cirka 216 Mkr
(2002-12-31: 117).

STORRE INNEHAV I BORSNOTERADE FORETAG

Rostandel, kapitalandel, bokfort varde och marknadsvérde pé aktieinnehaven framgér av tabellerna
nedan. Fram till och med 12 maj 2003 har aktier i Holmen forvirvats for 9 Mkr och i Industrivarden
(serie A) for 426 Mkr. Rostandelen i NCC har paverkats av omstdmpling av aktier. [ april 2003 erholls
en extrautdelning fran Cardo pa 322 Mkr. | samband med detta har nedskrivning av aktierna i Cardo
skett med samma belopp.

2003-05-12 2003-03-31 2002-12-31
Rost- Kapital- Rost- Kapital- Rost- Kapital-
Procent andel andel andel andel andel andel
Cardo 33,5 33,5 33,5 33,5 33,5 33,5
Holmen 52,2 27,5 52,2 27,5 52,1 27,5
Hufvudstaden 87,6 44,2 87,6 44,2 87,6 44,2
Industrivarden 9,3 6,7 8,0 5,8 6,2 4.5
NCC 17,1 13,6 17,1 13,6 17,0 13,6
2003-05-12 2003-03-31 2002-12-31
Bokfort Marknads- Bokfort Marknads- Bokfért Marknads-
Mkr virde varde" varde varde" varde varde"
Cardo 1568 ? 1422 1 890 1850 1890 2018
Holmen 2 597 4909 2 597 4 381 2 587 4648
Hufvudstaden 2828 2 570 2828 2333 2 828 2 544
Industrivarden 1354 1314 1176 1082 928 872
NCC 1076 647 1076 664 1076 729
SUMMA 9422 10 862 9 567 10 309 9 309 10 811

1) Noterade tillgadngar ar upptagna till aktuella borskurser eller till Idsenkurser for utstéllda optioner i de fall dessa ar lagre.
2) Nedskrivning har skett med motsvarande extrautdelning pa 322 Mkr.



PORTFOLJPLACERINGAR

Utdver storre innehav i borsnoterade foretag dgde koncernen, exklusive L E Lundberg
Kapitalforvaltning, den 31 mars 2003 borsnoterade aktier med ett bokfort véirde av 128 Mkr
(2002-12-31: 121) och ett marknadsvérde av 128 Mkr (2002-12-31: 121).

OVRIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Bland 6vriga viardepapper ingér det onoterade intresseforetaget Stadium med ett bokfort virde om
250 Mkr (2002-12-31: 250).

FINANSIELLA POSTER
Finansiella poster uppgick till -27 Mkr (-10), varav riantenettot utgjorde -28 Mkr (-10).

FINANSIELL STALLNING

Likvida medel (exklusive kreditl6ften) minskade med 12 Mkr till 31 Mkr (2002-12-31: 43). Rénte-
barande skulder dkade till 2 462 Mkr (2002-12-31: 2 449). Per den 31 mars 2003 uppgick den genom-
snittliga rantebindningstiden till cirka 26 manader och den genomsnittliga rantesatsen till 4,3 procent

4,1).

Koncernens rantebarande nettoskuld dkade till 2 416 Mkr (2002-12-31: 2 386) och skuldséttningsgraden
minskade till 0,24 (2002-12-31: 0,25). Koncernens redovisade egna kapital uppgick den 31 mars 2003 till
10 084 Mkr (2002-12-31: 9 675). Soliditeten var 76 procent (2002-12-31: 76).

SUBSTANSVARDE

Per 31 mars 2003 uppgick substansvirdet " till 240 kronor per aktie (2002-12-31: 246) och efter avdrag
for uppskjuten skatt * till 218 kronor per aktie (2002-12-31: 221). Av substansvirdet utgjorde det
redovisade egna kapitalet 162 kronor per aktie (2002-12-31: 156).

Per den 12 maj 2003 har substansvirdet uppskattats till 252 kronor per aktie och efter uppskjuten skatt
till 229 kronor per aktie.

2003-03-31 2002-12-31
Mkr Kr/aktie Mkr  Kr/aktie
Fastigheter 6770 109 6814 110
Invest
Cardo 1850 30 2018 32
Holmen 4 381 71 4 648 75
Hufvudstaden 2333 38 2544 41
Industrivarden 1082 17 872 14
NCC 664 1 729 12
Stadium 250 4 250 4
Ovriga borsnoterade aktier 225 4 198 3
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder -2 657 -44 -2 828 -45
SUBSTANSVARDE FORE UPPSKJUTEN SKATT " 14 897 240 15245 246
Uppskjuten skatt 2 -1 342 -22 -1 553 -25
SUBSTANSVARDE EFTER UPPSKJUTEN SKATT 13 556 218 13 692 221
Borsvarde 11 422 184 12 105 195
Kurs/substans, procent 84 88

1) Substansvardet har berdknats enligt féljande: Nagon ny vardering av fastighetsbestandet pa fastighetsniva har inte foretagits. Ingen vasentlig
forandring av det samlade vardet anses ha skett sedan 31 december 2002. Korrigering av det bedémda verkliga vardet per den 31 december
2002 har darfor endast skett for investeringar och forsaljningar under forsta kvartalet 2003. Noterade tillgangar ar upptagna till aktuell bérskurs
eller till 16senkurser for utstéllda optioner i de fall dessa &r lagre. Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder &r upptagna till bokférda vérden per
31 december 2002 respektive 31 mars 2003.

2) Uppskjuten skatt har beraknats pa skillnaden mellan marknadsvérde och bokfért varde pa fastigheter och bdrsnoterade aktier. Ovrig uppskjuten
skatt ingar i raden Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder.



ATERKOP AV EGNA AKTIER

Vid ordinarie bolagsstimma den 3 april 2003 fattades beslut om ett fornyat bemyndigande for styrelsen
att under perioden fram till nésta ordinarie bolagsstimma besluta om forvéarv av B-aktier i bolaget.
Forvarv skall ske pa Stockholmsbdrsen och begrinsas av att bolagets innehav inte far Gverstiga 10
procent av samtliga aktier i bolaget. Styrelsen beslot vid sitt konstituerande sammantrade att utnyttja
det fornyade bemyndigandet. Innehavet av egna B-aktier uppgick den 31 mars 2003 till

70 400 aktier. Dessa aktier har aterkdpts for 12 Mkr eller i genomsnitt 178 kronor per aktie. Aterkopen
motsvarar 0,11 procent av kapitalet och 0,03 procent av rostvirdet. Fram till och med den 13 maj 2003
har inga ytterligare aktier aterkopts.

Den genomsnittliga utestaende aktiestocken har under delérsperioden varit 62 075 083 aktier. Den
31 mars 2003 var antalet utestaende aktier 62 075 083.

MODERBOLAGET

Nettoomsittningen i L E Lundbergforetagen AB (publ) uppgick till 243 Mkr (229). Redovisat resultat
efter finansiella poster var 235 Mkr (225).

Stockholm den 13 maj 2003

s e,

FREDRIK LUNDBERG
Verkstéllande direktor

Denna deldrsrapport har ej varit foremal for sdrskild granskning av
revisorerna i L E Lundbergforetagen AB (publ).

KOMMANDE INFORMATION

Delarsrapport med fullstindig konsolidering av dotter-
och intresseféretagen enligt ARL, januari-mars 2003,

Lundbergs hemsida 27 maj 2003
Delarsrapport januari-juni 2003 22 augusti 2003
Delarsrapport januari-september 2003 12 november 2003
Bokslutskommuniké 2003 februari 2004

Arsredovisning for 2003 mars 2004




KONCERNENS RESULTATRAKNING

Januari - mars Helaret
Mkr 2003 2002 2002
FASTIGHETER
Rorelsens intakter
Hyresintédkter m m 208 203 814
Fastighetsforsaljningar 3 0 3
Ovriga nettointakter 0 0 4
211 203 821
Fastighetskostnader
Driftskostnader -55 -50 -166
Fastighetsskatt -10 -9 -37
Underhall- och hyresgastanpassningar -25 -36 -123
Direkta forsaljnings-
och administrationskostnader -10 -10 -41
Avskrivningar -9 -8 -32
Nedskrivningar/reverseringar -0 - 10
-108 -113 -390
Centrala administrationskostnader m m -8 -7 -31
RORELSERESULTAT FASTIGHETER 95 83 400
INVEST
Rorelsens intakter
Utdelningar 346 311 433
Resultat vardepapper 8 -8 -57
Rorelsekostnader -5 -4 -16
RORELSERESULTAT INVEST 349 299 359
Centrala administrationskostnader m m -2 -2 -8
RORELSERESULTAT 441 380 751
Finansiella poster -27 -10 -99
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 414 370 652
Skatter -5 -18 -55
Minoritetens andel -0 -0 -0
REDOVISAT RESULTAT 409 352 597
1) Utdelningar fran Cardo, Holmen, Hufvudstaden och NCC &r skattefria.
KONCERNENS NYCKELTAL
2003-03-31 2002-03-31 2002-12-31
Antal utestaende aktier 62 075 083 62 075 083 62 075 083
Antal utestdende aktier i genomsnitt 62 075 083 62 125 927 62 087 620
Vinst per aktie efter full skatt, kr 6:59 5:67 9:62
Redovisat eget kapital per aktie, kr 162 158 156
Skuldsattningsgrad 0,24 0,16 0,25
Soliditet, procent 76 80 76




KONCERNENS BALANSRAKNING

Mkr 2003-03-31 2002-03-31 2002-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 2643 2640 2 696
Finansiella anlaggningstillgangar 9 998 8 881 9732
12 640 11 521 12 428
Omsattningstillgangar
Omesattningsfastigheter 127 133 126
Ovriga omséttningstillgangar 463 532 219
589 665 346
SUMMA TILLGANGAR 13 230 12 186 12774
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10 084 9787 9675
Avsattningar 411 419 417
Langfristiga skulder 1213 62 1 051
Kortfristiga skulder 1521 1918 1631
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 230 12 186 12 774
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS
Januari - mars Helaret
Mkr 2003 2002 2002
Kassaflode fran rorelsen 51 35 1387
Kassaflode fran investeringsaktiviteter -266 -32 -965
Kassafldde fran finansieringsaktiviteter 203 -59 -489
Férandring av kassa och bank -12 -56 -67
Kassa och bank vid arets borjan 43 110 110
Kassa och bank vid periodens slut 31 54 43
EGET KAPITAL
Mkr 2003-03-31 2002-03-31 2002-12-31
Vid arets borjan 9 675 9447 9447
Utdelning -0 - -357
Aterkép av egna aktier - -12 -12
Periodens resultat 409 352 597
UTGAENDE BALANS 10 084 9787 9675

1) Utdelning till aktiedgarna beslutades efter rapportperiodens utgang.
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