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DELARSRAPPORT 1 JANUARI — 30 JUNI 2003

Periodens hyresintékter uppgick till 435,2 Mkr (61,5)

Periodensresultat efter skatt och minoritetsandel uppgick till 25,0 Mkr (125,2)
motsvarande 1,05 kr per aktie (11,71)

Kassaflodet per aktie uppgick till 2,76 kr (1,38)

Vakansgraden i hyresvarde for andrakvartalet uppgick till 7,7 procent

VERKSAMHET

Realia AB & ett fastighetsbolag med koncentration till Storstockholm, Lund, Norrkoping, Karlstad, Gavle och
Sundsvall. Bolagets bestand omfattar 326 fastigheter i Sverige samt 7 heldgdafastigheter i utlandet, 6 Belgien
och eni Holland. Fastighetshestandet uppgar totalt till cirka 1,2 miljon kvadratmeter och utgorstill 53 procent av
kommersiellalokaler och till 47 procent av bostader. Bolaget & noterat pANGM (Nordic Growth Market) och har
drygt 100 anstéllda.

OFFENTLIGT BUD PA BOLAGET

Bolagets tva huvudagare |amnade, genom Welkins Intressenter AB, den 12 mars ett offentligt erbjudande till
aktiesgarnai Realia AB att dverldta sinaaktier. For varje aktiei Realia AB erbjods 38 kronor kontant jamte
utdelning for & 2002 med 2 kronor. Budet forlangdes darefter och galler fram till den 29 augusti 2003. Welkins
innehav i Realia AB uppgick per den 13 augusti till 80 procent av aktierna.

Welkins uttalade méal sittning &r, enligt pressmeddel ande den 13 augusti, att fortsatt 6ka dgarandelen i RealiaAB
i syfte att nd 6ver 90 procent av aktierna. Vidare uttalade Welkins att i takt med att si sker kan handelni Realia-
aktien kommaatt bli mindre likvid varfor férutsattningarna for fortsatt notering fér utredas vidare.

PROFORMA RESULTATRAKNING APRIL - JUNI 2003

Fran och med den 19 juni 2002 & Realia Fastighets AB (tidigare Realia AB) ett dotterbolag till Realia AB (tidigare
Columna Fastigheter AB). Dettainnebér att jamforel sesiffrorna for andra kvartalet 2002 till storsta delen inte
innehdller resultatet fran Realia Fastighets AB. For att ge en bild av de sammanslagna bol agen redovisas nedan
verksamheten proforma som om sammansl agningen hade skett fran borjan av 2002. Realisationsvinster vid
fastighetsforsaljningar, nedskrivningar och andrajamférel sestorande poster har tagits bort for att 6ka
jamforbarheten mellan aren.

Hyresintakter
Jamfort med samma period foregaende & 6kade hyresintakterna frén 207,9 Mkr till 217,8 Mkr. Okningen forklaras
av att forandringar i fastighetsbestandet tkade hyresintakternamed 11,6 Mkr medan hyresintakterna for

jamforbart bestadnd minskade med 1,7 Mkr. De lagre hyresintakterna for jamforbart bestand forklaras framst av
lagre hyrestillagg da vissa kostnader frén och med 2003 tas direkt av hyresgasterna.

Hyresviardet 6kade med 1,3 procent for det jamforbara bestandet. V akansgraden raknat i hyresvarde minskade till
7,7 procent (7,8).

Sidanlav 9



Driftdver skott

De direkta fastighetskostnaderna 6kade med 11,2 Mkr till 104,0 Mkr (92,8). For jamforbart fastighetsbestand

Okade kostnadernamed 5,4 Mkr, framst till féljd av 6kade energikostnader.

For jamforbart fastighetsbestadnd minskade driftéverskottet med 7,1 Mkr. Effekter av att fastigheter forvarvades

och avyttrades forbattrade driftoverskottet med 5,8 Mkr jamfoért med samma period foregdende &, vilket

medfdrde att driftoverskottet totalt sett minskade med 1,3 Mkr till 113,8 Mkr (115,1).

Ror el ser esultat

Rorel seresultatet exklusive jamforel sestérande poster kadetill 83,6 Mkr (79,9). De centrala administrations-
kostnadernaminskade till 10,9 Mkr (18,5). Under 2002 inkluderade de centrala administrationskostnaderna bland

annat en sa kallad fairness opinion till f6ljd av samgaendet mellan bolagen. Resultatet frén intressefGretag

forsamradestill -5,6 Mkr (-1,8) till f6ljd av vakanser i Manhattan Center i Bryssel.

Resultat forejamfor elsestorande poster

Resultatet fore jdmforel sestdrande poster uppgick till 20,8 Mkr (19,4). Réntekostnaderna steg till 65,0 Mkr (61,6)
till foljd av utokad belaning i samband med att fastigheter i Sodertélje forvarvadesi december 2002.

Proforma resultatr ékning 3 méanader 6 manader 12 ménader
2003-04-01- 2002-04-01- 2003-01-01- 2002-01-01- 2002-07-01- 2002

Mkr 2003-06-30 2002-06-30 2003-06-30 2002-06-30 2003-06-30 Helar
Hyresintakter 217,8 207,9 435,2 407,1 847,6 823,1
Direkta fastighetskostnader

Driftkostnader -75,5 -63,6 -165,5 -142.2 -309,8 -291,7

Underhall och hyresgastanpassningar -18,7 -19,8 -34,9 -40,2 -81,9 -82,2

Fastighetsskatt -8,2 -7,9 -16,5 -16,0 -31,3 -31,1

Tomtrattsavgalder/arrenden -1,6 -1,5 -3,0 31 -6,1 -6,0
Driftoverskott 113,8 1151 2153 205,6 418,5 412,1
Avskrivningar -14,8 -15,0 -29,7 -31,2 -59,1 -59,7
Bruttoresultat 99,0 100,1 185,6 174,4 359,4 352,4
Centrala administrationskostnader -10,9 -18,5 21,1 -25,2 -41,1 -48,9
Resultat frdn andelar i intresseforetag -5,6 -1,8 -5,7 -2,6 -3,7 -0,7
Ovriga rérelseintéakter 1,8 32 45 9,6 10,6 12,1
Ovriga rérelsekostnader -0,7 -3,1 -2,4 -8,8 -4,1 -6,8
Rdrelseresultat 83,6 79,9 160,9 1474 321,1 308,1
Rénteintakter 2,0 29 58 56 10,3 10,0
Réntebidrag 0,2 04 05 0,7 1,0 1,2
Valutakursférandringar - 2,2 - 2,2 -0,5 -2,7
Rantekostnader och liknande resultatposter -65,0 -61,6 -131,4 -123,6 -256,5 -249,7
Resultat fére jamforelsestérande poster 20,8 19,4 358 279 75,4 66,9
Proforma resultatanalys, kvartal 2

Forandringar
2003-04-01- Forandrat i jamforbart 2002-04-01-

Mkr 2003-06-30 bestand bestand 2002-06-30
Hyresvarde 227,0 115 2,7 212,8
Vakanser -17,4 -0,1 -0,7 -16,6
Hyrestillagg och rabatter 8,2 0,2 -3,7 11,7
Hyresintakter 217,8 11,6 -1,7 207,9
Direkta fastighetskostnader -104,0 -5,8 -54 -92,8
Driftéverskott 113,8 58 -7,1 1151

Vakanser varderas till bedémd marknadshyra.
och avyttrade fastigheter.

Forandrat bestand avser bade forvarvade




DELARSPERIODEN JANUARI —JUNI 2003

Hyresintakterna och driftéverskottet uppgick till 435,2 Mkr (61,5) respektive 215,3 Mkr (38,1). Okningen av savél
hyresintakter som driftoverskott forklaras av forvérvet av Realia Fastighets AB den 19 juni 2002 och att bolaget
frén och med samma datum konsoliderades i koncernen. Under delarsperioden avyttrades tre fastigheter (1) med
en realisationsvinst om 3,0 Mkr (0,5). Resultatet efter skatt uppgick till 25,5 Mkr (125,2). Minskningen &r framst
en foljd av att en skatteintékt togs upp 2002 till f6ljd av en omvardering av underskottsavdragen i samband med
forvérvet av Realia Fastighets AB.

Resultatet per aktie uppgick till 1,05 kr (11,71). Kassafl 6det fran den |6pande verksamheten fore forandring av
rérelsekapital var 65,9 Mkr (14,7) vilket motsvarade 2,76 kr per aktie (1,38).

VARDEUTVECKLINGEN FOR SLAGSTA STRAND OCH MANHATTAN CENTER

Utvecklingen for Slagsta Strand och Manhattan Center i Bryssel foljer hittillsinte uppsattamal.
Hyresutvecklingen &r fortsatt svag vilket troligen kommer att paverka fastigheternas bokforda varden.

HANDEL SER EFTER PERIODENS UTGANG

Thomas Hopkins, styrelseledamot i Realia AB, har utsettstill ny VD och ersétter fran och med den 1 september
2003 Sven-Ane Friberg. Bolagets kostnad for frantradande VD uppgér till 5,3 Mkr vilket kommer att belastatredje
kvartalets resultat.

RAPPORTPERIODEN APRIL —JUNI 2003

Hyresintakter

Jamfort med samma period féregaende &r 6kade hyresintakterna under andra kvartalet frén 43,6 Mkr till 217,8
Mkr. Okningen forklarastill évervagande del av att Realia Fastighets AB ingick i koncernen under hela
rapportperioden. Vakansgraden raknat i hyresvarde uppgick till 7,7 procent (10,0).

Driftover skott

De direkta fastighetskostnaderna uppgick till 104,0 Mkr (16,3) och driftéverskottet kade till 113,8 Mkr (27,3).
Okningen av savél kostnaderna som resultatet var en foljd av forvarvet av Realia Fastighets AB.
Direktavkastningen, réknat parullande tolv manader, uppgick till 7,7 procent pa bokfort varde.

Sasongsvariationer

Varme- och underhallskostnader & de poster i driftdverskottet som normalt varierar mest under aret.
Varmekostnaderna & sasongsbundna och cirka en sjattedel av arets varmekostnader belastar det andra kvartal et
under ett normalar. Varmekostnaderna svarar for cirka en femtedel av de direkta fastighetskostnaderna.
Kostnadernafor underhall och hyresgéstanpassningar varierar beroende pa nér under ret storre dtgérder
genomfars, vilket kan skiftafran ar till ar.

ROr el ser esultat

Rorelseresultatet 6kadetill 85,2 Mkr (17,4). De centrala administrationskostnaderna dkade till 10,9 Mkr (8,3)
varvid kostnaden under andra kvartalet 2003 dven inkluderade Realia Fastighets AB. Resultat fran andelar i
intressebolag forsamradestill 5,6 Mkr (2,5) och forklaras av det sdmre resultatet for Manhattan Center i Bryssel
till foljd av 6kade vakanser i samband med den storsta hyresgastens avflyttning i bérjan av 2003.

Finansnetto

Ranteintakterna hanforde sig framst till fordringar paintressebol agen. Rantekostnaderna okade till 65,0 Mkr
(17,9) till foljd av forvarvet av Realia Fastighets AB. De 1an som |6pte vid periodens slut hade en genomsnittlig
rantapa 5,5 procent (5,8) och en rantebindningstid pa 2,3 ar (2,5).



Skatt och resultat efter skatt

Skattekostnaden for perioden uppgick till 7,8 Mkr. Under samma period foregaende & uppkom en skatteintakt
om 148,6 Mkr till féljd av omvérdering av bolagets underskottsavdrag. Orsaken till att den effektiva skattesatsen
i & avviker fran 28 procent ar framst att uppskjuten skatt inte redovisas for vissa utlandska dotterbol ag da de
har stora underskottsavdrag som inte tagits upp till ndgot bokfort varde. Bolaget utreder vilken paverkan den
senaste aktiedgarf érandringen har pa bol agets underskottsavdrag. Skattesatsen for bolaget uppgar till 28
procent i Sverige, 35 procent i Holland och 40 procent i Belgien. Resultatet efter skatt uppgick till 14,6 Mkr
(151,3).

Eget kapital

Synligt eget kapital per aktie uppgick vid periodens dut till 50,66 kr (52,19). Utdelning om 2 kr per aktie
genomfordes med avstémningsdag den 29 april.

Forsdljningar av fastigheter

Vid periodens slut avyttrades en fastighet i Vallentuna. Fastigheten bestér av 494 kvm kommersiellalokaler och
sdldesfor 3,2 Mkr vilket innebar en realisationsvinst om 1,6 Mkr.

Investeringar

Investeringarnai det befintliga fastighetsbestandet under perioden, totalt 2,0 Mkr (0,0), bestod framst av mindre
hyresgastanpassningar och fortsatt arbete med detaljplanernafor i-parken i Lund och for bostader i
Brandbergen Centrum i Haninge.

Finansiering och likviditet
Eget kapital uppgick till 1 206,9 Mkr (1 243,3). Detta motsvarade en soliditet om 19,9 procent (21,3).

Per den 30 juni 2003 uppgick de rantebdrande skuldernatill 4 463,1 Mkr (4 213,2) inklusive konvertibelt
skuldebrev om 59,2 Mkr (57,9). Vid arsskiftet var motsvarande siffrafor rantebarande skulder 4 480,6 Mkr. De
utlandska hel agda fastigheterna ar belagnai Bryssel och Amsterdam och r lanefinansierade i euro. Av de
rantebarande skul derna motsvarade euroldnen, omraknade till svenskakronor, 194,1 Mkr.

Bolagets genomsnittliga rantebindningstid for de rantebarande skulderna uppgick vid periodens slut till 2,3 ar
(2,5). Den genomsnittliga l&nerantan inklusive kostnader for derivatinstrument uppgick vid sammatidpunkt till
5,5 procent (5,8). Vid arsskiftet var motsvarande siffror 2,6 ar respektive 5,7 procent.

Forfallostrukturen for kapital- och rantebindning framgér av efterfoljande tabell. Den visar dven utfall av
réntebindningstid jamfort med den normportfdlj som finnsi finanspolicyn.

Likvidamedel uppgick vid periodens utgang till 88,1 Mkr (134,6) inklusive outnyttjad del av checkkredit.
Checkkrediten om 80,0 Mkr (80,0) var vid periodslutet utnyttjad med 47,8 Mkr (0,0). | likviditeten ingick spéarrade
medel om 15,0 Mkr (22,1) som avsag sakerhet for finansiellainstrument.

L anestruktur per den 30 juni 2003
Réantebindning

Konvertering Norm- Genom-
inom Kapital- Belopp inkl portfolj Utfall Ack snittlig
antal &r bindning derivat % % utfall % rénta %

1 1835 1333 30 30 30 4.5

2 444 791 15 17 47 5,8

3 283 842 15 19 66 59

4 259 673 10 16 81 58

5 354 611 10 13 95 6,3

6-7 ar 1288 213 20 5 100 6,6

SUMMA 4 463 4 463 100 100 55

Bindningstid & i genomsnitt 2,3 &r.



Tvister

Som tidigare redovisats & bolaget inblandat i ndgratvister. Under rapportperioden har inget intraffat som

paverkar tidigare |amnad information.

Resultatr&kning 3 ménader 6 manader 12 ménader
2003-04-01- 2002-04-01-] 2003-01-01- 2002-01-01-] 2002-07-01- 2002
Mkr 2003-06-30 2002-06-30) 2003-06-30 2002-06-30 2003-06-30 Helér
Hyresintakter 217.8 43,6 435,22 61,5 847,6 4739

Direkta fastighetskostnader

Driftkostnader -75,5 -9,9 -165,5 -14,2 -309,8 -158,5
Underhall och hyresgéstanpassningar -18,7 -3,6 -34,9 -4,6 -81,9 -51,6
Fastighetsskatt -8,2 -2,8 -16,5 -4,6 -31,3 -19,4
Tomtrattsavgalder/arrenden -1,6 0,0 -3,0 0,0 -6,1 -31
Driftéverskott 113,8 27,3 2153 38,1 418,5 2413
Avskrivningar -14,8 -4,6 -29,7 -7,5 -59,1 -36,9
Bruttoresultat 99,0 22,7 185,6 30,6 359,4 204,4
Centrala administrationskostnader -10,9 -8,3 =211 -12,6 -41,1 -32,6
Forsaljning av fastigheter 16 0,5 3,0 0,5 30 05
Nedskrivning av fastigheter - - - - -41,7 -41,7
Resultat frdn andelar i intresseforetag -5,6 25 -5,7 -22,3 -3,7 -20,3
Ovriga rorelseintéakter 1,8 0,0 4,5 0,0 10,6 6,1
Ovriga rérelsekostnader -0,7 0,0 24 0,0 -4,1 -1,7
Rorelseresultat 85,2 17,4 163,9 -3.8 2824 114,7
Rénteintékter 2,0 54 58 10,7 10,3 15,2
Réntebidrag 0,2 - 0,5 0,1 10 06
Valutakursforandringar - -2,2 - -2,2 -0,5 -2,7
Réntekostnader och liknande resultatposter -65,0 -17,9 -131,4 -28,2 -256,5 -153,3
Resultat efter finansiella poster 224 2,7 38,8 -23,4 36,7 -25,5
Skatt -7,8 148,6 -13,3 148,6 -25,7 136,2
Resultat efter skatt 14,6 151,3 25,5 125,2 11,0 110,7
Minoritetens andel -0,3 0,0 -0,5 0,0 -0,9 -0,4
Periodens resultat 143 151,3 250 125,2 10,1 110,3

Data per aktie 3 ménader 6 manader 12 ménader
2003-04-01- 2002-04-01-] 2003-01-01- 2002-01-01-] 2002-07-01- 2002
2003-06-30 2002-06-30] 2003-06-30 2002-06-30 2003-06-30 Helar
Resultat, kr 0,60 13,01 1,05 11,71 0,42 6,39
Kassaflode, kr 1,44 1,37 2,76 1,38 4,61 3,40
Utdelning, kr - - - - - 2,00
Synligt eget kapital, kr 50,66 52,19 50,66 52,19 50,66 51,67
Fastigheternas bokforda varde, kr 236,64 225,13 236,64 225,13 236,64 237,74
Borskurs, kr 36,50 38,50 36,50 38,50 36,50 30,70
Direktavkastning, % - - - - - 6,5
P/E-tal, ggr - - - - 86,9 48
P/CE-tal, ggr - - - - 79 9,0

Antal aktier 3 ménader 6 manader 12 ménader
2003-04-01- 2002-04-01-] 2003-01-01- 2002-01-01-] 2002-07-01- 2002
2003-06-30 2002-06-30) 2003-06-30 2002-06-30 2003-06-30 Helér
Vid periodens slut 23 822 375 23 822 375 23822375 23822375 23822375 23822375
| genomsnitt under perioden 23822 375 11 625 702 23822375 10 687 496 23822375 17 254 935

En konvertering av de konvertibla skuldebreven skulle 6ka antalet aktier med 465 295 st. Konvertering kan ske senast i
september 2007. Konverteringskursen &r 135 kr. Nagon omrakning av nyckeltalen med héansyn till utspadningseffekter

har inte gjorts d& sannolikheten for konvertering &r mycket liten.




Balansrakning

Tillg&ngar, Mkr 2003-06-30 2002-06-30 2002-12-31
Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader och mark 5622,8 53338 5654,1

Inventarier 43 4,5 44

Pagaende nyanlaggningar 14,6 29,3 94
Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar i intresseforetag 6,9 8,0 94

Fordringar hos intresseforetag 100,9 81,0 83,1

Uppskjutna skattefordringar 309,8 316,1 3135

Andra langfristiga fordringar 2,0 2,8 24
Summa anlaggningstillgangar 6061,3 57755 6076,3
Omséttningstillgangar

Ovriga omsattningstillgngar 37,0 86,3 41,2

Kassa och bank 55,9 54,6 37,9
Summa omséttningstillgangar 92,9 140,9 79,1
Summatillgdngar 6 154,2 5916,4 6 155,4
Eget kapital och skulder, Mkr
Eget kapital 1206,9 12433 12309
Minoritetsandelar 15,9 15,0 15,4
Uppskjutna skatteskulder 110,6 92,0 100,8
Ovriga avséttningar 155,3 153,7 150,9
Rantebérande skulder 4463,1 42132 4480,6
Ej réntebdrande skulder 202,4 199,2 176,8
Summa eget kapital och skulder 6154,2 5916,4 6155,4
Eget kapital

2003-01-01- 2002-01-01- 2002

Mkr 2003-06-30 2002-06-30 Helér
Ingaende eget kapital 1230,9 627,3 627,3
Nyemission - 499,6 499,6
Utdelning -47,7 -
Omrakningsdifferens -1,3 -8,8 -6,3
Periodens resultat 25,0 125,2 110,3
Utg&ende eget kapital 1206,9 1243,3 1230,9




K assaflddesanalys 3 manader 6 ménader 12 manader
2003-04-01- 2002-04-01-] 2003-01-01- 2002-01-01-] 2002-07-01- 2002
Mkr 2003-06-30 2002-06-30 2003-06-30 2002-06-30 2003-06-30 Helar
Resultat efter finansiella poster 224 2,7 38,8 -23,4 36,7 -25,5
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm 12,0 13,2 27,1 38,1 73,2 84,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
foérandringar av rorelsekapital 34,4 15,9 65,9 14,7 109,9 58,7
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital 4,5 134,9 19,3 1,2 10 -17,1
Kassaflode fore investeringar 38,9 150,8 85,2 15,9 110,9 41,6
Investeringar 2,1 -284,3 73 4,8 -88,3 -76,2
Forséljningar mm 31 33 52 9,6 73 11,7
Kassaflode efter investeringar 39,9 -130,2 83,1 30,3 29,9 -22,9
Utbetald utdelning -47,7 - -47,7 - -47,7 -
Upptagna l&an, amorteringar mm 32,1 182,0 -17,4 - 19,2 36,6
Periodens kassaflode 24,3 51,8 18,0 30,3 14 13,7
Likvida medel vid periodens bérjan 31,6 2,8 37,9 243 54,6 243
Kursdifferens i likvida medel 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1 -0,1
Likvida medel vid periodens slut 55,9 54,6 55,9 54,6 55,9 37,9
Nyckeltal 3 manader 6 ménader 12 manader
2003-04-01- 2002-04-01-] 2003-01-01- 2002-01-01-] 2002-07-01- 2002
2003-06-30 2002-06-30 2003-06-30 2002-06-30 2003-06-30 Helar
Fastighetsrelaterade
Overskottsgrad, % 52,3 62,6 495 62,0 49,4 50,9
Direktavkastning, % 2,0 2,2 38 3,9 7,7 78
Vakansgrad hyresvarde, % 7,7 10,0 7,6 10,7 77 8,1
Finansiella
Réntetackningsgrad, ggr 1,3 1,2 1,3 0,2 11 08
Avkastning pa totalt kapital, % 1,4 0,6 2,8 0,1 48 34
Avkastning p& eget kapital, % 1,2 16,3 2,0 13,4 0,8 11,9
Soliditet, % 19,9 21,3 19,9 21,3 19,9 20,2
Skuldsattningsgrad, ggr 3,6 3,3 3,6 3,3 36 36
Belaningsgrad, % 78,1 76,5 78,1 76,5 78,1 78,1

Redovisningsprinciper

Bolaget har anvant samma redovisningsprinciper och berakningsmetoder som i den senaste &rsredovisningen.

Bolaget foljer Redovisningsrédets rekommendationer.

MODERBOLAGET JANUARI —JUNI 2003
Moderbolagets intékter for perioden uppgick till 0,3 Mkr (0,8) och resultatet fére skatt uppgick till —4,9 Mkr

(7,6). Ingainvesteringar har genomforts under perioden (foregéende &r forvarvades aktier i Realia Fastighets AB
for 520,7 Mkr). Moderbol agets likvidamedel uppgick vid periodens slut till 0,9 Mkr (9,0).

REALIAS FASTIGHETSBESTAND

_Eastighetshestandet fordelat per region

Storstockholm Syd Ost Vast Norr Utland Gemensamt Summa
Resultat januari-juni, Mkr 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002
Hyresvérde 174,4 31,0 62,0 40 46,4 31 41,0 2,8 113,6 74 17,1 14,8 4545 63,1
Vakanser -7,7 -2,9 -3,6 03 3,3 0,3 -2,7 -0,1 -14,0 -1,0 -3,4 -2,1 -34,7 -6,7
Hyrestillagg mm 6,8 2,9 1,8 0,1 0,8 0,1 1,1 0,0 1,0 0,3 3.9 1,9 154 5,1
Hyresintakter 1735 31,0 60,2 36 43,9 29 39,4 2,7 100,6 6,7 17,6 14,6 - - 435,2 61,5
Drift- och underhéaliskostnader -90,2 -11,3 -25,2 11 21,8 1,2 17,4 -0,8 -57,8 -37 -55 -5,1 -2,0 -0,2  -219,9 -23,4
Driftéverskott 83,3 19,7 35,0 25 22,1 17 22,0 1,9 42,8 3,0 12,1 9,5 -2,0 -0,2 2153 38,1
Bokfort varde, Mkr 2209,8 1929,0 859,9 843,1 536,4 537,1 558,4 562,7 11539 11585 304,4 303,4 56228 53338
Uppgifter per 2003-06-30
Hyresvarde inkl hyrestillagg, Mkr 358 126 % 85 230 36 931
Uthyrbar yta, tusen kvm 443 153 127 100 323 25 1171
Hyra, kr/kvm 808 824 752 852 710 1440 794
Ekonomisk vakansgrad, % 5 6 7 8 13 18 8
Antal fastigheter 44 21 b 41 185 7 333




Fastighetsbestdndet férdelat efter anvandning

Utbildning/
Uppgifter per 2003-06-30 Bostader Kontor Butiker Industri/ lager omsorg Ovrigt Summa
Hyresvarde inkl hyrestillagg, Mkr 422 267 70 38 76 58 931
Uthyrbar yta, tusen kvm 553 236 111 116 105 50 1171
Hyra, kr/kvm 763 1131 630 329 721 1151 794
Ekonomisk vakansgrad, % 4 13 11 18 4 17 8

REALIA-AKTIEN

Aktien ar noterad pA NGM Equity sedan december 2001 och har ett aktieslag. Rostvardet &r en rost per aktie och
det nominellavérdet per aktie & 10 kronor. Handel sker under beteckning REAL.

Aktiensutveckling

Vid periodens slut var bdrskursen for Realias aktie 36,5 kronor och bérsvardet 869 Mkr. Under perioden
omsattes drygt 1 330 000 aktier, varav drygt 590 000 under andra kvartalet. Bérskursen fér Realias aktie var
33,0 kronor dagen innan Welkins Intressenter AB den 12 mars |amnade det offentliga erbjudandet till Realias
aktiedgare.

Aterkdp av aktier
Ingadterkop av aktier har forekommit i Redlia.

Storsta aktiedgare den 31 juli 2003 enligt VPC* Efter konvertering
Aktie- Aktie-
och rost- och rost-
Antal aktier andel, % Antal aktier andel, %
Welkins Intressenter AB 18917 761,0 79,4 18 917 761,0 77,9
LF Fastighetsfonden 433 625,0 1,8 433 625,0 1,8
Leif A R Eriksson och bolag 280 820,0 1,2 280 820,0 1,2
Johan Rapp 2326475 1,0
Par Arvidsson 232 647,5 1,0
Hans Melin med bolag 206 650,0 09 206 650,0 0,8
Eskil Johannesson 129 000,0 0,5 129 000,0 0,5
Hékan Berndtsson i Géllstad AB 125 000,0 0,5 125 000,0 0,4
Investment AB Spiltan 87 432,0 0,5 87 432,0 0,4
G Bergdahls Konsult AB 81 300,0 0,3 81 300,0 03
Ovriga 3560 787,0 14,9 3560 787,0 14,7
Totalt 23822 375,0 100,0 24 287 670,0 100,0

*Forteckningen fran VPC har korrigerats med de férandringar av stérsta dgare som &gt rum fore den 1 augusti men ej registrerats.

Aktiernas fordelning i storleksklasser den 31 juli 2003

Storleksklass Antal &gare Procentav  Procentav

antal antal aktier

aktieagare

1-500 46518 98,00 5,92
501 - 1000 525 1,10 1,72
1001 - 2000 229 0,49 1,39
2001 - 5000 115 0,24 1,58
5001 - 10000 35 0,08 1,05
10001 - 15000 12 0,03 0,63
15001 - 20000 5 0,01 0,34
20001 - 50000 10 0,02 1,27
50001 - 100000 7 0,01 1,99
100000 - 10 0,02 84,11

Totalt 47 466 100,00 100,00



Konvertibla skuldebrev

| Realiafinns utestende konvertibla skuldebrev till ett nominellt belopp om 62,8 Mkr (62,8). Skuldebreven |6per
med 5 procents rénta och kan senast i september 2007 konverterastill 465 295 aktier i bolaget. Vid full
konvertering Okar aktiekapitalet med cirka 4,6 (4,6) Mkr.

Stockholm den 28 augusti 2003
Realia AB (publ)

Sven-Ane Friberg
Verkstéllande direktor

Jag har dversiktligt granskat denna halvérsrapport enligt den rekommendation som FAR utfardat. En Gversiktlig
granskning &r vasentligt begrénsad jamfort med en revision. Det har inte kommit fram ndgot som tyder paatt
halvéarsrapporten inte uppfyller kraven enligt arsredovisningslagen.

Stockholm den 28 augusti 2003

Frejs Revisionsbyrd AB

Gert Frej
Auktoriserad revisor

DEFINITIONER
Definitioner av rékenskapsrel aterade och fastighetsrel aterade begrepp i dennarapport & desammasom i Realias
arsredovisning 2002. Se vidare www.realia.se.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION KONTAKTA

Sven-Ane Friberg, verkstéllande direktér 08-441 12 01 (t o m 29 augusti) eller Thomas Hopkins, verkstéllande
direktor 08-441 12 01 (fr o m 1 september) eller Erik Turai, ekonomichef 08-441 12 05.

KOMMANDE INFORMATION

Delarsrapport per den 30 september 2003 13 november 2003
Bokslutskommuniké per den 31 december 2003 19 februari 2004
Ordinarie bolagsstamma 22 gpril 2004
Delérsrapport per den 31 mars 2004 13 mg 2004

REALIA AB (publ) 556100-0703
Box 22523, 104 22 Stockholm Besdksadress Bergsgatan 5B
Telefon 08441 12 00 Fax 08-441 12 10
e-post: info@realiase hemsida: www.redliase



